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RESUMEN 

 

 

El documento “Frente de agua: Regeneración urbana del malecón 

turístico sobre el Río Magdalena” es la monografía de trabajo de grado para 

optar al título de Arquitecta. Neiva, capital del departamento del Huila, se 

encuentra ubicada al sur de la región andina, entre la Cordillera Oriental y Central. 

Posee una extensión de 15.733 km2, ubicada a 422 msnm, conserva clima cálido 

que varía entre los 26°C a 32°C. Su perímetro urbano está delimitado por unos 

hitos que definen el perfil de la ciudad y jerarquizan su frente de agua el Rio 

Magdalena. Dicho frente posee valor histórico, cultural, social y ambiental, 

adquiriendo importancia en la malla urbana de la ciudad de Neiva. Donde, 

actualmente por hechos urbanos, transformación y crecimiento, se convirtió en 

un intersticio en el tejido urbano, causando deterioro y degrado de su paisaje 

natural-urbano. 

La propuesta del Malecón Turístico de Neiva consiste en un proyecto de 

categoría “urbano sectorial” que se inscribe en la línea de investigación Ciudad y 

Medio ambiente, del grupo de investigación Ciudad, Medio Ambiente y Hábitat 

Popular de la Facultad de Artes de la Universidad Antonio Nariño. Aborda la 

problemática urbana desde tres perspectivas: 1) la visión arquitectónica, urbana 

y regional bajo parámetros técnicos y tecnológicos con énfasis en la 

sostenibilidad de las ciudades; 2) la visión ecológica, que estudia los elementos 

bióticos (arborizaciones urbanas, conservación de aves y otras especies en áreas 

urbano-regionales, entre otros.); 3) la visión del análisis morfológico y 

sociocultural, que analiza los procesos de poblamiento y las relaciones que las 

comunidades construyen con el territorio. 

La propuesta: FRENTE DE AGUA: Regeneración urbana del malecón 

turístico sobre el Río Magdalena apunta a mejorar la cohesión urbana a partir 

de sus vacíos en la trama, los parches naturales, los nodos próximos al sector de 
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intervención. Se busca potenciar, mejorar y regenerar el malecón incidiendo en 

las características ambientales, sociales y culturales de la ciudad. A tal fin 

tomamos el borde urbano-natural Rio Magdalena (Malecón Turístico) como una 

unidad de paisaje. La regeneración se realiza a partir del diseño urbano pensado 

para potenciar recorridos, movimientos, tensiones, espacios itinerantes y puntos 

de visuales atractores. De esta forma también se revitaliza esta pieza urbana, las 

fortalezas se vuelvan oportunidades para mejorar los actuales indicadores de 

sostenibilidad en el espacio público, el verde urbano, la habitabilidad y la 

cohesión (Rueda, 2002) . Y así, lograr mejorar la vitalidad y la imagen urbana de 

Neiva, convirtiéndolo en un lugar permeable, participativo para la población 

autóctona y los visitantes. 

El proyecto del nuevo Malecón turístico del Rio Magdalena que aquí se 

propone se espera mejore la sostenibilidad y la resiliencia de la ciudad. Incluso, 

genere un cambio en la percepción de la población para que consideren el 

Malecón Turístico como un lugar que le pertenece, donde pueden sentirse 

seguros y replicar este sentido de colectividad que busca infundir el proyecto a 

otros vacíos urbanos de la ciudad de Neiva. 

 

Palabras clave: Waterfront, Regeneración urbana, Cohesión urbana, 

Sostenibilidad, Espacio Público. 
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INTRODUCCIÓN 

 

 

La ciudad de Neiva posee una economía muy dinámica basada en el 

ecoturismo, gastronomía, industria y comercio. La agricultura y la ganadería son 

las principales actividades productivas y representan el 64.9% del sector 

primario. El municipio de Neiva posee riquezas naturales, los corredores y los 

parches naturales entrelazan vestigios de su pasado, elementos patrimoniales de 

orden cultural e histórico que enaltecen el perfil de la ciudad. Entre las 

manifestaciones de interés cultural mencionamos “el Festival Folclórico, Reinado 

Nacional del Bambuco y Muestra Internacional del Folclor, declarado en el 2006 

«Patrimonio Cultural de la Nación» por el Congreso Nacional de Colombia.” 

(Ministerio de Cultura, 2006). 

No obstante, el paisaje urbano y natural del municipio de Neiva se han 

venido degradando por falta de planificación en el ordenamiento del territorio. El 

proyecto “Frente de agua: Regeneración urbana del Malecón Turístico sobre 

el Rio Magdalena”, propone en el respecto de los instrumentos de planeación 

local, mejorar los indicadores de sostenibilidad y dar resiliencia al casco urbano 

en los ámbitos ambiental, social, y cultural.  

La cohesión urbana representa un tema central de la propuesta ya que 

considera las formas de ocupación de la trama urbana y unas sub-unidades de 

paisaje. Asimismo, los intercambios y las oportunidades existentes en el 

municipio, confieren equilibrio territorial a la propuesta, dando respuesta a la crisis 

de algunos contextos determinadas por inseguridad, deterioro, discontinuidad, 

barreras, marginación, y segregación urbana-social reconocible en la situación 

actual de la ciudad. (Municipio de Neiva, 2012)  

Se busca regenerar la unidad de paisaje que corresponde al Malecón del 

Rio Magdalena, borde occidental de la ciudad, que representa uno de los pocos 

corredores verde de la ciudad y que hace parte de la estructura ecológica 
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principal de Neiva. Dicha unidad de paisaje es actualmente un hábitat artificial 

totalmente motorizado, vertedero de residuos sólidos, depósito de basuras, de 

espacios residuales y vivienda de habitantes de calle. Pocos itinerarios poseen 

usos compatibles, o tratamiento constructivo adecuado, el tránsito es 

principalmente vehicular por ser el sector lugar de entrada y salida desde y hacia 

diferentes municipios y ciudades. La funcionalidad y espacialidad de esta unidad 

de paisaje, es una pieza clave de la configuración de Neiva, pero se está viendo 

afectada por el olvido, el abandono, pérdida y falta de aprovechamiento de 

valores ambiental, social y cultural que posee. 
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1. PRELIMINARES 

1.1 Objeto de Estudio 

La ciudad de Neiva está constituida por 10 comunas, la comuna 4 es 

nuestro ámbito de estudio y el objeto de intervención es el Malecón del Rio 

Magdalena.  El ámbito está delimitado por la Calle 21 y la Av. Circunvalar, 

(Imagen 1). El contexto inmediato comprende unos parques de escala urbana: el 

parque Santander uno de los principales ubicado en el centro fundacional de la 

ciudad sobre calle 8 y Calle 7, entre carrera 5 y 4, seguido de la Plaza cívica 

antigua plaza de mercado; el Parque Caracolí, Parque Lesburg, Plaza de los 

Potros, Parque de los Niños.  

Todos estos parques están muy próximos al eje de la Calle 21, sector que 

también tiene un carácter dotacional urbano cultural, educativo, de bienestar, 

institucional, financiero y empresarial. Mencionamos a continuación las 

dotaciones más importantes: el Centro de Convenciones José Eustasio Rivera, 

El Recinto Ferial, El Instituto Colombiano Agropecuario “ICA”, Acueducto Aguas 

del Huila, ICBF, Instituto Educativo Técnico Superior, SENA, Cementerio Central 

y servicios empresariales de gran superficie comercial, Metro, Olímpica, 

Bancolombia. Todos estos se encuentran ubicados entre la Av. Circunvalar y 

Carrera 7 sentido norte y el centro fundacional de la ciudad.  

El centro fundacional es un nodo comercial importante, próximo al Malecón 

turístico donde están equipamientos de orden administrativo, institucional, como 

La Gobernación, Palacio de Justicia, La Alcaldía, La Biblioteca del Banco de la 

Republica. Asimismo, mencionamos la existencia de grandes superficies 

comerciales como el Centro Comercial Comuneros, Centro Comercial 

metropolitano y toda una compleja red de actividades de comercio, industria y de 

abastecimiento. 
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Imagen 1 Identificación de actividades dotacionales: cultura, educación, recreación, y actividades 
administrativas en el contexto del ámbito de estudio (Frente de agua, en Neiva: Regeneración del malecón 

turístico sobre el Rio Magdalena) Elaboración propia. (Google Maps, 2019) 
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1.2 Población Objetivo 

El Malecón Turístico del Rio Magdalena, está ubicado en Neiva, ciudad 

que cuenta con una población total de 324.466 habitantes, de los cuales el 94% 

representa a la población del casco urbano del Municipio, (DANE, 2005). La 

división administrativa territorial cuenta con diez comunas según el Acuerdo 026 

de 2009 (Camara de Comercio Neiva, 2009), que no son homogéneas en cuanto 

a superficie, población y servicios urbanos. 

 

La zona rural cuenta con un 6% de habitantes (Grafico 2). En la zona rural 

las actividades productivas son agricola y ganadera. El casco urbano genera la 

mayor cobertura de servicios comerciales, basicos y dotacionales para la 

poblacion. Dichos  servicios se concentran entre la comuna 4 y 3 en su mayoria 

(Municipio de Neiva, 2012). La distribución por sexo de la población  en el casco 

urbano  es representada en el (Grafico 1). La propuesta de proyecto considera 

de forma especial las caracteristicas del espacio publico a causa de la violencia 

de genero que también en Neiva está presente. El diseño de espacios tranquilos, 

seguros, inclusivos y de ocio representa una meta a alcanzar en muchas 

ciudades (ONU Mujeres Colombia, 2019) En la propuesta se propone la 

estrategia denominada “Madre Tierra” para que esta poblacion objetivo pueda 

Gráfico 2 Porcentaje poblacional 
urbano y rural del Municipio de Neiva. 

Elaboración propia basada en (DANE, 2005). 

  

Gráfico 1 Caracterización en porcentaje por sexo 
poblacional en el casco urbano de Neiva, Elaboración propia 

basada en (DANE, 2005). 
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beneficiar de la inclusividad social y cultural por la mitigación de la segregación y 

la mejora de la cohesion urbana que se desarrolla para esta unidad de Paisaje 

“Malecon Turistico de Neiva”.  

 

Imagen 2 División administrativa territorial de Neiva por comunas, y población por cada una de 
ellas, Elaboración propia basada en (DANE, 2005) 

La comuna 4, es una unidad de paisaje urbana en la ciudad debido a sus 

actividades que allí se dan. Aquí el uso residencial se ha trasladado a las 

periferias, (Imagen 2) y el centro se caracteriza por la presencia de parques, 

servicios comerciales y servicios básicos, atractores constantes de población y 

Comuna 1
13%Comuna 2

10%

Comuna 3
7%

Comuna 4
7%

Comuna 5
11% Comuna 6

15%

Comuna 7
7%

Comuna 8
11%

Comuna 9
8%

Comuna 10
11%

Otros
37%

Gráfico 3 Porcentaje de población por comunas, Elaboración propia basada en 
(DANE, 2005) 



19 
 

generador de tensiones sociales y espaciales. Debido a la poca planificación, 

esta unidad de paisaje se presenta fragmentada lo cual genera segregación 

espacial y social. Lo anterior justifica la propuesta de intervención en el Malecón 

de Neiva, basada en restablecer la conexión de lo natural y lo urbano, 

rediseñando continuidad espacial rematando inicio y fin de los recorridos, a 

beneficio de las relaciones sociales, culturales y económicas, inclusivas a la 

población (Gráfico 5). 

 

Gráfico 4 Grupos poblacionales por comunas, elaboración propia basada en (DANE, 2005)

 

Gráfico 5 Grupos poblacionales en el casco urbano de Neiva, estrategia de cohesión social a 

ellos en propuesta urbana, Elaboración propia basada en (DANE, 2005) 
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Cabe destacar que la mayor concentración de población residente se 

encuentra en las comunas que están lejanas al centro de la ciudad (Imagen 2). 

Allí habita más del 50% de los residentes del municipio (Grafico 3). El centro en 

las comunas 4, 3 y 7 posee un bajo porcentaje de población, pero la mayor 

cobertura de servicios básicos. Mejorar la cohesión urbana podría mitigar esta 

inicua distribución de servicios. La integración podría darse considerando 

también la presencia de la población flotante, (Grafico 6) se trata de turistas 

atraídos por la riqueza cultural histórica, geográfica y ambiental de la ciudad y la 

región.  

 

 

 

 

 

 

 

Gráfico 6 Población flotante Neiva, elaboración propia basada en 
(Municipio de Neiva, 2012) 
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1.3 Problemática 

La estructura ecológica principal de la que hace parte el casco urbano de 

Neiva, tiene una relación natural con lo urbano fragmentada, discontinua, 

deteriorada, depauperada y degradada. Debido a que la ciudad tuvo un 

crecimiento poco planificado, propio de las ciudades latinoamericanas (Banco 

Interamericano de Desarrollo, 2017), dando un impacto negativo en el tejido 

urbano de las ciudades, en aspectos sociales, culturales, económico y 

principalmente ambiental. Por ello, actualmente el Banco interamericano de 

Desarrollo acompaña el crecimiento sostenible de las ciudades emergentes de 

América Latina y el Caribe, con el Programa CES, “Programa Ciudad Emergentes 

y Sostenibles” que organiza y prioriza intervenciones urbanas para que hagan 

frente a los principales obstáculos que impiden el crecimiento sostenible de las 

ciudades emergentes.  

Dicho programa se basa en tres pilares: sostenibilidad medioambiental y 

de cambio climático, sostenibilidad urbana y sostenibilidad fiscal y de gobierno, 

para esto la propuesta urbana “Frente de agua: Regeneración urbana del 

malecón turístico sobre el Rio Magdalena” tendrá como parámetro de 

referencia los objetivos de desarrollo sostenible según Naciones Unidas (PUND, 

2015). A saber: igualdad de Género, Acción por el Clima, Vida de Ecosistemas 

Terrestres y Ciudades comunidades sostenibles que tienen como objetivo 

combatir el cambio climático, la desertificación, detener la perdida de la 

biodiversidad, integrar gestiones que logren inclusión, resiliencia y sostenibilidad 

a las ciudades, y como general proteger el planeta, dar paz y prosperidad a todos. 



22 
 

 

Imagen 3 Objetivos de Desarrollo Sostenibles, ejes de propuesta urbana de proyecto 
(PUND, 2015) 

Neiva, presenta un déficit de espacio público, verde urbano, funcionalidad 

y espacialidad de la malla urbana; impacto negativo a la cohesión social (Anexo 

1) del mínimo requerido según (Rueda, 2002).  
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1.4 Justificación 

➢ Impacto urbano sobre la estructura ecológica principal  

La estructura ecológica principal de Neiva cuenta con varios ríos y 

humedales que se encuentran en deterioro. Actualmente el índice de espacio 

público efectivo por habitante  es de 3,1 m2 (Municipio de Neiva, 2012) 

comparado con el óptimo según la (OMS, 2010) de 15 m2 zonas verdes/hab., Así 

que se presenta un déficit  alto, además de la segregación social y de una 

ocupación poco eficiente desestabilizadora del sistema urbano, Las zonas con 

mayor segregación se concentran en la periferia de la ciudad:, se trata de  

asentamientos que se han formado de manera acelerada, sin planificación y que 

se  ubican sobre estructuras naturales y de alta pendiente. 

El espacio público actúa como un catalizador, que genera interacciones, 

intercambios, itinerarios, posibilitando la disminución de inseguridad y de los 

conflictos sociales dando así madurez al sistema urbano. La propuesta busca 

mejorar los índices de espacio público, de verde urbano, de funcionalidad y 

espacialidad del trazado para mejorar la calidad de vida urbana, en la unidad de 

paisaje objeto de intervención.  

➢ Subutilización  

Las dinámicas que se presentan en el malecón de Neiva, objeto de 

intervención, están determinadas por una población itinerante que una vez al año 

participan a eventos culturales de carácter nacional (Fiestas de San Pedro y San 

Juan) en los meses de junio y Julio. El resto del año el lugar no cuenta con otras 

actividades o con itinerarios permanentes, ni actividades continuas. Lo anterior 

genera situaciones de deterioro, inseguridad, abandono y presencia de 

habitantes de calle restando vitalidad al lugar (Bentley, 1999). 

“Según manifestó el ex mandatario este afluente hídrico que pasa por la capital del 

Huila tiene un gran potencial en materia de turismo, recreación y actividades deportivas, 
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donde se puede convertir en un atractivo para los visitantes y dinamizar el transporte, la 

comida, las artesanías y demás atractivos que existen en la ciudad.” (RCN Radio, 2017) 

➢ Actividades incompatibles con el uso previsto para un malecón  

El perfil de malecón tiene una lectura de actividades en comercio de alto 

impacto (bares, discotecas, restaurantes, hoteles) e industria orientada a la 

producción, comercialización como madera, metal, vidrios y pinturas, que 

promueve a su vez un comercio informal de lavaderos de autos, y bodegas de 

reciclaje. (Anexo 3). Carece de su aprovechamiento natural y espacial, 

convirtiéndolo en una barrera que da la espalda a las posibles interacciones de 

carácter estratégico de ciudad, centro de servicios regionales, edificios públicos, 

institucionales, educativos y culturales. 
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1.5 Hipótesis 

La propuesta de proyecto se fundamenta en tres hipótesis: 

 

➢ La recuperación del malecón de Neiva con base en los principios 

del eco-urbanismo, puede ser una oportunidad para mejorar la 

resiliencia de la ciudad frente a los efectos del cambio climático. 

Jacobs (1972), Rueda (2002), BID (2017). 

 

➢ La recuperación del malecón de Neiva con base en la reducción de 

la fragmentación y segregación espacial, puede mejorar la cohesión 

urbana y social. Lynch (1961), Alexander (1980), Marín (2017). 

 

➢ La recuperación del waterfronts mejora tanto el paisaje urbano 

como el paisaje natural de Neiva. Cullen (1974), Capel (2002). 
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1.6 Objetivos 

Objetivo General 

Recuperar mediante herramientas de planeación de diseño urbano el 

Malecón Turístico del Rio Magdalena de Neiva, donde a través de las actuaciones 

que define el concepto de regeneración urbana, habilitar parches y corredores 

que se deterioraron y fueron estructurantes en el tejido de la ciudad, dará 

sostenibilidad en aspectos económicos, sociales, culturales y ambientales, a la 

ciudad, recuperación de este parche y corredor natural-urbano “malecón” 

mejorara la resiliencia y la calidad ambiental de la ciudad con base en índices de 

Espacio público y habitabilidad, Cohesión social, Espacios verdes y 

biodiversidad. 

Objetivos Específicos 

• Mejorar, indicadores de sostenibilidad urbana en el centro de Neiva 

con énfasis en Espacio público, Espacios verdes y Biodiversidad, y 

Cohesión Social. 

• Diseñar, un espacio público continuo, legible, permeable, accesible 

e inclusivo. 

• Potenciar y adecuar, las actividades que existen en el eje lineal del 

malecón aprovechando su demanda ecoturística. 

• Exaltar, el valor ambiental que tiene la ciudad con el tratamiento del 

espacio público, en plazas, plazoletas, miradores, zonas verdes 

activas, pasivas para una mejor apropiación del lugar por parte de 

la población. 

• Integrar, los itinerarios económicos, culturales y sociales del 

contexto.  

• Ofrecer, un espacio referente para la población de Neiva y atractivo 

para los turistas.  
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1.7 Metodología 

La metodología para el desarrollo de la propuesta se basa en cuatro fases:   

Fase 1: Análisis de Sitio 

• Análisis a escala de ciudad 

“Se determina el esquema de crecimiento de la ciudad desde el momento 

de su fundación al actual y dan como resultado una configuración espacial 

observada en su trama urbana.” (Briceño Avila & Gomez Rosales, 2011) 

Análisis de contexto urbano 

Esquema conceptual de crecimiento de la ciudad 

Fondo – figura de la Trama urbana: figura- fondo- manzana, figura fondo- 

espacios abiertos, figura- fondo- grano. 

Usos permitidos (Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo 026 de 2009) 

Vialidad existente (según normativas) (Briceño Avila & Gomez Rosales, 2011) 

• Análisis Espacial 

Secuencias desde el Centro Histórico y sus áreas de influencia 

Organización espacial de los espacios públicos, semipúblicos y privados 

Espacios urbanos significativos (calles, cruces, plazas, parques, etc.) 

Espacios públicos no definidos (espacios residuales o perdidos). 

(Briceño Avila & Gomez Rosales, 2011) 

• Análisis Estructura Ecológica Principal 

Topografía y relieve 

Clima (temperatura, humedad, asoleamiento, radiación, precipitación, 

vientos) 

Suelos 

Hidrografía 

Vegetación (Briceño Avila & Gomez Rosales, 2011) 
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• Análisis a escala de sector 

Del análisis del conjunto a escala de ciudad, se pasa al análisis del sector 

que será, posteriormente, objeto de diseño. La idea central es estudiar en detalle 

los aspectos urbanos y arquitectónicos desde su imagen, forma y 

funcionamiento, sin perder de vista la complejidad que representan sus 

relaciones con el conjunto. (Briceño Avila & Gomez Rosales, 2011) 

• Etapa síntesis del análisis  

Constituye la conclusión de los aspectos más importantes considerados 

de los análisis anteriores, tanto a escala de ciudad como a escala de sector. A 

partir de esta síntesis el estudiante determina acciones de modificación, 

conservación o renovación urbana y propone la imagen objetivo o la vocación 

funcional del sector, a través de bosquejos. (Briceño Avila & Gomez Rosales, 

2011) 

Fase 2: Propuesta de diseño general ámbito de Estudio (bocetos) 

Según, la etapa síntesis se fundamenta estrategias de intervención en el 

área de análisis de proyecto centro Neiva objeto malecón turístico de Neiva. 

Fase 3: Propuesta de diseño a escala de sector 

El diseño estará fundamentado en los criterios de intervención que se 

desarrollaran por unidades de intervención en el paisaje, mediante el espacio 

público del Malecón Rio Magdalena, Neiva que busca mejorar la sostenibilidad y 

resiliencia de la ciudad en indicadores (Rueda, 2002) 

Fase 4: Elaboración de la monografía y elaboración grafica del 

proyecto 

Documento que explica el proyecto para optar a título de arquitecta. 
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2.  MARCO TEORICO – CONCEPTUAL 

Los autores que más han aportado al desarrollo de la propuesta se 

organizaron de la siguiente manera:  

2.1 Idea 

El ámbito de estudio, se encuentra en el centro del casco urbano de la 

ciudad de Neiva, y como área de intervención el Malecón, eje longitudinal paralelo 

al Rio Magdalena, donde el crecimiento de la configuración urbana, fue aislando 

el Malecón de las dinámicas urbanas próximas, convirtiéndolo en un intersticio 

de la ciudad, donde el trazado lo integra a el contexto, pero, no da por hecho 

dinamismo, todo un paisaje urbano-natural fragmentado, sin un aprovechamiento 

adecuado funcional y espacialmente. 

El valor, conservación y gestión del recurso natural, nos generará 

equilibrio, estabilidad y calidad de vida a la población, en consideración de (Gehl, 

2014) donde la dimensión humana es central para dar vitalidad, nos idealiza a 

tomar el espacio público como, nuestra jerarquía para lograr cohesión, identidad 

y calidad urbana. Este aprovechamiento continuo por los habitantes, dará un 

ambiente urbano mantenido, seguro y atractivo.  

“Las ciudades deben ajustar sus formas y funcionalidades urbanas para 

contribuir a la buena gestión de las dinámicas territoriales, articulación de los 

espacios urbanos, incremento de la habitabilidad en el espacio público y mejora 

de la calidad de vida de los ciudadanos”. (Rueda, 2002)   

Priorizar la gente y el medio ambiente, será tensor de sostenibilidad y 

resiliencia en la ciudad, contribuyendo a las funciones sociales, culturales y 

económicas. (Banco Interamericano de Desarrollo, 2017), (PUND, 2015). 
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2.2 Teoría  

La comprensión de conceptos de (regeneración urbana, cohesión urbana y 

waterfront) son fundamentales para el desarrollo en la intervención del proyecto 

urbano: 

Los frentes de agua (waterfront), se han convertido en ejes de interés en 

aprovechamiento y mejoramiento del paisaje urbano en las ciudades. 

“Estos sectores portuarios solían ser históricamente estratégicos como 

espacios de intercambio de mercancías y donde ocurrían fenómenos de 

transculturización. Con la llegada de la era post-industrial, las principales 

actividades económicas ahí espacializadas emigran hacia el interior, en la 

búsqueda de infraestructura más flexible, eficiente y rentable. Los waterfronts, 

tratándose de ejes que esencialmente se habían comportado como 

estructurantes del tejido urbano, acaban por entrar en obsolescencia, perdiendo 

vínculos con la ciudad que solían sostener.” (Waterfront Synopsis, 2010) 

En consideración, estas estructuras suman una gran importancia en el 

tejido urbano, donde su recuperación, y buen aprovechamiento generara, 

vitalidad al territorio y a su población. 

La postura de la regeneración urbana es principal en la recuperación del 

waterfront en la ciudad de Neiva, proceso que es asociado comúnmente con otros 

de forma sinónima como (Rehabilitación, Renovación y Revitalización, entre 

otros) pero todos tienen diferencias en sus alcances. (Iraegui Cuentas, 2014) 

Por definición, de la RAE define el verbo “regenerar” como “dar nuevo ser 

a algo que se degeneró, restablecerlo o mejorarlo”. Asimismo, la regeneración 

urbana es un proceso de mejorar algo degradado o arruinado, es una actuación 

en entornos urbanos amplia, no está enfocada a un solo aspecto, en estética o 

por actividad “renovación y revitalización”, la regeneración urbana actúa de forma 

integrada y multifuncional de forma simultánea y equilibrada a dimensiones 
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físicas, económicas, sociales y medioambientales, en dar solución a 

problemáticas provocadas por el deterioro urbano en un área concreta. 

En este mismo contexto: “definen la regeneración urbana como el 

proceso que permite la reaparición de actividades económicas y funciones 

sociales allí donde se han perdido, así como la restauración de la inclusión 

social donde exista exclusión y el retorno a un equilibrio medioambiental 

allí donde éste haya desaparecido.” (Iraegui Cuentas, 2014) 

Dicho así, el Río magdalena, históricamente fue estructura principal en la 

configuración del tejido urbano de la ciudad de Neiva, que, en procesos de 

transformación, crecimiento, fue aislándolo de las dinámicas constantes urbanas, 

que llevo a su deterioro urbano espacial y funcional, tramo donde actualmente 

está el Malecón de Neiva, pieza urbana natural-urbana fragmentada. Asimismo, 

se segrego social y espacialmente, dando subutilización, la cohesión urbana:  

“plantea un posicionamiento de carácter cualitativo, transversal e 

interdisciplinario que aporta a la reducción de desigualdades y su consecuente 

promoción de igualdad de acceso a bienes y servicios urbanos.” (Marin , 2017) 

“Así, el concepto de cohesión urbana es multidimensional y por ende 

requiere de interacciones multi-escala para su concreción. Y es el espacio público 

el vehículo para su promoción, por su capacidad de unificar y articular el espacio 

urbano.” (Marin , 2017) 

“Es el espacio público el elemento integrador o fragmentador de la 

estructura urbana. Es a través de este que se funda la ciudad. Es el espacio 

público el que proporciona el soporte físico para el desarrollo de las dinámicas 

sociales y económicas. De esta manera y en cuanto a la cohesión urbana, es el 

espacio público el elemento capaz de promover la continuidad y ordenar el 

territorio de manera que logre crear y mantener fuertes centralidades locales, 

promover el sentido de ciudadanía y mejorar la competitividad.” (Marin , 2017) 

La participación pública es un elemento clave para la sostenibilidad. 
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2.3 Metodología  

Otros aportes son de tipo metodológico (Cullen (1974) Alexander (1980), 

Capel (2002)):  

“Una ciudad es algo más que una suma estadística de sus habitantes. Una 

ciudad tiene el poder de generar un excedente de amenidad que constituye una 

de las varias razones que hacen que la gente prefiera vivir en comunidad a 

hacerlo en el aislamiento” (Cullen, 1974).  

Donde, conceptos como: visión serial, preponderancia, punto focal, 

viscosidad, enclave, plazoleta, aquí y allí, silueta, vista grandiosa, puntuación, 

fluctuación y continuidad. Sera tratamiento en el espacio público a proponer en 

el desarrollo de la propuesta, Las grandes vías destinadas al tráfico terminan por 

hacerse impersonales; en cambio, la red viaria para peatones, más alegre y 

despreocupada, proporciona a la ciudad un toque de humanidad.  

En el lenguaje formal y funcional una intervención tiene un patrón general 

que, a su vez, genera otros en escala local, que se adapten según el objetivo y 

alcance del proyecto, utilizando patrones, según Alexander (1980). 

    “Creemos, y así lo hemos explicado en El modo intemporal de construir, 

que los lenguajes de que disponen hoy las personas son tan brutales y están tan 

fragmentados que la mayoría ha dejado de tener un lenguaje con el que hablar, 

y lo que tienen no se basa en consideraciones humanas o naturales.” (Alexander, 

Ishikawa, & Silverstein, 1980). 

“El estudio morfológico puede tener objetivos puramente descriptivos y 

explicativos, y ayudar a entender la forma como las ciudades se han construido 

y evolucionado. También puede tener objetivos normativos, en cuanto que a partir 

del análisis morfológico puede mejorarse el diseño de la ciudad, al conocer mejor 

el comportamiento de los elementos componentes y los procesos de 

transformación de la ciudad para colaborar en el análisis y explicación de los 

procesos y de las formas resultantes.”  (Capel, 2002) 
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El paisaje urbano es una herencia cultural de indudable valor en cuanto a 

la identidad de sus ciudadanos. 

La imagen de la ciudad: “Entender la jerarquía que tiene cualquier cuerpo 

de agua dentro de una ciudad, es importante pues las actividades que se dan, la 

manera en cómo se dinamiza, los usos que posee, dicen de la sociedad que vive 

allí y de sus entes públicos. Estas cosas muestran, crean la imagen urbana y de 

ciudad a sus habitantes. Así mismo, esa imagen adapta la función en la vida 

cotidiana de la población en cuanto a que crea un imaginario. La teoría de la 

imagen de ciudad de Kevin Lynch, responde uno de los objetivos a tratar aquí, 

dado que, en esencia, la exaltación de este proyecto sería necesariamente esa 

transformación de imagen urbana y de ciudad.” (Bentley, 1999). 

Los Objetivos de Desarrollo Sostenible: “También conocidos como 

Objetivos Mundiales, se adoptaron por todos los Estados Miembros en 2015 

como un llamado universal para poner fin a la pobreza, proteger el planeta y 

garantizar que todas las personas gocen de paz y prosperidad para 2030. 

Los 17 ODS están integrados, ya que reconocen que las intervenciones 

en un área afectarán los resultados de otras y que el desarrollo debe equilibrar la 

sostenibilidad medio ambiental, económica y social.” (PUND, 2015) 

Resiliencia Urbana: “La ciudad resiliente posee la capacidad de soportar 

una crisis, de manera que absorba sus efectos, se amolde a los mismos y 

pueda recobrarse de manera eficaz. Así, tras el episodio sufrido, cuenta con 

herramientas para restaurar sus propias estructuras y funciones urbanas básicas, 

rebajando los daños de éste. 

Este concepto de urbe no sólo permite a la población reponerse tras una 

catástrofe, natural o humana; sino que también tiene un papel fundamental en la 

lucha contra el Cambio Climático, como se subrayó en el Acuerdo de París del 

año 2015.” (Velasco, 2017). 
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Sostenibilidad: “Las ciudades deben ajustar sus formas y funcionalidades 

urbanas para contribuir a la buena gestión de las dinámicas territoriales, 

articulación de los espacios urbanos, incremento de la habitabilidad en el espacio 

público y mejora de la calidad de vida de los ciudadanos.” (Rueda, 2002). 
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2.4 Marco normativo 

La regeneración urbana prioriza la conservación cultural, patrimonial, 

ambiental y natural, y busca la recuperación de un entorno construido (Iraegui 

Cuentas, 2014), según el Acuerdo 026 de 2009 Neiva (Alcaldia de Neiva, 2009), 

Articulo 164° El plan parcial de renovación urbana Centro tradicional, prevé 

objetivos a la propuesta urbana, “Frente de agua: Regeneración urbana del 

malecón turístico sobre el Rio Magdalena” pero se mantendrá la postura de 

regeneración urbana, que busca rediseñar espacios públicos con énfasis en 

sostenibilidad. 

 

 

Imagen 4 Marco de referencia normativo, Elaboración propia (Autor,2020) 
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2.5 Lugar: Referentes prácticos 

Los principales aportes que se tomaron en cuenta para la propuesta van 

en busca de una dar relevancia al valor del río y su paisaje, regenerar espacios 

adecuados para la potencialización cultural, económica, social, directamente 

relacionados con la estructura ecológica. ( (Castro, 2012) (Leiva Ivorra & Garcia 

Chico, 2011) (Universidad Pontificia Catolica del Peru, 2018) (Valencia, 2018) 

(Botao Landscape, 2015)). 

 

Tabla 1 Aportes referentes en su lenguaje formal, Elaboración propia (Autor,2020) 
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3. MARCO CONTEXTUAL 

3.1 Origen de Neiva y su relación con el Rio Magdalena 

Esta ciudad fue fundada por los españoles en el año de 1612, un territorio 

que les dio protección por su barrera natural (Rio Magdalena), abastecimiento, 

paso terrestre y fluvial en la época de la colonia. El lugar adquirió carácter de 

descanso e intercambios comerciales por la presencia de puertos a orillas del rio. 

Promoviendo asentamientos a límites del Rio Magdalena, Quebrada La Toma y 

Rio del Oro, estructuras naturales que configuraron el crecimiento del tejido 

urbano de Neiva (Imagen 5). Otros importantes hechos urbanos transformaron 

la morfología de la ciudad, la llegada del ferrocarril, la construcción del 

aeropuerto, las demandas de vivienda del sector obrero y el desplazamiento 

forzoso de la población campesina hacia las periferias de la ciudad que se dio 

masivamente en los años 50.  En este orden de acontecimientos, la ciudad creció 

desorganizada, sin planificación, de forma progresiva con consecuencias 

sociales, culturales, políticas y ambientales. (Imagen 12). 

El resultado fue una forma urbana parecida a la de muchas ciudades 

Latinoamericanas, que viven del río. En Neiva se configuró, un espacio central 

para el encuentro de la gente, bajo una retícula que se fue replicando, 

considerando al (Banco Interamericano de Desarrollo, 2017) . Este carácter de 

asentamiento territorial, poco planificado, presto irá dejando su centro en el 

abandono, asimismo los ejes catalizadores de las dinámicas sociales. Al igual 

que en otras ciudades, el rio, también pasó presto en el olvido de esta manera su 

aprovechamiento.  

Los recursos naturales se fueron degradando y deteriorando. Tendencias 

parecidas se evidencian en ciudades como Los Ángeles (Castro, 2012), Perú 

(Universidad Pontificia Catolica del Peru, 2018), y España (Leiva Ivorra & Garcia 

Chico, 2011).Estos ejemplos representaron en la propuesta de proyecto unos 

interesantes referentes por la manera cómo implementaron sus planes urbanos 
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paisajísticos en bordes, por cómo buscaron  generar de nuevo la conexión con el 

río, al tejido urbano y natural, bajo los conceptos de resiliencia y sostenibilidad. 

 

Imagen 5 Análisis síntesis, época de la conquista en el departamento del Huila, 

Elaboración propia basada en (Alcaldia de Neiva, 2012) 
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Asentamiento de la ciudad, como lugar y red 

• SIGLO XVI 

El territorio del departamento del Huila, fue protagónico en los caminos de 

los conquistadores, donde se transportaba, intercambiaban, conectaban y 

ejercía, su mandato español, territorio que favorecía la conexión con países del 

sur como como Perú y Ecuador territorios gobernados por Sebastián de 

Belalcázar, eran muy cercanos como los cabildos del departamento del Cauca y 

Popayán. La conquista del territorio huilense fue de Lucha constante y fuerte por 

la defensiva de los indígenas nativos del lugar, Pijaos y quechuas que, desde 

Timana, estaban acompañados por indígenas del Tolima, de la que se destaca 

la Lucha de, Pedro de añascó contra la Cacica Gaitana, quien fue obstáculo por 

un largo tiempo para el español, en para oprimirlos y ejercer su dominio, 

esclavista y extractivo. Figura (1) (Imagen 5). 

• SIGLO XVII 

El huila nace entre las cordilleras oriental y central, bifurcadas en el macizo 

colombiano la estrella fluvial que le da pisos térmicos al departamento desde 

paramos, bosque, y valle, con la conquista española los nativos se asientan sobre 

las laderas por protección del dominio español. Quedando el territorio libre de 

asentamientos indígenas el impacto de transito se incrementa sobre los caminos 

reales, y principalmente fluvial (Rio Magdalena) que influyo como eje principal de 

flujo de energía, comercial, social y de abastecimiento en época de colonia a 

otros territorios del país. Figura (2) (Imagen 5). 

• SIGLO XVIII 

Al ser un territorio con dinámicas constantes, se empieza a generar un 

fenómeno en el territorio de asentamiento con pequeños territorios satélites en el 

huila, donde las actividades que se ejercían eran de minería, agricultura, 

ganadería y medicina, comportamiento que progresivamente empieza a dar 
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consumo masivo y explotación de la cobertura vegetal del alto magdalena. Figura 

(3) (Imagen 5). 

Línea cronológica, hechos urbanos y transformación del 

territorio 

La configuración del tejido urbano del casco urbano de Neiva, se debió a 

tres hechos urbanos de gran carácter: 1. Su fundación en el año 1612, que dio 

inicio a poblamiento y dinámicas al territorio, (Imagen 6) 2. La construcción de 

infraestructura de transporte en la década de los 40, por la condición de guerras 

civiles en la época, que favorecía a la comunicación y trayectos. 

Estas infraestructuras fueron El Aeropuerto actual Benito Salas, y la línea 

Férrea que pretendía conectar la frontera sur del país con Perú, este hecho, 

influyo en nuevos asentamientos de esta población obrera que dio crecimiento al 

norte y oriente de la ciudad de Neiva, (Imagen 7). 3. El desplazamiento forzoso 

del campo a la ciudad en la década de los 50, dando asentamientos a la periferia 

de la ciudad. (Imagen 8). 

 

Imagen 6 Núcleo fundacional de Neiva, (1612), Elaboración propia basada en ( (Alcaldia de 
Neiva, 2012) 
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Imagen 7 Crecimiento de la mancha urbana, por Aeropuerto y Ferrocarril en Neiva, 
Elaboración propia basada en (Alcaldia de Neiva, 2012)

 

Imagen 8 Desplazamiento del campo a la ciudad, década de los 50 en Neiva, Elaboración 
propia basada en (Alcaldia de Neiva, 2012) 
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Línea cronológica: 

2

 

1 12

1  0

1 50

1   

1

 uebradas

 ucleo Fundacional

Area de actividades

Camino real

 osques

Rio Magdalena

 uebradas

 ucleo Fundacional

Area de actividades

Camino real

 aciendas

 uerto

Rio Magdalena

 uebradas

 ucleo Fundacional

Area de actividades

Camino real

Intercambios

 uerto

Rio Magdalena

 uebradas

 ucleo Fundacional

Area de actividades

Camino real

 espla amiento

a la ciudad

 uerto

Rio Magdalena

1. La ubicación estratégica del valle de  eiva, servía 

como barrera, abastecimiento, descanso e intercam 

bios, por las quebradas que la atravesaban de oriente a 

occidente y bosques así este valor natural, fue motivo 

de asentamiento del cabildo español.

2.  eiva, empie a a tener un crecimiento en su configuración, donde se dan alrededor grandes parcelas que 

eran  aciendas, que producían a los españoles, recursos como minerales, agricultura, ganadería, derivando 

de ellos el  cauc o, pieles, aceite, medicinas .  onde, la ciudad después de ser paso, comien a a tener inter 

cambios, asimismo, a mediados del siglo  I  se da un despla amiento por interés económicos asentándose 

y creciendo más la manc a urbana.

 . En la decada de los  0, el empla amiento del aeropuerto y linea 

ferrea, traslada la actividad que sucede al rio la disminuye, poten 

ciando a ora, estas infraestructuras a que la poblacion se asiente 

cerca a ellas por la demanda obrera que se al a, y esto empei a a 

generar que la manc a urbana se expanda  acia el orte y  riente 

de la ciudad.

Imagen 9 Línea cronológica de Neiva año 1612 – 1938, Elaboración propia basada en (Alcaldia de 
Neiva, 2012) 
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Imagen 10 Línea cronológica de Neiva año 1948 – 2000, Elaboración propia basada en 
(Alcaldia de Neiva, 2012) 
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1. La integracion de estas grandes superficies  Aeropuerto, 

Ferrocarril  a el tra ado de la ciudad.  isminuye la actividad 

que pasaba en el rio y las dinamicas empie an a ser traslada 

das a lo urbano, los planes de vivienda se implementan debido 

a este crecimiento de poblacion y se asientan en el oriente de 

la ciudad, en cercania a la estacion ferrocarril y aeropuerto.

2. Este crecimiento poblacional dio a la administracion el 

ejercer nuevos planes de vivienda y el norte de la ciudad 

empie a a verse poblado con las viviendas de las gran 

jas cerca a el aeropuerto, y en la decada de los 50, el 

conflicto bipartidista oblica a el despla miento for oso 

del campo a la ciudad, formando en  eiva nuevos asen 

tamientos, precarios de infraestructura y planeacion.

 . La aceleracion de los asentamientos informales a la periferia de la ciudad, empie a a tomar 

recursos e empla arse tambien a orillas de las fuentes  idricas, para uso de sus necesidades 

basicas, donde el conflicto y deterioro a la estructura natural se evidencia desde ya su degrado 

y mal manejo, asimismo la manc a urbana va creciendo, generando infraestructura vial, cone 

xion a esta poblacion quienes dan exigencias al gobierno por salubridad, y cobertura de servi 

cios for ando asi a que  eiva cre ca desde su periferia  acia el centro.



44 
 

Uso de la cuenca del Rio e impactos ambientales 

Según, la actualización de la Corporación Regional del Alto Magdalena 

(2016), en el Departamento del Huila, hay una sobreutilización del suelo por 

actividad extractiva, agrícola y ganadera. Lo anterior ha generado diferentes 

grados de erosión en la capa vegetal: muy severa, severa y moderada (Imagen 

11). También se registra procesos de desertificación con consecuencias 

negativas, como infertilidad de suelos, vientos fuertes y perdida de capa vegetal. 

Asimismo, la contaminación de las fuentes hídricas, es otra de las problemáticas 

evidenciadas, por cargas contaminantes depositadas a estos cuerpos de agua, 

siendo Villa vieja, Aipe y Neiva los municipios más afectados. 

 

Imagen 11 Análisis síntesis de erosión en el departamento del Huila impacto sobre el suelo 
de desertificación, Elaboración propia basada en (Coorporacion Autonoma Regional del Alto 

Magdalena, 2016) 
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El estudio de la Corporación Autónoma Regional del Rio Magdalena 

(2016) revela en su diagnóstico, que las cargas contaminantes que son 

descargadas a la cuenca del Rio Magdalena. (Imagen 12) por actividades 

agrícolas, ganaderas e industriales.  

 

Imagen 12 Municipios con mayor grado de carga contaminante al Rio Magdalena, 
Elaboración propia basada en (Coorporacion Autonoma Regional del Alto Magdalena, 2016) 

En la siguiente imagen, (Imagen 12) los municipios que aportan la mayor 

carga de contaminante al rio Magdalena son: Pitalito, La Plata, Garzón, Gigante, 

Campoalegre y Neiva.  
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Imagen 13 Aportes del Rio Magdalena como fuente principal en el departamento y carga de 
contaminación sobre el por municipios. Elaboración propia basado en (Coorporacion Autonoma 

Regional del Alto Magdalena, 2016) 

Se evidencian en valor porcentaje, los usos que se dan a la cuenca del Rio 

Magdalena, asimismo la carga contaminante que aporta los municipios ya antes 

mencionados. (Imagen 13). Estas cargas contaminantes se generan por usos de 

cultivos, industria, domestico, entre otros. (Imagen 14). 

 

Imagen 14 Carga contaminante de los municipios a la cuenca hídrica del Rio Magdalena. 
Elaboración propia basada en (Coorporacion Autonoma Regional del Alto Magdalena, 2016) 
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3.2 Análisis territorial casco urbano 

 

Imagen 15 Crecimiento del casco urbano de Neiva, Elaboración propia basada en (Alcaldia 
de Neiva, 2012) 
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La ubicación estratégica que tiene el territorio, permitió que la fundación 

de Neiva se emplazara, a límites del Rio Magdalena y sus quebradas. Su valor 

natural dio, dinámicas productivas, comerciales y de tránsito. Siendo así, para el 

año (1612) la fundación del cabildo español, sucedido a los intercambios, proveía 

descanso que favorecía el rio magdalena. Esto formo el crecimiento de la mancha 

urbana en la ciudad, y, asimismo, la llegada de infraestructura de grandes 

superficies (Aeropuerto, Ferrocarril) la ciudad empezó a ser poblada al norte y 

oriente, sucedida de la década de los 50, el desplazamiento forzoso del campo a 

la ciudad, causo asentamientos satélites a la periferia de la ciudad, 

asentamientos informales que aceleraron el crecimiento de la ciudad desde sus 

extremos hacia el centro. (Imagen 15).  

A partir de esta base ( Imagen 15) y datos geográficos actualizados de 

satélite (Google Maps, 2019), se podrá realizar los diferentes análisis de las 

estructuras funcionales de la ciudad (Estructura Ecológica Principal, Estructura 

Funcional y de Servicios, Estructura Socioeconómica y espacial), los cuales 

determinen criterios de intervención. 

Red: Estructura Ecológica Principal  

La configuración del casco urbano se da a partir de sus estructuras 

naturales, (Quebradas, Parches y Corredores) que organizan la trama urbana, 

transversal y longitudinalmente. Asimismo, la conectividad regional, está 

configurada de sur-norte, paralela a el Rio Magdalena, y una conectividad urbana 

organizada por la morfología del núcleo fundacional, destacando tres sectores de 

la ciudad, divididos por grandes cuerpos de agua transversales, (Imagen 16), (Rio 

las ceibas, Quebrada la Toma y Rio del Oro). Que representan centralidades de 

primer orden (Alcaldia de Neiva, 2009).  

Los parques urbanos, mantienen un radio de influencia en el centro-norte 

de la ciudad, encontrándose desarticulados, en deterioro y abandono, con un 

déficit de espacio público efectivo actual de 3,1 m2 por habitante en el casco 
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urbano. (Municipio de Neiva, 2012). Sus servicios de deporte y recreación se 

identifican cerca a este nodo de servicios. (Imagen 17).  

 

Imagen 16 Casco urbano de Neiva, capas de información redes, lugares y EEP, Elaboración 

propia basado en (Camara de Comercio Neiva, 2009) 
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Imagen 17 Casco urbano de Neiva, capas de información EEP, parques y deporte 

recreativo espacio público, Elaboración propia basado en (Camara de Comercio Neiva, 2009) 
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Red: Estructura Funcional y de Servicios 

Los usos de suelo, predominantes en el casco urbano se ven reflejados 

por vivienda en la periferia, cercano a estructuras naturales, asentamientos que 

carecen de cobertura de servicios e infraestructura, asimismo representan 

deterioro a los corredores y parches naturales. El centro de Neiva, cumple con 

un uso predominante comercial y de servicios urbanos basicos, Centralidad 

Centro Tradicional, hacia el norte la actividad de recreacion y esparcimiento tiene 

cobertura por los parques urbanos ahi existentes. Asimismo, un uso dotacional 

predominante en el mismo lugar.  

La actividad industrial se desarrollo en los bordes de la ciudad, afectacion 

hacia los cuerpos naturales (Rio Magdalena), mancha que va en aumento, 

abarcando mas alla del limite del casco urbano a suelo rural, reflejando el impacto 

negativo de la industria al deterioro del paisaje urbano. (Imagen 18) 
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Imagen 18 Casco urbano de Neiva, capas de información Usos de suelo, cobertura, redes y 
EEP Elaboración propia basado en (Camara de Comercio Neiva, 2009) 
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Red: Estructura Socioeconómica y Espacial 

La malla urbana, en sus llenos y vacíos se ve con un grado alto de 

densidad edificatorio, y pocos vacíos, sus estratos socioeconómicos bajos se 

presentan a las periferias, dejando el centro con estratos socioeconómicos 4 ,5 y 

6, donde según Acuerdo 026 de 2009, (Alcaldia de Neiva, 2009) los tratamientos 

urbanísticos aplicados en suelo urbano son: Consolidación, Conservación, 

Desarrollo y Renovación Urbana, identificando tratamientos de Desarrollo donde 

se plantean crecimiento en zona sur y norte de la ciudad con uso de vivienda 

nueva de interés social, y Renovación urbana en el centro, que abarca todo el 

centro fundacional, y servicios urbanos, para generar una densidad mayor y 

espacio público. (Imagen 20) 

La espacialidad en sus llenos y vacíos, en base a Capel, (2002). Se 

destacan unas morfologías en manzanas, por el núcleo fundacional, retícula 

ortogonal planificada, vivienda planificada, y de interés social, grandes 

superficies para uso dotacional y comercial en el centro y norte, y una morfología 

en manzana irregulares cercana a estructuras naturales y asentadas en periferia. 

(Imagen 19). 

 

Imagen 19 Morfologías en uso y función, casco urbano de Neiva, Elaboración propia basado en 

(Camara de Comercio Neiva, 2009) (Capel, 2002) 
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Imagen 20 Morfología, tratamientos urbanísticos, Elementos patrimoniales casco urbano 
de Neiva, Elaboración propia basado en (Camara de Comercio Neiva, 2009) 
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3.3 Usos, espacio público y corredores en la comuna 4 

El ámbito de estudio se centra en la Comuna 4 (escala de análisis meso) 

delimitada por la Calle 21, la Av. Circunvalar entre Carrera 7 y Av. Carrera 1. Se 

identifican los usos del suelo, se mapean los espacios públicos (parques), y se 

reconocen los corredores ecológicos y las ciclo rutas previstas y que de hecho 

nunca fueron realizadas. Estos elementos de la estructura urbana de la Comuna 

4 serán considerados para definir la estrategia de intervención en la propuesta 

de proyecto (Imagen 21). 

 

Imagen 21 Comuna 4, casco urbano de Neiva, uso e identificación de espacio público 
efectivo y como redes, Elaboración propia basada en  (Camara de Comercio Neiva, 2009) 
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Usos 

En la comuna 4, se reconocen unos nodos, flujos de energías y elementos 

paisajísticos (corredores) que potencialmente se articulan a la estructura 

ecológica principal. En la Imagen 22a se evidencian las zonas de comercio, 

especializadas en la venta: Electrodomésticos (I); Textiles y productos de primera 

necesidad (II); comercio de materiales automotriz, madera, pinturas, cerámicas 

(III); abastecimiento y actividades de producción de materias primas (IV).  En la 

Imagen 22b la proximidad de los parques a los sectores urbanos del centro 

(Comuna 4), los parques urbanos (espacio público efectivo) se concentran entre 

Calle 21 y Calle 14, aquí la cobertura puede considerarse alta. Asimismo, una 

cobertura de equipamiento colectivo (Educativo, Urbano Básico y Salud). A 

diferencia a el espacio público del centro fundacional y sus áreas próximos.

 

Imagen 22 Síntesis de escala meso, de acuerdo a las capas de información sobrepuestas, 
Elaboración propia en base a (Camara de Comercio Neiva, 2009) 



57 
 

 

Imagen 23 Síntesis de escala meso, de acuerdo a las capas de información sobrepuestas, 
Elaboración propia en base a (Camara de Comercio Neiva, 2009) 

De acuerdo a los nodos, de la Imagen 22ª, la actividad de industria tiene 

un impacto en los elementos paisajísticos que causa conflicto, deteriora la imagen 

de la ciudad y su espacio público, (corredores y parques), evitando que la 

exaltación y aprovechamiento del paisaje no se potencialice, (Imagen 23a) 

corredores arborizados existentes, espacio público, y el Malecón del rio 

magdalena. El transporte público, articula algunos parques urbanos y centro 

fundacional de la ciudad, el trazado de estas rutas y ciclo rutas evidencia una 

discontinuidad con el borde occidental que no rematan y fragmentan el Malecón 

con los demás elementos de paisaje en la ciudad. (Imagen 23b)  
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Deterioro e impacto del espacio público 

El tratamiento del espacio público, cumple unas características 

constructivas en su configuración donde basado en normas de calidad ISO, se 

representa las condiciones óptimas en estos elementos, asimismo, se identifica 

un grado de niveles de mayor a menor por deterioro: Bajo, medio bajo, medio 

alto, y alto. En la comuna 4, que refleja debilidades que pueden ser potenciadas 

si se les da un tratamiento óptimo. (Imagen 24) 

 

Imagen 24 Deterioro de espacio público comuna 4 de Neiva, según normas de calidad, 

Elaboración propia (Google Maps, 2019) 

En la imagen 24, por colores se representa el grado de deterioro del 

espacio construido en la comuna 4, (Blanco) Bajo: Agrietamiento de los 

adoquines en las aceras, presencia de escombros, basuras en el entorno 

(Blanco) 2. Medio Bajo: Agrietamiento de los adoquines y calzada Deterioro 

mobiliario urbano Calzada sin señalización o desgastada (Naranja) 3. Medio: 

Lozas de acera rotas y adoquines faltantes o rotos, Mobiliario urbano roto zonas 

verdes residuales Falta de alumbrado público Alcantarillas destapadas o tapas 

rotas 4. (Rojo) Medio Alto: Calzadas con baches con área menor a 1 m2 
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Mobiliario roto o inexistente, falta de continuidad de las aceras en sus 

características constructivas y en sus anchos medios (Rojo) 5. Alto: Calles sin 

pavimentar, ausencia de aceras, no hay mobiliario urbano, falta total alumbrado 

público. Deterioró, que tiene un impacto negativo en los flujos y actividades que 

se pueden realizar en el espacio construido y efectivo. 

 

Imagen 25 Impacto de espacio público comuna 4 de Neiva, según normas de calidad, 
Elaboración propia (Google Maps, 2019) 

 

Este deterioro, genera en la percepción, uso y actividades en el espacio 

público construido y efectivo (parques, plazas) por la población, impactos que 

también se caracterizaron por grados de menor a mayor, valor representado por 

color. (Imagen 25). 

(Blanco) 1. Basura sobre el espacio público 2. Movilidad no motorizada 

obstaculizada (Naranja) 3. Dificultad para las personas con movilidad reducida, 

actos delictivos, iluminación poca (Rojo) 4. Falta de acceso en los predios, falta 

de apropiación del espacio conflicto de motorizado y no motorizado 5. La función 

del espacio público no corresponde al uso original dificultad de los motorizados, 
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oferta de espacio efectivo poco, trazado de franjas peatonales discontinuo 

Imposibilidad en la movilidad para personas con discapacidad, percepción de 

inseguridad en espacio público construido. (Imagen 25) 

Caminabilidad 

Se identifica los lugares donde más se camina en la ciudad. Para su 

cálculo se tuvo en cuenta el deterioro de espacio público e impacto por 

actividades (Imagen 24 y 25) caminabilidad que se condiciona con las 

características en: andenes, movilidad, atracción, seguridad vial, seguridad 

pública y ambiente. 

 

Imagen 26 Indicador de caminabilidad basado en severidad de deterioro e impacto, 
Elaboración propia basada en (Observatorio del Espacio Público en Bogotá) 

El centro de la comuna 4, se concentra como el lugar con caminabilidad 

más alta debido a los servicios e intercambios que allí se prestan, y una 

caminabilidad baja a los extremos del centro, debido a la discontinuidad y 

desarticulación del espacio público construido y parques. (Imagen 26) 
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Déficit 

Se identifica, los parques urbanos estado actual. Allí basado en bases 

actualizadas de (Google Maps, 2019) se determina el área por m2 de cada 

elemento (parque) sobre la población, y tener el resultado del índice por espacio 

público efectivo que es 3,1 m2 (Anexo 1) en el casco urbano de Neiva que refleja 

un déficit. (Imagen 27) 

 

Imagen 27 Identificación del espacio público efectivo(parques) y corredores ecológicos, 
Elaboración propia basada en (Google Maps, 2019) 

Se identificaron 13 parques, destacando los principales El parque 

Santander, Plaza cívica antigua plaza de mercado, Parque la Rebeca, Parque de 

los niños y Malecón, todos ellos con una característica en común (Imagen 27) de 

deterioro y abandono. 
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3.4 El Malecón y su entorno 

Incompatibilidad de usos  

El ámbito de intervención está delimitado por el Eje de la Av. Circunvalar 

que se desarrolla paralelamente al malecón de Neiva.  El análisis de escala micro 

se centra en los usos de los lotes y de las manzanas y de las actividades en el 

costado oriental del malecón.  Existe una incompatibilidad de los usos previstos 

por el POT en el Malecón, la proliferación de bodegaje, actividad de reciclaje, 

bares, discotecas, hostales. Afecta la vitalidad del espacio público y de relaciones 

sociales generando situaciones de marginalidad espacial, inseguridad que 

claramente se perciben en el lugar. Lo anterior disminuye el valor de la 

infraestructura y de los espacios verdes existentes, asimismo las dinámicas 

económicas, sociales y culturales. (Fotografías) 

 

Imagen 28 Usos por lotes costado oriente Av. Circunvalar en el casco urbano de Neiva. 
Elaboración propia basada en (Google Maps, 2019) 

Se da preponderancia al río y la avenida circunvalar referentes de paseo 

urbano, pero su contexto solo incide a actividades de talleres y establecimientos 

de reparación, compra y venta de motores, amanecederos, bares. Lo que da 

usos, que contradicen a lo previsto por un Plan Parcial (Imagen 29) que está falto 
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de su planificación adecuada, no permitiendo que el sector sea una unidad de 

paisaje de recorrido, apreciación, turística natural-urbana como debería ser. 

 

Imagen 29 Plan parcial centro tradicional, (Camara de Comercio Neiva, 2009) 

“Éste recorrido, que debiera ser precisamente la cara de la ciudad y una 

zona de gran jerarquía, simplemente se constituye en un tratamiento urbanístico 

que, si bien organiza y da más claridad, no tiene el peso ni la concurrencia de 

personas que debiera tener.” (Fotografías)  
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Fotografía 1 Avenida circunvalar sentido sur-norte, paralelo al Malecón del Rio Magdalena 

(Google Maps, 2019) 

 

Fotografía 2 Avenida circunvalar sentido sur-norte, paralelo al Malecón del Rio Magdalena 
(Google Maps, 2019) 

 

Fotografía 3 Avenida circunvalar sentido sur-norte, paralelo al Malecón del Rio Magdalena 
(Google Maps, 2019) 
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Baja densidad edificatoria 

Su lenguaje formal, es de baja densidad edificatoria tiene una lectura a 

escala humana que favorece el manejo del tratamiento de rediseño espacio 

público a proponer, al ser un recorrido con posesión local, zonal, permitirá la 

variedad, versatilidad, permeabilidad y legibilidad en la intervención del malecón. 

(Bentley, 1999). (Imagen 30) 

 

Imagen 30 Alturas por manzana costado oriente Av. Circunvalar en el casco urbano de 

Neiva. Elaboración propia basada en (Google Maps, 2019) 
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4. MARCO PROYECTUAL 

La propuesta de proyecto de intervención se compone de tres estrategias de 

carácter, cultural-ambiental, comercial-social, natural de esparcimiento y 

recreación. Estrategias que se darán por elementos existentes en el recorrido del 

Malecón que serán potenciados en las franjas de carácter, cultural-ambiental, 

comercial-social y natural que articularán y darán legibilidad, los espacios en el 

contexto a articular son: 

Puerto de Pesqueros, Plazoleta de Artesanos, Plazoleta de Comidas, 

monumento La Gaitana, El Mohán, Pentagrama musical, que detonan pausas en 

el recorrido del Malecón, y la continuidad, con parques, plazas en tratamiento de 

espacio público, recuperando las relaciones sociales y de intercambio, el 

encuentro y lograr que a través de la cohesión urbana se articule y potencie los 

espacios verdes. 

4.1 Estrategias de intervención  

El proyecto tendrá como eje tres franjas de carácter: 

1. Comercial-ambiental: Puerto de Pesqueros 

2. Comercial-Social: Plazoletas de Artesanos y comidas 

3. Natural- recreativo: Monumentos presentes en el Malecón, y conexión a 

espacio naturales isla ventura. (Imagen 31). 

 

Imagen 31 Estrategias de intervención en el tratamiento del Malecón, Elaboración propia. 
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4.2 Unidades de intervención 

Unidad de intervención (A). El factor peatonal es importante, ya que le da 

carácter de recorrido al malecón linealmente, dando a este mediante la 

adecuación y mixticidad de nuevos usos, mejorar índice de caminabilidad, 

estancia. Y conectar con el centro fundacional, generando atractores itinerantes 

a este borde urbano que actualmente carece de ello. (Imagen 32) 

 

Imagen 32 Unidad A de intervención propuesta del Frente de agua: Renovación del 
malecón sobre el Rio Magdalena, Elaboración propia. 

Unidad de intervención (B). Se propone volver la av. circunvalar de uso 

peatonal, con movilidad restringida devolviendo un carácter zonal más que barrial 

por el movimiento continuo sin rupturas que acogería los transportes públicos 

colectivos, como tranvía, ciclorruta, y enmarcara el centro histórico integrando el 

borde del Malecón del Rio Magdalena. (Imagen 33) 

 

Imagen 33 Unidad B de intervención propuesta del Frente de agua: Renovación del 
malecón sobre el Rio Magdalena, Elaboración propia. 

 

El factor peatonal es importante, ya que le da caracter de recorrido al malecon linealmente,dando a este 

mediante la adecuacion y mixticidad de nuevos usos, a su contexto mejorando indice de caminabilidad,estancia.

 enerando atractores itinerantes a este borde urbano que actualmente carecen de ello.

 e propone volver la av. circunvalar de uso peatonal , devolviendo un caracter  onal mas que barrial por el 

movimiento continuo sin rupturas que acogeria los transportes publicos colectivos, como tranvia, cicloruta, y 

enmarcara el centro  istorico integrando el borde del Malecon del Rio Magdalena.
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Unidad de intervencion C, (1,2) potencializar el comercio de los puertos 

pesqueros y monumentos, con actividades representativas de canotaje y cultura 

que tendran relacion en el paisaje con la isla ventura. 

Unidad de intervención D, (1,2) las actividades de comercio de artesanías 

y gastronomía, representara, economía y relaciones sociales que permitirá que 

las fachadas sean vibrantes por la versatilidad del lugar en el recorrido del 

malecón. 

Unidad de intervención E, (1,2,3) potencializara las actividades culturales, 

turísticas como pauta los monumentos, darán estancia y puntos focales legibles 

en todo el eje del malecón que permitirá la cohesión. (Imagen 34 y 35) 

 

Imagen 34 Zonificación de unidades de intervención, proyecto Frente de agua: Renovación 
del malecón sobre el Rio Magdalena, Elaboración propia.
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Imagen 35 Espacios existentes en el Malecón, que serán potencialidades en la propuesta 
urbana. Elaboración propia 

 

Imagen 36 Perfil longitudinal, Av. Circunvalar costado oriente, Elaboración propia 

 

La relevancia de usos incompatibles, como discotecas, bares, hostales, 

bodegaje y reciclaje dan una lectura, de inseguridad que causa deterioro y lectura 

formal de densidad baja, proponiendo a esta incompatibilidad la adecuación de 

nuevos usos al recorrido del Malecón, (Imagen 36). 

Con actividades económicas, sociales, culturales y como elemento 

jerárquico la integración transversal y longitudinal a parches naturales presentes 

en el recorrido del Malecón de Neiva, devolver, a la imagen de la ciudad, la 

apropiación y exaltación de sus espacios verdes de manera pasiva y activa si así 

lo establece el plan de ordenamiento territorial, en el desarrollo del proyecto 

Frente de agua: Regeneración urbana del malecón turístico sobre el Rio 

Magdalena. (Imagen 37) 

 

 

Av. circunvalar

Calle 1 

Calle  Calle  

Calle  

Calle  Calle  Calle 2

Calle  Calle 5

Calle 1 Calle 12
Calle 11

Calle 10
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Imagen 37 Estado actual av. Circunvalar. Elaboración propia. 
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4.3 Propuesta general ámbito de proyecto 

 

Imagen 38 Propuesta general ámbito de estudio, estrategias, Elaboración propia. 
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Imagen 39 Parques urbanos integrados como nodos importantes a la cohesión urbana, 
Identificados en la propuesta general de proyecto.  Elaboración propia  
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Imagen 40 Propuesta diseño urbano, Frente de agua: Regeneración urbana del malecón 
turístico sobre el rio Magdalena. (Autor,2020)  
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Perfiles urbanos, secciones actuales y propuestas 

 

 

 

Imagen 41 Perfil longitudinal costado occidente de Av. Circunvalar Actividades actuales 
malecón de Neiva. Elaboración propia 
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Imagen 42 Perfil, en zonas específicas por actividades incompatibles prevista a un 
malecón, costado oriente Av. Circunvalar – Elaboración Propia 
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Av. CIrcunvalar entre Calle 1 A  uerto Caracoli

E C. 1:200

E C. 1:200

Av. CIrcunvalar entre Calle 1 a
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Av. CIrcunvalar entre Calle      la oleta de comida

Av. CIrcunvalar entre Calle  

E C. 1:200

E C. 1:200
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Proyecciones renderización de propuesta    
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5. CONCLUSIONES 

 

El paisaje urbano en el desarrollo de un territorio que ha perdido la vital 

conexión con el medio ambiente y principalmente con un recurso ambiental tan 

importante como lo es el río Magdalena permite como criterio de diseño la 

potencialización del paisaje como elemento conector urbano-natural.  

Entendemos como sistema un conjunto, donde interaccionan elementos 

físicos, y si entre ellos existen elementos biológicos, se entendería como 

ecosistema, siendo así, una ciudad sería un ecosistema donde interactúan estos 

elementos entre sí, para dar carácter a un ecosistema este requiere de unas 

cualidades o características que ayuda a distinguirse de uno y del otro, por 

ejemplo un concierto de música, es un ecosistema, donde cumple con unos 

comportamientos: como bailar, cantar, pero si, en el hay comportamientos como 

dormir, comer, meditar se relacionaría como otro ecosistema, es por ello que los 

ecosistemas se pueden distinguir por características que los fundamentan y dan 

su lenguaje. 

Todos los desarrollos urbanísticos son ecosistemas, pero para diferenciar 

si es un sistema eco-urbano, ¿Que ayudaría para calificarlo como tal?; es por ello 

que se diseña  la propuesta urbana “Frente de agua en  eiva: Regeneración del 

Malecón turístico sobre el Rio Magdalena”, indicadores y condicionantes basado 

en  (Rueda,2002), que calificaran principios del eco-urbanismo, dando resiliencia 

a la ciudad de Neiva, aplicado a un el “malecón” de  eiva, espacio público 

efectivo, donde su recuperación mejorara indicadores de ámbito: Espacio verdes 

y biodiversidad, Espacio Público y habitabilidad, Movilidad y servicios, que hará 

frente a ser modelo de sostenibilidad. (Anexo 2) 

“Frente de agua en Neiva: Regeneración urbana del Malecón turístico 

sobre el Rio Magdalena”, es un elemento integrador, en la ciudad, el diseño de 

las características constructivas del espacio público soportara dinámicas, con 
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variedad, versatilidad y permeabilidad, generando orden y continuidad, para así, 

permitir interacciones e intercambios sociales y económicos, constantes para los 

neivanos y turistas, transformando este territorio natural con conciencia ética, 

será cohesor urbano y social, no, fragmentador en la ciudad. 

Lenguaje formal urbano-natural, que devolverá a la memoria colectiva de 

la población, el carácter estructurante de lo que fue el rio Magdalena, para la 

Ciudad de Neiva, y a su vez el principal objetivo integrar este parche y corredor 

verde, para mejorar la sostenibilidad y paisaje del territorio neivano. La 

integración y potencialización de dinámicas propias del malecón, como pesca, 

artesanías, gastronomía, turismo, esparcimiento, recreación, cultura (Fiestas 

Nacionales del Bambuco), busca, ser un modelo de intervención urbana referente 

para replicar en otros espacios verdes de la ciudad. 
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7. ANEXOS 

 

 

 

 

Anexo 1 Indicadores actuales espacio público, segregación social basado en (Municipio de 

Neiva, 2012) (Corporacion Autonoma del Magdalena, 2012), (DANE, 2018) 

 

 

 

Anexo 2 Tabla de cálculo indicadores actuales, e indicador propuesto en el diseño “Frente 
de agua en Neiva: Regeneración del Malecón turístico sobre el Rio Magdalena” basado en (Rueda, 

2002), (DANE, 2018) (Google Maps, 2019) Elaboración propia, (Autor, 2020)  
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Anexo 3 Actividades actuales, sobre el malecón de Neiva que generan deterioro y 
degradación al paisaje. Elaboración propia 

 

Anexo 4 Propuesta diseño urbano: Frente de agua: Regeneración urbana del malecón turístico 
sobre el Río Magdalena 

Anexo 5 Zoom de propuesta de diseño urbano, donde se adecua y potencializa las actividades 
actuales, con mejoramiento en el espacio público, continuo, permeable, inclusivo y red dando 
preponderancia a itinerarios peatonales. 

Anexo 6 Plano de AutoCAD, Alturas por predio manzanas costado oriente Av. Circunvalar. 

Anexo 7 Plano de localización intervención y su contexto 

Anexo 8 Sección actual y propuesta 

Anexo 9 Plano AutoCAD, diseño de propuesta urbana, espacio público Frente de agua: 
Regeneración urbana del malecón turístico sobre el Rio Magdalena 

Anexo 10 Plano base AutoCAD, estado actual av. circunvalar (malecón), obtenido de Alcaldía de 
Neiva 

Anexo 11 Estrategias generales propuesta urbana. 

Anexo 12 Análisis Escala meso, ámbito comuna 4 

Anexo 13 Identificación de usos, redes, parques, dotacional. Comuna 4 y contexto inmediato 

Anexo 14 Sección actual y propuesta 2 
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Anexo 15 Perfil longitudinal - por sección-elaboración propia, costado oriente av. Circunvalar, 
identificación de usos, alturas actuales 1. 

Anexo 16 Perfil longitudinal - por seccion-elaboracion propia, costado oriente av. Circunvalar, 
identificación de usos, alturas actuales 2. 

Anexo 17 Perfil longitudinal - por sección-elaboración propia, costado oriente av. Circunvalar, 

identificación de usos, alturas actuales 3. 

Anexo 18 Perfil longitudinal - por sección-elaboración propia, costado oriente av. Circunvalar, 
identificación de usos, alturas actuales 4. 

Anexo 19 Perfil longitudinal - por sección-elaboración propia, costado oriente av. Circunvalar, 
identificación de usos, alturas actuales 5. 

Anexo 20 Perfil longitudinal elaboración propia, costado occidental av. Circunvalar, identificación 
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Anexo 23 Perfil longitudinal - por sección-elaboración propia, costado oriente av. Circunvalar, 

identificación de usos, alturas actuales 7. 

Anexo 24 Sección actual y propuesta 2. 

Anexo 25 Sección actual y propuesta 3. 

Anexo 26 Plano base AutoCAD, estado actual, obtenido de Alcaldía de Neiva. 

Anexo 27 Plano de AutoCAD, Usos por predio manzanas costado oriente Av. Circunvalar. 

Anexo 28 Propuesta general ámbito de estudio, Estrategias y Unidades de intervención. 

Anexo 29 Bitácora de diseño de propuesta urbana, borrador. Frente de agua: Regeneración 
urbana del malecón turístico sobre el Río Magdalena. 

Anexo 30 Tabla de Indicadores basado en Salvador Rueda, elaboración propia a ámbito de 
intervención de propuesta. 

Anexo 31 Tabla de Indicadores basado en Salvador Rueda, elaboración propia a ámbito de 
intervención de propuesta formato Excel, para su verificación correcta. 

Anexo 32 Memoria 1 de sustentación de Tesis de grado II 

Anexo 33 Memoria 2 de sustentación de Tesis de grado II 

Anexo 34 Memoria 3 de sustentación de Tesis de grado II 

Anexo 35 Proyección 3D, Visualización de proyecto renderizado 1. 

Anexo 36 Proyección 3D, Visualización de proyecto renderizado 2. 

Anexo 37 Proyección 3D, Visualización de proyecto renderizado 3. 

Anexo 38 Proyección 3D, Visualización de proyecto renderizado 4. 
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Anexo 39 Proyección 3D, Visualización de proyecto renderizado 5. 

Anexo 40 Proyección 3D, Visualización de proyecto renderizado 6. 

Anexo 41 Proyección 3D, Visualización de proyecto renderizado 7. 

Anexo 42 Proyección 3D, Visualización de proyecto renderizado 8. 

Anexo 43 Proyección 3D, Visualización de proyecto renderizado 9. 

 

 

 

 

 

 

 

 


