LINEAMIENTOS DE INTEGRACION TERRITORIAL EN LA

CONURBACION SANTIAGO DE CALI - JAMUNDI

CARLOS ANDRES QUIJANO CAMELO

UNIVERSIDAD ANTONIO NARINO

FACULTAD DE ARTES

PROGRAMA DE ARQUITECTURA

PROYECTO DE GRADO IlI

PALMIRA 2020



LINEAMIENTOS DE INTEGRACION TERRITORIAL EN LA

CONURBACION SANTIAGO DE CALI - JAMUNDI

CARLOS ANDRES QUIJANO CAMELO

TUTORES

ARQ. JULIAN VILLA CUENCA

ARQ. JUAN CARLOS FLOYD

UNIVERSIDAD ANTONIO NARINO

FACULTAD DE ARTES

PROGRAMA DE ARQUITECTURA

PROYECTO DE GRADO IlI

PALMIRA 2020






Resumen

El crecimiento demogréafico y territorial de Cali progresivamente ejerce una mayor
presion sobre la capacidad de carga de la infraestructura vial, equipamientos urbanos y cobertura
de servicios publicos de los perimetros urbanos generando diferentes grados de conmutacion que

a su vez generan conurbaciones con los municipios de Yumbo, Palmira y Jamundi.

Ciudades como Barranquilla, Pereira o Medellin, con situaciones similares concluyeron en
denominar su territorio como area metropolitana. La cual retne varios municipios y les permite

potencializar los recursos propios en busqueda de proyectos de integracion territorial.

Si bien el area metropolitana se Cali no es reconocida legalmente, funciona de hecho. Y presenta
su mejor oportunidad de proyeccién en la conurbacion corredor Cali — Jamundi. Ya que debido a
su creciente conmutacion, esta conurbacion ubicada fuera area de expansién de Cali, delimita los
perimetros urbanos de ambos municipios, lo cual permite explorar anticipadamente los

lineamientos necesarios para la integracion del territorio.

Palabras clave: Conurbacion, Conmutacion, Ciudad, Cali, Jamundi, Integracion, Territorio, Area

metropolitana.



Abstract

The demographic and territorial growth of Cali progressively puts more pressure on the
carrying capacity of road infrastructure, urban equipment and coverage of public services of
urban perimeters, generating different degrees of commutation, which in turn generate

conurbations with the municipalities of Yumbo, Palmira and Jamundi.

Cities like Barranquilla, Pereira or Medellin, with similar situations, ended up calling their
territory a metropolitan area. This brings together several municipalities and allows them to

potentiate their own resources in search of territorial integration projects.

Although the Cali metropolitan area is not legally recognized, it actually works. And he
presents his best projection opportunity in the Cali - Jamundi conurbation. Because due to its
increasing commutation, this conurbation located outside the expansion area of Cali, delimits the
urban perimeters of both municipalities, which allows exploring in advance the necessary

guidelines for the integration of the territory.

Keywords: Conurbation, Commutation, City, Cali, Jamundi, Integration, Territory, Metropolitan

Area.
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1. Preliminares.

1.1  Tema de investigacion.

El Municipio de Santiago de Cali ha tenido se encuentra en un crecimiento demografico
constante lo cual incrementa el area metropolitana originada por la conmutacion de cercania
fisica entre los municipios en su &rea de influencia. Debido a esto la conurbacion se crea
rdpidamente y las ciudades cercanas como: Palmira, Yumbo y Jamundi contindan aumentando

oferta de mercado inmobiliario en las entradas y salidas de los municipios.

Estos nuevos proyectos junto a la falta de normativas que mitiguen el déficit de vivienda de
Santiago de Cali, y las limitaciones para plantear zonas de renovacion urbana generan

proyectos de desarrollo urbano que promueven la conurbacion.

Esto configura un nuevo sistema donde Cali (metrépoli) guarda una estrecha relacién de
conmutacion con sus municipios cercanos (ciudades “satélite”), donde presenta flujo diario de
personas que pasan de un municipio a otro por cuestiones laborales o de estudio. De alli la
necesidad de entender a Santiago de Cali como una “area metropolitana” a la que se suman

Yumbo, Palmira y Jamundi.

La figura No. 01 ilustra segun datos registrados (DANE 2005) las relaciones de conmutacion
que tiene el municipio de Santiago de Cali en los municipios de su area de influencia. Siendo su

conexioén con Jamundi la mas consolidada.
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Figura 01: Esquema conmutacion de Santiago de Cali en su area de influencia.
Fuente: Mision sistema de ciudades DANE - 2005.

Este fendmeno podriamos atribuirlo a la ubicacion de nuevas “centralidades” en las salidas de
la ciudad de Cali y en los municipios que tienen conexion con el casco urbano de Santiago de
Cali (Jamundi, Yumbo, Palmira y Candelaria, incrementan la conmutacion entre las ciudades del
entorno metropolitano. Esta situacion beneficia a los municipios del area de influencia, los
cuales apoyandose en politicas del Gobierno Nacional, han visto la oportunidad para
incrementan su oferta de vivienda, generando mas empleo para sus habitantes, obtener mayores

tributos y generar un mayor crecimiento econémico de su municipio.

La figura No. 2 ilustra los estudios de “oferta y demanda de vivienda de Cali y su area de
influencia” elaborado por CAMACOL (2014 - 2017), durante el periodo entre los afios 2013 al
2015 Jamundi y Candelaria han acogieron la migracion de la demanda efectiva de vivienda de
hogares de Cali dentro de la region metropolitana. En afios siguientes (2016 — 2017) junto a este
comportamiento del mercado de nuevo la zona sur del Cali tomo nueva fuerza en la oferta de

vivienda complementando ese impulso hacia el sur de la ciudad y el norte del municipio de
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Jamundi, Es asi como un creciente porcentaje de la poblacion de Cali se fue localizando en el
entorno metropolitano de la ciudad sin que esto signifique en mayor desarrollo de la
infraestructura de los sistemas estructurantes. Es decir movilidad, equipamientos y de servicios

de escala regional.

Oferta Disponible Agosto Oferta Disponible Agosto
2009

CANDELARIA

‘ "l sspe Oferta

| (NN

I At Oferta
Figura 02: Esquema Comparacion de oferta disponible de vivienda 2009 — 2015
Fuente: Estudio de Oferta y Vivienda en Cali, Camacol, 2015.

Segun cifras de estimaciones y proyecciones del DAP la ciudad de Santiago de Cali tiene una
poblacion estimada al afio 2020 de 2’5 millones de habitantes, de los cuales el 98% (2,459,789)
se encuentran en la cabecera urbana. Y solo un 2% (36,653) en los corregimientos cercanos
navarro, el hormiguero, Pance. La buitrera, villa Carmelo, pichinde, la leonera, el saladito,

Montebello, golondrinas etc.
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De igual manera la planificacion urbana de Santiago de Santiago de Cali esta limitada en
términos de abastecimiento de los sistemas estructurantes hacia el sur como se puede apreciar en

la figura No. 03, que ilustra su Unica area de expansion en la denominada comuna 22, que

precede el actual Corredor Cali —Jamundi.

[ sveroureano
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"4 MACROPROYECTO DE INTERES SOCIAL NACIONAL ECOCIUDAD NAVARR(C

[J PLANES PARCIALES ADOPTADOS
[ PLANES PARCIALES EN TRAMITE

] PROPUESTA DELIMITACION PLANES PARCIALES
m SUELO DE EXPANSION URBANA

Figura 03: Zona de expansion de Santiago de Cali — POT 2014.
Fuente: Propia — informacion DAP Municipal— 2017.

El municipio de Jamundi solo cuenta con debido a que el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial PBOT 2002 el cual como se ilustra en la Figura No. 04. El cual ya tiene 6 afios de
vencimiento. En este instrumento que planifica el ordenamiento de su territorio. Delimito sobre el

zanjon del rosario y la planta de tecnoquimicas su perimetro y su red de servicios publicos

proyectada hasta el rio Jamundi.
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Figura 04: Zona de expansion de Jamundi — PBOT 2002.

Fuente: cartografia PBOT Jamundi — 2002.

Segun las proyecciones la secretaria de vivienda social de la alcaldia de Cali, Santiago de

Cali presenta un déficit compuesto (cuantitativo y cualitativo) estimado en valores mayores a

149.018 viviendas en 2014 y para el afio 2027, habra 168.071 hogares con déficit.

Esto debido al crecimiento demografico del municipio de Santiago de Cali, el cual se estima

en valores superiores a un 1% anual es decir superiores a 20.000 habitantes cada afo. En la figura

05 segun el estudio de oferta y demanda de vivienda de Cali y su area de influencia” elaborado

por CAMACOL (2017). Respecto a la oferta de vivienda de Cali, la zona sur es la que mayor



14

participacion tiene, y es el municipio de Jamundi quien a su vez presenta la mayor participacion
en el toda el area metropolitana. Siendo esta la respuesta del mercado a la demanda constante de
soluciones de vivienda, trabajo, educacion y servicios publicos, dificiles de solventar a largo

plazo sin las medidas necesarias en los sistemas actuales de la ciudad.

PALMIRA
ZONA NORTE 20% DE LA OFERTA TOTAL

NORTE 7% DE LA OFERTA TOTAL 24 PROYECTOS — 1,319 UNIDADES
19 PROYECTOS - 378 UNIDADES

3 PROYECTOS — 287 UNIDADES

“ YUMBO
ZONA ORIENTE ” 4% DE LA OFERTA TOTAL

7% DE LA OFERTA TOTAL
OESTE ORIENTE 3 PROYECTOS - 339 UNIDADES
CANDELARIA
ZONA OESTE 16% DE LA OFERTA TOTAL
10% DE LA OFERTA TOTAL 8 PROYECTOS — 1,004 UNIDADES
SUR 27 PROYECTOS — 528 UNIDADES
PUERTO TEJADA
ZONA SUR JAMUNDI 5% DE LA OFERTA TOTAL
76% DE LA OFERTA TOTAL PROYECTOS — 378 UNIDADES

87 PROYECTOS — 3,585 UNIDADES
JAMUNDI

55% DE LA OFERTA TOTAL
30 PROYECTOS — 3,643 UNIDADES

Figura 05: Participaciones de oferta de vivienda en el area metropolitana de Cali.
Estudio de Oferta y Vivienda en Cali, Camacol, 2015.

La poblacion que reside en estas zonas intermedias entre los municipios se vuelven
poblacién flotante para las jurisdicciones y los planes de ordenamiento territorial, ocasionando
falta de claridad en la prestacion de servicios publicos, conflictos fronterizos sobre la
Infraestructura de movilidad y los sistemas de transporte, la ausencia de equipamientos pablicos
y la distancia entre las conurbaciones y los nicleos urbanos de sus los municipios, lo que lleva a

incrementar la carga a la infraestructura existente en el borde urbano de Cali.
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Asi mismo la ciudad de Cali presenta actualmente puntos criticos de movilidad vial, la
conexion entre Cali y sus municipios en area de influencia, tal como sucede con la conexion
entre el norte de Cali y Yumbo, sector Acopi y Menga. Esta zona de caracter industrial, presenta
diariamente una alta congestion vial. Incrementado por ser la conexién principal hacia el
aeropuerto Alfonso Bonilla Aragon y por ser la el sector donde ubica el Centro de Eventos Valle
del Pacifico. También por la reciente oferta de grandes proyectos de vivienda en la zona

montafiosa del municipio.

De igual manera sobre el “puente de Juanchito” en la via hacia el municipio de
Candelaria, el cual presenta un namero importante de poblacion flotante que labora en Cali pero
tiene su residencia en Candelaria. También en la via hacia en Municipio de Palmira, la congestién
esta localizada por un cuello de botella. Causado por el parqueo de buses intermunicipales sobre
la via principal, afectando también por el incremento en el flujo de vehiculos al realizarse
eventos deportivos o recreativos en el estadio del deportivo Cali, el cual esta ubicado en las

afueras de la ciudad.

Finalmente hacia el sur de la ciudad, sobre la via panamericana y la avenida cafias gordas,
se encuentra un flujo importante de vehiculos en que comunican con las centralidades educativas,
un gran numero de colegios y universidades se ubican en este sector de la ciudad, asi como una
gran cantidad de calefios que residen en los proyectos de vivienda que constructoras como
Bolivar o Meléndez ofrecen sobre el eje ambiental del el rio Jamundi, zona con evidente riesgo

por inundacidn, y que alimenta la conurbacion entre el sur de Cali, y el norte de Jamundi.
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1.2 Problema de investigacion.

Santiago de Cali y sus municipios de influencia cuentan a 2017 con un aproximado de total de
4 millones de habitantes, de los cuales 3.7 millones, se localizan en el area urbana. El fenémeno
de conurbacién no es necesariamente negativo, conlleva con ¢l, la posibilidad de aumentar el
desarrollo inmobiliario. Sin embargo, no en todas partes el fendmeno de la conurbacion se da de
la misma forma, es cierto que fundamentalmente es por una adecuacion descontrolada del

territorio resultado de un incremento de la demanda por la vivienda.

La figura No. 06 ilustra segun datos registrados por DANE y con informacién segin PEMP
2014. Se representa de manera gréfica el crecimiento urbano del municipio de Santiago de Cali

desde 1780 hasta el afio 2010.

Las conurbaciones mas representativas existentes en Colombia, estan geograficamente
localizadas en las principales ciudades del pais. Este fendmeno lo podemos visualizar en ciudades
como Bogota, Medellin, Barranquilla y Pereira. Donde existen conurbaciones cuyos procesos de
expansién han terminado en grandes territorios y areas metropolitanas que, aunque integradas,
se encuentran desarticuladas por las limitaciones propias del terreno. Esto con incidencia directa
en la prestacion de los servicios equipamiento, movilidad, afectando también el recurso hidrico y

la contaminacion del aire.
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1950 1960 1970 1990 2010

Figura 06: Comparativo desarrollo urbano de Cali 1780 — 2010
Fuente: Informacién Diagnéstico para la formulacion del Plan del Centro Global de Cali - Propia

Como resultado de la conurbacién actual que presenta Santiago de Cali, y con el desarrollo de
los municipios cercanos, aparece la construccion de proyectos de vivienda junto a los ejes
ambientales como el rio Jamundi o la zona montafiosa de Yumbo, concentrada hacia el sur de la

ciudad la mayoria de oferta de vivienda nueva.
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En Colombia los recursos pasan de la nacion al departamento y de este al municipio; mientras
que Barranquilla, Cartagena de Indias, Santa Marta, Buenaventura y los nuevos distritos se
administran como municipios distritales y funcionan de forma similar a los municipios dentro de

sus respectivos departamentos.

Las conurbaciones cuyos procesos de expansion urbana, indiferentemente de su origen, han
terminado en grandes continuidades espaciales no debidamente integradas, desarticuladas por las
limitaciones propias de las condiciones jurisdiccionales politico - administrativas de los
municipios, con incidencia directa en la prestacion de los servicios publicos de saneamiento, de
salud, en la movilidad, en la participacion institucional entre otros, con dificultades por el manejo
inconexo de elementos ambientales como el recurso hidrico, la contaminacion del aire y la

disposicién de basuras.

Medellin Bogota
«area metropolitana del valle de aburra» «area metropolitana de la Sabana de Bogota»

Medellin

% & ARSI o S0 A Y i
Figura 07: Conurbaciones en el Area Metropolitana de Medellin y La conurbacion Bogota D.E. -
Fuente: - Satelital - Propia.


https://es.wikipedia.org/wiki/Departamentos_de_Colombia
https://es.wikipedia.org/wiki/Distrito
http://www.cali.gov.co/directorio/36/departamento-administrativo-de-planeacion-municipal/
http://www.cali.gov.co/directorio/36/departamento-administrativo-de-planeacion-municipal/

Barranquilla
«area metropolitana de barranquilla»

- ¥ -
APuertdCofombia

Figura 08: Conurbaciones en el Area Metropolitana de Barranquilla y La conurbacion Area

Pereira
«area metropolitana de centro occidente»
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Metropolitana Centro Occidente. -Fuente: - Satelital — Propia
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Ejemplo de estas conurbaciones se representan en las figuras No. 07 y 08, las cuelas presentan

municipios principales de Colombia, tales como Bogota y su conurbacion con los municipios de

Funza y Soacha, Medellin con sus conurbaciones con municipios como Bello, envigado o Itagui,

Barranquilla con Malambo, soledad o puerto Colombia y Pereira con su conurbacién totalmente

integrada con el municipio de Dos Quebradas.

Para La region metropolitana de Cali estos fendmenos no son ajenos, sin embargo los grados

de conurbacién no se encuentran tan consolidados como ya sucedi6 en Medellin o Bogota. en la

figura No. 09 se presentan las ubicacién de los cascos urbanos en relacion con el de la ciudad de

Santiago de Cali.
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Figura 09: Esquema Region Metropolitana de Santiago de Cali
Fuente: imagen satelital google maps — Propia

Las principales diferencias de las conurbaciones que tiene el &rea metropolitana de Cali

dependen de la relacion entre Cali y el municipio cercano, regularmente la actividad

predominante determina el “Tipo” de conurbacion y el desarrollo de la estructura de organizacion

espacial de la siguiente manera. La figura No. 10 ilustra las conurbaciones de Santiago de Cali

con Yumbo la cual es de Tipo Industrial y la Conurbacion de Santiago de Cali con Palmira, la

cual es de tipo mixto ya que presenta uso residencial, de servicios e industrial.
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Figura 10: Esquema Conurbacion Santiago de Cali — Yumbo/Palmira
Fuente: imagen satelital google maps - Propia

La figura No. 11 ilustra la conurbacién de Santiago de Cali con Candelaria la cual es de tipo
mixto ya que presenta uso residencial, de servicios e industrial. La figura No. 12 ilustra la
conurbacion de Santiago de Cali con Jamundi la cual es de tipo predominante de uso residencial

sub urbana aunque con un aumento en servicios e industria.

En este sector de la ciudad esta denominada segun el POT de Santiago de Cali esta definida
como Unidades de Planificacion Urbana. Respectivamente como UPR4 y UPR5 que incluye el
centro plobado de Pance, y centro poblado de Cascajal, donde su objetivo general de ambas zonas

es la conservacioén del recurso hidrico y produccion agricola sostenible.


http://www.cali.gov.co/directorio/36/departamento-administrativo-de-planeacion-municipal/
http://www.cali.gov.co/directorio/36/departamento-administrativo-de-planeacion-municipal/

CAU- GANDELARIA

Palmira Y
Zona Rural

El Carmglo
T Candelaria

Nucleo urbano ’

Cantalomota
Bare

Figura 11: Esquema Conurbacion Santiago de Cali — Candelaria.
Fuente: imagen satelital google maps - Propia
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Figura 12: Esquema Conurbacion Santiago de Cali — Jamundi.
Fuente: imagen satelital google maps - Propia
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http://www.cali.gov.co/directorio/36/departamento-administrativo-de-planeacion-municipal/
http://www.cali.gov.co/directorio/36/departamento-administrativo-de-planeacion-municipal/
http://www.cali.gov.co/directorio/36/departamento-administrativo-de-planeacion-municipal/
http://www.cali.gov.co/directorio/36/departamento-administrativo-de-planeacion-municipal/
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1.3 Linea de investigacion.

El presente proyecto de investigacion aborda la temética de la conurbacion entre los
municipios de Santiago de Cali y Jamundi, desde la visién urbana y regional, aplicAndola a la
problematica actual que presenta el crecimiento “desordenado” del municipio de Santiago de

Cali, Con esto se puede interpretar que la linea de investigacion es: ciudad y medio ambiente.

Para desarrollar la linea de investigacion se implementa un método cualitativo y cuantitativo;

es decir de tipo mixto con enfoque exploratorio y correlacional.

» Exploratorio: Indaga alternativas alrededor del concepto de integracion municipal en la

disciplina de la arquitectura para la planificacion urbana del corredor Cali - Jamundi.

» Correlacional: Analiza el grado de relacion que existe entre los municipios mencionados,
la conmutacion y la conurbacién. Asi como la designacion de Santiago de Cali como

distrito especial y su relacion con el limite municipal de Jamundi.

Estos enfoques se implementan con el fin de plantear lineamientos sobre el disefio de un
macro proyecto urbano a partir de la integraciéon municipal en el area conurbada corredor Cali —

Jamundi.
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1.4 Estado del arte.

Para el desarrollo de esta investigacion se estudian como informacion principal la realizada
por los siguientes dos autores que han elaborado investigaciones sobre la region metropolitana de

Cali:

* Pedro Martin Martinez y Oscar Buitrago: (Martinez & Buitrago, 2011): Cali. Una
Metropoli regional en movimiento. La planeacién municipal y los procesos de

metropolizacion.

Esta investigacion del Departamento de Geografia de la Universidad del Valle, identifica los
distintos procesos de metropolizacion que desde los afios 50 han atravesado Cali y las ciudades
de su entorno, analiza la correspondencia entre estos y los Planes de Ordenamiento Territorial y
elabora metodologias de andlisis para demostrar las dinamicas constantes en que se encuentran

los municipios.

*  Marcela Falla (Falla, 2012). Patrones de estructura de organizacion territorial del entorno
metropolitano de Cali 1961 — 2007, en Precisiones sobre la arquitectura y el territorio.

Este es un analisis del territorio que utiliza como referentes los autores Racionero (1986), Pujadas

y Font (1998) y Borsdorf (2003), a partir de los cuales, soportado en variables locales, construye

de manera asociativa patrones propios de organizacion y desarrollo territorial en el area del

contexto metropolitano de Cali. La investigacion de la autora sirve para entender las

transformaciones de la estructura territorial.
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* CAMACOL (CAMACOL Valle, 2014): Estudio de oferta y demanda de vivienda en
Santiago de Cali y su area de influencia: Candelaria, Jamundi, Palmira y Yumbo.
Este estudio recoge la informacidon anual reportada por las constructoras sobre proyectos de
vivienda en construccidon, vendidos, en venta y proyectados, realiza muestras econdmicas y

discrimina la poblacion para identificar la dindmica del mercado inmobiliario.

* Marcela Falla (Falla, 2009). Un modelo fisico de ordenamiento territorial para el valle del

cauca a partir de su sistema de ciudades.

Este documento obedece a la necesidad de aportar a los procesos de ordenamiento territorial
municipal que avanzan sin referentes de orden regional, y que demandan permanentemente
politicas, estrategias, programas Yy proyectos que superen los limites territoriales del
ordenamiento que establece la ley 388 de 1997 y que necesariamente deberan estar coordinados
desde los gobiernos departamentales.

* Marcela Falla (Falla, 2009). Bases para el plan de desarrollo y ordenamiento territorial del

valle del cauca 2001 —2010.
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15 Justificacion

Segun datos de CAMACOL Valle, en el 2014, el 33% de la demanda de vivienda de la ciudad
de Santiago de Cali se resolvio en otras ciudades dentro de su area de influencia como Jamundi,
Yumbo, Palmira y Candelaria, Es decir que el aumento de la conurbacion urbana en Santiago de
Cali es un fendmeno en crecimiento que hace necesario plantearse el futuro de la planificacion

urbana de la ciudad

Aeropuerto
Zonas Francas

’ " Paimira
S
3 g

Candelaria
o
(1
n .#. \\SRIOCJUCJ
Jamundi/‘.: \\ -z:.'t\
.yw
1998 2014

Figura 13: Crecimiento de la Conurbacion de Santiago de Cali 1998 - 2014.
Fuente: Informacién Diagndstico para la formulacion del Plan del Centro Global de Cali - Propia

En el 2010 se propuso en el Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014, Se plante6 la
construccién de un millén de viviendas, En el municipio de Santiago de Cali solo se construyeron
3.500 viviendas de las 100 mil viviendas gratuitas y 120 unidades para el programa de vivienda

de interés prioritario para ahorradores — VIPA, mientras en el resto del Departamento del Valle


http://www.cali.gov.co/directorio/36/departamento-administrativo-de-planeacion-municipal/
http://www.cali.gov.co/directorio/36/departamento-administrativo-de-planeacion-municipal/
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del Cauca se construyeron mas de 17.000 unidades entre en ambas convocatorias. Esto porque el
municipio de Santiago de Cali no contaba con el suelo habilitado para atender el llamado

nacional y asi reducir su creciente déficit habitacional.

El ordenamiento territorial ha dado un cambio radical por la Ley 1537 de 2012 para Santiago
de Cali y su Area de influencia, Esta Ley en su articulo nimero 47 permite la incorporacion de
suelo suburbano y de expansion urbana al perimetro urbano por una sola vez, con el fin de

garantizar el desarrollo de programas de vivienda de interés social y prioritaria.

Los municipios de (Jamundi, Yumbo, Palmira, Candelaria), incorporaron bajo esta Ley, mas
de 4°000.000 m2 de territorio que han quedados sometidos al régimen de desarrollo y
construccion prioritaria de que trata el art. 52 de la Ley 388/97, lo que podria representar hasta

40.000 unidades de vivienda en los proximos afios.

Es decir, un aproximado de 150.000 personas que necesitarian infraestructura vial,
equipamientos urbanos y toda una nueva red de servicios publicos para estas nuevas unidades de
vivienda. Los proyectos de escala regional que se ejecutan en los bordes municipales entre Cali y

Jamundi, no son parte de una estrategia integrada de beneficio colectivo.

Es resultado de lo anterior que, en pleno cumplimiento de las normas de desarrollo del
territorio, se lleve a cabo la construccion de proyectos inmobiliarios junto a los ejes ambientales
de gran valor ecoldgico como el rio Jamundi. Como efecto de lo anterior, el incremento del
parque automotor registrado en Cali, es un factor altamente influyente. Es evidente el colapso de
la movilidad en horas pico por concentracidon vehicular y disminucion de la velocidad en tres

puntos criticos de conectividad regional: entre Cali y el norte de Jamundi, sobre la carretera Cali
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— Yumbo, y en entre Cali y Candelaria sobre el “puente de Juanchito” sobre el Rio Cauca, su
impacto es tangible tanto en la operacion del SITM como en la circulacion de vehiculos

particulares.

1.6 Pregunta de investigacion

¢Qué lineamientos de integracion territorial se deben aplicar en la conurbacién entre Santiago

de Cali y Jamundi?

1.7  Hipdtesis

La planificacion urbana de los municipios Santiago de Cali y Jamundi, planteados de manera
independiente no ha logrado integrar el territorio intermedio entre ellos. Tampoco ceutnan con las
herramientas para controlar el fendmeno de conurbacion existente, el generar lineamientos de
disefio urbano como respuesta de integracion a la creciente conmutacion entre los municipios,
fortaleceria la planificacién de un macro-proyecto que integre positivamente todos los actores del
territorio, con prioridad sobre el sistema medio ambiental, apoyado en el fortalecimiento del

sistema vial y generando la proteccion del patrimonio existente.
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1.8  Objetivo general

e Plantear, desde la vision de area metropolitana, un propuesta integral de
planificacion, que permita establecer una estrategia para controlar el fendmeno de

conurbacién en el corredor Cali — Jamundi.

1.9  Objetivos especificos

o Identificar las implicaciones fisico-espaciales del fenémeno de conurbacién en el
corredor Santiago de Cali —Jamundi

e Explorar la pertinencia de la consolidacion de un area metropolitana entre
Santiago de Cali y Jamundi.

e Evaluar los instrumentos de planeacion que el area metropolitana provee, los

cuales permitan el desarrollo urbano y sostenible del corredor Cali- Jamundi.

1.10 Limitesy alcances

Limites

La investigacion busca formular y planear, cobijado en las leyes y normatividad vigente, unos
lineamientos que otorguen las caracteristicas de disefio urbano a los planes parciales de la zona de
expansion de Cali para controlar la conurbacidn que presenta el area metropolitana de Santiago
de Cali. Este abarcara segun el area de estudio (corredor Cali — Jamundi) los proyectos de
vivienda existentes, planteados y los planes parciales aprobados en esta zona de la ciudad. Las

presentes limitaciones restringiran la investigacion:
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Falta de instrumentos disponibles para mediciones técnicas, por las caracteristicas fisicas de la
investigacion algunos aspectos como la medicién y delimitacion exactas de areas, ancho de vias,
etc. Requieren de instrumentos y personal de medicion especificos para cada actividad, con los
cuales no se cuentan para la presente investigacion; esto hace que los datos para trabajar sean los

que proporcionen las entidades oficiales y seran datos aproximados y no datos exactos medidos.

Alcances

El proyecto en desarrollo tiene como alcance los municipios de Santiago de Cali y Jamundi, al
plantear mejores lineamientos urbanos que permitan una integracion del area intermedia entre
ellos, asi como el crecimiento sostenible de la ciudad, y una integracion de sus limites urbanos.
Generando el planteamiento general de futuras zonas de expansion, planes parciales o renovacién

urbana para proyectos de vivienda y equipamientos necesarios para el corredor Cali — Jamundi.

Los aspectos relacionados con el sistema medio ambiental, asi como los medios de transporte
intermunicipal. No sera contemplados proyectos especificos o planes parciales en aprobacion ya
que la vision del proyecto es global y no particular asi como no se busca determinar el valor el
costo beneficio economico del proyecto ya que debido que no se cuenta con parametros de
comparacion y dependera de la implementacion mediante inversiones del estado, variacion del

valor de plusvalia o inversiones privadas.
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2. Marco Teorico
El marco tedrico incluye autores locales y nacionales como Martinez & Buitrago (2011),

Aprile (1979), Gaviria (2010). Los cuales permitieron documentar los antecedentes de los
procesos de integracion en la region metropolitana de Cali, analizar los problemas de equilibrio

territorial y estudiar las estructuras y dindmicas urbano — regionales a 2014.

Se seleccionaron como fuentes de informacion soporte para la construccién de este trabajo: los
informes de poblacion, econdmicos y estadisticos elaborados por el DANE, los estudios de oferta
y demanda de vivienda de Cali y su area de influencia desde 2006 elaborados por CAMACOL
Valle, el Anuario Estadistico del Valle del Cauca a partir de 2000, entidades publicas como las

alcaldias municipales y EMCALLI.

La Nocion de Conurbacion Patrick Geddes

Conurbacion, es un neologismo usado para definir la region conformada por ciudades, grandes
algunas y nucleos urbanos que tiene tendencia a generar espacialidades continuas. Sin embargo,
es pertinente anotar que, siguiendo la observacion de las ciudades industriales, la relacion entre
estas ciudades no corresponde a la afinidad politica 0 a la naturaleza ideoldgica de la sociedad
que alberga, el fendmeno de vinculacion y la expansién geografica esta relacionada con la

infraestructura de transporte y los servicios que se prestan entre ellas.

Durante la primer revolucion industrial, el crecimiento urbano que dio forma a las

conurbaciones inglesas estaba directamente relacionado con la localizacion de fuentes de



32

produccién de energia, asi, la ubicacion geografica natural de la industria y la construccion de

vias férreas se concentro cerca a los yacimientos de carbon, a rios y con direccion al mar.

Las combinaciones de modelos con enfoques bioldgicos y socio — geograficos que planted
Patrick Geddes alrededor de 1915 son el antecedente mas documentado de la incorporacion de

este neologismo al ambito del ordenamiento territorial.

Escala Regional

La nocion primigenia de conurbacion es referida a una aglomeracion de ciudades dentro de
una red ampliada alrededor de una funcion, consolidando algun tipo de dependencia regularmente
de prestacion de servicios. Es clara la identificacion de una o varias ciudades nicleos dominantes
en la red de ciudades que conforman la conurbacion y otras que orbitan como satélites, atraidas
en las condiciones que la ciudad dominante ofrece generando la tendencia a configurar

espacialidades urbanas continuas.

Escala Local

El &mbito espacial que enmarca la nocion de conurbacion local se define por dos nucleos
urbanos que tienden a generar una espacialidad continua. Una conurbacién local se hace cada vez
mas visible en la medida en que se disminuyen las distancias de los desarrollos urbanas entre las
ciudades que la conforman. Regularmente son los servicios prestados por la ciudad atrayente lo
que promueve la expansion de la ciudad de menor tamafio, o atraida promueve la expansion de la

ciudad de menor tamaiio, o atraida
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Figura 14: Esquemas de conurbacion
Fuente: Informacion Diagnostico para la formulacion del Plan del Centro Global de Cali - Propia
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3. Marco Contextual — Resefia Histérica

El pais pasd por un proceso de consolidacion de la vivienda como derecho primordial al
otorgamiento de subsidios mediante entidades publicas o privadas con el fin de atender la

demanda creciente de la poblacion.

Por su parte la energia, desde mediados del siglo XX, se maneja mediante entidades del estado
sin prever los cambios econdmicos que sufrio el pais en 50 afios. Al terminar los mejores afios de
exportacion del petréleo, Colombia aposto por generar energia hidroeléctrica viéndose afectada
en los ultimos afos por los fendmenos climaticos. La energia en el pais presenta esta evolucién
béasica en las entidades de planeacion y desarrollo de redes nacionales, Sin embargo, en 1992 se
produjo un racionamiento de energia, el mas grande de la historia reciente del pais. Por falta de

reservas y planeacion.

La Evolucion de las politicas de vivienda en Colombia conté con las siguientes etapas:
e Concepcion higienista (1918-1942)
e Concepcion institucional (1942-1965)
e Periodo de transicion (1965-1972)
e Periodo corporaciones de ahorro y vivienda (1971-1990)

e Periodo de subsidios a la demanda (1990-2012)



Marco Contextual — Generalidades

Los graficos que genera el Departamento de Planeacion Municipal cada afio, nos muestran una
relacién directa entre la densidad de la vivienda, los estratos socioeconémicos y el consumo de
agua y energia (Ver Figura 08). Por lo cual se convierte en un campo de accion muy importante
para mitigar la afectacion que genera a la ciudad la conurbacion de la poblacién en bdsqueda de

soluciones de vivienda, afectando ecosistemas ambientales y aumentando la carga de consumo a

la infraestructura existente.

El mayor consumo de energia y agua en la ciudad lo generas el uso residencial. Segun datos de

EMCALLI el 84% de Agua y el 41% de la energia respectivamente se generaran solo en las

viviendas calefias.

Ervass Mets s Barrm

Estratos por barrio. 2014
FUENTE: DAP
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Densidad de la Vivienda. 2014

Figura 15: Relacion densidad de la vivienda y estratos socioeconémicos de Cali — 2014.

Fuente: informacion DAP Municipal-2014.
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Figura 16: Consumo por uso de agua y energia en Santiago de Cali — 2014.
Fuente: informacion DAP Municipal-2014.
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Figura 17: Tratamientos urbanisticos POT de Santiago de Cali — 2014.
Fuente: informacion DAP Municipal-2014.
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LEYENDA

TRATAMIENTOS URBANISTICOS

I CONSERVACION

1] CONSOLIDACION 1 - CONSOLIDACIGN URBANISTICA (C1)

[ CONSOLIDACION 2 — CONSOLIDACICN BASICA (C2)

I CONSOLIDACION 3 — CONSOLIDACION MODERADA (C3)
' RENOVACION URBANA 1 - REDESARROLLO (R1)

2 RENOVACION URBANA 2 — REACTIVACION (R2)

B RENOVACION URBANA 3 - (R3)

¥ DESARROLLO

FUENTE: EMCALI y DAP - 2014

Figura 18: Areas proyectos VIS y VIP, POT de Santiago de Cali —2014.

Fuente: informacion POT Municipal- 2014.

LEYENDA

AREAS PARA LA LOCALIZACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
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[ AREAS PARA EL DESARROLLO DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO EN LA ZONA DE EXPANSION
AREAS PARA EL DESARROLLO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN LA ZONA DE EXPANSION

[ AREAS PARA EL DESARROLLO DE LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN LA ZONA URBANA (CENTRO)

m MACROPROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL NACIONAL ECOCIUDAD NAVARRO

FUENTE: EMCALI y DAP - 2014

Figura 19: Area de Expansion, POT de Santiago de Cali — 2014.

Fuente: informacion POT Municipal- 2014.
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Figura 20: Proyectos VIS y VIP en area de expansion — 2017.
Fuente: informacion POT Municipal-2014.

Definicidn de area metropolitana
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La Ley 1625 de 2013 establece que un area metropolitana es una entidad administrativa de

derecho publico formada por un conjunto de dos 0 mas municipios integrados alrededor de un

municipio nuacleo (metropoli), los cuales estdin vinculados entre si por “dindmicas e

interrelaciones territoriales, ambientales, economicas, sociales, demogréaficas, culturales y

tecnologicas”, por lo que se requiere de una administracion coordinada para la programacion de

su desarrollo sustentable, desarrollo humano, ordenamiento territorial y para la racional

prestacion de servicios publicos.
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Las areas metropolitanas en Colombia
A continuacion, se indicaran en forma breve los aspectos mas relevantes de cada una, como su

integracién y circunstancias de origen.

Area metropolitana de Bucaramanga

Creada mediante Ordenanza No. 20 del 15 de diciembre de 1981, conformada inicialmente por
Bucaramanga, como municipio nucleo o metropoli, Floridablanca y Girdn. Luego a través de la
Ordenanza No. 48 de 1984, la Asamblea de Santander, otorgd facultades al Gobernador para

anexar el Municipio de Piedecuesta.

Esta Area Metropolitana, se gener6 por el crecimiento urbano de Bucaramanga hacia sus
municipios vecinos, presentandose el fendmeno de la conurbacion, que se hizo mas evidente con
la construccion de la autopista Bucaramanga — Floridablanca, que disminuyé las distancias entre
los municipios cercanos a Bucaramanga, a lo que se suma la industrializacion del sector,

Ilegandose a considerar su municipio nucleo como un polo de desarrollo industrial y comercial.

Area metropolitana de Barranquilla

Creada mediante Ordenanza No. 028 de 1981 de la Asamblea Departamental del Atlantico,
integrada inicialmente por los municipios de Barranquilla como municipio nicleo y los
municipios de Soledad, Malambo, y Puerto Colombia. Luego se incorpord el municipio de
Galapa, mediante la figura de la consulta popular el 26 de julio de 1998. Dentro de las
circunstancias que la generaron, podemos citar la cercania de los mismos, su identidad cultural y

politica, a lo que se suma la estratégica ubicacién de Barranquilla y su infraestructura portuaria,
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maritima y fluvial, que la ubican dentro de las ciudades mas importantes por su nivel de

industrializacion.

En el afio 93, mediante Acto Legislativo No. 01, se le otorgd el caracter de Distrito Especial

Industrial y Portuario de Barranquilla, quedando sometido al régimen de la ley 768 de 2002.

Area metropolitana de Centro Occidente

Esta Area Metropolitana la integran los municipios de Pereira que es el municipio ntcleo o
metrépoli, Dosquebradas y la Virginia. Respecto de su acto de creacion y la fecha, no fue posible
obtener mas datos, al momento de elaboracion de este ensayo. El 15 de diciembre de 1981 fue
creada el Area Metropolitana del Centro Occidente, a través de la Ordenanza No. 001, emanada
de la Asamblea Departamental del Departamento de Risaralda, la cual fue modificada por la
ordenanza No. 14 del 26 de marzo de 1991, para establecer los municipios adscritos: Pereira,

Dosquebradas inicialmente, y con posterioridad el municipio de La Virginia.

Area metropolitana de Cucuta

Integrada por los municipios de Cucuta, Villa del Rosario, los Patios, El Zulia y San Cayetano
y puesta en funcionamiento mediante Decreto 508 del 3 de julio de 1991, en virtud de las
facultades otorgadas por la Asamblea Departamental, mediante Ordenanza No. 40 de enero 3 de

1991, aunque se habia proyectado su creacion desde el afio 198212.

La importancia de esta Area Metropolitana radica en ser zona fronteriza con el vecino pais

Venezuela con el que sostenemos grandes operaciones comerciales.
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Area metropolitana del Valle de Aburréa

Creada mediante Ordenanza No. 34 de 1980, de la Asamblea Departamental de Antioquia,
integrada por los Municipios de Barbosa, Girardota, Copacabana, Bello, Sabaneta, Itagii, la

Estrella, Caldas y Medellin que es el municipio nucleo o metropoli.

Origen del concepto de area metropolitana
Este se deriva de dos palabras: &rea, que define un espacio y metrépoli, que hace referencia a una

ciudad principal con una estrecha relacion con ese espacio circundante.

A finales de los 60, siendo presidente Carlos Lleras Restrepo, el 40% de los 36 millones de
colombianos de ese momento estaba concentrado en las cuatro principales ciudades. y existia la
tendencia que el fendmeno se fuese incrementando. Es entonces cuando El presidente Lopez
Michelsen promulgd en el 78 el decreto 1503 que establecid las areas metropolitanas de
Colombia, entendiendo que era necesario pensar en una férmula para racionalizar la aplicacion de
las normas de planificacion, la regulacion de los servicios publicos y la prestacion de algunos

apoyos 0 servicios para los municipios mas pequefios.
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1969

1979

1983

1990

1992

1994

1995

1996

1998

¢ EL PLAN GENERAL DE DESARROLLO DE CALI (PGD)

 PLAN DE INTEGRACION DE DESARROLLO DE CALI (PIDECA)

* PROGRAMA DE INTEGRACION Y DESARROLLO METROPOLITANO DE LOS MUNICIPIOS DEL SUR DEL VALLE (PIMSUVALLE)

* ACUERDO 14 DE 1991 — RECONOCIMIENTO DE LA INTERDEPENDENCIA DE LA REGION.

* SEMINARIO TALLER DE INTEGRACION MUNICIPAL.

* PLAN DE INTEGRACION Y COOPERACION HORIZONTAL DE LOS MUNICIPIOS DEL SUR DEL VALLE

* COMITE TECNICO PERMANETE DE PLANIFICACION — PLANEACION MUNICIPAL VALLE DEL CAUCA Y CAUCA.

* ACUERDO 01 DE 1996 - UNIDAD DE COOPERACION HORIZONTAL Y ASUNTOS EXTERNOS

* CARTA DE INTENCIONES PARA LA COOPERACION HORIZONTAL MUNICIPAL EN EL SUR DEL VALLE, ZONA PACIFICA Y NORTE
DEL CAUCA.

Figura 21: Cronologia de los intentos de integracion sub regional (Cali y municipios de influencia).
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4. Marco Normativo

Como ya se anuncio, a propésito de la Constitucion Politica de 1991, se expidié la ley 128 de

1994, ley organica de las areas metropolitanas y que constituye el referente juridico actual de las

mismas, segun el cual, frente a su naturaleza juridica, son entidades dotadas de personeria

juridica de derecho puablico, autonomia administrativa, patrimonio propio, autoridades propias y

régimen especial.

Los propositos y finalidades, estan enmarcados en el citado articulo 319 de la Constitucion

Politica, y son:

Programar y coordinar el desarrollo armonico e integrado del territorio colocado bajo su
jurisdiccion.

Racionalizar la prestacion de los ser- vicios publicos a cargo de los muni- cipios que la
integran, y si es el caso, prestar en comun alguno de ellos.

Ejecutar obras de interés metropolitano.

En este contexto podran proponer y desarrollar proyectos tales como:

Construccion de infraestructura urbana, como redes o sistemas metropolitanos de parques
y espacio publico, vias y sistemas de transporte de interés comun y servicios publicos
metropolitanos.

Acceso a recursos de asistencia técnica nacional e internacional.

Apoyo logistico y financiero en la preparacion de estudios y elaboracién de los planes de
desarrollo de cada municipio.

Programas educativos, culturales y recreativos que busquen un bienestar colectivo.
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Propender por el desarrollo econémico y la competitividad de forma sostenible
sustentable

Aplicar y socializar los mecanismos de participacién ciudadana y democrética.

Encausar los espacios para mejorar las condiciones y niveles de calidad de vida.
Coordinar aspectos en materia ambiental cuando se cumplan los requerimientos definido
en la ley 99 de 1994. Entre otros. (Los anteriores solo a titulo enunciativo o de ejemplo)
Obras publicas y vivienda

Declarar de utilidad publica o de interés social aquellos inmuebles urbanos, suburbanos y
rurales necesarios para desarrollar las necesidades previstas en el Plan Integral de
Desarrollo Metropolitano, asi como iniciar los procesos de expropiacion de conformidad
con las normas pertinentes.

Afectar aquellos inmuebles que sean necesarios para la realizacion de una obra publica
contemplada en el Plan Integral de Desarrollo Metropolitano.

Coordinar en su respectivo territorio
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5. Metodologia

La metodologia que se aplicara en esta investigacion es la de tipo Descriptiva —Exploraria,
consiste en conocer las situaciones a través de la descripcion de procesos, actividades y

formulando la problematica identificada.

La metodologia Descriptiva — Exploratoria, para el caso de la presente investigacion, la
implementaremos a traveés de encuestas, sondeos, entrevistas, visitas de campo, lecturas
especializadas, comparacion de modelos, todo ello desarrollado, alrededor del entorno de la

poblacion de la ciudad de Santiago de Cali en las zonas de conurbacion existentes.

La identificacion del problema y su enfoque.

Establecimiento de un marco teérico y conceptual
para realizarla seleccion bibliogréfica.

Planteamiento de la hipotesis.

Analisis del contenido documental obtenido.

Elaboracion de las conclusiones y lineamientos de
disefio.
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El estudio del modelo de area metropolitana para el corredor Cali — Jamundi se da en las

siguientes etapas:

Conceptualizacion teorica y metodoldgica: Con base (en el fendmeno de conurbacién en el

corredor Cali — Jamundi), se define el problema a abordar y guidndose en el marco legal nacional

se plantea la hipdtesis que guiara la investigacion.

La busqueda de informacion se hace sobre los referentes tedricos, practicos y sobre la

informacion territorial que permite trabajar cada una de las variables propuestas.

Etapa de diagnostico: Desde el analisis del ordenamiento territorial actual de la ciudad de Cali

y municipios adyacentes, se busca establecer cuéles son las potencialidades y limitantes que
(tendria la configuracion como area metropolitana de este territorio) frente a el fendmeno de

conurbacion actual entre los municipios de Cali y Jamundi.

Aqui se tienen en cuenta las visiones de desarrollo de los planes de ordenamiento territorial

municipales.

Definicion de los atributos (categorias de analisis) — (poblacion, base econdmica, funciones,
posicion relativa en el territorio, rango, etc.) que caracterizan el conjunto de elementos del

sistema (las ciudades).

Caracterizacion y analisis de las relaciones del sistema: distribucion por tamaros, flujos,

distribucion espacial, distribucion funcional del sistema, etc.

Etapa de propuesta: Abordar el estudio del marco legal para la configuracion de areas

metropolitanas y establecer un criterio de seleccion (que se circunscriba a la vision planteada en
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el POTD) que permitan identificar los instrumentos de planeacion para proponer un modelo de

desarrollo en el corredor Cali — Jamundi.

Con base en el desarrollo metodologico propuesto en los puntos anteriores se procede a

formular un modelo.

Metodologia objetivos especificos

Objetivo especifico 1. “Identificar las implicaciones fisico-espaciales del fenémeno de

conurbacion en el corredor Santiago de Cali —Jamundi.”
Actividades A Desarrollar
1. Investigacion cronoldgica del crecimiento de la conurbacion

Actividad: analisis cronologico mediante planos del Agustin Codazzi (IGAC) para la

identificacion de las transformaciones de la conurbacion.

Actividad: anélisis historico y grafico a partir de fotografias y planimetrias de épocas

anteriores para la identificacion de las transformaciones de la conurbacion.

Producto: construccidn fisica de planimetria del desarrollo (identificacion del crecimiento

en m2 y areas de ocupacion) + cuadros de ocupacién y crecimiento areas km2

2. ldentificacién y actualizacién planimétrica de los usos del suelo en area de estudio 1980 —

2020.
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Actividad: Levantamiento identificacion de areas y usos del suelo mediante visita al

lugar y registro fotogréafico.

Producto: planimetria urbana para establecer nichos y areas segun caracter de usos del

suelo.
3. Identificacion de problemaéticas a partir de el analisis de los sistemas estructurantes

Actividad: Realizacion del analisis urbano a partir de los sistemas estructurantes del

territorio.

Ambiental, Equipamiento colectivo, Movilidad, Servicios publicos, Patrimonio, Espacio

publico

4. Identificacion sobre la existencia de politicas de desarrollo de los gobiernos municipales de

Jamundi y Cali.
Actividad: identificacion de los proyectos de desarrollo a partir de las siguientes fuentes:
Gobierno municipal Santiago de Cali y Gobierno municipal Jamundi

Producto: listado y esquemas graficos de proyectos planteados en el sector por el sector

privado y el sector publico.

Obijetivo especifico 2. “Explorar la pertinencia de la consolidacion de un area metropolitana entre

Santiago de Cali y Jamundi.”
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Actividades A Realizar

1. Investigacion histérica del comportamiento econdmico y social del modelo AM en

Colombia.

Actividad: anélisis cronoldgico y comparativo de las AM (metodo topsis 0 matriz dofa)

Producto: analisis del las fortalezas y debilidades del AM en el area de estudio

2. Realizacion de encuestas de opinidn a expertos del tema (urbanistas y dirigentes)

Actividad: Realizacion de encuesta a expertos del tema urbano en la ciudad y a dirigentes

de la planificacion municipal respecto al tema y el area de estudio.

Producto: listado de opiniones con estadistica de los expertos en el tema.

Arquitecto Edwar conde

Arquitecta Constanza cobo

Arquitecta Marcela falla

Arquitecto Benjamin Barney
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Obijetivo especifico 3. “Evaluar los instrumentos de planeacion que el area metropolitana provee,
en concordancia con el POTD los cuales permitan el desarrollo urbano y sostenible del corredor

Cali- Jamundi. ¢

Actividades A Realizar

1. Evaluar las herramientas legales del &rea metropolitana, el distrito especial y el PBOT.

Actividad: comparativo normativo de las herramientas del AM, DE Y PBOT

Producto: analisis de las fortalezas y debilidades de las herramientas legales disponibles para

el tema de investigacion.

2. Realizacion de modelo de propuesta urbana en el &rea de estudio planteando opciones

de disefio para los sistemas estructurantes en el sector.

Actividad: diagramacion segun la informacion recolectada

Producto: Memorias graficas de estudio del sector

Propuesta planimétrica mediante un modelo de macro proyecto urbano
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6. Capitulo I: La Conurbacion y sus implicaciones fisico-espaciales

6.1 Crecimiento Municipal de Cali y de Jamundi.

El corredor metropolitano Cali — Jamundi se constituye como Unica alternativa de expansion
urbana para Santiago de Cali, mediante un analisis multitemporal de imagenes satelitales en las

ultimas 3 décadas se observan la dinamica de ocupacion progresiva del area de influencia.
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Figura 22: Cobertura del suelo segun estudio de IGAC 1984 (Municipio Santiago de Cali ).
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Figura 23: Cobertura del suelo segln estudio de IGAC 1998 (Municipio Santiago de Cali ).
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COBERTURAS DEL SUELO ANO 2013
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Figura 24: Cobertura del suelo segun estudio de IGAC 2013 (Municipio Santiago de Cali).

El corredor sustenta en sus vias (panamericana y Cafiasgordas) un recorrido aproximado de

15kilometros, los usos del suelo de esta zona son propios de un area conurbada.

Ante los intentos fallidos por constituir un area metropolitana como entidad territorial unificada

y con personeria juridica, eso generaria la figura de asociacién de municipios entre los

municipios de Cali y Jamundi.
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6.2 Andlisis de los sistemas estructurantes en el corredor Cali — Jamundi
Recurso Hidrico

El cono aluvial de Pance cuenta con aguas subterraneas clase I, de excelente calidad
quimica, apta para consumo humano. Altamente vulnerable. Aguas Subtérraneas con una

capacidad del acuifero es de 168.000.000 m3 con clase de agua I y I1.
Con 1.451 pozos profundos en operacion, de los cuales se aprovecha un caudal de 86,2 m3/s.
El Hormiguero concesiona 927.358,18 m3/mes, principalmente para riego.

Para Navarro se consecionan196.075,9 m3/mes para riego, consumo humano y domeéstico.

Figura 25: Recursos Hidricos en érea de estudio, (DAP Municipio Santiago de Cali).
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Areas Protegidas

Las areas UPR cuentan con Ecosistemas estratégicos: Paramo, Selva Andina, Selva
Subandina y Bosque Seco y Humedales. Estos ultimos pobremente representando en el
SIDAP, sin embargo en el area de estudio es una zona de restauracion de aprovechamiento

sostenible.

Figura 26: Areas Protegidas en area de estudio, (DAP Municipio Santiago de Cali).

Cobertura Vegetal

Area de produccion sostenible, es el area de manejo que con mayor territorio 5.580,4
Ha. la mas representativa es la cafia de azucar, seguida se pastos enmalezados, pastos limpios
la de semi-construido. El 95,59% de la cobertura natural esta transformada, 6.033,5, tan solo
quedan 147,43 Ha., de bosque fragmentado. Se conservan 1142,2 ha de bosques naturales, en

su mayoria en la Zona de Regulacion Hidrica.



57

Los ecosistemas estratégicos de bosque seco y humedales (BOCHUPX y AMMHUPX) estan

fuertemente afectados.

Figura 27: Cobertura Vegetal en area de estudio, (DAP Municipio Santiago de Cali).

Amenazas y Riesgos

Las zonas consideradas con amenaza no mitigable por inundacion, son las que NO
presentan obras de contencion del caudal del rio Cauca, estas se localizan del canal Interceptor
Sur hacia el norte en el costado oriental del dique de proteccién y la zona comprendida entre

el canal Interceptor Sury el rio Jamundi.

Todas aquellas zonas inundables de la llanura que va desde el canal Interceptor Sur hasta el
perimetro urbano al costado occidental del dique de proteccion. Esto segun la zonificacion de
amenazas por inundaciones del rio Cauca en su valle alto y planteamiento de opciones de

proteccion” realizado en 2014 en el marco del Plan Director del rio Cauca.
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Patrimonio Natural y Cultural

El Patrimonio Natural y Ecologico, compuesto por una porcion del Parque Nacional
Natural Los Farallones de Cali, 3 zonas de la Reserva Forestal Nacional de Cali que son del
ambito nacional, los Ecoparques Rio Pance y Lago de Las Garzas, 3 areas de conservacion por
iniciativa pablica, 6 alturas destacadas, las quebradas y el Cinturon Ecoldgico, el Ecoparque

de Navarro, los humedales y la Zona de recarga de acuiferos

El Patrimonio Cultural Material Inmueble, representado por 25 Casas de Hacienda con
sus zona de influencia, y la Estacion Rural del Ferrocarril de La Viga, ubicadas en el

piedemonte y zona plana.

Figura 28: Patrimonio Cultural y Natural en area de estudio, (DAP Municipio Santiago de Cali).
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Sistemas de Movilidad

La red vial existente, que depende de un Unico acceso y salida por la via y el puente de
La Voragine, desde la cual se desprenden las vias hacia las veredas. El estado de las vias en
general es bueno, salvo las interveredales y locales. Faltan vias que brinden mejor

conectividad a las veredas, entre la zona media y plana del corregimiento.

Figura 29: Sistemas de Movilidad en area de estudio, (DAP Municipio Santiago de Cali).

Servicios Publicos

Hay contaminacién de las fuentes hidricas por falta de PTAR en los nlcleos veredales y
por la afluencia de turistas carentes de manejo y conciencia ambiental. El sistema de alta
tension consta de redes de 220 y 115 y 35,4 Kv se encuentran localizadas en la parte de la baja

de la UPR.
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En EI Hormiguero, se identificaron 36,6 km de via como susceptibles a la prestacion de los
servicios de barrido y limpieza. En Navarro se identificaron 2,9 km de vias susceptibles a este
servicio. Existen dos puntos criticos de disposicion inadecuada de residuos en Navarro con

residuos de diferente indole, incluyendo peligrosos.

Figura 30: Servicios Publicos en area de estudio, (DAP Municipio Santiago de Cali).

Usos del Suelo

La conservacién es la principal actividad permitida en la UPR Pance. La ganaderia
ocupa areas de manejo con otras vocaciones, 522,6 ha en suelos de regulacion hidrica,
Ecoparque y Reserva Forestal Nacional. Las actividades recreativas, se llevan a cabo en 129,7
ha, en areas de manejo de suelo suburbano, uso sostenible y zona regulacion hidrica, en

donde esta actividad es compatible, bajo parametros de sostenibilidad.



Figura 31: Usos del Suelo en éarea de estudio, (DAP Municipio Santiago de Cali).

Figura 32: Identificacion UPR en &rea de estudio, (DAP Municipio Santiago de Cali).
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Conclusiones generales del capitulo

1. ldentificar las implicaciones fisico-espaciales del fendmeno de conurbacién en el corredor

Santiago de Cali —Jamundi.

La tendencia de consolidacion respecto a la conurbacion, en donde la ciudad de Cali ha
mantenido su liderazgo como polo de concentracidn de poblacidn y de comercio - servicios, y las

ciudades intermedias han fortalecido su especializacion.

Desde la demografia se identifican fendmenos que impulsaron el crecimiento acelerado de las

cabeceras municipales. Se identifican 3 periodos claves para el caso de Santiago de Cali.

» 1961 - impulso econémico producido por el intenso periodo de demanda internacional de
azucar favorecido por embargo econémico de Estados Unidos a Cuba asi como el
crecimiento lineal sobre ejes viales regionales, crecimiento lineal desde Cali hacia

Buenaventura, Palmira y Jamundi.

« 1998 - expansion urbana dirigida por las tendencias de la industrializacion, concentrada
sobre los corredores funcionales de transporte como la via férrea del ferrocarril del

pacifico y las carreteras intermunicipales.

+ 2014 - expansion urbana bidireccional entre los municipios, progresiva migracion urbana
de hogares desde Cali hacia las ciudades del entorno por mayor oferta de proyectos de
vivienda como Jamundi, Candelaria, Yumbo e incluso a Palmira, donde hay més ofertas

de VIS y VIP que en la ciudad de Cali.
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Desde la fisiografia se identifica el proceso de urbanizacion y de conurbacion acelerado sobre
las tierras agricolas mas fértiles del valle geogréafico del rio Cauca, esta acelerando la destruccién

paulatina de sus recursos naturales basicos, fuente de la dindmica econdémica regional.

De esta manera se identifica también el riesgo que significa el desarrollo de las areas de la
zona de influencia Cali-Jamundi al desbordarse los rios Lili y Meléndez, inundando las

urbanizaciones construidas a su alrededor.

Desde el sistema vial se identifican la problematica que presentan los planes parciales
aprobados o en tramite como Bochalema, Piedragrande, EI Marafidon, Guayabal, El Capricho y
Piedra Chiquita, EI Carmen y San Bartolo podrian usar Unicamente la calle 25 o autopista a

Jamundi.

Estas dos vias que comunican los municipios es donde se presenta el fendmeno de

conurbacion expansiva lineal dispersa.

Via Cali Jamundi - Villarica EI tramo comprendido desde su union con la via a Puerto Tejada
y el Puente sobre el rio Jamundi, en sentido sur, estad conformado por actividades institucionales:
colegios, cementerio; actividades comerciales: centros comerciales, moteles, restaurantes,
paradores y de esparcimiento. Desde el Puente sobre el rio Jamundi hasta el Puente sobre el rio
Cauca, en el Municipio de Jamundi, en sentido suroriente, aparece una combinacion de usos
industriales, comerciales, institucionales y residenciales, enmarcados en un uso general de
explotacion agricola y ganadera. En general este corredor Cali - Jamundi presenta un gran
dinamismo y si bien adn predominan construcciones de carécter transitorio, estas se iran

reemplazando al irse consolidando las expectativas de desarrollo inherentes a la ley de Paez.
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Via Pance Cafasgordas - El Jordan La recién construida prolongacion de la Avenida
Canasgordas, hacia Jamundi desde Pance y hasta la via al rio Jordan ha agilizado de forma
sustancial la comunicacion con el municipio de Jamundi y su zona rural, el area presenta cultivos

de cafia de azucar, ganaderia extensiva y su ocupacion en vivienda rural es nula.

Desde los servicios publicos la solucion a la problematica del deficit de viabilidad se servicios
publicos en la comuna 22 de Cali, en el area de expansion y en el norte de Jamundi. Debera ser
diferente a las plantas de Puerto Mallarino y del Rio Cauca, totalmente obsoletas en su ubicacion

por tratar aguas totalmente contaminadas como son las de éste ultimo.

Asi mismo se plantea la Avenida Sachamate que serd una moderna autopista que tendra un
perfil vial tipo Invias, de 7.20 metros de eje vial que permite el desarrollo de dos carriles por
calzada. Con 4.2 kilémetros de extensién en doble calzada de norte a sur, que va entre la entrada
del municipio después del rio Jamundi por el norte y una via longitudinal occidental hasta la

rotonda de la via a Chipaya,

A la via panamericana se le afiadira un tercer carril en ambos costados desde la carrera 103
(puente sobre el rio Lili) hasta la carrera 129, a la altura del motel Geisha. También se construiran
un tanel peatonal frente a la Universidad Autonoma, un paso elevado en el cruce a Puerto Tejada

y un puente sobre el rio, que reemplazaré el existente.
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7. Capitulo Il: Consolidacion del Corredor urbano Santiago de Cali — Jamundi

7.1 Andlisis del potencial medio ambiental del corredor Cali - Jamundi

El corredor metropolitano Cali — Jamundi presenta un potencial significativo sobre las rondas
hidricas del sistema de humedales, asi como en los rios pance y Jamundi que delimitan el area al

sur de la ciudad de Santiago de Cali.

1 - CORREDOR AMBIENTAL SUB URBANO RIO PANCE Recuperar las AFP, generar
conexion y articulacion a equipamientos recreativos como el parque de la salud en pance, vy el

centro recreativo comfandi pance.

2 - CORREDOR DE CONSERVACION SUB URBANO RIO JAMUNDI Recuperar las AFP,
generar una franja de conservacion y proteccion hacia el municipio de Jamundi, generando

conexion y acceso a zonas verdes complementarias y espacio publico,

3 - ARTICULACION Y PROTECCION SISTEMA DE HUMEDALES Recuperar las AFP

intercomunicacion y proteccion.

4 - ARTICULACION Y ADECUACION AL ECO PARQUE LAGO DE LAS GARZAS

Generar estrategias de conexion y acceso con el corredor verde de Cali.

5 - CORREDOR VERDE DE CALI — VIA FERREA Integracion del Proyecto en el area del

suelo rural y suburbano.
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Figura 33: Anélisis Componente Ambiental en corredor Cali - Jamundi, (Propia)
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7.2 Andlisis del potencial de conexidn vial del corredor Cali - Jamundi

El corredor metropolitano Cali — Jamundi presenta también un potencial de conexion vial con
los asentamientos urbanos del sector de la viga y cascajal. Asi como con el municipio de
Jamundi, el departamento del cauca y el sur del pais. La posibilidad de planificar el sistema vial
y de conectividad del area de expansion de cali, al tiempo de implementar un mega proyecto
como el tren de cercanias. Presenta un gran potencial de conmutacion para la ciudad de Santiago

de Cali.

1 — CONTINUIDAD DEL ANILLO VIAL PERIMETRAL URBANO Generar continuidad al

anillo vial planteado en el POT de Cali.

2 — CONTINUIDAD DE AMPLIACION VIA PANAMERICANA Plantear la continuidad a 6

carriles de la via Panamericana, la cual esta en construccion hasta la calle 127 de Cali.

3 - AMPLIACION AVENIDA CANASGORDAS Retomar el proyecto cancelado en 2018 de la

ampliaciéon de la av. Cafasgordas.
4 - ARTICULACION VIAL LA VIGA Conectividad y Mejoramiento vial del sector La Viga.

5 - CORREDOR TREN DE CERCANIAS — VIA FERREA Integracion del Proyecto en el area

del suelo rural y suburbano.
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7.3 Andlisis del potencial patrimonio cultural del corredor Cali — Jamundi

El en area denominada corredor metropolitano Cali — Jamundi se El Patrimonio Natural y
Ecoldgico, compuesto por una porcion del Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali, 3
zonas de la Reserva Forestal Nacional de Cali que son del &mbito nacional, los Eco parques

Rio Pance y Lago de Las Garzas, los humedales y la Zona de recarga de acuiferos

El Patrimonio Cultural Material Inmueble, representado por 25 Casas de Hacienda con sus zona
de influencia, y la Estacion Rural del Ferrocarril de La Viga, ubicadas en el piedemonte y zona

plana..

1 — RECUPERACION Y MEJORAMIENTO ESTACION DEL FERROCARRIL LA VIGA.
Adecuacion y Restauracion del Bien de Interés Cultural dentro de el Proyecto Corredor Verde —

Tren de Cercanias.

2 — RECUPERACION Y MEJORAMIENTO CASAS DE HACIENDA recuperacion,
conservacion y adecuado manejo arquitectonico y paisajistico y su posible vinculacion a rutas

turisticas como Bienes de Interés Cultural.
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Conclusiones generales del capitulo

Como referencia general se analizaron en relacion con los componentes Ambiental, vial y de

Patrimonio Cultural las areas metropolitanas de Pereira y de Medellin. Buscando los resultados

positivos que este modelo ha generado en la ultima década segun sus administraciones publicas.

Area del Centro Occidente, que retne a los municipios de Pereira, Dosquebradas y La

Virginia, ha arrojado resultados positivos:

El mejoramiento de la intercomunicacion vial entre Pereira-Dosguebradas y Santa
Rosa;

La reconstruccion del tejido social en las areas subnormales;

el desarrollo de la planificacion subregional del area metropolitana,

La capacidad de propuesta para el mejoramiento y la racionalizacién de los

servicios publicos.

Area metropolitana del wvalle de aburra que retne a Medellin, Caldas, La

Estrella, Sabaneta, Itagli, Envigado, Bello, Copacabana, Girardota y Barbosa ha arrojado

resultados positivos:

congregar a los nueve alcaldes que hacen parte de nuestra Area Metropolitana en
una mesa conjunta de decisiones.

Progreso e integracion en autoridad ambiental, transporte masivo y metropolitano
y los temas de planificacion territorial,

Toma de decisiones conjuntas en materia de seguridad, de estrategias, de medidas

restrictivas, medidas de educacion, formacion y de control ciudadano.


https://es.wikipedia.org/wiki/Caldas_(Antioquia)
https://es.wikipedia.org/wiki/La_Estrella_(Antioquia)
https://es.wikipedia.org/wiki/La_Estrella_(Antioquia)
https://es.wikipedia.org/wiki/Sabaneta_(Antioquia)
https://es.wikipedia.org/wiki/Itag%C3%BC%C3%AD
https://es.wikipedia.org/wiki/Envigado
https://es.wikipedia.org/wiki/Bello_(Antioquia)
https://es.wikipedia.org/wiki/Copacabana_(Antioquia)
https://es.wikipedia.org/wiki/Girardota
https://es.wikipedia.org/wiki/Barbosa_(Antioquia)
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¢ Inversion conjunta para la conformacion de la red metropolitana de servicios de

salud.

El éxito fundamental del area metropolitana del Valle de Aburra es haber logrado que en un
mismo escenario, nueve alcaldes de diferentes tendencias politicas se pongan de acuerdo en

temas de region.

La consolidacion de Cali y su area metropolitana se observa con el peso poblacional que
representa este territorio, en el 2005, frente al total departamental, equivalente al 64%, la cifra

proyectada segun el DANE a el afio 2020 seria de un 69% y aumentando.

- CALI+AM/VA
FUENTE ANO CALI PALMIRA JAMUNDI YUMBO VALLE LLE
CENSO NACIONAL 1951 284.186 80.957 16.213 8.508 1.106.927 35,22
CENSO NACIONAL 1964 637.929 140.889 28.179 21.719 1.733.053 47,82
CENSO NACIONAL 1973 918.057 171.278 31.393 34.067 2.186.801 52,81
CENSO NACIONAL 1985 1.350.565 214.395 42.158 50.263 2.847.087 58,21
CENSO NACIONAL 1993 1.666.468 234.166 48.145 62.305 3.333.150 60,34
CENSO NACIONAL 2005 2.119.908 284.470 96.993 92.192 4.052.535 64,00
CENSO NACIONAL 2018 - - - - - -
DANE PROYECCION 2020 2.696.442 324.411 142.572 131.645 4.753.327 69,32

AM (JAMUNDI, PALMIRA Y YUMBO)

Esta figura permitira formular entre otros aspectos, una politica de movilidad regional y
ejecutar obras de infraestructura vial que beneficien toda el area de influencia, ademas de
planificar la prestacion del servicio de transporte pablico urbano de pasajeros, permitird ademas
programar y coordinar el desarrollo armonico de los municipios que la conforman, racionalizar la
prestacion de los servicios publicos, adoptar politicas para el desarrollo de programas

metropolitanos de vivienda entre otros grandes beneficios.
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Analizando por zonas de la ciudad de Cali, la zona sur representa la mayor participacion sobre
el total de proyectos con un 60% (71 proyectos) al periodo de analisis; lo que representa el 80%

de las unidades en oferta disponible de la ciudad (3.622 unidades habitacionales).

Jamundi es el municipio con la mayor oferta de vivienda en el area de influencia, en agosto de

2016 con 50 proyectos y 1.832 unidades habitacionales, representando el 48%.

Las ventas en Jamundi contintan al alza con un crecimiento del 36%, al pasar de 3.693
unidades vendidas en el periodo enero-agosto de 2015 de 5.006 unidades en el mismo periodo del

afo 2016.



8. Capitulo I11: lineamientos de desarrollo urbano entre Santiago de Cali y Jamundi.

8.1 Evaluacion de los modelos area metropolitana, el distrito especial y el PBOT
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El 30 de julio de 2014 se constituyd la Region de Planificacion y Gestion, RPG, del

G11, integrada por 11 municipios del Valle del Cauca.
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De igual manera la ciudad integra en sus conexiones con los municipios cercanos las

terminales de cabecera del sistema integrado de transporte masivo MIO.

: Localidades

Comunas
Corregimientos

La Elvira

La Paz

La Castilla

El Saladito Golondrinas
Montebello 2

Cali Aguacatal

Felidia La Leonera
Pichinde

Los Andes

Canaveralejo Navarro

Villacarmelo

La Buitrera

EBHormiguero

Pance Lili

6 § Cauca Norte

Cauca Sur

Figura 05: Distribucion localidades en Santiago de Cali como nuevo distrito especial.

El afio 2013 el Congreso de Colombia expidio la ley 1617 o "Ley de Régimen de Distritos"

que muestra la organizacion, estructura y funcionamiento distrital, y establece las disposiciones

para hacer estatutos politicos, administrativos y fiscales, con el fin de unificar los distintos

regimenes existentes en los distritos del pais: Barranquilla, Cartagena de Indias, Bogota y Santa

Marta. Con dicha norma se actualizaron las disposiciones, se contextualizaron y se incluyé a


https://es.wikipedia.org/wiki/Congreso_de_Colombia
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Buenaventura, por lo cual la ley, ademas de unificar, es reglamentaria.11La ley de distritos no
garantiza recursos de ningun tipo, sin embargo, con esa categoria se vuelve prioritario que se

giren fondos especiales para el desarrollo de proyectos.12

También se pueden crear otros distritos, los cuales deberdn cumplir con las siguientes
condiciones: primero, deben tener mas de 600 mil habitantes; segundo, debe existir un concepto
previo de las comisiones especiales de seguimiento al proceso de descentralizacion y

ordenamiento territorial; y tercero, que haya concepto previo de los concejos municipales.

Mediante ley n0.1933 -1 Ago 2018 por medio del cual se categoriza al municipio de
Santiago de Cali como distrito especial, deportivo, cultural, turistico, empresarial y de

servicios.


https://es.wikipedia.org/wiki/Distritos_de_Colombia#cite_note-Distritos-11
https://es.wikipedia.org/wiki/Distritos_de_Colombia#cite_note-larepublica_1-12
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I COBERTURA ESPACIAL DEL SISTEMA INTE(

GRADO DE TRANSPORTE MASIVO - MIO (SITM.MIO)
CON UN AREA DE INFLUENCIA DE 300 METROS

TERMINAL SUR —JAMUNDI.

TERMINALPASO DEL
COMERCIO - PALMIRA

TERMINALANDRES SANIN

== | — CANDELARIA

El area de conurbacion entre Cali Y Jamundi presenta los siguientes Parametros actualmente.

Desde Cali

* Ampliacién panamericana En ejecucion

* Ampliacién Cafiasgordas Cancelado dic 2018

» Zona Expansion POT 2014 (COMUNA 22)

Desde Jamundi

* Avenida Sachamate En ejecucién

+  Areade Expansion (PBOT 2002)
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8.2 Lineamientos de identificacion de zonas y guia de disefio urbano

Como Lineamientos principales se plantean cuatro elementos que guiaran la zonificacion y el

planteamiento urbano del corredor Cali — Jamundi.

CRECIMIENTO PROGRAMADO: Identificar nuevos centros de ciudad que complementen
la red existente a partir de una evaluacion de la capacidad de carga poblacional y de
infraestructura de los diferentes tipos de suelo permitiendo la localizacion de asentamientos con

crecimiento programado sostenible asegurando la eficiencia del territorio.

PROTECCION AMBIENTAL: Definir el limite de los cinturones verdes localizados como
areas de suelo no urbanizable, Estas redes verdes de alto valor ambiental se establecen como
limite natural y promoveran la articulacién de las estructuras ecoldgicas regionales a partir de
acciones rurales, paisajisticas y recreativas. Con municipio de Santiago de Cali debera reconocer
como barreras los cinturones verdes de los rios para perder densidad de ocupacion de territorio, y
asi mismo proteger el patrimonio natural del territorio. Con el municipio de Jamundi al tener su

limite sobre el rio Jamundi, se repliega hacia el sur, en sus propias areas de expansion.

TREN DE CERCANIAS: Implementar el proyecto de transporte masivo Tren de Cercanias
aprovechando las redes ferroviarias existentes del tren, permitiendo articular el municipio de
Jamundi con la Cali aumentando el flujo de pasajeros, visitantes y turistas descongestionando
ampliamente las vias de la ciudad, mejorando la movilidad y haciendo més corto el tiempo de los

trayectos.

Con el municipio de Santiago de Cali podria incrementar el turismo ambiental y patrimonial

en la zona. Integrando las casas de hacienda y los proyectos ambientales y con el municipio de
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Jamundi se integraria mas facil hacia el norte del pais con municipios como Yumbo y

Buenaventura.

NODOS DE TRANSPORTE: Involucrar terminales satélites al sistema de movilidad regional
que permita una mayor articulacion de los distintos nodos de transporte y contribuyan con la
estructuracion del territorio de acuerdo con los criterios considerados en el Plan de Ordenamiento

Territorial (P.O.T).

El municipio de Santiago de Cali podria reducir el trafico en el area conurbada al plantear

proyectos de integracion y mejoramiento entre los sistemas viales y ambientales.

El municipio de Jamundi se integraria mas facil hacia con el municipio de Santiago de Cali y

sus Equipamientos.
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8.3 Esquema bésico de Macro Proyecto urbano en el area de estudio planteado

El area denominada Corredor Cali — Jamundi presenta grandes oportunidades de planificacion

para el crecimiento, integracion y posicionamiento del sector y de la region.

Después de analizar el impacto de los sistemas estructurantes y de categorizar los lineamientos
de disefio urbano (Crecimiento Programado, Proteccion Ambiental, Nodos De Transporte Y El
Tren de Cercanias). Se determinan los siguientes componentes del Esquema béasico de Macro

Proyecto urbano en el area de estudio.
1 - Corredor Ambiental Sub Urbano Rio Pance — Rio Jamundi
2 - Articulacion Y Proteccion Sistema De Humedales
3 - Articulacion Y Adecuacion Al Eco Parque Lago De Las Garzas
4 - Corredor Verde De Cali — Tren De Cercanias Via Férrea
5 - Continuidad Del Anillo Vial Perimetral Urbano
6 — Ampliacion Via Panamericana Y Avenida Cafiasgordas
7 - Articulacién Vias Segundo Orden La Viga
8 — Recuperacion Y Mejoramiento Bienes de Interés Cultural

Ubicando estos componentes en etapas diferentes ubicaciones y momentos de desarrollo urbano
como el (A) Casco Urbano Actual de Cali, el (B) Area de Expansion Actual de Cali, Un (C) area

De Crecimiento Urbano Programado y un (D) Area de Crecimiento Sub Urbano Programado.



-un)-'

-""i“ y‘""“:-- -

4

Crucede 200

/ tamundi i

LA AL

Figura 36:

Esquema bésico de Macro Proyecto urbano en corredor Cali - Jamundi, (Propia)
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Conclusiones generales del capitulo.
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El municipio de Santiago de Cali y su area de influencia se destaca como territorio ganador en

la categoria de corredor de ciudades, el conformado por Cali, Yumbo, Palmira, Buga, Tulud,

Cartago y Pereira, uno de los tres corredores urbanos mas importantes en la region.

Ciudades Distritos
) globales industriales
Areas (De segundo Ciudades Corredores de y medios
Faises Metropolitanas orden) Regiones region ciudades Tecndpolos inmovadores
Argentina RMBA Ciudad de RMBA
Buenos Aires
Brasil AM de Sao Ciudad de Sudeste AM de Sao Belo Horizonte Sao Paulo Campinas /
Paulo Sao Paulo Sul Paulo Rio de Janeiro Campinas Sao Jose dos
AM de Belo Frontera Morte 5ao Paulo Campos/Sao
Horizonte Curitiba Carlos /
AM de Florianopolis /
Curitiba Curitiba /
AM de Porto Porto Alegre
Alegre Caixas do Sul
[ Belo
Horizonte /
Sao
Leopoddo.
Maxico Mexico DLF. Mexico DF Regiones Hermosillo Guadalajara
Monterrey transnacionales Chihuahua - Monterrey
Eje Tex-Mex Saltillo-
(Texas y Huevo Ramaos - Arispe
Lean). Monclova
Sonora Montermey
Arizona
Chiile AMS AMS RMS Santiago
Antofagasta
Aysen/Tarapaca
Colombia AM de Bogota AMB Cali, Yumbo, Bogota D.C.
[AMEB) Cundimamarca Palmira, Buga, Medellin
Dpto.Mineros Tulua, Cartago, Cali
Petroleros Pereira.
{Guajira, Arauca
y Casanare)

La region occidental del pais requeria desarrollar una serie de proyectos estratégicos que le

permitieran ser competitiva en el orden mundial.
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9. Conclusiones Generales del proyecto

Reflexiones finales

Como conclusion o reflexién final, después de haber elaborado con dedicacion este breve
ensayo sobre las Areas Metropolitanas y el fendmeno de la conurbacion, se podria afirmar lo

siguiente:

Dentro de la estructura del ordena- miento territorial en Colombia, se encuentra como
posibilidad factica y juridica la de creacion de 4areas metropolitanas, como entidades
administrativas de planificacién, sin tener la categoria de entidad territorial, cuyo objetivo
primordial es la satisfaccién de necesidades o intereses comunes de los municipios que integran
una entidad de esta categoria, especificamente en lo que tiene que ver con la racionalizacion en la
prestacion de los servicios publicos y la proyeccion y ejecucion de obras de interés

metropolitano.

Siempre que nos referimos a un area metropolitana, estamos frente a un polo de desarrollo que
en virtud de su extension y por supuesto del fenomeno de la “conurbacion” atrae a los otros
aledafios o vecinos, gracias a la identidad cultural que los caracteriza. Ese polo de desarrollo es el
municipio nlcleo o metrdépoli que parece subsumiera a los demas, aunque la legislacion es clara
en establecer que no perderan su autonomia. Este fenémeno en Colombia es tan evidente que
podemos citar los Municipios de Medellin, Bucaramanga, Pereira, Clcuta y Barranquilla,
alrededor de los cuales precisamente giran las areas metropolitanas existentes hoy en Colombia, y
todos tienen en comin un mayor grado de industrializacion e infraestructura, que permite

Ilamarlos polos de desarrollo.
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Las areas metropolitanas no tienen origen en nuestra legislacion, sino que su creacion es del
derecho comparado, a propoésito del fenomeno de la “conurbacién™, como el factor de mayor
importancia en la gene- racion de las areas metropolitanas, en la medida en que las
aglomeraciones de municipios requieren mecanismos institucionales que, como las areas
metropolitanas, den respuesta a las necesidades comunes : ordenamiento territorial, planeacion,

prestacion de servicios, cuidado ambiental, desarrollo vial, etc.

El fendbmeno de la conurbacién de municipios, se entiende como esa circunstancia de
expansién poblacional que tiene lugar en un espacio territorial comin, y que por regla general se
sitla sobre el eje vial que comunica el municipio nucleo, principal o metrdpoli con los aledafios
generando, como ya se dijo, que se pierdan los limites geograficos entre unos y otros. Fendmeno
que también se propicia por la identidad cultural, politica, econémica y social, que obliga a

pensar en soluciones comunes para necesidades comunes.

En Colombia, la creacion legal de las areas metropolitanas no se puede situar en la
Constitucidn Politica de 1991, ya que estas encuentran su regulacion juridica inicial en la reforma
constitucional de 1968. Pero ha tenido desarrollo legislativo antes y después de la Constitucion

del 91, y hoy se rige por la ley 128 de 1994 o Ley Organica de las Areas Metropolitanas.

En Colombia actualmente se encuentran conformadas cinco (5) areas metropolitanas: Area
Metro - Politana de Bucaramanga, Area Metropolitana de Barranquilla, Area Metropolitana de

Centro Occidente, Area Metropolitana de Cucuta y Area Metropolitana del Valle de Aburra.
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Curiosamente no existe un Area Metropolitana de Bogotd y sus municipios aledafios, que
facilitaria en gran medida la racionalizacion en la prestacion de los servicios publi - cos, al
aprovechar la gran infraes - tructura de nuestra ciudad capital que permitiria pensar y proyectar

grandes obras de interés metropolitano.

A diferencia de estas ciudades Cali se estructura como una region metropolitana funcional de

una ciudad central con nucleos urbanos de menor tamafio sin denominarse area metropolitana.

Se debe considerar como ventaja comparativa de los centros urbanos, que la localizacion lineal
sobre un Valle Geogréfico, facilita enormemente la conectividad y accesibilidad, indicador
principal del desarrollo y la competitividad. Asi, por ejemplo, el equilibrio de la urbanizacion
asociado a la aplicacién de alta tecnologia en las comunicaciones y el transporte fomenta y
potencializa las economias de escala y la prestacion eficiente y eficaz de los servicios

complementarios.

El fendbmeno de la conurbacién se concreta en el territorio a través de fuerzas orientadoras
como las condiciones topograficas, la presencia de asentamientos, los ejes de transporte y las
determinantes atractivas del paisaje. La conurbacion se asocia al déficit de la infraestructura vial

y de transporte.

Para analizar la problematica de la conurbacién a nivel regional se concluye que existen
variables que definen y transforman el crecimiento de las ciudades: el propio crecimiento, las vias
gue hacen parte de la infraestructura de movilidad pero realmente son el foco de la urbanizacién

debido a la presencia de los servicios publicos que las acompafia y por ultimo siendo el factor
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mas afectado con el proceso de la conurbacién, las zonas verdes como elemento defensa ante el

crecimiento urbano. Se recomienda estudiar el territorio a partir de estos tres elementos.

Mediante la formulacion de los lineamientos para la ocupacion territorial se da un paso mas
adelante en el marco de la construccion de Ciudad-Region ya que los P.O.T municipales no

contemplan alternativas de solucién a problematicas a esta escala.

Es importante tener en cuenta que las areas de proteccion ambiental fisicamente son el
elemento articulador y estructurador del territorio y debe ser el nicleo principal de las agendas

politicas, sociales, culturales y econdmicas de las ciudades.

Desde el aporte de los Lineamientos de Ocupacién Territorial, las estrategias propuestas
buscan que los P.O.T municipales orienten la ocupacion del suelo con la finalidad de mitigar los
procesos de conurbacion y el consecuente deterioro del medio ambiente que afecta el medio
fisico natural. De esta manera se espera que las herramientas previstas en esta investigacion

contribuyan y se recomienda continuar con estudios referentes a esta problematica.

Causas

e Falta de reconocimiento del fendmeno de interdependencias y conurbaciones en las
subregiones de los municipios.

e Disefio de equipamientos de educacién, salud o vivienda sin estudio integral de la oferta 'y
la demanda subregional.

e Ausencia de cooperacion, concertacion y coordinacion para evitar incompatibilidades de

usos a uno u otro lado del limite municipal.



88

e |ocalizacion de poligonos residenciales donde es complicado la prestacion de servicios
publicos

e Temor de los municipios del area de influencia a perder su autonomia.

Debilidades

e Duplicacion de esfuerzos y funciones en actividades regionales.

e Aumento del crecimiento de la metrépoli. Con mayor demanda de vivienda,
equipamientos y servicios publicos apartar de la migracion mas que del crecimiento
natural de la ciudad.

e Desequilibrio regional, concentracion en Cali de dindmicas comerciales, financieras y
industriales, dejando a el resto de municipios como ciudades dormitorio.

e Desgaste de Cali en su estructura urbana, (contaminacion, congestion y saturaciéon de
equipamientos de educacién y salud).

e Usos inadecuados del suelo, incompatibilidad entre la aptitud del territorio y el uso

designado.

Fortalezas

e Territorio altamente urbanizado, con nucleos urbanos con diferentes tamafios, vocaciones
y grados de interdependencia.

e Espacialmente ya presenta tendencia de conurbaciones entre los municipios conformando
de por si el area metropolitana.

e Estructuras geograficas comunes (rio cauda y farallones de Cali) — o lo que se denomina

valle geografico del rio cauca.
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e Conformacion actual con Medellin (area metropolitana del valle de aburra) y Bogotéa (area
metropolitana de la sabana de Bogota — no constituida) el denominado tridngulo de oro
del pais.

e Regidn conectada con el puerto mas importante del pais (buenaventura)

Efectos

e Consolidacion como region estratégica.

e Fortaleza politico — administrativa al sumar recursos y dividir problemas.

e Mejor gestion en la localizacidn estratégica de actividades entre lo funcional, lo ambienta
y lo espacial.

e Mejor gestion y manejo de estructuras geograficas comunes (rios y cordilleras).

e Recursos naturales y culturales mas mejor aprovechados en toda la region.

e Manejo de una economia con un mercado mas amplio y mejor organizado.

Se concluye que la ciudad de Santiago de Cali, en constante crecimiento presenta una
necesidad a futuro de generar lineamientos de disefio urbano diferentes a los planteados ya que
las conurbaciones de la regién metropolitana de Cali son fenGmenos en movimiento que se han
producido en momentos diferentes, la actividad residencial es predominante, lo cual significa
que obedece que su origen este determinado por la tension ejercida entre dos ndcleos urbanos que

buscan unirse para satisfacer una necesidad.

Esta tension genera la posibilidad de platear un area metropolitana como un escenario de
ordenamiento para racionalizar el crecimiento urbano metropolitano de Cali buscando que la

ciudad sea un escenario de desarrollo sostenible en el futuro.
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11. Glosario.

Conurbacion: Unaes una regién que comprende una serie de ciudades a través
del crecimiento poblacional y su crecimiento fisico se fusionan.

Servicios publicos domiciliarios (spd): Servicio pablico de agua potable, energia eléctrica
y alcantarillado.

Disefio urbano: Planteamiento de la forma y el espacio publico para satisfacer las
necesidades de las comunidades dentro de una consideracion del beneficio colectivo en un
area urbana existente o futura.

Desarrollo urbano: Esquemas de planeacion del desarrollo promovidos por el proceso de
ordenamiento territorial que busca el crecimiento de las ciudades desde el punto de vista
ambiental, cultural, econdémico, politico y social.

Consumo: Es la accién y efecto de consumir o gastar, productos, bienes o servicios, para
satisfacer necesidades primarias y secundarias.

Habitante:

Cada una de las personas que constituyen la poblacion de un barrio, ciudad, provincia o naci
on.

Unidad de vivienda: Es un espacio independiente y separado con areas de uso exclusivo,
habitado o destinado a ser habitado por una 0 mas personas.

Ahorro: potenciar las medidas que contribuyen al optimizar el consumo de productos,

bienes o servicios.



ANEXO

“CARTILLA LINEAMIENTOS DE INTEGRACION TERRITORIAL EN LA

CONURBACION SANTIAGO DE CALI - JAMUNDI”
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El crecimiento demografico y territorial de Cali progresivamente ejerce una mayor presion
sobre la capacidad de carga de la infraestructura vial, equipamientos urbanos y cobertura
de servicios publicos de los perimetros urbanos generando diferentes grados de
conmutacion que a su vez generan conurbaciones con los municipios de Yumbo, Palmira y
Jamundi.

Ciudades como Barranquilla, Pereira o Medellin, con situaciones similares concluyeron en
denominar su territorio como area metropolitana. La cual reune varios municipios vy les
permite potencializar los recursos propios en busqueda de proyectos de integracion
territorial.

Si bien el area metropolitana se Cali no es reconocida legalmente, funciona de hecho. Y
presenta su mejor oportunidad de proyeccion en la conurbacion corredor Cali —Jamundi. Ya
que debido a su creciente conmutacion, esta conurbacion ubicada fuera area de expansion
de Cali, delimita los perimetros urbanos de ambos municipios, lo cual permite explorar
anticipadamente los lineamientos necesarios para la integracion del territorio.
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IMPLICACIONES FiSICO-ESPACIALES




Crecimiento Demografico

v Urbano



OBJETIVO 1 - Identificar las implicaciones fisico-espaciales del fendmeno de conurbacidén en el
corredor Santiago de Cali —Jamundi.

El corredor metropolitano Cali — Jamundi se constituye como Unica alternativa de expansion urbana para
Santiago de Cali, mediante un analisis multitemporal de imagenes satelitales en las ultimas 3 décadas se
observan la dinamica de ocupacion progresiva del area de influencia.

El corredor sustenta en sus vias (panamericana y Canasgordas) un recorrido aproximado de 15kilometros,
los usos del suelo de esta zona son propios de un area conurbada.

Ante los intentos fallidos por constituir un area metropolitana como entidad territorial unificada y con
personeria juridica, eso generaria la figura de asociacion de municipios entre los municipios de Cali y
Jamundi.

¢ DONDE ?

La ciudad de Santiago de Cali es la segunda ciudad mas grande de
Colombia, y la tercera con mas poblacion, la cual se estima a el ano 2015
en 2’4 millones de habitantes, Con un déficit cuantitativo de vivienda
actual de mas de 149.000 unidades de vivienda, La ciudad sigue
presentando grandes problemas para la habilitacion de su unica area de
expansion actual, El corredor Cali —Jamundi.

» -’

L P S

Valle Del Cauca

La Cumbre _ e

Palmira

Santiago de Ca}n

Candelaria

Jamundi

Crecimiento Demografico

Jamundi ”

vy Urbano.




¢ CUANTO ?

Los municipios de Cali —=Jamundi El Municipio de Santiago de Cali ha tenido se encuentra en un crecimiento
demografico constante lo cual indica un area metropolitana originada por la conmutacion de cercania
fisica con ciudades en su area de influencia. La conurbacion se crea rapidamente y las ciudades cercanas
como: Palmira, Yumbo y Jamundi contindan aumentando su mercado inmobiliario.
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AREA URBANA Y POBLACION DE CALIY AREA URBANA Y POBLACION DE CALIY
MUNICIPIOS CERCANOS EN 1964 MUNICIPIOS CERCANOS EN 2018
Yumbo Yumbo @ » _
21.719 © Palmira 95.040 Palmira
140.889 ﬂ %02'642
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637.929
4
Candelaria Candelaria
p 27.435 {7 > ® 34.659
Jamundi Jamundi
28.179 #* 131.806
CRECIMEINTO DE AREAS CONSTRUIDAS DE CALIY SUS MUNICIPIOS CERCANOS LEY 1537 DE 2012
ENTRE 1994 - 2013
] 7 % El ordenamiento territorial
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: F J r '____TE*‘ “ﬁ%mh:“{ | J?Fﬁ.qm por I.a Ley 1537.de 20}2 para
4 / - % e il 5 Santiago de Cali y su Area de

influencia, Esta Ley en su
articulo numero 47 permite
la incorporacion de suelo
suburbano y de expansion
urbana al perimetro urbano
por una sola vez.

Los municipios de (Jamundi,
Yumbo, Palmira, Candelaria),
incorporaron bajo esta Ley,
mas de 4°’000.000 m2 de
territorio que han quedados
sometidos al régimen de
desarrollo y construccion
prioritaria de que trata el art.
52 de la Ley 388/97, lo que
representa hasta  40.000
unidades de vivienda en los
proximos anos.
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¢ CUANDO ?

LA CONMUTACION EN EL AREA DE INFLUENCIA Biciiieitiins T Guadalajargte Buga
DE CALI

Este fendmeno podriamos atribuirlo a Ia

ubicacion de nuevas “centralidades” en las

salidas de la ciudad de Cali y en los municipios p &

gue tienen conexion con el casco urbano de
Santiago de Cali (Jamundi, Yumbo, Palmira y
Candelaria, incrementan la conmutacién entre
las ciudades del entorno metropolitano.

Grado Conmutacion

4/ 002-005 A/ 0.1-0.2
A\/ 005-01 A/ 0.2-055

/ ‘ COHhiow
J M Santenderce Quithac
oLarez V\

CRECIMEINTO PERIMETRO URBANO DE SANTIAGO DE CALI ENTRE 1780 - 2010

la planificacion urbana de Santiago de Cali no contempla los limites y la capacidad futura en términos de
abastecimiento de los sistemas estructurantes, delimitando hacia el sur su Unica area de expansion actual al
Corredor Cali —=Jamundi.

1950 1960 1970 1990 2010

Areas urbana del periodo indicado

Bl Arcas urbana del periodo anterior Crecimiento Demogra'fico

Perimetro centro urbano original

Perimetro urbano actual y Urbano.




¢ POR QUE ?

De acuerdo a CAMACOL durante hacia el 2014 Jamundi y Candelaria acogieron la demanda efectiva de vivienda
de hogares de Cali dentro del area metropolitana. Es asi como la poblacion laboral de Cali ha ubicado sus
hogares en las ciudades cercanas sin que esto signifique mayores desarrollos de |la infraestructura de movilidad,
de equipamientos y de servicios publicos a escala regional.

Convenciones S e & ’ CENTRO® .- G'T‘E:’X Segun cifras de
N: Sao.lt;:giones 7 et \ N estimaciones V'
@ 250-499 } . ) M . cermo proyecciones del DAP la
@ s00-1.499 » ciudad de Santiago de Cali
@ .500-5.900 ._‘7 tiene una poblacion
“6.000 9.000 estimada al ano 2020 de
B SUELO URBANO ® 2’5 millones de habitantes,

W SUELO DE EXPANSION @
de los cuales el 98%

I SUELO SUBURBANO .
[T 1SUELO RURAL |

(2,459,789) se encuentran
en la cabecera urbana. Y
solo un 2% (36,653) en los
corregimientos cercanos.
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CAMACOL - 2009
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PROYECTOS DE VIVIENDA - CLASIFICACION DEL SUELO OFERTA DE VIVIENDA CALI
ENTORNO METROPOLITANO DE(CALI CAMACOL - 2014
Fuente: Elaboracion propia con base en Coordenada Urbana, Min. Vivienda,| [ |_™ L] L. I 1km
Fonade, FiduBogota. 0 2 4 8 12 16

Esto debido al crecimiento demografico del municipio de Santiago de Cali,
el cual se estima en valores superiores a un 1% anual es decir superiores a
20.000 habitantes cada ano, (os cuales generan una demanda constante de
soluciones de vivienda, trabajo.

CANDELARA

PALMIRA
ZONA NORTE 20% DE LA OFERTA TOTAL
NORTE 2% DE LA OEERTA TOTAL 24 PROYECTOS — 1,319 UNIDADES

19 PROYECTOS - 378 UNIDADES
YUMBO

4% DE LA OFERTA TOTAL
3 PROYECTOS — 287 UNIDADES

ZONA ORIENTE
7% DE LA OFERTA TOTAL

OESTE ORIENTE 3 PROYECTOS — 339 UNIDADES
CANDELARIA
ZONA OESTE 16% DE LA OFERTA TOTAL
10% DE LA OFERTA TOTAL 8 PROYECTOS — 1,004 UNIDADES
SUR 27 PROYECTOS - 528 UNIDADES
PUERTO TEJADA
ZONA SUR JAMUNDI 5% DE LA OFERTA TOTAL

76% DE LA OFERTA TOTAL PROYECTOS — 378 UNIDADES

87 PROYECTOS — 3,585 UNIDADES
JAMUNDI

55% DE LA OFERTA TOTAL
30 PROYECTOS - 3,643 UNIDADES

Crecimiento Demografico

y Urbano.
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¢ COMO?

La region metropolitana de Cali presenta diferencias en sus conurbaciones dependiendo de la relacion entre

Cali y el municipio cercano, regularmente la actividad predominante determina e

desarrollo de la estructura de organizacion espacial.

Ill

Tipo” de conurbacion vy el

El corredor metropolitano Cali — Jamundi se constituye como unica alternativa de expansion urbana para
Santiago de Cali, mediante un analisis multitemporal de imagenes satelitales en las ultimas 3 décadas se

observan la dinamica de ocupacion progresiva del area de influencia.
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COBERTURAS DEL SUELO ANO 1984

AREA DE INFLUENCIA DEL C ORREDOR
METROPOLITANO CALI - JAMUNDI

LEYENDA

Categorias Has (%o)
B Vegetacion natural abierta  12786,84 (39.94)
I Plantaciones 880383 (21.25)
B Tierras eriales 514080 (16,08)
B Gosques 481770 (15,05)
B Constiucciones 16478 (364
B Cuerpos de agua 53508 (1.87)
R o datos 76302 (2.38)

Superficie total 3201282 (100)

Proporcion grafica

El corredor sustenta en sus
vias (panamericana y
Canasgordas) un recorrido
aproximado de 15kilometros,
los usos del suelo de esta
zona son propios de un area
conurbada.

COBERTURAS DEL SUELO ANO 2013

AREA DE INFLUENCIA DEL CORREDOR
METROPOLITANO CALI - JAMUNDI

LEYENDA

Categorias Has (%)
B 5osques 080168 (3020)
[ Plantaciones 875080 (27,36)
B Vegetacion natural abierta 591381 (1847)
B construcciones 360685 (11.27)
B Tierras eriales 256050 (8.00)
- Cuerpos de agua 532,13 (1.68)
B o datos 748,16 (2.349)

Superficie total 3201282 (100)

I Proporcion grafica

Crecimiento Demografico

vy Urbano.
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OBIJETIVO 1 - Identificar las implicaciones fisico-espaciales del fendomeno de conurbacion en el
corredor Santiago de Cali —Jamundi.

RECURSO HIDRICO

La cuenca del rio Pance presenta una alta riqueza hidrica, compuesta por una extensa red de nacimientos vy
quebradas, sus Areas Forestales Protectoras-AFP estan siendo fuertemente afectadas por actividades econdmicas y
asentamientos humanos. El rio Pance es el mas caudaloso de los siete rios del municipio, el cual se esta viendo
afectado por la demanda por cultivos agroindustriales, especialmente en los meses de estiaje (veranos), presenta un
indice de escasez medio (32%), lo que indica que una fuerte presion de la oferta hidrica.

Aungue el rio presenta una calidad de agua aceptable y apta para su uso en cultivos y actividades recreativas, esta
se ve afectada a medida que se presentan actividades de turismo no regulado, vertimientos de aguas residuales y
transformacion de ecosistemas. El cono aluvial de la cuenca, (agua subterranea) cuenta con uno de los tres acuiferos
identificados en el municipio, con agua de excelente calidad, pero de extrema vulnerabilidad.

El cono aluvial de Pance cuenta con aguas subterraneas clase |, de excelente calidad quimica, apta para consumo
humano. Altamente vulnerable.

La estructura ecoldgica para el rio Cauca esta conformada por varias figuras definidas el POT, lo que confiere a gran
parte del territorio una categoria de conservacion manejo y usos con tendencia a la preservacion, recuperacion y
manejo sostenible. El complejo de humedales del Rio Cauca, es una de las regiones del pais que presenta los mas
altos indices de deterioro ambiental en sus cuerpos de agua, debido al contexto de desarrollo urbano, agricola e
industrial en que se encuentra, El 100% de los humedales con informacion técnica han perdido un % de su area o su
totalidad y con ello su espejo de agua desaparece a un ritmo acelerado.

. N
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o e

CONVENCIONES

Limite UPR 4
l_ : _: Limite perimetro urbano

Limite area de expansion urbana

Centros poblados __ \
Red vial Y

SISTEMA DE HUMEDALES NAVARRO - EL HORMIGUERO

Fi gy

El complejo de humedales del Rio Cauca, es una
de las regiones del pais que presenta los mas
altos dices de deterioro ambiental en sus

g cuerpos de agua, debido al contexto de
5 ‘ n desarrollo urbano, agricola e industrial en que
A e se encuentra (CVC 2009).
/’l "\ {\;él

54% de los humedales cuentan con planes de
manejo, ninguno esta adoptado por la autoridad
ambiental y el resto de los reportados por CVCy
POT no cuentan con ningun reporte de
informacion desconociéndose su estado de
conservacion o existencia.
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AREAS PROTEGIDAS

La UPR Pance cuenta con tres categorias de conservacion del Sistema Nacional de Areas Protegidas, que sumadas
ocupan el 50% del territorio. El objetivo de éstas areas es la conservacion in situ y restauracion de los ecosistemas
presentes, actividades principales del 59% del territorio.

El Eco parque Lago de las Garzas es uno de los 9 eco parques presentes en el Municipio, es una estrategia de
conservacion a nivel municipal (SIMAP) y un espacio publico de recreacion. La zona amortiguadora corresponde al
area colindante al Parque Farallones de Cali y su papel es la mitigacion de los impactos negativos que las acciones
humanas puedan generar.

Esta area se traslapa con el DRMI en 863 ha, este ultimo pasa a reglamentar esta area. El 40% del area del territorio
gue no cuenta con categoria de conservacion, son consideradas en el POT como: 1) zona de regulacion hidrica con
alto potencial para la recuperacion del recurso hidrico en calidad y cantidad y 2) zona rural de uso sostenible con
potencial para actividades econdmicas sostenibles.

El complejo de humedales Navarro y El Estero, cuentan con los estudios y el desarrollo del Plan de Manejo del las
areas, sin embargo, el proceso de adopcion que establecera la categoria de conservacion no ha sido surtido por |la
entidades por las entidades, por lo cual la informacion soporte de estos se estudios se convierte en un referente
para el area y las posibles acciones para la conservacion de la misma.

Ao e Agula | Frema |

CONVENCIONES ) T

Limite UPR5 Red vial .
. _'Limite perimetro urbano #® Construcciones 3
Limite area de expansion urbana s Rics 5o
Centros poblados Humedales
LEYENDA
Reserva Forestal Protectora Nacional de Cali  Zonificacién DRMI
onifi ion PNN Farallones de Cali ' Zona de preservacion _ ,
£ontiads 2 > 2 5 Zonificacion humedal El Estero
Zona De Recuperacion Natural Subzona de restauracion para la preservacion B Parche de bosque seco y guaduales
Zona Intangible Subzona de restauracion para el aprovechamiento sostenible | Cuerpos de agua
Zona de Alta Densidad de Uso ﬂ, Subzona para el aprovechamiento sostenible Espejo de agua
Zona de Recreacion General Exterior Subzona para el desarrollo Zona forestal protectora
Zona con funcién amortiguadora Subzona para la recreacion Recuperacion finca tradicional

Subzona de alta densidad de uso Area produccion sostenible

Las areas Protegidas suministran bienes y servicios que benefician directa e indirecta a los pobladores locales.

En términos socio econdmicos, fomenta actividades de turismo y recreacion ecoldgica, espacios para la
investigacion cientifica, la educacion ambiental y modelos para el progreso de economias sostenibles en las ?reas de
influencia.

Sistemas Estructurantes
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COBERTURA VEGETAL

En la UPR 4 Pance, las coberturas vegetales han sido transformadas por diferentes actividades econdmicas vy
dinamicas de ocupacion. Se registran 1.732 hectareas de bosque natural que ha sido fragmentado y 3.534,4
hectareas fuertemente transformadas, con coberturas de herbaceas plantadas densas, arbustales, cana de azucar,
pastos limpios y enmalezados. Con relacion al total de hectareas de la UPR 4 (10524 ha), el 66,5 % del territorio

presenta algun grado de degradacion o cambio de cobertura.
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Areas herbaceas plantadas densas
Pastos enmalezados

Pastos limpios

Cana de azucar

Suelo desnudo

Cuerpos de agua
Semi - Construido
Construido

Cantera activa

Sistemas Estructurantes




AMENAZAS Y RIESGOS

La evaluacion de |la amenaza y el riesgo por movimientos en masa en la Unidad de Planificacion Rural 4 — Pance, se
tiene definida para todo el territorio exceptuando el area del Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali el cual
corresponde al 54% del total de la UPR. Los analisis relacionados con los movimientos en masa no son
indispensables para tomar decisiones respecto al plan de manejo del PNN Farallones, dada la restriccion a la

ocupacion establecida por las normas que lo reglamentan.

CONVENCIONES
Limite UPR 4 A

l-

' r - r
_, Limite perimetro urbano
Limite area de expansion urbana

Centros poblados

Construcciones

Red vial
Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali

d K118-A Berchpa@is

10 de Mayo

=
[TAN
S

K125-A La Mana

LEYENDA

=== [ramo de deborde rio Cauca
Amenaza por inundacion POT Cali

B Amenaza Media mitigable (Profundidad 0.45 m -
Amenaza Baja mitigable (Profundidad <045 m

B Amenaza no mitigable por Inundacién Fluvial
Modelo amenaza inundacion CVC

Amenaza y riesgo por movimientos en masa

- Riesgo alto

B Amenaza Alta mitigable (Profundidad > 0,90m o © Amenaza muy alta

Mivel de amenaza

B Alta
Media
Baja

Riesgo medio
Amenaza alta
Amenaza media
Amenaza baja
Riesgo bajo

Sistemas Estructurantes
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PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL

El Patrimonio Natural y Ecologico, compuesto por una porcion del Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali, 3
zonas de la Reserva Forestal Nacional de Cali que son del ambito nacional, los Eco parques Rio Pance y Lago de Las

Garzas, los humedales y la Zona de recarga de acuiferos

El Patrimonio Cultural Material Inmueble, representado por 25 Casas de Hacienda con sus zona de influencia, vy la
Estacion Rural del Ferrocarril de La Viga, ubicadas en el piedemonte y zona plana.
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SISTEMA DE MOVILIDAD

La red vial existente, que depende de un Unico accesoy salida por la via y el puente de La Voragine, desde la cual
se desprenden las vias hacia las veredas.

El estado de las vias en general es bueno, salvo las interveredales y locales. Faltan vias que brinden mejor
conectividad a las veredas, entre la zona media y plana del corregimiento.

TRANSPORTE COLECTIVO: presencia de una ruta alimentadora del SITM—MIO mediante la presencia de rutas
alimentadoras del sistema.
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Limite UPR. 5

— e
_ _'Limite perimetro urbano b
LA« L MUINTCH2I, D JAMUINDI
Limite area de expansion urbana x/;
Al \\

Centros poblados

SERVICIOS PUBLICOS

Hay contaminacion de las fuentes hidricas por falta de PTAR en los nucleos veredales y por la afluencia de turistas

carentes de manejo y conciencia ambiental. El sistema de alta tensidon consta de redes de 220y 115y 35,4 Kv se
encuentran localizadas en la parte de |a baja de la UPR.

En El Hormiguero, se identificaron 36,6 km de via como susceptibles a la prestacion de los servicios de barrido y
limpieza. En Navarro se identificaron 2,9 km de vias susceptibles a este servicio. Existen dos puntos criticos de
disposicion inadecuada de residuos en Navarro con residuos de diferente indole, incluyendo peligrosos

Cﬂ\H VENCIONES

 Limite' UPR 5
-_-_' Limite perimetro urbano
Limite 4rea de expansién’ urbana“VUND!
Centros poblados
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USOS DEL SUELO

Haciendo un comparativo entre las areas de manejo y los usos del suelo actuales de la UPR 4, se evidencia que la

mayor parte de la Zona De Regulacion Hidrica se encuentra en conservacion, lo que es un buen indicador que
asegura la calidad y cantidad del recurso hidrico.

La llanura aluvial del rio Cauca, su sistema de madres viejas y humedales, y su funcion como sistema central en el
manejo del drenaje y proteccion de la ciudad, evidencia el gran potencial ambiental.
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[ ] Centros poblados »
/" Red vial
m— Rios
4> Humedales

LEYENDA

Uso cobertura del suelo

- Conservacion

- Equipamiento

Vivienda
Restauracion de vegetacion natural Recreativo U S o S d el S u e I O
Restauracion de suelo Ganaderia

Agroindustria
- Cuerpos de agua

- Industria
- Mineria
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- Equipamiento

Vivienda
Recreativo
Ganaderia

.| Industria
B Comercio
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CONVENCIONES
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57
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59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80

uSoO
RESIDENCIAL
DEPORTIVO
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
EDUCATIVO
EDUCATLVO
DEPORTIVO
DEPORTIVO
AGRICOLA
AGRICOLA
INDUSTRIAL
RESIDENCIAL
CENTRO

PENITENCIARIO

INDUSTRIAL
RESIDENCIAL
EDUCATLVO
EDUCATLVO
EDUCATIVO
EDUCATLVO
EDUCATIVO
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
AGRICOLA
PATRIMONIO
EDUCATLVO
COMERCIAL
COMERCIAL
DEPORTIVO
COMERCIAL
COMERCIAL
COMERCIAL

ZONA FRANCA

RESIDENCIAL
RECREATIVO
INDUSTRIAL
DEPORTIVO
RESIDENCIAL
DEPORTIVO
INDUSTRIAL
EDUCATLVO
EDUCATLVO
INDUSTRIAL
RESIDENCIAL
EDUCATLVO
CEMENTERIO
COMERCIAL
RESIDENCIAL
CENTRO

PENITENCIARIO

COMERCIAL
RESIDENCIAL
DEPORTIVO
COMERCIAL
DEPORTIVO
RESIDENCIAL
DEPORTIVO
DEPORTIVO
DEPORTIVO
DEPORTIVO
DEPORTIVO
DEPORTIVO
DEPORTIVO
RESIDENCIAL
EDUCATLVO
RESIDENCIAL
EDUCATLVO
EDUCATLVO
EDUCATLVO
DEPORTIVO
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
EDUCATLVO
RELIGIOSO
EDUCATLVO
EDUCATLVO
COMERCIAL
COMERCIAL
EDUCATLVO
INDUSTRIAL
DEPORTIVO
EDUCATLVO

NOMBRE
CONJUNTOS RESIDENCIALES BOSQUE REAL,CATALI NA DEL LILI

CAMPOS DE POLO - MELENDEZ

CONJUNTOS RESIDENCIALES SENDEROS, ALAMEDA CENTRAL, LLANURA DEI

UNIDAD RESIDENCIAL REMANSOS DEL LILI
CONJUNTOS RESIDENCIALES CELESTE, ZAFIRO, CARMESI
COLEGIO JUVENILLA

COLEGIO ENCUENTROS

CLUB CANASGORDAS

CENTRO RECREACIONAL COMFENALCO
GRANJA AVICOLA DALANDIA

CRIADERQOS ALIMPO CALI,CAROLINA MELLOS
PATIO TALLER VALLE DEL LILI - ESTACION SUR
CONDOMINIOS K108

CENTRO JUVENIL VALLE DEL LILI

PATIO TALLER MASIVO MIO

CONDOMINIOS LA BOCHA

UNIVERSIDAD AUTONOMA

COLEGIO PHILADELFIA

COLEGIO PIO Xl

ACADEMIA MILITAR JOAQUIN CAICEDO Y CUERO
INCOBALLET

VIVIENDAS SUB-URBANAS

UNIDADES RESIDENCIALES CONST BOLIVAR VENTURA,MIRASOL, ACUAREU

AVICOLA LITUANIA

HACIENDA EL CAPRICHO TIPO CONSERVACION 2 Y 6
FUNDACION UNIVERSITARIASAN MARTIN

MOTEL CAMPOAMOR

MOTEL GEISHA

ACADEMIA VERSUS

SALONES DE EVENTOS RAIMI SAWA. BORINQUEN
EDS ESSO PANCE

MOTEL REY DE CORAZONES

ZONA AMERICA

VIVIENDAS SUB-URBANAS

BALNEARIOS KALUA. LAS BRISAS

BELLEZA EXPRESS

LAGOS DE PESCA F SH PARK

VIVIENDAS SUB-URBANAS

SEDE DEPORTIVAAMERICA DE CALI

SIN IDENTIFICAR

CLUDADELA EDUCATIVA LA PRESENTACION
UNIVERSIDAD ANTONIO NARINO

METAL MADERAS

VIVIENDAS SUB-URBANAS

COLEGIO FRANCISCANO FRAY DAMIAN GONZALES
CAMPOSANTO METROPOLITANO

CDA ITAC

CONDOMINIOS EL CASTILLO,LA MORADA

CARCEL JAMUNDI

CENTRO DE EVENTOS ORBIT
VIVIENDAS SUB-URBANAS
CANCHAS ALIANZA REAL
CASAIGLESIA DEL NAZARENO
CENTRO DEPORTIVO LUZ MTRISTAN
VIVIENDAS SUB-URBANAS

CLUB DEPORTIVO PEDRO SELLARES

ESCUELA FUTBOL CONFANDI PANCE
CONFANDIPANCE
ISNTALACI ONES DEPORTIVAS C_V_C

CENTRO DEPORTIVO MARCESPORTS

SAMAN SPORT CLUB

CLUB PIEDRALINDA

VIVIENDAS SUB-URBANAS

FUNDAMOR

HACIENDA LA VIGA

BHE BRITISH SCHOOL

LICEO ASPAEN TACURI

COLEGIO EL PINAR

CLUB DEPORTIVO WEMBLEY
GERENTOLOGICO LOS ROBLES

VIVIENDAS SUB-URBANAS

COLEGIO ECOLOGICO SCOUT

MONASTERIO SANTISIMA TRINIDAD

COLEGIO COOMEVA

COLEGLLO WALDORF LUIS GOMEZ

JUICERY KITCHEN CALI

EDS ESSO RIO PANCE

INST UNIVERSITARIA ANTONIO JOSE CAMACHO
PARQUESOFT
CLUB GOLF CAMPESTRE FARALLONES
COLEGIO PHILADELFIA SEDE PANCE

CONVENCIONES

| Equipamiento
Vivienda

Recreativo
Ganaderia
Industria

Usos del suelo Actual
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CONSOLIDACION AREA METROPOLITANA




Componente Medio

Ambiental



OBIJETIVO 2 - Explorar la pertinencia de la consolidacidon de un area metropolitana entre Santiago
de Cali y Jamund.,.

PROPUESTAS COMPONENTE MEDIO AMBIENTAL

25VL32

de Cali

Calle 18

Santiagg

Callg 3

g% 2ED

S

: Calle 35

~~~
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L R—
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Cementerio - : ' : | ' I
Metropolitano 25
del'Sur

)=
()

AN
\

.....

=.__ -~ 1-CORREDOR AMBIENTAL SUB URBANO RIO PANCE
= __

Recuperar las AFP, generar conexion y articulacion a equipamientos recreativos como el parque de la salud en
pance, y el centro recreativo comfandi pance.

2 - CORREDOR DE CONSERVACION SUB URBANO RIO JAMUNDI

Recuperar las AFP, generar una franja de conservacion y proteccion hacia el municipio de Jamundi, generando
conexion y acceso a zonas verdes complementarias y espacio publico,

3 - ARTICULACION Y PROTECCION SISTEMA DE HUMEDALES
Recuperar las AFP intercomunicacion y proteccion.

Componente Medio

D 4 - ARTICULACION Y ADECUACION AL ECO PARQUE LAGO DE LAS GARZAS
Generar estrategias de conexion y acceso con el corredor verde de Cali.

Ambiental

5 - CORREDOR VERDE DE CALI - VIA FERREA
Integracion del Proyecto en el area del suelo rural y suburbano.



OBIJETIVO 2 - Explorar la pertinencia de la consolidacion de un area metropolitana entre Santiago
de Cali y Jamund.,.

REFERENTES COMPONENTE MEDIO AMBIENTAL
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OBIJETIVO 2 - Explorar la pertinencia de la consolidacidon de un area metropolitana entre Santiago
de Cali y Jamund.,.

PROPUESTAS COMPONENTE DE VIALIDAD

ue
hce

Calle 18
R

25VL32

Calle 18

B ”

Cementerio
Metropolitano
del'Sur

I
I

lln A

Crucesde eNUgGOG Ciudad Country

/ Jamundi

Rogales dél
e 1 y

e mom mm 1~ CONTINUIDAD DEL ANILLO VIAL PERIMETRAL URBANO
Generar continuidad al anillo vial planteado en el POT de Cali.

2 — CONTINUIDAD DE AMPLIACION VIA PANAMERICANA
Plantear la continuidad a 6 carriles de la via Panamericana, la cual esta en construccion hasta la calle 127 de Cali.

3 — AMPLIACION AVENIDA CANASGORDAS
Retomar el proyecto cancelado en 2018 de la ampliacion de la av. Cafiasgordas.

4 - ARTICULACION VIAL LA VIGA C
Conectividad y Mejoramiento vial del sector La Viga. Omponente

5 - CORREDOR TREN DE CERCANIAS — VIA FERREA de Vialidad
Integracion del Proyecto en el area del suelo rural y suburbano.




OBIJETIVO 2 - Explorar la pertinencia de la consolidacion de un area metropolitana entre Santiago
de Cali y Jamund.,.

REFERENTES COMPONENTE MEDIO AMBIENTAL
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Componente

Patrimonio Cultural



OBIJETIVO 2 - Explorar la pertinencia de la consolidacidon de un area metropolitana entre Santiago
de Cali y Jamund.,.

PROPUESTAS COMPONENTE FUNCIONAL
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Qo L Ferrocarril La Viga Hac. Marafion Alto |
j ‘ | i ? Hac. Santa Fe
Hac. El Rincon /° 3

Hac. EL Oasis

W

Hac. El Asombro

w

Hac. El Castillo

Rogales dél
Facrilla

1 - RECUPERACION Y MEJORAMIENTO ESTACION DEL FERROCARRIL LA VIGA.

2 — RECUPERACION Y MEJORAMIENTO CASAS DE HACIENDA

X ot

turisticas como Bienes de Interés Cultural.

Adecuacion y Restauracion del Bien de Interés Cultural dentro de el Proyecto Corredor Verde — Tren de Cercanias.

recuperacion, conservacion y adecuado manejo arquitectonico y paisajistico y su posible vinculacion a rutas

Componente

Patrimonio




INSTRUMENTOS DE PLANEACION URBANA




Lineamientos de

Diseno Urbano



OBJETIVO 3 - Evaluar los instrumentos de planeacion que el area metropolitana provee, en
concordancia con el POTD los cuales permitan el desarrollo urbano y sostenible del corredor Cali-

Jamundi.

CRECIMIENTO PROGRAMADO
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CALI JAMUNDI

0 — CASCO URBANO ACTUAL A — CASCO URBANO ACTUAL
1 — AREA DE EXPANSION ACTUAL B — AREA DE EXPANSION ACTUAL

2 — AREA DE CRECIMIENTO URBANO PROGRAMADO
3 — AREA DE CRECIMIENTO SUB URBANO PROGRAMADO

|dentificar nuevos centros de ciudad que complementen la red existente a partir de
una evaluacion de la capacidad de carga poblacional y de infraestructura de los
diferentes tipos de suelo permitiendo la localizacion de asentamientos con
crecimiento programado sostenible asegurando la eficiencia del territorio

Lineamientos de

Diseino Urbano




PROTECCION AMBIENTAL
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CALI

El municipio de Santiago de Cali debera reconocer
como barreras los cinturones verdes de los rios para
perder densidad de ocupacion de territorio, y asi
mismo proteger el patrimonio natural del territorio.

Definir el limite de los cinturones verdes localizados como areas de suelo no

El municipio de Jamundi al tener su limite
sobre el rio Jamundi, se repliega hacia el
Sur, en sus propias areas de expansion.

w wm e wm == BARRERA

CRECIMIENTO

urbanizable, Estas redes verdes de alto valor ambiental se establecen como limite Lineamientos de

natural y promoveran la articulacion de las estructuras ecoldgicas regionales a

partir de acciones rurales, paisajisticas y recreativas

Diseno Urbano
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El municipio de Santiago de Cali podria incrementar el
turismo ambiental y patrimonial en la zona. Integrando las
casas de hacienda y los proyectos ambientales.

El municipio de Jamundi se integraria mas facil hacia el
norte del pais con municipios como Yumbo y
Buenaventura.

Implementar el proyecto de transporte masivo Tren de Cercanias aprovechando las
redes ferroviarias existentes del tren, permitiendo articular el municipio de
Jamundi con la Cali aumentando el flujo de pasajeros, visitantes y turistas
descongestionando ampliamente las vias de la ciudad, mejorando la movilidad y
haciendo mas corto el tiempo de los trayectos

Lineamientos de

Diseno Urbano
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NODOS DE TRANSPORTE
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CALI JAMUNDI s \/|AS PRIMER ORDEN
El municipio de Santiago de Cali podria reducir El municipio de Jamundi se integraria VIAS SEGUNDO ORDEN
el trafico en el area conurbada al plantear mas facil hacia con el municipio de
proyectos de integracion y mejoramiento entre Santiago de Cali y sus Equipamientos. = NODO PRIMER ORDEN
los sistemas viales y ambientales. NODO SEGUNDO ORDEN

Involucrar terminales satélites al sistema de movilidad regional que permita una
mayor articulacion de los distintos nodos de transporte y contribuyan con la

estructuracion del territorio de acuerdo con los criterios considerados en el Plan de . ~
. = Diseino Urbano
Ordenamiento Territorial (P.O.T)

Lineamientos de
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DELIMITACION Y CARACTERIZACION
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Crucesde NSO Lledadountry

/ Jamundi

1 - CORREDOR AMBIENTAL SUB URBANO RIO PANCE - RIO JAMUNDI

2 - ARTICULACION Y PROTECCION SISTEMA DE HUMEDALES

3 - ARTICULACION Y ADECUACION AL ECO PARQUE LAGO DE LAS GARZAS
4 - CORREDOR VERDE DE CALI- TREN DE CERCANIAS VIA FERREA

5 - CONTINUIDAD DEL ANILLO VIAL PERIMETRAL URBANO

6 — AMPLIACION VIA PANAMERICANA Y AVENIDA CANASGORDAS

7 - ARTICULACION VIAS SEGUNDO ORDEN LA VIGA

8 — RECUPERACION Y MEJORAMIENTO BIENES DE INTERES CULTURAL

A - CASCO URBANO ACTUAL DE CALI
B — AREA DE EXPANSION ACTUAL DE CALI
C — AREA DE CRECIMIENTO URBANO PROGRAMADO

D — AREA DE CRECIMIENTO SUB URBANO PROGRAMADO

Delimitacidny

Caracterizacion




El fendmeno de la conurbacidon se concreta en el territorio a través de fuerzas orientadoras como
las condiciones topograficas, la presencia de asentamientos, los ejes de transporte y las
determinantes atractivas del paisaje. La conurbacion se asocia al déficit de la infraestructura vial
y de transporte.

Para analizar la problematica de |la conurbacion a nivel regional se concluye que existen variables
gue definen y transforman el crecimiento de las ciudades: el propio crecimiento, las vias que
hacen parte de la infraestructura de movilidad pero realmente son el foco de la urbanizacion
debido a la presencia de los servicios publicos que las acompana y por ultimo siendo el factor
mas afectado con el proceso de la conurbacion, las zonas verdes como elemento defensa ante el
crecimiento urbano. Se recomienda estudiar el territorio a partir de estos tres elementos.

Mediante |la formulacion de los lineamientos para la ocupacion territorial se da un paso mas
adelante en el marco de la construccion de Ciudad-Region ya que los P.O.T municipales no
contemplan alternativas de solucion a problematicas a esta escala.

Es importante tener en cuenta que las areas de proteccion ambiental fisicamente son el
elemento articulador y estructurador del territorio y debe ser el nucleo principal de las agendas
politicas, sociales, culturales y econdmicas de las ciudades.

Desde el aporte de los Lineamientos de Ocupacion Territorial, las estrategias propuestas buscan
gue los P.O.T municipales orienten la ocupacion del suelo con la finalidad de mitigar los procesos
de conurbacion y el consecuente deterioro del medio ambiente que afecta el medio fisico
natural. De esta manera se espera que las herramientas previstas en esta investigacion
contribuyan y se recomienda continuar con estudios referentes a esta problematica.

Conclusiones
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