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Resumen

El desarrollo del presente trabajo investigativo pretende concluir bajo un marco teorico
juicioso la factibilidad presupuestal para el desarrollo de proyecto al costo de vivienda tipo

interés social en la localidad de Teusaquillo, Bogota D.C.

Esta perspectiva permitira conocer el panorama presupuestal minimo para la adquisicion de
vivienda nueva en la localidad; esto, mediante la optimizacion de las variables de estudios y

disefios, costo de materiales, costo de mano de obra, tramite y licencias.

A su vez, la investigacion permitira entender el grado en el que es posible participar del

mejoramiento de la calidad de vida y vivienda de los habitantes de Bogota.

Adicionalmente, este objeto de estudio se constituira como bibliografia adicional y de

consulta para la comunidad académica de la Universidad Antonio Narifio.

Palabras claves

Factibilidad, Presupuestal, Vivienda tipo interés social, Disefios, Licencias.



Abstract

The development of this research work aims to conclude under a judicious theoretical
framework the budgetary feasibility for the development of a project at the cost of low-income

housing in the town of Teusaquillo, Bogota D.C.

This perspective allows to know the minimum budgetary panorama for the acquisition of new
housing in the locality; this, by optimizing the variables of studies and designs, cost of materials,

cost of labor, procedures and licenses.

In turn, the research allows us to understand the degree to which it is possible to participate in

the improvement of the quality of life and housing of the inhabitants of Bogota.

Additionally, this object of study will be constituted as an additional bibliography and

consultation for the academic community of the Antonio Narifio University.

Keywords

Feasibility, Budget, Low-income housing, Designs, Licenses.
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Introduccion

Segun norma nacional en Colombia la vivienda de interés social denominada VIS, se refiere a
viviendas que tienen un precio maximo de ciento cincuenta salarios minimos mensuales legales
vigentes (150 SMLM), ciento treinta y seis millones doscientos setenta y ocho mil novecientos
pesos ($ 136,278,900.00) a afio 2021, para Bogota D.C. esta debe reunir estandares de calidad en

su disefio urbanistico y elementos que afirmen su habitabilidad.

Debido a la ubicacion de los centros de trabajo, administrativos, de comercio, de salud y
puntos de estudio, las localidades céntricas son en este sentido estratégico para los capitalinos,
sin embargo no se realizan proyectos al costo de vivienda de interés social, si se tiene en cuenta
que la poblacion de estratos 1, 2 y 3 quienes en su mayoria adquieren este tipo de vivienda,
representa gran parte de la fuerza laboral de la industria y comercio de la ciudad de Bogota; en
adicion, el sistema de transporte masivo no es eficiente, fomentando los tiempos muertos

desmejorando la calidad de vida de los ciudadanos.

En la actualidad y segun cifra del precio de metro cuadrado de vivienda nueva en las
localidades céntricas oscila entre $4.000.000 y $10.000.000 cuando un proyecto de vivienda de

interés social en zonas periféricas de la ciudad oscila entre $1.800.000 y $2.800.000.

Sobre lo anterior, el presente ejercicio dara cuenta de una evaluacion presupuestal en aras de
validar la factibilidad del precio minimo de m2 con el cual se pueda comparar al costo de

vivienda tipo interés social.
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Objetivos

Objetivo general

Evaluar la factibilidad presupuestal para el desarrollo de un proyecto al costo de vivienda tipo

interés social en la localidad de Teusaquillo, Bogota D.C.

Objetivos Especificos

Identificar las caracteristicas de un proyecto de construccion de vivienda de Interés social,
con el fin de determinar los criterios técnicos y financieros para realizar el planteamiento de

factibilidad en la localidad de Teusaquillo.

Realizar el estudio de mercado, que permita evaluar la factibilidad del proyecto de Vivienda

de interés social en la localidad de Teusaquillo

Realizar el estudio de técnico, que permita evaluar la factibilidad del proyecto de Vivienda

de interés social en la localidad de Teusaquillo

Realizar el estudio de administrativo, que permita evaluar la factibilidad del proyecto de

Vivienda de interés social en la localidad de Teusaquillo

Realizar el estudio de econdmico y financiero, que permita evaluar la factibilidad del

proyecto de Vivienda de interés social en la localidad de Teusaquillo

Realizar un presupuesto de Obra, que permita evaluar la factibilidad del proyecto de

Vivienda de interés social en la localidad de Teusaquillo

Realizar un analisis comparativo del presupuesto de obra realizado vs. el presupuesto de obra
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realizado por una herramienta informatica (software) e indices de costo para una vivienda

multifamiliar.

Concluir si es factible o no la realizacion de un proyecto de vivienda de interés social en la

localidad de Teusaquillo



Marco Tebrico

Estudio de factibilidad

El estudio de factibilidad nos orienta en la toma de decisiones para la evaluacion de un
proyecto. Formulado con informacidn soportada con la menor imprecision posible. De esto

dependen el éxito o un fracaso de un proyecto, nos apoya en la decision de realizar o no su

implementacion. (Miranda, 2005).

En la publicacion de Ruiz (2017) para evaluar la factibilidad de un proyecto, se deben

13

implementar cuatro fases que permiten estructurar el proyecto y estudiar su factibilidad como se

muestra en la jError! No se encuentra el origen de la referencia.:

Figura 1

Metodologia para determinar la factibilidad

Fase 1: Estudio de Mercado
Fase 2: Estudio Técnico
Fase 3: Estudio Administrativo

Fase 4: Estudio Econdmico y Financiero

Fuente: Ruiz (2017)

Fase 1 Estudio de Mercado

El objetivo principal de este estudio es conocer si existe mercado disponible para el

producto que se va a ofrecer, por ello aqui lo importante es evidenciar con datos la existencia de
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un mercado insatisfecho. Para ello se segmentara el analisis en torno a: mercado, demanda,
oferta y luego tienes que hacer las preguntas adecuadas, estos seran los pasos a seguir segun

adaptacion a las necesidades del proyecto segun (Parra, 2020). Como se muestra en figura No. 2.

Figura 2

Estructura Estudio de Mercado

pasos pa realizar
un estudio de

Mercado

Fuente: Autoria propia

Siempre se debe hacer un estudio de mercado inmobiliario, ya sea al comprar o vender una
propiedad, ya que ayudara a comprender el mercado actual, cuanto valen propiedades similares,

si se trata de una propiedad de inversion, cuanto se puede cobrar por el alquiler, etc.

La informacion recopilada a través de un estudio de mercado inmobiliario ayuda al vendedor
a elegir un precio de cotizacion y ayuda a los compradores a ver si el precio de venta es

demasiado alto, bajo o razonable (Parra, 2020).

En el Estudio de la demanda debemos responder las siguientes preguntas para determinar la
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demanda real:
¢Cuantos clientes hay en este mercado?
¢Quiénes son los clientes del sector inmobiliario identificados en el sector?
En estudio de la oferta:

Segun (Parra, 2020) La oferta en un mercado inmobiliario consiste en estudiar en detalle lo

que ofrece en el mercado cada competidor, dando respuesta a las siguientes Preguntas:
¢ Qué Competidores Hay en el mercado?
¢ Cual es el tamafio de sus competidores y donde se Ubican?
¢Qué criterios usan algunos competidores para tener mas éxito que los otros?

Fase 2 Estudio técnico

Se define la cuantia para llevar a cabo un proyecto, autores proponen de diferente manera los
componentes que pueden conformar el estudio técnico de un proyecto de inversion. A
continuacion, en figura 3, se detalla la estructura basica adaptada a las necesidades en proyectos

de construccidn, segun Baca (2010).
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Figura 3

Partes que conforman un estudio técnico.

localizacion del proyecto

!

[ Ingenieria del proyecto ]

l

Determinacion costos de la
organizacion humana que se
requiere para la correcta operacion

del proyecto.

]

[ Analisis costos y presupuesto

l

Resultado final: Costos de inversidn y
de operacion requeridos

Costo y determinacion de la ]

o

Fuente: Adaptada estudio técnico, segin Baca (2010.

Costo y determinacion de la localizacion del proyecto.

El objetivo general de este punto es, llegar a determinar el sitio donde se instalara el proyecto.

(Baca, 2010)

Para este se tendra en cuenta aspectos como el valor de m2 del sector seleccionado, estudio
del uso y tratamiento del suelo, verificacion de disponibilidad de servicios, requisitos y costos de

la licencia de construccion, como se muestra en la figura 4 a continuacion.



Figura 4

Costo y Determinacion de Localizacion del Proyecto

Costo del predio para la
construccion del proyecto

. 4

Identificacion del valor del
m2 en el sector
seleccionado.

Fuente: Autoria propia

El uso y tratamiento del terreno compete a la localizacidn del terreno, segun el plan de

-

Costo y determinacion de la
localizacién del proyecto

Seleccion de la localizacidn
del predio

> <

Uso y tratamiento del suelo

. <

Verificacion de
disponibilidad de servicios
en predios de las
localidades seleccionadas

¥

Requisitos y costo de la
licencia de construccion
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ordenamiento territorial (POT) de Bogota. Se debe consultar las normativas para conocer el uso,

ocupacién y aprovechamiento del suelo para uso residencial. Para elaborar este tramite las

curadurias disponen a los usuarios del uso de Consulta normativa sinupot, descarga de planchas

de decretos reglamentario y descarga de documentos complementarios UPZ.

La disponibilidad de servicios publicos se debe consultar en cada entidad de servicio publico

encargada, acueducto, alcantarillado, energia y gas indicado el nimero de viviendas a construir.

La Licencia de Construccion, autoriza la construccién de edificaciones, con lo dispuesto en el

Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen. En ellas

se especificara los usos, edificabilidad, accesibilidad y demas aspectos técnicos para su

aprobacion.
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El costo del predio seleccionado sera determinado respecto al estudio del valor comercial por
m2 de predios cercanos disponibles y similares disponibles en diferentes motores de consulta de

venta de inmuebles.

Ingenieria del proyecto.

Su objetivo es resolver todo lo concerniente a la construccion, ejecucién del proyecto,

estudios y disefios. (Baca, 2010)

Los estudios y disefios para la construccion del proyecto deben establecerse de acuerdo con
las caracteristicas del proyecto VIS segun normativa vigente. Esto ayudara a establecer los
costos directos e indirectos para la ejecucion del proyecto, se compone como se indica en la

figura 5 a continuacion.

Figura 5

Ingenieria del Proyecto

I Ingenieria del proyecto I

.

I Caracteristicas del proyecto vivienda VIS segin normatividad vigente

I Estudios y disefios del proyecto I

-Estudio Topografico
-Estudio geotécnico

- Disefio Arquitectdonico
-Disefio Estructural
-Disefio Hidrosanitario
-Disefio Eléctrico

Fuente: Autoria propia
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Para viviendas VIS las caracteristicas basicas incluyen como minimo las siguientes:

- Area de construccion minima

- Estacionamientos privados, cuota.

- Areas de equipamiento comunal

Los requerimientos minimos exigidos en la normatividad para el disefio y construccién de
proyectos de viviendas de interés social (vis) en Colombia se establecen en las guias de
asistencia técnica para Vivienda de interés social, elaborada por AINCOL, desarrollada para que
sirviese como norma para la construccion de proyectos de vivienda de este tipo, se tratan
diversos temas relacionados con la calidad, los materiales, las normas y los procedimientos en la

construccion de viviendas en el volumen N.1

Estudios y disefios. Para la construccion de proyectos de vivienda y segun lo requerido para

tramites de la licencia de construccién, deben ser:

-Estudio Topografico

-Estudio geotécnico

- Disefio Arquitectonico

-Disefio Estructural

-Disefio Hidrosanitario

-Disefio Eléctrico
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Determinacion costos de la organizacion humana que se requiere para la correcta

operacion del proyecto.

Tras realizar la eleccién mas conveniente sobre el esquema organizacional, se elabora un
organigrama jerarquizado vertical simple, con el fin de mostrar a su juicio, el personal y

jerarquias dentro de la empresa (Baca, 2010).

Anélisis costos y presupuesto:

Se describe los gastos en que se comete para engendrar un bien o un servicio, en donde se

incluyen los siguientes costos:

- Costos directos de produccion: mano de obra directa, materias primas.

- Costos indirectos: depreciacién, insumos o materiales menores, mano de obra indirecta,.

(Sapag, 2008)

Resultado final, Costos de inversién y de operacion requeridos: Este cumple la funcién de
suministrar informacion para medir el valor de la inversion y del costo de marcha de la ejecucion

del proyecto. Este debe tender a deducir la rentabilidad del proyecto. (Sapag, 2008).

Se divide en varios capitulos, los capitulos pertenecen a las diferentes partes de la obra:

demoliciones, cimentacidn, estructura, albafileria, cubierta, fachada, instalaciones

Se crea con respecto a los planos y las especificaciones técnicas de un proyecto, realizando
analisis de precios unitarios APU de las diversas actividades y estableciendo valores parciales de
los capitulos que agrupan actividades, y asi lograr el valor total de la obra. Con los siguientes

pasos:
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* Base de datos de precios basicos. - precios basicos de materiales, equipos y salarios

utilizados.

* Analisis de precios unitarios. APU — Se determinan cantidades y costos de materiales,

rendimientos, costo de mano de obra, etc.

* Presupuesto por capitulos determinando las actividades con los APU, definiendo cantidades

de cada actividad

En general para construccion se identifican los grandes componentes listados a continuacion,

los cuales definen los costos basicos del proyecto:

* Gastos generales: administracion e imprevistos.

* Impuestos.

* Mano de obra.

» Materiales.

* Equipos y herramientas.

Los costos directos son relacion directa a la ejecucion fisica de la obra, directamente afines a

las cantidades a ejecutar del proyecto.

Los costos indirectos se relacionan especialmente con el tiempo de ejecucidn, diferentes de
los costos directos, se incluyen gastos administrativos, control técnico, campamentos, vias de
acceso, financieros, pélizas, servicios publicos, comunicaciones, etc., ademas de los imprevistos.

(PRESUPUESTO DE OBRA, 2019)
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Fase 3 Estudio Administrativo.

En el estudio administrativo se establecen roles administrativos de la estructura organizativa
que se hara responsable de la ejecucion del proyecto, dentro de esta fase se crea una estructura
organizacional, con perfiles de cada administrativo de un proyecto, el estudio administrativo se

establece:

a. Un Organigrama

b. Un direccionamiento estratégico

c. Mapa estratégico

Segun Suéarez, 1977, la organizacion central de una empresa constructora nos proporciona el
soporte técnico necesario para ejecutar obras de indole diversa. La organizacion de una empresa
constructora, depende de su ubicacion, tamario, tipo y comportamiento de ventas, distinguiendo

tres areas basicas:

- Area Construccion del proyecto: Aquella que realiza las obras

- Area de control de ejecucion del proyecto: Aquella que controla y prepara asuntos legales.

- Area de Ventas: Genera ventas e indica resultados.

Fase 4 Estudio Econdmico y financiero.

Este estudio se encarga de realizar un andlisis sistematico de todos los aspectos para que un
proyecto sea rentable, donde se analiza los costos, gastos, ingresos, ademas el estudio econémico

y financiero, permite determinar la factibilidad de un proyecto, en este estudio se analizara:
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a. Inversion total

b. Financiamiento de la inversion total

c. Punto de equilibrio.

En esta etapa se evalUa las inversiones, costos e ingresos de una propuesta de inversion, para
la implementacion de un proyecto, se evalla el valor del dinero a través del tiempo, por lo cual
se toma en cuenta la tasa de interés de rendimiento y el valor presente neto esta etapa permite
decidir la implementacion de un proyecto; se evalla la factibilidad monetaria de la

implementacion de un proyecto a traves del calculo de indices como:

a. Tasade Interés de Retorno (TIR)

b. Valor Presente Neto (VPN)

Marco Legal

Normatividad para vivienda de interés social en Colombia

Decreto 583 de 2017: Segun este las viviendas de interés social podra tener un precio mayor a
los ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135 smmlv), sin que pase

los ciento setenta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (175 smmlv).

Para viviendas VIS las caracteristicas basicas incluyen como minimo las siguientes:

- Area de construccion minima

- Estacionamientos privados, cuota.

- Areas de equipamiento comunal
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Los requerimientos minimos exigidos en la normatividad para el disefio y construccion de
proyectos de viviendas de interés social (vis) en Colombia se establecen en las guias de
asistencia técnica para Vivienda de interés social, elaborada por AINCOL, desarrollada para que
sirviese como norma para la construccion de proyectos de vivienda de este tipo, se tratan
diversos temas relacionados con la calidad, los materiales, las normas y los procedimientos en la

construccion de viviendas en el volumen N.1
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Estado del conocimiento

Utilizando la base de datos SCOPUS, que permite clasificar toda la informacion necesaria
para delimitar el estado del conocimiento, se realiza una bdsqueda de lo publicado los dltimos 10
afios, de igual manera se delimita las areas del conocimiento relacionadas con el tema de este
trabajo de grado como, ingenieria, ciencias sociales, ciencias de materiales, negocios, gestion y
contabilidad, economia, ecometria y finanzas, matematicas, multidisciplinario, asi:

TITLE ( (public OR social ) AND ( housing OR house) AND ( building OR construction
)) PUBYEAR > 2010 AND ( LIMIT-TO (SUBJAREA, "ENGI") OR LIMIT-TO
(SUBJAREA, "SOCI") OR LIMIT-TO (SUBJAREA, "MATE") OR LIMIT-TO
(SUBJAREA, "BUSI") OR LIMIT-TO ( SUBJAREA, "ECON")), la base arrojo un total
de 178 documentos, de los cuales se puede evidenciar que la mayor cantidad de documentos

fueron publicados en el afio 2018, como se muestra en la figura a continuacion:

Figura 6

Cantidad de articulos publicados en base SCOPUS desde el afio 2011
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Fuente: Scopus - Analyze Search Results
En la figura se muestra en porcentaje cuantos de los articulos filtrados son de las areas

seleccionadas, donde el 29.4% son de area de Ingenieria y el 26.9% son de Ciencias sociales,
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areas de conocimiento

Figura 7

Porcentaje de articulos por area de conocimiento
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En la figura a continuacién se evidencia las cantidades de Documentos publicados por pais
donde se evidencia que la mayor cantidad de articulos son del Reino Unido Con 18 Articulos

Publicados y Estados Unidos de Norte América con 15 articulos Publicados

Figura 8

Documentos publicados por pais
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Fuente: Scopus - Analyze Search Results

La figura a continuacion muestra la cantidad de documentos por tipo de documento, donde se

evidencia que mas del 50% de los documentos publicados en los ultimos 10 afios

Figura 9

Porcentaje de documentos publicados por tipo

Documents by type
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Fuente: Scopus - Analyze Search Results

Del filtro usando se selecciona las palabras claves vivienda social o publica, politicas de
Vivienda, costos de construccion y analisis de costos, realizando una seleccion de documentos se

toma como referencia para dar un enfoque claro los siguientes documentos:

Tabla 1

Citas de estado del conocimiento

PALABRA CLAVE CITA

VIVIENDA SOCIAL O PUBLICA (Ahmed, 2018)
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(Libertun de Duren, 2018)
(Saldafia-Mérquez et al., 2018)
(Le etal., 2016)

(Teo & Lin, 2011)

(Baldauf et al., 2020)

(Tereza et al., 1715)
(Saldafia-Mérquez et al., 2018)
(Chavez-Calle et al., 2018)

POLITICAS DE VIVIENDA

(Carnegie & Norris, 2015)
(Ahmed, 2018)

(Matousek, 2013)

(Xie, 2011)

(Trochmann, 2021)

(James Lee, 2013)

(Bradley, 2011)

(Korsu, 2016)(Bradley, 2011)

COSTOS DE CONSTRUCCION

(Malahayati et al., 2018)
(Arroyo & Valladares, 2016)

ANALISIS DE COSTOS

(Saldafia-Marquez et al., 2018)
(Jeong-hoon Lee et al., 2019)(Jeong-hoon Lee
etal., 2019)

Vivienda Social o Publica

En Colombia la vivienda social esta dada por dos modalidades una Ilamada vivienda de

interés social (VIS) y otra vivienda de Interés prioritario (VIP), este tipo de vivienda esta

disefiada de tal manera que se asequible para personas de escasos recursos, sin embargo este tipo

de proyecto de construccién debe cumplir con el reglamento NRS 10 (Decreto 926,2010),

ademas existen otras disposiciones técnicas de obligatorio cumplimiento, que hacer elevar el

costo por metro cuadrado de estos tipos de vivienda, teniendo en cuenta que existe topes

maximos de este tipo de vivienda, el constructor debe reducir el area y limitar los acabados, para
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obtener una Ganancia.

Segun (Chavez-Calle et al., 2018), Actualmente los constructores privados son los encargados
de construir los tipos de vivienda de interés social (V1S) y las viviendas de Interés Prioritario
(VIP), los cuales estan limitados a generar un costo de vivienda no superior a los 135 SMMLV
en el caso de VIS y el 70 SMMLYV en el caso de VIP, sin embargo, estos tipos de vivienda deben

cumplir con normativa vigente como:

Resolucién MME 90708:2013 Reglamento Técnico para Instalaciones Eléctricas (RETIE)

RAS:2000 Reglamento técnico del sector de agua potable y saneamiento Basico

Resolucién CRC 5050 de 2016, reglamento técnico para redes internas de

Telecomunicaciones (RITIL),

Redes de Instalaciones contra incendio (Bomberos)

En Latinoamérica los paises de Brasil, Chile, México y Colombia son referentes en cuanto a
programas para la construccion de vivienda de interés social, difieren por la metodologia para

asignar el subsidio de vivienda a las personas de menos recursos.

En Colombia se han generado diferentes politicas para la adquisicidn de vivienda, pasando
desde la creacion de entidades como el Banco Hipotecario Agricola (1926), Banco Central
Hipotecario (1932), hasta alcanzar el sistema de vivienda de interés social creado entre los afios
1989 y 2000, en el siglo XXI entre los afios 2006 y 2010 se implementd la politica de vivienda

amigable.

En la actualidad existen herramienta de sistemas de informacion que permite realizar
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modelacién de los requisitos de un proyecto de construccion, para satisfacer los requisitos del
cliente, automatizando este proceso, facilitando la visualizacion de toda la informacion de un
proyecto de construccion, estas herramientas son llamadas BIM (Building Information
Modeling), (Baldauf et al., 2020) realiza un estudio del uso de esta aplicacidn en proyectos de
vivienda social, seleccionando una empresa de construccion del estado Rio Grande do Sul, sur de
Brasil, que en el momento del estudio ejecutaba 5 proyectos de construccion , de los cuales
cuatro de ellos eran proyectos de vivienda social, lo primero que realizo fue comprender los
requisitos de MHML My House My Life (metodologia para la construccion de proyectos de
vianda social en Brasil) y como la caja Nacional de Ahorros (Entidad Brasilefia de financiacion
y evaluacidn de proyectos de vivienda de interés social) evaluo los proyectos de vivienda,
paralelamente se analizaron algunas herramientas de Software BIM, donde se escogieron las
herramientas dRofus y Solibri, para al final concluir que el uso de herramientas BIM en la
construccién de proyectos de vianda social, permite eliminar criterios de subjetividad de algunos
profesionales, adicional establecer pautas para los requisitos del cliente en un proyecto de

vivienda social.

Politicas de Vivienda

Las politicas Publicas de vivienda son dirigidas a personas de escasos recursos, en diferentes
paises del mundo se establece politicas que permitan establecer una equidad en la obtencion de
una vivienda, sin embargo, existen muchas brechas en la definicidn de las politicas de vivienda
social, es asi como se delimite el lugar donde se ejecutan viviendas sociales, segun (Korsu,
2016) en Francia las politicas de vivienda pretenden promover la combinacion social, esto quiere
decir que en los sectores exclusivos (donde viven personas ricas) se construyan proyectos de

vivienda social, dentro de la literatura cientifica se puede definir tres estrategias para la
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combinacion social, las cuales son:

Dilucién: trasladar las personas mas ricas a lugares mas pobres;

Dispersion: trasladar las personas mas pobres a lugares ricos;

Diversidad: garantizar la combinacion de diferentes grupos de ingresos en una zona

Después de la segunda guerra Mundial, paises de Occidente Y Estados unidos de Norte
América implementaria varias politicas de vivienda social, en los lugares donde se ejecutaros
estas obras de vivienda, se convirtieron en lugares de pobreza concentrada, genera una division

social mayor, segregada en zonas de pobreza.

Costos de Construccion

Un estudio comparativo que realiza (Malahayati et al., 2018) sobre el uso el costo y
construccién de una vivienda publica con ladrillo rojo o con ladrillo de bloque de material de la
ciudad de Banda Aceh Indonesia, en este trabajo el autor realiza un andlisis en la comparacion de
precios unitarios y costos de mano de obra, para un tipo de vivienda denominada casas publicas
tipo 36 (casa que consta de una sala, dos dormitorios un bafio y una cocina), la cual hace parte de
las politicas de vivienda de indonesia, en donde determina que mas barato usa ladrillo
entrelazado que usar material de ladrillo, edificaciones construidas entre el 2007 y 2010 con
ladrillo entrelazado en Bada Aceh no colapsaron ni se agrietaron a pesar de haber resistidos

varios terremotos.

(Arroyo & Valladares, 2016) realizo un analisis sobre la implementacién detallada y las
lecciones aprendidas de Last Planner System (LPS) en una proyecto de construccion de vivienda

social denominada “ Condominio Juanita Aguirre” (CJA), en la cual determino que durante las
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primeras 10 semanas de obra, siendo la sesta semana solo se llevaba un 85% de PPC esto debido
a que los participantes de la obra no tenian conocimiento de la metodologia LPS, sin embargo
una vez superada la décima semana, ya el personal conocia la forma de aplicacion del LPS, lo
cual hizo que mejorara el cumplimiento del PPC en la etapa més fuerte de la construccién de la
estructura, reduciendo la incertidumbre en la construccion, mejorando la seguridad y
aumentando la calidad del proyecto, lo cual genera mas ganancias, sin embargo la
implementacion de un LPS, tuvo que superar varios obstaculos, debido a eso se necesito el apoyo

de la empresa que ejecuto este proyecto de vianda social.

Andlisis de Costos

Un estudio realizado por (Jeong-hoon Lee et al., 2019), define que las construcciones modulares
en fabrica han sido catalogadas como edificaciones sostenibles, donde determina que sus

ventajas de implementacion se pueden determinar en tres:

1. Disefio estandarizado;

2. Meétodos de produccion estandarizados;

3. Desarrollo a gran escala;

Sin embargo, estos no son criterios previos para definir si se aplica la construccion modular o

no.

Dentro del analisis de costos y la generacién de impacto ambiental se puede concluir que esta
metodologia de construccidn es viable y se ajusta a los cotos de construccion de una vianda
social, si se evalUa la cantidad de material que se gasta para realizar este tipo de vianda se

evidencia gue el costo es menor comparado con la construccién de una vivienda tradicional,



esto debido a que los desperdicios son minimos, situacion que también reduce el impacto

ambiental generado por este.

33



34

Metodologia
Estudio de mercado

Se justifico la demanda del proyecto respecto a las ventajas de ubicacion del proyecto,
utilizando Google maps (Google maps, 2021) para identificar la proximidad a centros
empresariales, lugares de comercio, centros de educacion, centros de salud, verificando, las vias
de acceso del sector, determinando proximidad en Km y tiempos de recorrido en transporte

privado en un dia particular con trafico vehicular Normal.

Para establecer la oferta se Identificé la cantidad de proyectos de vivienda nueva en el sector,
determinando el costo de acuerdo al tamafio en metros cuadrados (m2) de cada proyecto, zonas
verdes, cantidad de parqueaderos, esta actividad se realizd a través de consulta de revista

inmobiliaria metro cuadrado, paginas web y trabajo de campo.

Estudio Técnico

En el estudio técnico se definid el costo total para llevar a cabo un proyecto, teniendo en
cuenta la estructura establecida en el marco tedrico para determinar el costo de inversion y de

operacion requeridos.

Costo y determinacion de la localizacion del proyecto.

El costo del predio seleccionado se determind respecto al estudio del valor comercial por m2
de predios cercanos disponibles y similares en diferentes motores de consulta de venta de
inmuebles; determinando ello se seleccioné el predio que cumpliera con las caracteristicas
dimensionales para permitir la construccién del maximo de pisos segun el estudio del uso y

tratamiento del suelo en la consulta normativa Sinupot.



35

Ingenieria del proyecto.

Establecida la localizacion del proyecto se procedié a la determinar la cantidad de
apartamentos a construir de acuerdo con las caracteristicas del proyecto VIS segin normativa
vigente y el estudio de uso y tratamiento del suelo. Se tomo el area minima de construccién de la

vivienda, la cuota de parqueaderos privados y las areas de equipamiento comunal y privado.

Se identificaron los estudios y disefios para la construccion de vivienda de interés social segun
los tramites de la licencia de construccidn en curadurias urbanas de Bogota. Estos se tomaron

como rubros en la realizacion del presupuesto.

Determinacion costos de la organizacion humana que se requiere para la correcta operacion

del proyecto

Tomando como referencia el organigrama resultado del estudio administrativo, se establecio
el costo por mes de todos y cada uno de los cargos requeridos para la ejecucién del proyecto.
Para lo anterior se establecid el precio de los diferentes perfiles en motores de busqueda, costos
profesionales IDU, Construdata. Lo anterior se tuvo en cuenta como rubro en la realizacion del
presupuesto teniendo en cuenta el tiempo promedio que lleva a cabo las construcciones de

vivienda de interés social.

Andlisis costos y presupuesto

Se realizd presupuesto de construccion, costos directos e indirectos, tomando como base
actividades de proyectos de vivienda de interés social realizados en Cundinamarca con precios
actualizados al afio 2021 adaptado a la cantidad de apartamentos a construir en el proyecto, y
estructura de presupuesto costo directo mas indirecto de presupuesto y programacién de obras de

Sergio Arboleda y Elizabeth Serna.
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Se comparo el precio del proyecto comparando el presupuesto realizado con otras dos

posibilidades de determinacion:

- Informacion de indices de costos para una vivienda multifamiliar VIS actualizada, segun

editorial Legis revista Construdata No. 197 febrero de 2021.

- Presupuesto creado con el software Cype.

Estudio Administrativo

Tomando como referencia los organigramas establecidos por Suérez, 1977 para empresa
constructora media; Se construyd organigrama encabezado por el consejo de administracion, este
organigrama sé sub-dividié en tres grandes ramas, la cuales estan en cabeza de un director, las

cuales son:

a. Operaciones de construccion, hace relacion a todo el proceso constructivo de la
edificacion.

b. Labores Administrativas y financiera, controla los resultados y cumple con

requerimientos legales.

c. Ventas, encargado de la comercial, la venta de toda la edificacion, lo cual permite la

recuperacion de la inversion realizada

Estudio economico y financiero.

Este estudio se enfoco en la evaluacion de los costos y la viabilidad del proyecto de construccion
de Vivienda de interes social en la localidad de Teusaquillo en el barrio San Luis. La

construccion del proyecto se encuentra conformado por 1 torre, distribuida en 8 pisos, el primer
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piso contara con 5 apartamentos y del segundo al octavo 13 apartamentos cada uno.
Se asumieron las siguientes consideraciones para la construccion del flujo de caja:

-Los ingresos del proyecto estan determinados por los aportes de inversion, recaudo de
cuotas iniciales de la venta de apartamentos, subsidios de vivienda para proyectos VIS y
desembolso de creditos hipotecarios a los clientes compradores de las viviendas.

-Respecto al andlisis de egresos se tendran en cuenta los costos asociados a la
construccién, mano de obra, materia prima e insumos, costos administrativos y costos indirectos
ya establecidos en el presupuesto.

-El costo de venta de cada apartamento sera de $ 136,278,900, maximo valor para
proyecto VIS afio 2021.

-La cuota inicial para la adquisicién del apartamento se pactara con el comprador en un
minimo del 30% del precio total y el costo de separacion sera de $2,000,000.

-El comprador tendra como maximo 21 meses para el pago de cuota inicial.

-Se estima como subsidi6 de vivienda para cada apartamento el valor de $ 27,255,780,
por ser el maximo valor de subsidio.

-La proyeccion de los ingresos y egresos se efectla para 24 meses.

-La duracion de venta de apartamentos sera de 12 meses en los cuales se tendrd una meta
de venta de 10 apartamentos por mes.

-El punto de equilibrio se lograra con la venta del 50% mas uno del total de
apartamentos.

-La construccidn del proyecto se iniciara en el noveno (9) mes, posterior a lograr el punto
de equilibrio. Esta durara quince (15) meses.

-No se recurrira de créditos para costear la construccion del proyecto, la inversion sera

propia.
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La metodologia escogida para realizar un analisis flujo de caja horizontal, segun (Garcia Reyes
et al., 2013) el flujo de caja se distribuye horizontalmente durante todo el proyecto, en los
montos que se requieren en una unidad de tiempo, que para este analisis financiero la unidad de
tiempo esta dada en meses, en este flujo de caja se sefialan los principales rubros dados por los

ingresos, egresos Y la utilidad.

Finalmente, para evaluar este proyecto de inversion se usa el VNP (Valor Presente Neto), para
determinar si este proyecto incrementara el valor del inversionista, a través del tiempo, se utiliza
esta metodologia, debido a que es la adecuada para evaluar una inversion de proyectos a largo de
inversion a largo plazo, de igual manera se la tase de interés de retorno TIR, para determinar el

porcentaje de beneficio que tendra la inversion.
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Estudio de mercado

Demanda
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El proyecto se localiza en la localidad de Teusaquillo, exactamente en el barrio San Luis, tras

determinacion realizada en el estudio técnico. Justificamos la demanda del proyecto respecto a

las ventajas de ubicacion del proyecto porgue esto llama en gran medida la atencién a muchos

posibles compradores. Utilizando Google maps identificamos la proximidad a centros

empresariales, lugares de comercio, centros de trabajo, vias de acceso del sector, centros de

salud, centros educativos, etc. Como se visualiza en la figura No. 10 a continuacion.
Figura 10

Ubicacion del barrio San Luis donde se realizara el proyecto
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El Barrio San Luis de la localidad de Teusaquillo esta delimitado por el norte — sur, entre las
calles 63 y calle 57 y por oriente — occidente, entre las carreras 14 (Avenida caracas) y carrera
28.

En la imagen anterior se puede apreciar a un radio de 800 m de la ubicacién del barrio,
lugares importantes en la ciudad de Bogota como lo son: el Estadio el Campin, Centro comercial
galerias, Plaza de mercado 7 de agosto, Clinica Marly, Estacion de policia de chapinero, Carulla
de la 63, Universidad Nacional, Instituto Agustin Codazzi, barios chapinero norte y central

donde se ubican importantes empresas.

Oferta

Tras investigacion realizada en campo y en motores de busqueda web como estrenar
vivienda y finca raiz, se identifican cinco proyectos de diferentes constructoras cerca de la
localizacion del proyecto de estudio, a continuacion, en la tabla No. 2 se identifica las

caracteristicas de cada uno de ellos.

Tabla 2

Analisis de Oferta, Proyectos que se construiran cerca al proyecto de estudio.

Area
Nombre . ., Proyecto . Valor Valor de
Constructora Direccidén Acabados construida .
Proyecto VIS predio m2
m2
Cusezar VIEW 62 Calle g4 No. 1-15 NO Sl 30.50 3 223,100,000 S 7,314,754.10
AR Construcciones  URBANOA4E  Carrera 15 No. 48 - 15 NO sl 27.00 s 171,100,000 $ 6,337,037.04
DYC Proyectos MACAE Calle 49 No. 9- 25 NO S| 22.00 g 161,500,000 $ 7,340,909.09
Mendebal MITIKA Avenida Caracas No. 28A-89 NO S| 27.23 ¢ 231,874,000 $ 8,515,387.44
Cinco 33 Cinco 33 Carrera 5 33a-09 NO S| 27.00 g 236,000,000 $ £,740,740.74
Costo promedio por m2 $ 7,649,765.68

De lo anterior se puede evidenciar que en el sector no se encuentran proyectos

encaminados a vivienda de interés social, todos se entregan con acabados y el valor del metro



41

cuadrado (m2) se encuentra entre los $ 6,337,000 y $ 8,740,000 con un costo promedio de

$7,650,000.
Estudio Técnico
Costo y determinacion de la localizacion del proyecto.

Contrastando informacion de diferentes predios en la localidad de Teusaquillo con respecto al
uso del suelo como Vivienda Multifamiliar, mayor cantidad de pisos a construir y menor
exigencia de parqueaderos, se determind ubicar el proyecto en el barrio San Luis de la localidad
de Teusaquillo. La informacion de la consulta de norma de predios se encuentra disponible en el

Apéndice No. 1.

Segun datos oficiales disponibles en la pagina mapas.bogota.gov.co, el promedio de valor del
m2 de terreno en el sector de Teusaquillo se encuentra entre $1,590,000 y $ 2,390,000. Como se

observa en la imagen No. 11.

Figura 11

Valor de referencia promedio m2 de terreno en Bogota
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Fuente: (Mapas Bogota, 2021)

Con el fin de obtener el valor comercial por m2 se compara el valor de cinco (5) predios en el
sector de san Luis, informacion disponible en los motores de busqueda de cien cuadras y finca
raiz. A continuacion, se muestra cuadro comparativo tabla No.3 en el cual se determina el
promedio del valor comercial del m2, con el cual se busca determinar el valor del predio para el

proyecto, la consulta del costo de predios puede ser evidenciada en el Apéndice No.2.

Tabla 3

Cuadro comparativo costo de predios cercanos a la ubicacién del proyecto

Construccion

Direccion del predio Aream2 Valor venta Valor m2

actual
Casa CLELA 16 A 14 195 % 500,000,000 & 3,076,923.08
Casa KR 17 6147 200 4 800,000,000 & 4,000,000.00
Casa KR15617 204 % 630,000,000 & 3,333,333.33
Casa CLBLA 1753 200 S 780,000,000 5 3,000,000.00
Casa DGA1EB 1764 170 S 750,000,000 5 4,411,764.71

Valor promedio m2 s 3,564,404

Dado lo anterior el valor de compra por m2 se pactaria en un maximo de $3,564,404.

Usando la informacion indicada en el Apéndicel, se identifican tres (3) predios los cuales

permitiran las siguientes caracteristicas en la construccion del proyecto.

- El uso permite la construccion de vivienda multifamiliar.

- Las exigencias de parqueaderos se veran representados por uno (1) cada seis (6) viviendas

privados y uno (1) cada 15 viviendas visitantes.

- Siel frente del predio es igual 0 mayor a 25 m se permitira la construccién de hasta 8
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pisos.

La union de los predios cumple con las dimensiones de ancho igual o mayor a 25 my se
ubican en las direcciones CL 61 A 16 9, CL 61 A 16 25y KR 16 61 37. Las medidas del
englobe del predio y el area total se establecieron con la ayuda del aplicativo SINUPOT,

como se muestra en la figura No. 12 y No. 13 a continuacién.

Figura 12

Medidas perimetrales del predio proyecto

G.SINUPOT =

Fuente: (SINUPOT, 2021)
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Figura 13

Determinacion area del terreno del proyecto.

—
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Fuente: (SINUPOT, 2021)

Con la informacion del area del proyecto, 660 m2 y el valor promedio del metro cuadrado
$3,564,404. El valor total del predio se pactaria en $ 2,352,506,787, como se muestra en el

calculo de la tabla No. 4:

Tabla 4

Calculo valor predio para la construccion del proyecto

Area m2 Valor m2 Valor predio

660 S 3,564,404 § 2,352,506,787
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Ingenieria del proyecto.

Tomando como referencia el area del predio 660 m2, la cantidad de pisos permitidos para la
construccién del proyecto es ocho (8), la exigencia de parqueaderos uno (1) cada seis (6)
viviendas privados y uno (1) cada 15 viviendas visitantes y las areas comunes segin normativa
POT 190 del Apéndice No. 1; Se determind la siguiente distribucidn de areas por piso, para

dimensionamiento de area construida de 40 m2 para cada apartamento:

Tabla b

Distribucion de areas para la construccion del proyecto

Area Area Areas
Parqueaderos Apartamentos 40 comunes
m2 m2 m2
Piso 1 400 160 100
Piso 2 0 600 60
Piso 3 0 600 60
Piso 4 0 600 60
Piso 5 1] 600 60
Piso & 1] 600 60
Piso 7 1] 600 60
Piso 8 0 600 60
Total 400 4360 520
Porcentaje 8% 82% 10%
distribucion
Cantidad de apartamentos 40 m2 109
Cantidad de parqueaderos 25
Total areas comunes m2 520

Dado lo anterior el calculo nos arroja la construccion de 109 apartamentos con 25

parqueaderos cumpliendo con la normativa POT 190 para el predio.
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Con base el presupuesto realizado para vivienda VIS del Apéndice No. 3 para apartamentos
de 40 m2 sin acabados y estructura de presupuesto costo directo mas indirecto de presupuesto y
programacion de obras de Sergio Arboleda y Elizabeth Serna., los estudios y disefios que se

tendran en cuenta para establecer el presupuesto del proyecto son los siguientes:

Consultoria y estudios técnicos Disefio arquitectonico

- Consultoria y estudios técnicos Disefio estructural

- Consultoria y estudios técnicos Disefio hidraulico y gas

- Consultoria y estudios técnicos Disefio eléctrico

- Consultoria y estudios técnicos Disefio estudio de suelos

- Consultoria y estudios técnicos estudio Topogréafico

Determinacion costos de la organizacion humana que se requiere para la correcta operacion

del proyecto

Tras el resultado del estudio administrativo, se establecié el costo por mes de todos y cada
uno de los cargos requeridos para la ejecucién del proyecto. Estableciendo el precio de los

diferentes perfiles en motores de busqueda, costos profesionales IDU, Construdata.

A continuacion, en las tablas No. 6 y No 7 se muestra el costo por mes de las areas de ventas
definido en el presupuesto en el capitulo de sala de ventas y construccion -control definido en el

presupuesto como gastos de personal.
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Tabla 6

Costo personal por mes area de ventas

Valor Cantidad  Valor Total
por mes Personas por mes
Coordinador de ventas S 5,000,000 1 5 5,000,000
Asesor % 2,500,000 2 S 5,000,000
36 S 10,000,000

Tabla 7

Costo personal por mes area de Construccion-Control

Valor Cantidad Valor Total
pPor mes Personas Por mes

Contador $ 5,000,000 1 $ 5,000,000
Auxiliar administrativo S 2,000,000 1 S 2,000,000
Director de Obra 5 10,000,000 1 $ 10,000,000
Residente de costos $ 5,000,000 1 $ 5,000,000
Analista de compras $ 3,000,000 1 $ 3,000,000
Residente de obra $ 5,000,000 1 S 5,000,000
Inspector de obra $ 3,000,000 2 S 6,000,000
Inspector S5T S 3,000,000 2 5 6,000,000
Maestro General $ 4,000,000 2 S 8,000,000
Contra maestro § 3,000,000 2 $ 6,000,000
Oficial 5 2,200,000 20 S 44,000,000
Almacenista $ 2,000,000 1 S 2,000,000
Guarda de seguridad $ 2,000,000 2 S 4,000,000
Conductor $ 2,000,000 S 2,000,000

36 $ 108,000,000

Andlisis costos y presupuesto

Se construyd el presupuesto tomando como base Presupuesto de vivienda de interés social
realizado en Cundinamarca con precios actualizados al afio 2021 Apéndice No. 3 con la cantidad
de apartamentos a construir en el proyecto (109), se incluyeron y adaptaron capitulos como:

Pilotes en concreto, Ascensor, Gastos de personal, Supervision técnica e interventoria, Sala de



ventas, Licencia de construccién y Precio del predio. En la taba No. 8 a continuacién se

establece el presupuesto por capitulos del proyecto.

Tabla 8

Presupuesto para la construccion de 109 apartamentos de 40 m2 cada uno

PORCENTAIE
CAPITULO VALOR INCIDENCIA
PRESUPUESTO
1 Precio predio S 2,352,506,787.33 20.9%
2 Gastos Personal S 1,620,000,000.00 14.4%
3 Estructura en concreto S 1,179,952,418.50 10.5%
4 Instalacién electrica S 1,016,168,149.32 9.0%
Pilotes en concreto de 0.60 x 20.00 mts.
5 de 3500 psi tornillo autocompact S 952,345,968.14 8.5%
6 Mamposteria S 752,024,073.25 6.7%
7 Inatalaciones hidrahulicas y sanitarias S 745,285,848.41 6.6%
8 Cimentacion S 257,991,463.21 2.3%
9 Gastos Equipos S 237,506,720.57 2.1%
10 Supervisidn tecnica Interventoria S 225,000,000.00 2.0%
11 Carpinteria Metalica S 222,031,447.73 2.0%
12 Aseosy resanes S 207,557,650.02 1.8%
13 Indirectos S 171,200,000.00 1.5%
14 Obras exteriores S 163,765,332.79 1.5%
15 Equipos especiales S 152,790,604.58 1.4%
16 Preliminares S 145,948,618.91 1.3%
17 Dotaciones de acabados S 144,698,054.89 1.3%
18 Cubierta S 120,465,423.88 1.1%
19 Sala de ventas S 120,000,000.00 1.1%
20 Gastos generales varios S 102,653,779.10 0.9%
21 Ascensor S 75,000,000.00 0.7%
22 Zonas comunes S 73,848,396.66 0.7%
23 Pintura S 69,403,235.20 0.6%
24 Demolicion construccion existente S 51,135,275.31 0.5%
25 Servicios provisional S 25,051,527.64 0.2%
26 Locativas Comun S 24,241,384.32 0.2%
27 Paiietes murosy techos S 18,562,840.44 0.2%
28 Carpinteria Madera S 14,720,258.83 0.1%
29 Pisos (bases) S 8,578,489.18 0.1%
30 Cerrajeria S 4,193,398.01 0.0%
31 Licencia de construccion S 3,264,357.35 0.0%
32 Pisos (acabados) S 1,307,655.77 0.0%
33 Enchapes de muros S 1,062,477.93 0.0%
34 Vidrios y espejos zonas comunes S 215,384.00 0.0%
Costo total del presupuesto S 11,260,477,021.29 100.0%

48
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Del anterior se puede evidenciar el costo total del presupuesto de 109 apartamentos de 40
m2: once mil doscientos sesenta millones cuatrocientos setenta y siete mil veintiun pesos
$11,260,477,021. Lo que nos indica que cada apartamento tendra un costo de: ciento tres

millones trescientos cientos mil ciento veintiocho pesos $ 103,307,128.

Los capitulos con mas incidencia en el presupuesto son: El costo del predio, Gastos de

personal, estructura, cimentacion, mamposteria e instalaciones eléctricas y sanitarias.

Con el fin de confirmar el precio del proyecto se compara el presupuesto realizado con otras
dos posibilidades de determinacién: Presupuesto con Informacion de indices de costos para una

vivienda multifamiliar VIS actualizada y Presupuesto creado con el software Cype.

Presupuesto con Informacion de indices de costos para una vivienda multifamiliar

VIS actualizada

Los costos de construccion por metro cuadrado son una referencia a la hora de hacer
factibilidades e hipotesis de proyectos, CONSTRUDATA presenta lo que un proyecto podria
costar en situaciones ideales.

Segun editorial Legis revista CONSTRUDATA No. 197 febrero de 2021 el precio por
metro cuadrado para vivienda multifamiliar VIS construido es de un millén quinientos noventa y
dos mil ochenta y tres pesos $ 1,592,083. Constituido con caracteristicas de estructura en
concreto, cimentacion de placa aligerada y obra blanca. Este valor no incluye costo de lote y
costos de ventas. En la tabla No. 9 se muestra el calculo del presupuesto en las condiciones de
109 apartamentos con dimensién de 40 m2 cada uno, incluyendo los costos de precio del lote y

ventas.
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Tabla 9
Presupuesto realizado con informacion de indices de costos para una vivienda multifamiliar VIS

actualizada.

Precio por metro cuadrado

para vivienda multifamiliar S 1,592,083
Precio por apartamento de 40

m2 S 63,683,320
Precio de 109 apartamentos S 6,941,481,880
Costo del lote S  2,352,506,787
Costo de ventas S 120,000,000

Costo total del presupuesto  $ 9,413,988,667

El costo total del presupuesto de 109 apartamentos de 40 m? es: nueve mil cuatrocientos
trece millones novecientos ochenta y ocho mil seiscientos sesenta y siete pesos $ 9,413,988,667.
Lo que nos indica que cada apartamento tendra un costo de: ochenta y seis millones trescientos
sesenta y seis mil ochocientos sesenta y ocho pesos $ 86,366,868.

Con respecto al presupuesto inicial se tiene una diferencia de $ 1,846,488,354.

Presupuesto creado con software CYPE.

El Generador de precios de Cype nos ayuda a llegar al costo real del proyecto,
permitiendo los resultados de precio de construccidon ajustados al mercado colombiano. Esta
herramienta suministra documentacion solida y técnica del proyecto, de gran utilidad para las
diferentes epocas del proyecto como lo son: Los estudios anteriores, planteamiento del proyecto,
proyecto, ejecucion y direccion del proyecto, uso de la construccion, mantenimiento de la
construccién, demolicion.

El software CYPE caracteriza cada obra para el costo especifico de la obra.
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A continuacion, en las imagenes No. 14 y No. 15 se muestran el entorno funcional del
software y aplicacion de funcionalidades en la generacion del presupuesto. En el cual se puede
evidenciar las caracteristicas necesarias para el pre dimensionamiento del presupuesto, entre ellas
el Pais, tipo de vivienda, datos urbanisticos, datos del edificio, entre otros.

Figura 14

Entorno funcional Software CYPE
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Fuente: Software CYPE
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Figura 15
Entorno funcional Software CYPE Caracteristicas para el pre dimensionamiento del

presupuesto

| Predimensionadores de mediciones y presupuestos

p Pais

« Tipo de vivienda

« Generador de precios
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. PEM == O Unuguay
« VMD
« Indice de sostenibiidad

Fuente: Software CYPE

Bajo las caracteristicas tipologicas y constructivas siguinetes: Numero de viviendas 109,
numero de plantas sobre rasante 8, nimero de plantas bajo rasante 0, nimero de patios
interiores 1, nimero de escaleras comunes 1, longitud de fachada a la calle 27 m,
accesibilidad muy buena, topografia plana, cimentacion pilotes in situ, tipo de estructura
hormigon armado - losa maciza, instalaciones gas saneamiento de aguas residuales y
pluviales, fachada a la calle de una hoja revestimiento de fachadas cara vista, carpinteria

exterior Aluminio, suelos de cocina y bafio en baldosa ceramica. El software arrojo reporte
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presupuesto. En la figura No. 16 se puede apreciar el presupuesto total como se ve en el
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reporte, el cual tiene un valor de nueve mil cuarenta y dos millones seiscientos noventa y seis

mil doscientos diecisiete pesos $ 9,042,696,217.

Figura 16

Presupuesto total de la construccion con software CYPE

Importe Repercusion
PEM Concepto () ($/m2)

A | Acondicionamiento del terreno 104.794.291,57 20.722,42
C |Cimentaciones 163.418.414,20 32.314,97
E |Estructuras 1.588.200.090,32 314.056,63
F Fachadas y muros divisorios 411.773.753,88 81.425,68
L |Carpinteria, closets, cerrajeria, vidrios y protecciones solares 1.764.294,785,05 348.878,26
H Remates y ayudas 237.556.673,58 46.975,35
1 |Instalaciones 2.743.411.973,03 542.492,55
M |Aislamientos e impermeabilizaciones 90.228.675,21 17.842,16
Q |Cubiertas 139.485.711,68 27.582,43
R |Revestimientos 987.336.943,21 195.239,70
S |Sefalizacion y equipamiento 648.893.390,15 128.314,61
G |Gestion de residuos 29.107.837,61 5.755,89
¥ |Seguridad y salud 134.193.678,08 26.535,96

Total 9.042.696.217,57| 1.788.136,61

Fuente: Reporte software CYPE

El valor anterior no incluye costo de lote y costos de ventas. En la tabla No. 10 se

muestra el célculo del presupuesto incluyendo estos costos.

Tabla 10

Presupuesto realizado con Software CYPE.

Precio de construccion S 9,042,696,217
Costo del lote S 2,352,506,787
Costo de ventas S 120,000,000
Costo total del presupuesto $ 11,515,203,004




El costo total del presupuesto es: once mil quinientos quince millones doscientos tres mil
cuatro pesos $11,515,203,004. Lo que nos indica que cada apartamento tendra un costo de:
ciento cinco millones seiscientos cuarenta y cuatro mil sesenta y cuatro pesos $ 105,644,064.

Con respecto al presupuesto inicial se tiene una diferencia de - $ 254,725,983.04.
Estudio Administrativo

El recurso humano es esencial para llevar a cabo cualquier proceso dentro de una
organizacion, es de vital importancia conocer los niveles jerarquicos, los cargos y las

responsabilidades que participaran en la ejecucion del proyecto.

En la figura No. 17 se muestra el organigrama propuesto tomando como referencia los
organigramas establecidos por Suarez, 1977 para empresa constructora media, este con el

objetivo principal de establecer el costo del recurso humano para la ejecucion del proyecto.

Figura 17

Estructura Organica para el Proyecto

ADMINISTRACION Y CONTROL PRODUCCION VENTAS
I CONSEJO DE ADMINISTRACION
Director de obra Coordinador de ventas
Contador Residente | » Residente de obra 1
1 de costos Asesor
4
Auxiliar Analista Inspector Inspector
L . de obra SST
administrativo de compras
* Almacenista Maestro General
~ Guarda de seguridad Contra maestro
\
% Conductor Oficial

Fuente: Autoria propia
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Estudio economico y financiero.

En este numeral se aborda el ejercicio del analisis financiero y econémico inherente al
proyecto con relacion a las variables de los supuestos, ingresos, egresos, indicadores, escenarios
y estimaciones de sensibilidad; sobre ello, el capitulo estima la viabilidad econémica para su

ejecucion y los beneficios esperados tras la ejecucion del proyecto.

Supuestos
En lo que se refiere a los supuestos financieros del proyecto, se asumen las siguientes

consideraciones:

- Los ingresos del proyecto estan determinados por los aportes de inversion, recaudo de
cuotas iniciales de la venta de apartamentos, subsidios de vivienda para proyectos VIS y

desembolso de créditos hipotecarios a los clientes compradores de las viviendas.

- Respecto al analisis de egresos se tendran en cuenta los costos asociados a la
construccién, mano de obra, materia prima e insumos, costos administrativos y costos

indirectos ya establecidos en el presupuesto.

- El costo de venta de cada apartamento serd de $ 136,278,900, méximo valor para

proyecto VIS afio 2021.

- La cuota inicial para la adquisicion del apartamento se pactard con el comprador en un

minimo del 30% del precio total y el costo de separacion sera de $2,000,000.



56

El comprador tendra como méaximo 21 meses para el pago de cuota inicial.

Se estima como subsidié de vivienda para cada apartamento el valor de $ 27,255,780, por

ser el maximo valor de subsidio.

La proyeccion de los ingresos y egresos se efectla para 24 meses.

La duracion de venta de apartamentos sera de 12 meses en los cuales se tendra una meta

de venta de 10 apartamentos por mes.

El punto de equilibrio se lograra con la venta del 50% més uno del total de apartamentos.

La construccion del proyecto se iniciara en el noveno (9) mes, posterior a lograr el punto

de equilibrio. Esta se estima una duracién de quince (15) meses.

No se recurrira de créditos para costear la construccion del proyecto, la inversion seréa

propia.

Dado lo anterior a continuacion en las tablas No. 11, 12, 13y 14 se presenta el flujo de caja

para el proyecto



Flujo de caja

Tabla 11
Flujo de cajalde 4
CONCEPTO PRESUPUESTO 1 2 3 4 5 6 7
INGRESOS
Aportes de inversion S 11,260,477,021.29 | $ 2,526,971,144.68 | $ 10,000,000.00 | $ 10,000,000.00 | $ 10,000,000.00 | $ 10,000,000.00 | $ 10,000,000.00 | $ 10,000,000.00
Cuotas iniciales S 1,485,440,010.00 S 20,000,000.00 | $ 25,537,090.48 | $ 31,351,035.48 | $ 37,470,977.58 | $ 43,930,916.47 | $ 50,770,851.76
Subsidios S 2,970,880,020.00
Creditos clientes S 10,398,080,070.00
TOTAL INGRESOS S 26,114,877,121.29 S 2,526,971,144.68 $ 30,000,000.00 $ 35,537,090.48 S 41,351,035.48 $ 47,470,977.58 $ 53,930,916.47 $ 60,770,851.76
EGRESOS
Preliminares S 145,948,618.91
Demolicion construccion existente S 51,135,275.31
Cimentacion S 257,991,463.21
Pilotes S 952,345,968.14
Mamposteria S 752,024,073.25
Pafietes muros y techos S 18,562,840.44
Estructura en concreto S 1,179,952,418.50
Cubierta S 120,465,423.88
Pisos (bases) S 8,578,489.18
Pisos (acabados) S 1,307,655.77
Enchapes de muros S 1,062,477.93
Inatalaciones hidrahulicas y sanitarias S 745,285,848.41
Instalacion electrica S 1,016,168,149.32
Carpinteria Madera S 14,720,258.83
Carpinteria Metalica S 222,031,447.73
Pintura S 69,403,235.20
Aseos y resanes S 207,557,650.02
Dotaciones de acabados S 144,698,054.89
Cerrajeria S 4,193,398.01
Vidrios y espejos zonas comunes S 215,384.00
Equipos especiales S 152,790,604.58
Ascensor S 75,000,000.00
Obras exteriores S 163,765,332.79
Gastos Personal S 1,620,000,000.00
Gastos Equipos S 237,506,720.57
Gastos generales varios S 102,653,779.10
Locativas Comun S 24,241,384.32
Servicios provisional S 25,051,527.64
Zonas comunes S 73,848,396.66
Indirectos S 171,200,000.00 [ $  171,200,000.00
Supervision tecnica Interventoria S 225,000,000.00
Sala de ventas S 120,000,000.00 S 10,000,000.00 | $ 10,000,000.00 | $ 10,000,000.00 | $ 10,000,000.00 | $ 10,000,000.00 | $ 10,000,000.00
Licencia de construccién S 3,264,357.35 | $ 3,264,357.35
Predio S 2,352,506,787.33 | $ 2,352,506,787.33
Subtotal S 11,260,477,021.29 | S 2,526,971,144.68 | $ 10,000,000.00 | $ 10,000,000.00 | $ 10,000,000.00 | $ 10,000,000.00 | $ 10,000,000.00 | $ 10,000,000.00
TOTAL EGRESOS S 11,260,477,021.29 $ 2,526,971,144.68 $ 10,000,000.00 $ 10,000,000.00 $ 10,000,000.00 $ 10,000,000.00 $ 10,000,000.00 $ 10,000,000.00
DIFERENCIA SALDO EN CAJA S 14,854,400,100.00 $ -8 20,000,000.00 $ 25,537,090.48 $ 31,351,035.48 $ 37,470,977.58 $ 43,930,916.47 $ 50,770,851.76
DIFERENCIAS ACUMULADAS S - S 20,000,000.00 $ 45,537,090.48 S 76,888,125.95 S 114,359,103.53  $ 158,290,020.00 $ 209,060,871.77
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Tabla 12
Flujo de caja2 de 4
CONCEPTO PRESUPUESTO | 8 9 10 11 12 13 14
INGRESOS
Aportes de inversion S 11,260,477,021.29 | $ 61,135,275.31 | $ 230,321,777.94 | $ 547,770,433.99 | $ 708,287,331.25 | $ 855,075,164.40 | $ 537,626,508.35 | $ 441,629,353.95
Cuotas iniciales S 1,485,440,010.00 | $ 58,038,283.01 | $ 65,790,209.68 | $ 74,095,845.40 | $ 83,040,376.16 | $ 90,730,284.50 | $ 82,244,012.68 | $ 82,244,012.68
Subsidios S 2,970,880,020.00
Creditos clientes S 10,398,080,070.00
TOTAL INGRESOS S 26,114,877,121.29 $ 119,173,558.32 $ 296,111,987.63 $ 621,866,279.39 $ 791,327,707.42 $ 945,805,448.89 $ 619,870,521.03 $ 523,873,366.63
EGRESOS
Preliminares S 145,948,618.91 S 72,974,309.46 | $ 72,974,309.46
Demolicion construccion existente S 51,135,275.31 | $ 51,135,275.31
Cimentacion S 257,991,463.21 S 85,997,154.40 | $ 85,997,154.40 | $ 85,997,154.40
Pilotes S 952,345,968.14 S 317,448,656.05 | $ 317,448,656.05 | $ 317,448,656.05
Mamposteria S 752,024,073.25
Pafietes muros y techos S 18,562,840.44
Estructura en concreto S 1,179,952,418.50 S 147,494,052.31 | $ 147,494,052.31 | $ 147,494,052.31 | $ 147,494,052.31
Cubierta S 120,465,423.88
Pisos (bases) S 8,578,489.18
Pisos (acabados) S 1,307,655.77
Enchapes de muros S 1,062,477.93
Inatalaciones hidrahulicas y sanitarias S 745,285,848.41 S 62,107,154.03 | $ 62,107,154.03 | $ 62,107,154.03
Instalacion electrica S 1,016,168,149.32 S 84,680,679.11 | $ 84,680,679.11 | $ 84,680,679.11
Carpinteria Madera S 14,720,258.83
Carpinteria Metalica S 222,031,447.73
Pintura S 69,403,235.20
Aseos y resanes S 207,557,650.02
Dotaciones de acabados S 144,698,054.89
Cerrajeria S 4,193,398.01
Vidrios y espejos zonas comunes S 215,384.00
Equipos especiales S 152,790,604.58
Ascensor S 75,000,000.00
Obras exteriores S 163,765,332.79
Gastos Personal S 1,620,000,000.00 S 108,000,000.00 | $ 108,000,000.00 | $ 108,000,000.00 | $ 108,000,000.00 | $ 108,000,000.00 | $ 108,000,000.00
Gastos Equipos S 237,506,720.57 S 15,833,781.37 [ $ 15,833,781.37 | $ 15,833,781.37 | $ 15,833,781.37 | $ 15,833,781.37 [ $ 15,833,781.37
Gastos generales varios S 102,653,779.10 S 6,843,585.27 | $ 6,843,585.27 | $ 6,843,585.27 | $ 6,843,585.27 | $ 6,843,585.27 | $ 6,843,585.27
Locativas Comun S 24,241,384.32
Servicios provisional S 25,051,527.64 S 1,670,101.84 | $ 1,670,101.84 | $ 1,670,101.84 | $ 1,670,101.84 | $ 1,670,101.84 | $ 1,670,101.84
Zonas comunes S 73,848,396.66
Indirectos S 171,200,000.00
Supervision tecnica Interventoria S 225,000,000.00 S 15,000,000.00 | $ 15,000,000.00 | $ 15,000,000.00 | $ 15,000,000.00 | $ 15,000,000.00 | $ 15,000,000.00
Sala de ventas S 120,000,000.00 | $ 10,000,000.00 | $ 10,000,000.00 | $ 10,000,000.00 | $ 10,000,000.00 | $ 10,000,000.00 | $ 10,000,000.00
Licencia de construccion S 3,264,357.35
Predio S 2,352,506,787.33
Subtotal S 11,260,477,021.29 | $ 61,135,275.31 | $ 230,321,777.94 | $ 547,770,433.99 | $ 708,287,331.25 | $ 855,075,164.40 | $ 537,626,508.35 | $ 441,629,353.95
TOTAL EGRESOS S 11,260,477,021.29 S 61,135,275.31 S 230,321,777.94 $ 547,770,433.99 $ 708,287,331.25 $ 855,075,164.40 $ 537,626,508.35 $ 441,629,353.95
DIFERENCIA SALDO EN CAJA S 14,854,400,100.00 $ 58,038,283.01 S 65,790,209.68 S 74,095,845.40 S 83,040,376.16 S 90,730,284.50 S 82,244,012.68 S 82,244,012.68
DIFERENCIAS ACUMULADAS S 267,099,154.78 S 332,889,364.46 S 406,985,209.86 S 490,025,586.02 S 580,755,870.52 S 662,999,883.20 $ 745,243,895.88
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Tabla 13
Flujo de caja 3 de 4
CONCEPTO PRESUPUESTO | 15 16 17 18 19 20 21
INGRESOS

Aportes de inversion S 11,260,477,021.29 | $ 592,034,168.59 | $ 596,971,145.42 | $ 596,971,145.42 | $ 639,270,909.00 | $ 581,647,879.44 | $ 573,854,207.55 | $ 521,645,561.00
Cuotas iniciales S 1,485,440,010.00 | $ 82,244,012.68 | S 82,244,012.68 | $ 82,244,013 | S 82,244,013 | $ 82,244,013 | $ 82,244,013 | $ 82,244,013
Subsidios $ 2,970,880,020.00
Creditos clientes S 10,398,080,070.00

TOTAL INGRESOS S 26,114,877,121.29 $ 674,278,181.27 $ 679,215,158.10 $ 679,215,158.10 $ 721,514,921.68 $ 663,891,892.12 $ 656,098,220.23 $ 603,889,573.68

EGRESOS
Preliminares S 145,948,618.91
Demolicion construccion existente S 51,135,275.31
Cimentacién S 257,991,463.21
Pilotes S 952,345,968.14
Mamposteria S 752,024,073.25 | $ 150,404,814.65 | $ 150,404,814.65 | S 150,404,814.65 | $ 150,404,814.65 | $ 150,404,814.65
Pafietes muros y techos S 18,562,840.44 S 4,640,710.11 | $ 4,640,710.11 | $ 4,640,710.11 | $ 4,640,710.11
Estructura en concreto S 1,179,952,418.50 | $ 147,494,052.31 | $ 147,494,052.31 | $ 147,494,052.31 | $ 147,494,052.31
Cubierta S 120,465,423.88 S 40,155,141.29 | $ 40,155,141.29 | $ 40,155,141.29
Pisos (bases) S 8,578,489.18 S 2,144,622.29 | $ 2,144,622.29 | $ 2,144,622.29 [ $ 2,144,622.29
Pisos (acabados) S 1,307,655.77 S 163,456.97 | $ 163,456.97 | S 163,456.97 | $ 163,456.97 | $ 163,456.97 | $ 163,456.97
Enchapes de muros S 1,062,477.93 S 132,809.74 | $ 132,809.74 | $ 132,809.74 | $ 132,809.74 | $ 132,809.74 | $ 132,809.74
Inatalaciones hidrahulicas y sanitarias S 745,285,848.41 | $ 62,107,154.03 | $ 62,107,154.03 | $ 62,107,154.03 | $ 62,107,154.03 | $ 62,107,154.03 | $ 62,107,154.03 | $ 62,107,154.03
Instalacidon electrica S 1,016,168,149.32 | $ 84,680,679.11 | $ 84,680,679.11 | $ 84,680,679.11 | $ 84,680,679.11 | $ 84,680,679.11 | $ 84,680,679.11 | $ 84,680,679.11
Carpinteria Madera S 14,720,258.83 S 3,680,064.71 | $ 3,680,064.71
Carpinteria Metalica S 222,031,447.73 S 55,507,861.93 | $ 55,507,861.93
Pintura S 69,403,235.20 S 23,134,411.73
Aseos y resanes S 207,557,650.02 S 51,889,412.51 | S 51,889,412.51
Dotaciones de acabados S 144,698,054.89 S 36,174,513.72 | $ 36,174,513.72
Cerrajeria S 4,193,398.01 S 2,096,699.00
Vidrios y espejos zonas comunes S 215,384.00 S 215,384.00
Equipos especiales S 152,790,604.58
Ascensor S 75,000,000.00 S 37,500,000.00 | $ 37,500,000.00
Obras exteriores S 163,765,332.79 S 32,753,066.56 | $ 32,753,066.56 | S 32,753,066.56
Gastos Personal S 1,620,000,000.00 | $ 108,000,000.00 | $ 108,000,000.00 | $ 108,000,000.00 | $ 108,000,000.00 | $ 108,000,000.00 | $ 108,000,000.00 | $ 108,000,000.00
Gastos Equipos S 237,506,720.57 | $ 15,833,781.37 | $ 15,833,781.37 | $ 15,833,781.37 | $ 15,833,781.37 | $ 15,833,781.37 | $ 15,833,781.37 | $ 15,833,781.37
Gastos generales varios S 102,653,779.10 | $ 6,843,585.27 | $ 6,843,585.27 | $ 6,843,585.27 | S 6,843,585.27 | $ 6,843,585.27 | $ 6,843,585.27 | $ 6,843,585.27
Locativas Comun S 24,241,384.32 S 4,848,276.86 | $ 4,848,276.86 | S 4,848,276.86
Servicios provisional S 25,051,527.64 | $ 1,670,101.84 | $ 1,670,101.84 | $ 1,670,101.84 | $ 1,670,101.84 | $ 1,670,101.84 | $ 1,670,101.84 | $ 1,670,101.84
Zonas comunes S 73,848,396.66 S 14,769,679.33 | $ 14,769,679.33 | $ 14,769,679.33
Indirectos S 171,200,000.00
Supervisidn tecnica Interventoria S 225,000,000.00 | $ 15,000,000.00 | $ 15,000,000.00 | $ 15,000,000.00 | $ 15,000,000.00 | $ 15,000,000.00 | $ 15,000,000.00 | $ 15,000,000.00
Sala de ventas S 120,000,000.00
Licencia de construccidn S 3,264,357.35
Predio S 2,352,506,787.33
Subtotal S 11,260,477,021.29 | $ 592,034,168.59 | $ 596,971,145.42 | $ 596,971,145.42 | $ 639,270,909.00 | $ 581,647,879.44 | $ 573,854,207.55 | $ 521,645,561.00

TOTAL EGRESOS S 11,260,477,021.29 $ 592,034,168.59 S 596,971,145.42 S 596,971,145.42 S 639,270,909.00 $ 581,647,879.44 S 573,854,207.55 S 521,645,561.00
DIFERENCIA SALDO EN CAJA S 14,854,400,100.00 $ 82,244,012.68 S 82,244,012.68 $ 82,244,012.68 $ 82,244,012.68 S 82,244,012.68 S 82,244,012.68 S 82,244,012.68
DIFERENCIAS ACUMULADAS S 827,487,908.56 S 909,731,921.24 S 991,975,933.92 $ 1,074,219,946.60 $ 1,156,463,959.28 $ 1,238,707,971.96 $ 1,320,951,984.64




Tabla 14

Flujo de caja 4 de 4

CONCEPTO PRESUPUESTO I 22 23 24
INGRESOS

Aportes de inversion S 11,260,477,021.29 | $ 595,680,857.00 | $ 593,584,157.99 | $ -
Cuotas iniciales S 1,485,440,010.00 | $ 82,244,013 | $ 82,244,013
Subsidios S 2,970,880,020.00 S 2,970,880,020
Creditos clientes S 10,398,080,070.00 S 10,398,080,070

TOTAL INGRESOS S 26,114,877,121.29 $ 677,924,869.68 S 675,828,170.67 S 13,368,960,090.00

EGRESOS
Preliminares S 145,948,618.91
Demolicion construccion existente S 51,135,275.31
Cimentacion S 257,991,463.21
Pilotes S 952,345,968.14
Mamposteria S 752,024,073.25
Pafietes muros y techos S 18,562,840.44
Estructura en concreto S 1,179,952,418.50
Cubierta S 120,465,423.88
Pisos (bases) S 8,578,489.18
Pisos (acabados) S 1,307,655.77 | S 163,456.97 | $ 163,456.97
Enchapes de muros S 1,062,477.93 | S 132,809.74 | S 132,809.74
Inatalaciones hidrahulicas y sanitarias S 745,285,848.41 | S 62,107,154.03 | $ 62,107,154.03
Instalacion electrica S 1,016,168,149.32 | $ 84,680,679.11 | $ 84,680,679.11
Carpinteria Madera S 14,720,258.83 | $ 3,680,064.71 | $ 3,680,064.71
Carpinteria Metalica S 222,031,447.73 | $ 55,507,861.93 | $ 55,507,861.93
Pintura S 69,403,235.20 | $ 23,134,411.73 | $ 23,134,411.73
Aseos y resanes S 207,557,650.02 | $ 51,889,412.51 | $ 51,889,412.51
Dotaciones de acabados S 144,698,054.89 | S 36,174,513.72 | $ 36,174,513.72
Cerrajeria S 4,193,398.01 | S 2,096,699.00
Vidrios y espejos zonas comunes S 215,384.00
Equipos especiales S 152,790,604.58 | S 76,395,302.29 | S 76,395,302.29
Ascensor S 75,000,000.00
Obras exteriores S 163,765,332.79 | S 32,753,066.56 | $ 32,753,066.56
Gastos Personal S 1,620,000,000.00 | $ 108,000,000.00 | $ 108,000,000.00
Gastos Equipos S 237,506,720.57 | $ 15,833,781.37 | $ 15,833,781.37
Gastos generales varios S 102,653,779.10 | S 6,843,585.27 | $ 6,843,585.27
Locativas Comun S 24,241,384.32 | S 4,848,276.86 | S 4,848,276.86
Servicios provisional S 25,051,527.64 | $ 1,670,101.84 | $ 1,670,101.84
Zonas comunes S 73,848,396.66 | $ 14,769,679.33 | $ 14,769,679.33
Indirectos S 171,200,000.00
Supervision tecnica Interventoria S 225,000,000.00 | $ 15,000,000.00 | $ 15,000,000.00
Sala de ventas S 120,000,000.00
Licencia de construccion S 3,264,357.35
Predio S 2,352,506,787.33
Subtotal S 11,260,477,021.29 | $ 595,680,857.00 | $ 593,584,157.99

TOTAL EGRESOS $ 11,260,477,021.29 $ 595,680,857.00 $ 593,584,157.99 $ =
DIFERENCIA SALDO EN CAJA S 14,854,400,100.00 S 82,244,012.68 $ 82,244,012.68 $ 13,368,960,090.00
DIFERENCIAS ACUMULADAS S 1,403,195,997.32 $  1,485,440,010.00 $ 14,854,400,100.00
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Calculo valor presente neto y tasa interna de rentabilidad
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Posterior al célculo de flujo de caja se determina el VPN y la TIR con los cuales se busca

evaluar los efectos en la rentabilidad, en la tabla No. 15 se hallan estos.

Tabla 15

Calculo Valor presente neto y Tasa de interna de rentabilidad

VPN
Tasa Anual 10% $2,610,068,382.25
Tasa Anual 15% $3,122,298,177.61
Tasa Anual 20% $3,323,904,918.74
Tasa Anual 25% S 3,363,908,200.85
Tasa Anual 30% $3,320,319,567.50
Tasa Anual 35% S$3,234,822,193.53
TIR
Mensual 1%
Anual efectiva 15%
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Conclusiones

El presente estudio que determina la factibilidad de la construccion de un proyecto de
vivienda de interés social en la localidad de Teusaquillo de la ciudad de Bogota, permite

establecer las siguientes conclusiones:

Se justifico la demanda del proyecto para el estudio de mercado respecto a las ventajas de
ubicacion del proyecto y al atractivo de adquisicion de un apartamento en la localidad de
Teusaquillo por falta de oferta de vivienda de interés social; ratificando la efectividad de venta

de los apartamentos.

Se realiza un comparativo entre el valor promedio del metro cuadrado ($7,649,765=) de
edificaciones no VIS construidas en este sector y el precio del metro cuadrado calculado en el
presupuesto para este estudio ($2,582.678=), indicando un valor por debajo de 66% con respecto
al precio promedio de una vivienda no VIS. Dado lo anterior y considerando que el proyecto
VIS se entrega sin acabados se evidencia ventaja para la venta de los apartamentos de VIS en el

localidad e Teusaquillo, confirmando la factibilidad del proyecto

Se construyo el presupuesto tomando como base Presupuesto de vivienda de interés social
realizado en Cundinamarca con precios actualizados al afio 2021 adaptado a la cantidad de
apartamentos a construir en el proyecto (109), se incluyeron y adaptaron capitulos como: Pilotes
en concreto, Ascensor, Gastos de personal, Supervision técnica e interventoria, Sala de ventas,
Licencia de construccion y Precio del predio; para determinar la objetividad de los valores

seleccionados en la elaboracion del presupuesto, se generaron dos (2) presupuesto de obra mas
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utilizando la herramienta informética Software CYPE y los indices de costos para una vivienda
multifamiliar tomados de la Revista CONSTRUDATA Version 197 febrero de 2021, dando

como resultado:

Presupuesto VIS $11,260,477,021.
Presupuesto CYPE $11,515,203,004
Presupuesto Indices de costo $9,413,988,667

Al realizar el promedio de las tres fuentes mencionadas en tabla se determina un valor del
presupuesto de obra promedio es $10,729,889,564 (este costo incluye costo del predio), lo cual
muestra una variacion del 5% con respecto al costo del presupuesto VIS, lo anterior nos confirma

que el analisis técnico es acorde a los valores actuales de un presupuesto de obra.

Al realizar el estudio financiero se estimé una ganancia del 32% antes de impuesto ya que el
costo total de la obra es $ 11,260,477,021.29 y el valor de la venta del proyecto es
$14,854,400,100.00. Escenario que permite definir que es factible realizar un proyecto de
vivienda nueva bajo la modalidad de vivienda de interés social (VIS) en la localidad de
Teusaquillo, de igual manera se calcula el VPN (Valor presente Neto), y la TIR (Tasa de Interés
de Rentabilidad) dando valores positivos, por lo cual se puede definir que el proyecto es rentable

y se puede ejecutar.
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL61A169

(CL 61A 16 11)

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION
TRATAMIENTO: CONSOLIDACION MODALIDAD:  CON CAMBIO DE PATRON FICHA: 10
AREA DE ACTIVIDAD: COMERCIO Y SERVICIOS ZONA: ZONA DE COMERCIO AGLOMERADO L DCALIDAD: 13 TEUSAQUILLO
LZ: 100 GALERIAS
FECHA DECRETO: No. DECRETO: Dec 621 de 2006 SECTOR: 10 GALERIAS
Sector de Demanda: B

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:

Hienes de Interes Cultural
Excepciones de Morma
Subsectores Llso
Subsectores Edificabilidad
Sectores Mormativos
Acuerdo B

Lotes de adicion

Malla *ial

Lotes

Fargques Metropolitanos
Fargues fonales
Manzanas

ZUerpos de Agua

Barrios

OOCEEEN

ONCRE

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2021 04 25 Pagina 1 de 13
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL61A169

(CL 61A 16 11)

USOS PERMITIDOS

SUB SECTOR USO: I

Categoria: Principal

Uso- Subuso Uso Especifico

COMERCIO - LOCALES, CON AREA
COMERCIO DE VENTAS DE
VECINAL A HASTA 500 M2
COMERCIO - TIENDAS DE BARRIO
COMERCIO Y LOCALES CON
VECINAL B AREA NO MAYOR DE
60 M2
COMERCIO - ALMACENES,

COMERCIO ZONAL | SUPERMERCADOS, Y

CENTROS

COMERCIALES HASTA
2.000 M2 DE AREA DE

VENTAS.

Descripcion Escala

ACTIVIDAD ECONOMICA vecinal
LIMITADA EN COMERCIO.

Articulos y comestibles de

primera necesidad: fruterias,

panaderias, confiteria, lacteos,

carnes, salsamentaria, rancho,

licores, bebidas, droguerias,

perfumerias, papelerias y

miscelaneas, ferreterias.

ACTIVIDAD ECONOMICA Vecinal B
LIMITADA EN COMERCIO:

Articulos y comestibles de

primera necesidad: fruterias,

panaderias, confiteria, lacteos,

carnes, salsamentaria, rancho,

licores, bebidas, droguerias,

perfumerias, papelerias y

miscelaneas.

VENTA DE BIENES Y zonal
SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS:
Productos alimenticios, bebidas,
equipos profesionales,
fotografia, calzado, productos en
cuero, ropa, articulos deportivos,
productos eléctricos, ferreterias,
cacharrerias, 6pticas, lamparas,
muebles, medicinas,
cosmeéticos, estéticos, metales y
piedras preciosas, cristaleria,
jugueteria, anticuarios,
produccién y venta de
artesanias, articulos para el
hogar, acabados y decoracion,
articulos y comestibles de
primera necesidad: fruterias,
panaderias, lacteos, carnes,
salsamentaria, rancho, licores,
bebidas, droguerias,
perfumerias, papelerias,
librerias, lenceria, viveros, telas,
cortinas, discos, pinturas,
mascotas, autopartes,
repuestos, lujos y boceleria para
automotores, Juegos localizados

CONDICIONES GENERALES

Condiciones

a. En la misma estructura de la vivienda sin sobrepasar

el primer piso.
Hasta 60 m2 con las siguientes condiciones:

Unicamente en edificaciones disefiadas y construidas

para el uso

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de
Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2021 04 25
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.

PARQUEADEROS
Privados Visitantes
1 x 250 m2 1 x 40 m2
No se exige No se exige
1 x 250 m2 1x30m2
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

Uso- Subuso Uso Especifico

Categoria: Complementario

Uso- Subuso Uso Especifico
DOTACIONAL - SALUD
EQUIPAMIENTOS

COLECTIVOS

BIENESTAR SOCIAL

BIENESTAR SOCIAL

CULTO

EDUCATIVO

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

Descripcion

de suerte y azar, (Bingos,
videobingos, esferodromos y
maguinas tragamonedas y
casinos). Compraventas o
casas de empefio.

Descripcion

Nivel 1. Centro de atencién
médica inmediata CAMI, unidad
bésica de atencién en salud
UBA, unidad primaria de
atencion en salud UPA, centro
de atenciéon ambulatoria CAA,
empresas sociales de salud del
estado e Instituciones privadas
de salud equivalentes al nivel 1
de atencion..

Centros locales de atencion a
grupos vulnerables: la familia, la
muijer, la infancia, la tercera
edad y la juventud, centros
Integrados comunitarios,
hogares de bienestar.
Salacunas, jardines infantiles,
guarderias, casas vecinales,
hogares de bienestar hasta 20
nifios, residencias para la
tercera edad hasta 20 personas.
Edificaciones para el culto, hasta
100 personas y/o 200 m2 de
construccion como maximo.

Centros de capacitacion
especial de ocupacion, artisticos
y de adultos. Planteles
educacion preescolar, basica y
media, hasta 1.500 alumnos.
Centros tecnologicos y técnicos
y educacién no formal hasta
1000 alumnos.

Escala

Escala

zonal

zonal

vecinal

vecinal

zonal

CONDICIONES GENERALES

CONDICIONES GENERALES

CL61A169

(CL 61A 16 11)

Condiciones Privados

Condiciones Privados

Existentes bajo condiciones especificas sefialadas 1 x 80 m2
mediante Plan de Regularizacion.

En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas

para el uso.

Existentes bajo condiciones especificas sefialadas 1 x 60 m2
mediante Plan de Regularizacion.
En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas

para el uso.

En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas 1x 60 m2
para el uso.

En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas No se exige
para el uso.

El proyecto debera plantear solucién para controlar sus
impactos en materia de: ruido (insonorizacion), asi como
el control de olores y basuras, y debe acogerse a una de
las alternativas previstas normativamente para la solucién
de parqueaderos.

Existentes bajo condiciones especificas sefialadas
mediante Plan de Regularizacion.

Se permiten Unicamente los existentes a la entrada en
vigencia del presente decreto.

1x120 m2

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha

2021 04 25

contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.

PARQUEADEROS

PARQUEADEROS

Visitantes

Visitantes

1 x 250 m2

1 x 250 m2

No se exige

No se exige

1 x 200 m2

Péagina 3 de 13



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

Uso- Subuso Uso Especifico

CULTURAL
CULTURAL
EDUCATIVO
CULTO
DOTACIONAL - DEFENSA Y JUSTICIA
SERVICIOS

URBANOS BASICOS

SERVICIOS DE LA
ADMINISTRACION

PUBLICA
SERVICIOS - SERVICIOS
SERVICIOS FINANCIEROS
EMPRESARIALES

SERVICIOS

FINANCIEROS

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

Descripcion Escala

Bibliotecas hasta 250 puestos zonal
de lectura. Galerias y salas de
exposicion, centros civicos,

culturales, cientificos, artisticos,
museos, teatros, casas de

cultura, en predios hasta 5.000

m2. Casas juveniles

Salones comunales. Casas de la vecinal
cultura hasta 200 m2.

Planteles de educacion urbano
preescolar, basica y media, de

més de 1500 alumnos. Centros

de formacion religiosa

(Seminarios y conventos).

Centros tecnologicos y técnicos

y educacién no formal hasta

1500 alumnos. Centros de

capacitacion especial de

ocupacion, artisticos y de

adultos

Edificaciones para el culto, entre  zonal
100 a 350 personas y /o 700 m2

de construccion como maximo.

Comisarias de familia. Unidad zonal
de Mediacién y Conciliacion.

Veedurias, Notarias, zonal
Curadurias. Sede de la Alcaldia

Local, Juntas Administradoras

Locales.

SUCURSALES DE: Bancos, urbano
Corporaciones, Bolsa, Crédito,

Seguros, Cooperativas, Casas

de cambio.

Cajeros automaticos zonal

CL61A169

(CL 61A 16 11)

CONDICIONES GENERALES

Condiciones

Existentes bajo condiciones especificas sefialadas
mediante Plan de Regularizacion.

En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas
para el uso.

En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas
para el uso.

Existentes bajo condiciones especificas sefialadas
mediante Plan de Regularizacion.

Se permiten Unicamente los existentes a la entrada en
vigencia del presente decreto.

Para nuevos establecimientos se debe prever al interior
del predio un espacio publico abierto como transicién que
evite la congestion de usuarios sobre el espacio publico
segun estandares del Plan Maestro de Educacion.
Existentes bajo condiciones especificas sefialadas
mediante Plan de Regularizacion.

En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas
para el uso.

El proyecto debera plantear solucién para controlar sus
impactos en materia de: ruido (insonorizacién), asi como
el control de olores y basuras, y debe acogerse a una de
las alternativas previstas normativamente para la solucién
de parqueaderos.

Existentes bajo condiciones especificas sefialadas
mediante Plan de Regularizacion.

En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas
para el uso.

Existentes bajo condiciones especificas sefialadas
mediante Plan de Regularizacion.

En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas
para el uso.

En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas
para el uso.

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha

2021 04 25

contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.

PARQUEADEROS

Privados

1 x 60 m2

1x120 m2

1 x 60 m2

1 x 150 m2

1x60m2

1 x 80 m2

1 x 40 m2

No se exige

Visitantes

1 x 80 m2

1 x 200 m2

1 x 100 m2

1 x 80 m2

1 x 100 m2

1 x 200 m2

1 x50 m2

No se exige
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Uso- Subuso

SERVICIOS -
SERVICIOS
PERSONALES

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

Uso Especifico

SERVICIOS A
EMPRESAS E
INMOBILIARIOS

SERVICIOS DE
PARQUEADERO

SERVICIOS
ALIMENTARIOS
SERVICIOS
PROFESIONALES,
TECNICOS
ESPECIALIZADOS

SERVICIOS
PROFESIONALES,
TECNICOS
ESPECIALIZADOS

SERVICIOS DE
COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO
MASIVOS

SERVICIOS DE
COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO
MASIVOS

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

Descripcion

OFICINAS ESPECIALIZADAS
DE: Finca raiz, arrendamientos,
Informaética, consultoria,
publicidad, mercadeo,
asesorias, auditoria,
contabilidad, bolsas y agencias
de empleo, laboratorios de
revelado y copias.

urbano

Estacionamientos en urbano
edificaciones especializadas en

altura (dos o mas pisos) o

subterraneas

Restaurantes, comidas rapidas, zonal
Casas de Banquetes.
ACTIVIDAD ECONOMICA
LIMITADA EN SERVICIOS:
Peluqueria, salas de belleza,
tatuajes, sastreria, agencias de
lavanderia y de tintorerias,
reparacion de articulos
eléctricos, fotocopias,
remontadora de calzado,
marqueterias, vidrierias,
floristerias, confecciones,
cafeterias, heladerias,
elaboracién de artesanias.
Agencias de viajes, sindicatos,  zonal
asociaciones gremiales,

profesionales, politicas y

laborales, estudios fotograficos,
consultorios médicos y estéticos,
centros estéticos, veterinarios,

venta de mascotas, gimnasios y
centros de acondicionamiento

vascular

Alquiler de videos, Internet. zonal
Escuelas de baile. Servicios de
telefonia, boleras, juegos de

habilidad y destreza, juegos

localizados de suerte y azar.

vecinal

Chance, loteria en linea, Juegos vecinal
electrénicos

Escala

CL61A169

(CL 61A 16 11)

CONDICIONES GENERALES

Condiciones

En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas
para el uso.

En construcciones en altura o subterraneas, solamente
en edificaciones disefiadas o construidas para el uso.
Supeditados al Plan Maestro de Movilidad

En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas
para el uso.

a. En la misma estructura de la vivienda sin sobrepasar
el primer piso.

Hasta 60 m2 con las siguientes condiciones:

En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas
para el uso.

En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas
para el uso.

Juegos localizados de suerte y azar no podran localizarse
dentro de un radio de 200 mts 0 menos respecto de
centros de educaciéon formal e informal, universidades,
centros religiosos, clinicas u hospitales.

a. En la misma estructura de la vivienda sin sobrepasar
el primer piso.

b. En primer piso de edificaciones multifamiliares o de
oficinas.

Unicamente los juegos electrénicos de pequefio formato,
en locales de 20 m2 como méaximo.

PARQUEADEROS

Privados Visitantes
1 x40 m2 1 x50 m2
No se exige No se exige
1 x40 m2 1 x50 m2
No se exige No se exige
1 x40 m2 1 x50 m2
1x80m2 1 x 150 m2
No se exige No se exige

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL61A169

(CL 61A 16 11)

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION
CONDICIONES GENERALES PARQUEADEROS
Uso- Subuso Uso Especifico Descripcion Escala Condiciones Privados Visitantes
Hasta 60 m? con las siguientes condiciones:
VIVIENDA - VIVIENDA VIVIENDA UNIFAMILIAR Y Zonas de comercio Zonas de Comercio aglomerado 1 x 6 viviendas 1 x 15 viviendas
VIVIENDA UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR aglomerado. (1)(3)
BIFAMILIAR
VIVIENDA VIVIENDA MULTIFAMILIAR Zonas de comercio Zonas de Comercio aglomerado 1 x 6 viviendas 1 x 15 viviendas
MULTIFAMILIAR aglomerado. (1)(3)
Nota No.: 1 ACCESOS VEHICULARES: Los accesos vehiculares de los predios que tengan frente sobre las vias de la malla vial arterial se rigen por el articulo 182 del Decreto 190 de 2004.
Nota No.: 2 DOTACIONALES: Los dotacionales existentes en todos los sectores tienen la condicion de permanencia otorgada por el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion
POT), se regulan por el POT, normas reglamentarias y Decreto comdn reglamentario de las UPZ (Decreto 159 de 2004). Igualmente, se encuentran supeditados a las condiciones y
prevalencia del respectivo plan maestro. Los predios sefialados en los planos correspondientes a los sectores de usos y edificabilidad (planchas 2 y 3 del presente Decreto) bajo la
convencién de dotacional, seran susceptibles de aumentar la escala de su impacto, de acuerdo con las disposiciones atinentes al uso dotacional. Los dotacionales existentes de
escala Metropolitana, Urbana y Zonal requieren adelantar Planes de Regularizacion y Manejo, a través del mismo podran incorporar predios adyacentes y en estos se considerara
permitido el uso dotacional dentro del area que demarque el Plan con este propdsito. Nuevos proyectos dotacionales de escala metropolitana o urbana se regularan mediante
Planes de Implantacién que se adoptan para complementar la normativa general del sector en donde estén localizados.
Nota No.: 3 PLAN DE IMPLANTACION: Sera aplicable a todos los nuevos usos dotacionales y comerciales de escala Metropolitana y Urbana, en
funcién de su area.
Nota No.: 4 Solo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido, una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas y previa obtencion de la
correspondiente licencia (Articulo 237, Decreto 190 de 2004, Compilacién del POT).
Nota No.: 5 TRATAMIENTO DE DESARROLLO: A los predios urbanizables no urbanizados existentes en Sectores Normativos de esta UPZ se les aplicara el tratamiento de Desarrollo, el cual

se rige por las disposiciones del POT, Decreto 327 de 2004 y normas reglamentarias correspondientes; se orientaran por los lineamientos del plano de Estructura Ambiental y de
Espacio Publico (Plancha No. 1 del presente Decreto).

Nota No.: 6 TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA: En los sectores normativos reglamentados por el Tratamiento de Renovacion Urbana en las modalidades de reactivacion y
redesarrollo, el Plan Parcial podra definir nuevos usos, adicionales a los que aparecen en la presente ficha. El Plan Parcial se establecera en un area minima de una manzana, su
area de estudio se definira al inicio del proceso del Plan Parcial en la consulta preliminar.

Nota No.: 7 Todas las actividades permitidas se encuentran sujetas a las disposiciones generales del Cédigo de Policia en especial las referidas a contaminacion auditiva y sonora, los residuos
sélidos y desechos, las rifas, los juegos, los concursos y los espectaculos publicos, bebidas embriagantes, espacio publico, entre otras.

Nota No.: 8 Todos los usos dotacionales estan supeditados a las disposiciones del Plan Maestro correspondiente.

Nota No.: 9 Todos los usos permitidos en la siguiente tabla estan sujetos a las disposiciones del POT y Decreto reglamentario de las UPZ, nimero 159 de 2004. Del mismo modo, se rigen por

las condiciones especificas aqui planteadas sin perjuicio de las normas vigentes sobre la materia correspondiente.

SUBSECTOR EDIFICABILIDAD:  UNICO

EDIFICABILIDAD

Variable Condiciones

TIPO FRENTE: Igual o mayor a 15 mts y menor a 25 mts

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de la informacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2021 04 25 Pagina 6 de 13
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.



USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL61A169

(CL 61A 16 11)

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

Aislamiento Lateral (Metros) 6 No se permite
No se permite
Se exige
La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

Antejardin (Metros) 0 No se permite
No se permite
Se exige
La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

Indice de Construccion 4.0 No se permite
No se permite
Se exige
La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

Indice de Ocupacién 0.7 No se permite
No se permite
Se exige
La dimension minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

Semis6tano (Si/No) No No se permite
No se permite

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2021 04 25
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION
Subdivision Minima (Metros) 0
Tipologia CONTINUA
Voladizo (Metros) 0

TIPO FRENTE: Igual o mayor a 25 mts

Altura Maxima (Pisos) 8

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL61A169

(CL 61A 16 11)

Se exige
La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

No se permite

No se permite

Se exige

La dimension minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

No se permite

No se permite

Se exige

La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

No se permite

No se permite

Se exige

La dimension minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

Los predios con frente sobre la Avenida Ciudad de Quito (AV. NQS), Calle 45y Avenida Caracas, cuyo frente sea mayor a 30,00 metros producto de
englobe o por capacidad propia y con area minima de 600 m2, podran ser receptores de transferencias de derechos de construccion, provenientes de
inmuebles de interés cultural, mecanismo mediante el cual podran obtener un incremento de un (1) punto en el indice de construccién y dos (2) pisos
adicionales. Los estacionamientos correspondientes a las areas transferidas no seran contabilizados como area construida y podran ubicarse en un (1)
piso como maximo.

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de
Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de la informacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2021 04 25 Pagina 8 de 13
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.



USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL61A169

(CL 61A 16 11)

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

No se permite
No se permite
Se exige
La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.
Se permite

Antejardin (Metros) 0 Los predios con frente sobre la Avenida Ciudad de Quito (AV. NQS), Calle 45y Avenida Caracas, cuyo frente sea mayor a 30,00 metros producto de
englobe o por capacidad propia y con &rea minima de 600 m2, podran ser receptores de transferencias de derechos de construccion, provenientes de
inmuebles de interés cultural, mecanismo mediante el cual podran obtener un incremento de un (1) punto en el indice de construccion y dos (2) pisos
adicionales. Los estacionamientos correspondientes a las areas transferidas no seran contabilizados como area construida y podran ubicarse en un (1)
piso como maximo.
No se permite
No se permite
Se exige
La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.
Se permite

Indice de Construccién 5.0 Los predios con frente sobre la Avenida Ciudad de Quito (AV. NQS), Calle 45 y Avenida Caracas, cuyo frente sea mayor a 30,00 metros producto de
englobe o por capacidad propia y con area minima de 600 m2, podran ser receptores de transferencias de derechos de construccién, provenientes de
inmuebles de interés cultural, mecanismo mediante el cual podran obtener un incremento de un (1) punto en el indice de construccién y dos (2) pisos
adicionales. Los estacionamientos correspondientes a las areas transferidas no seran contabilizados como area construida y podran ubicarse en un (1)
piso como maximo.
No se permite
No se permite
Se exige
La dimension minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.
Se permite

Indice de Ocupacion 0.7 Los predios con frente sobre la Avenida Ciudad de Quito (AV. NQS), Calle 45 y Avenida Caracas, cuyo frente sea mayor a 30,00 metros producto de

englobe o por capacidad propia y con &rea minima de 600 m2, podran ser receptores de transferencias de derechos de construccion, provenientes de
inmuebles de interés cultural, mecanismo mediante el cual podran obtener un incremento de un (1) punto en el indice de construccion y dos (2) pisos
adicionales. Los estacionamientos correspondientes a las areas transferidas no seran contabilizados como area construida y podran ubicarse en un (1)
piso como maximo.

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de la informacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2021 04 25 Pagina 9 de 13
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.



USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL61A169

(CL 61A 16 11)

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

No se permite
No se permite
Se exige
La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.
Se permite

Semis6tano (Si/No) No Los predios con frente sobre la Avenida Ciudad de Quito (AV. NQS), Calle 45y Avenida Caracas, cuyo frente sea mayor a 30,00 metros producto de
englobe o por capacidad propia y con &rea minima de 600 m2, podran ser receptores de transferencias de derechos de construccion, provenientes de
inmuebles de interés cultural, mecanismo mediante el cual podran obtener un incremento de un (1) punto en el indice de construccion y dos (2) pisos
adicionales. Los estacionamientos correspondientes a las areas transferidas no seran contabilizados como area construida y podran ubicarse en un (1)
piso como maximo.
No se permite
No se permite
Se exige
La dimension minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.
Se permite

Subdivision Minima (Metros) 0 Los predios con frente sobre la Avenida Ciudad de Quito (AV. NQS), Calle 45 y Avenida Caracas, cuyo frente sea mayor a 30,00 metros producto de
englobe o por capacidad propia y con area minima de 600 m2, podran ser receptores de transferencias de derechos de construccién, provenientes de
inmuebles de interés cultural, mecanismo mediante el cual podran obtener un incremento de un (1) punto en el indice de construccién y dos (2) pisos
adicionales. Los estacionamientos correspondientes a las areas transferidas no seran contabilizados como area construida y podran ubicarse en un (1)
piso como maximo.
No se permite
No se permite
Se exige
La dimension minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.
Se permite

Tipologia CONTINUA Los predios con frente sobre la Avenida Ciudad de Quito (AV. NQS), Calle 45 y Avenida Caracas, cuyo frente sea mayor a 30,00 metros producto de

englobe o por capacidad propia y con &rea minima de 600 m2, podran ser receptores de transferencias de derechos de construccion, provenientes de
inmuebles de interés cultural, mecanismo mediante el cual podran obtener un incremento de un (1) punto en el indice de construccion y dos (2) pisos
adicionales. Los estacionamientos correspondientes a las areas transferidas no seran contabilizados como area construida y podran ubicarse en un (1)
piso como maximo.

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de la informacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2021 04 25 Pagina 10 de 13
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.



USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL61A169

(CL 61A 16 11)

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

No se permite

No se permite

Se exige

La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

Voladizo (Metros) 0 Los predios con frente sobre la Avenida Ciudad de Quito (AV. NQS), Calle 45 y Avenida Caracas, cuyo frente sea mayor a 30,00 metros producto de
englobe o por capacidad propia y con &rea minima de 600 m2, podran ser receptores de transferencias de derechos de construccion, provenientes de
inmuebles de interés cultural, mecanismo mediante el cual podran obtener un incremento de un (1) punto en el indice de construccion y dos (2) pisos
adicionales. Los estacionamientos correspondientes a las areas transferidas no seran contabilizados como area construida y podran ubicarse en un (1)
piso como maximo.

No se permite
No se permite
Se exige

La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

TIPO FRENTE: Menor a 15 mts

Altura Maxima (Pisos) 4 No se permite
No se permite
Se exige
La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

Antejardin (Metros) 0 No se permite
No se permite

Se exige

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de la informacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2021 04 25 Pagina 11 de 13
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.



USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL61A169

(CL 61A 16 11)

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

Indice de Construccion 2.8 No se permite
No se permite
Se exige
La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

Indice de Ocupacioén 0.7 No se permite
No se permite
Se exige
La dimension minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

Semis6tano (Si/No) No No se permite
No se permite
Se exige
La dimension minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

Subdivisién Minima (Metros) 0 No se permite
No se permite
Se exige
La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.
Se permite

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2021 04 25
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL61A169

(CL 61A 16 11)

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION
Tipologia CONTINUA No se permite
No se permite
Se exige
La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.
Se permite
Voladizo (Metros) 0 No se permite
No se permite
Se exige
La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.
Se permite
Nota No.: 1 AISLAMIENTOS: Aplica Decreto comin reglamentario de las UPZ (articulo 13 del Decreto 159 de 2004)
Nota No.: 2 ANTEJARDINES: Aplica Decreto comun reglamentario de las UPZ (Articulo 8 del Decreto 159 de 2004)
Nota No.: 3 DOTACIONALES: El sector normativo No 8 tiene la condicién de permanencia otorgada por el articulo 344 del Decreto 190 de 2004. Se regula por el POT, normas reglamentarias y Decreto
v comun reglamentario de las UPZ (Decreto 159 de 2004) y esta supeditado a las condiciones y prevalencia del respectivo plan maestro.
Nota No.: 4 PREDIOS URBANIZABLES NO URBANIZADOS: El subsector C del sector 5, asi como los predios que no han sido objeto de un proceso de desarrollo por urbanizacién, se rigen por las
v disposiciones contenidas en el Decreto 327 de 2004. Se orientaran por los lineamientos del mapa de Estructura Basica (Plancha N° 1 del Presente Decreto).
Nota No.: 5 SOTANOS Y SEMISOTANOS: Aplica Decreto comun reglamentario de las UPZ (articulo 9 del Decreto 159 de 2004)
Nota No.: 6 TRATAMIENTO DE DESARROLLO: Se rige por las disposiciones contenidas en el decreto 327 de 2004
Nota No.: 7 TRATAMIENTO DE RENOVACION: Los sectores normativos No.2 y 7 se regiran por las disposiciones de los articulos 373 al 377 del Decreto 190 de 2004 (Compilacién POT) y por lo
v indicado en la ficha de edificabilidad. Mayores alturas e indices de construccion se podran obtener Unicamente mediante Plan Parcial, en predios con area minima de 1000 m2 para el Sector
N° 7 y 5000 m2 o una manzana para el Sector N° 2.
Nota No.: 8 VOLADIZOS: Aplica Decreto comuin reglamentario de las UPZ (articulo 11 del Decreto 159 de 2004)

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de la informacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2021 04 25 Pagina 13 de 13
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.



CL61A16A14

https://www.ciencuadras.com/inmueble/casa-en-venta-en-chapinero-central-bogota-1751893

1ero Central / Casa / ¢

Datos de contacto

Red Bienes Raices m

iHola! Me interesa este inmueble, ;me
puedes brindar mas informacién, por
favor?

Quieres solicitar
esta vivienda?

No soy un robot

Casa en Venta - Chapinero Central, Bogota

Casa

Valor venta

$ 600.000.000

Cooigo: 104061751893 10)

KR 17 61 47

https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/san_luis-det-5231701.aspx



Casaen Venta $ 800.000.000 Ll Recibir inmuebles similares
Bogota San Luis Hootnlin

‘ : Contacta al vendedor
*Nombre
*Email

Ciudad / Municipio

Teléfono

[0 Aceptola Politica de tratamiento de dstos
y Términos y condiciones

() Quiero guardar la informacién de este
inmueble en mi correo.

Enviar y ver teléfono

]@ 31800m* le={ Habitaciones: 4 (M Bafios:4
&= Parqueaderos: 2
JUAN GAVIRIA
® VerVideo Aviso Profesional
Inmobiliaria Juan Gaviria Restrepo
'\ B 8.8 B

Calcula tu crédito Selecciona un banco para calcular tu crédito

@ & BancoAvvillas

KR15617

https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/san luis-det-3672003.aspx#pnlMap



https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/san_luis-det-3672003.aspx#pnlMap

Casa en Venta $ 680.000.000

COFavoritos

Bogota San Luis

I 30000m? [e=¢ Habitaciones: 6 (f Bafios:4
&= Sin especificar
® VerVideo
Calcula tu crédito Selecciona un banco para calcular tu crédito

@ & sancoavvilas

CL61A1753

[\ Recibir inmuebles similares
Contacta al vendedor

*Nombre

*Email

Ciudad / Municipio

Teléfono

teresado/a en este inmueble
i en fincaraiz.com.co.
Y
[0 Aceptola Politica de tratamiento de datos
y Términos y condiciones

[0 Quiero guardar lainformacién de este
inmueble en mi correo.

Enviar y ver teléfono

Aviso Profesional
Inversiones en Finca Raiz La
Universal

L. 8. 8. 8.1

https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/san_luis-det-5900127.aspx



Casaen Venta
Bogotéa San Luis

I 31800m

@=% Parqueaderos: 2

Calcula tu crédito

Comparar

DG61B 1764

[e=f Habitaciones: 5

Selecciona un banco para calcular tu crédito

@)

(fy Bafios:4

@ @ BancoAvvillas

@ Ver teléfono Q

$ 780.000.000

[\  Recibir inmuebles similares

Ja
Ver teléfono
Contacta al vendedor
*Nombre
*Email

Ciudad / Municipio

Teléfono

() Aceptola Politica de tratamiento de datos
y Términos y condiciones

(] Quiero guardar fa informacién de este
~ inmueble en mi correo.

Enviar y ver teléfono

https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/san_luis-det-5991350.aspx



CasaenVenta
Bogoté San Luis

$ 750.000.000

COFavoritos
Usado

Al QUAD CAMERA

B 41600 m?

Calcula tu crédito

[e=¢ Habitaciones: 7 (f Bafios:5 &= Parqueaderos: 1

Selecciona un banco para calcular tu crédito

L\ Recibir inmuebles similares
Contacta al vendedor

*Nombre

*Email

Ciudad / Municipio

Teléfono

Estoy interesado/a en este inmueble
que vi en fincaraiz.com.co...

VA

[T Acepto la Politica de tratamiento de datos
y Términos y condiciones

[J) Quieroguardar lainformacién de este
inmueble en mi correo.

Enviar y ver teléfono

Avisn Prafesinnal



OPORTUNIDAD
etallado

Cédigo Item

Costos Directos
CAPITULO No. 1 PRELIMINARES

1.01
1.02
1.03
1.04
1.05

1.24
1.25

S-C MS Comisién Topografica (Tiempo Completo) Generales
Compra Computadores & Tecnologia Generales

Compra Tablero Acrilico (Lean-Construction) Generales
Cerramiento en Lamina Zinc h=2.10 mts Generales
Seguridad Celaduria Generales

S-C MS Alquiler Bafios Portatiles Generales

Campamento Satélite de Obra Generales

Puerta en Lamina Vehicular Generales

Base Recebo (MAT - M-O) Campamento Generales
Conformacioén de Carreteables en Rajon Generales

Muerto Torre Grua 40 m Generales

Conexiones Telefonica Campamento Generales

Conexiones Electricas Torre Grua Generales

Conexiones Electricas Cortadora Ladrillo Generales
Conexiones Electricas Moviles Generales

Conexiones Mezcladora Generales

Instalaciones Eléctricas Campamento Generales

lluminacion Durante la Obra Generales

Red de Media Tension Provisional Generales

Pago Derecho Porvisional de Obra Electrico Generales

Inst. Hidraulicas y Sanitarias campament Generales
Conexion Provisional Hidro-Sanitario Campamento Generales
Conexion Provisional Hidro-Sanitario Cortadora de Ladrillo Generales
Medidor Provisional de Agua Generales

Tanque Provisional Almacenamiento Agua Generales

CAPITULO No. 2 CIMIENTOS

2.01
2.02
2.03
2.04
2.05
2.06
2.07
2.08
2.09
2.10
2.1
212
2.13
2.14
2.15
2.16
217
2.18
2.19
2.20
2.21

2.22
2.23
2.24
2.25
2.26
2.27
2.28
2.29
2.30
2.31
2.32
2.33

2.34

2.35
2.36

S-C M2 Descapote Maq. C/Retiro Botadero (e=0.20 Mts) Adecuacion Lote
S-C M3 Excavacion Maq. C/Retiro Botadero Adecuacion Lote

S-C M3 Excavacion Mag. C/Acopio D<=1 Km Adecuacioén Lote

S-C M3 Excavacion Mag. C/Acopio (1>D<=2) Km Adecuacion Lote

S-C M3 Compactacién Mag. sin Acopio Adecuacién Lote

S-C M3 Compactacion Maq. Acopio D<=1 Km Adecuacion Lote

S-C M3 Compactacion Maq. Acopio (1>D<=2) Km Adecuacién Lote

S-C M2 Compactacion de Subrasante Adecuacion Lote

Geotextil Tejido (MAT) Adecuacion Lote

S-C M2 Perfilada Terreno Maqg. Adecuacion Lote

S-C M3 Mejoramiento Rajon (Incluye Suministro) Adecuacion Lote

S-C M3 Recebo Compactado Mag. (Incluye Suministro) Adecuacion Lote
S-C UN Tala Arboles (10

Geotextil Tejido (MAT) Apartamentos

S-C M3 Recebo Compactado Mag. (Incluye Suministro) Apartamentos
Base Material Selecionado (MAT - M-O) Apartamentos

Base Recebo (MAT - M-O) Apartamentos

S-C M3 Excavacion Mag. C/Retiro Botadero Centro Comunal y Porteria
S-C M3 Excavacion Maq. C/Acopio D<=1 Km Centro Comunal y Porteria
S-C M2 Perfilada Terreno Mag. Centro Comunal y Porteria

S-C M3 Recebo Compactado Mag. (Incluye Suministro) Centro Comunal y
Porteria

Excavacién Manual c/Retiro (TRANS + M.O) Centro Comunal y Porteria
Base Material Selecionado (MAT - M-O) Tanque Centro Comunal y Porteria
Base Recebo (MAT - M-O) Centro Comunal y Porteria

Geotextil Tejido (MAT) Cuarto de Basuras

S-C M3 Recebo Compactado Mag. (Incluye Suministro) Cuarto de Basuras
Excavacion Manual c/Retiro (TRANS + M.O) Cuarto de Basuras

Base Material Selecionado (MAT - M-O) Cuarto de Basuras

Base Recebo (MAT - M-O) Cuarto de Basuras

Excavacion Manual c/Retiro (TRANS + M.O) Andenes y Peatonales

Base Recebo (MAT - M-O) Andenes y Peatonales

Geotextil Tejido (MAT) Parqueaderos, Rampas y Vias

S-C M3 Recebo Compactado Mag. B-400 (Incluye

Suministro) Parqueaderos, Rampas y Vias

S-C M3 Recebo Compactado Mag. B-600 (Incluye

Suministro) Parqueaderos, Rampas y Vias

Excavacion Manual c/Retiro (TRANS + M.O) Parqueaderos, Rampas y Vias
Base Recebo (MAT - M-O) Parqueaderos, Rampas y Vias

CAPITULO No. 3 MAMPOSTERIA

3.01
3.02
3.03
3.04
3.05
3.06
3.07
3.08
3.09
3.10
3.1
3.12
3.13
3.14
3.15
3.17
3.18
3.19
3.20
3.21
3.22
3.23
3.24
3.25
3.26
3.27
3.28
3.29
3.30
3.31
3.32
3.33
3.34
3.35

M-O M2 Ladrillo 1/2 Fachada (LEPVDMFR) Apartamentos

M-O ML Ladrillo 1/2 Fachada (LEPVDMFR) Apartamentos

M-O ML Hilada Parada 1/2 Fachada Apartamentos

M-O ML Enchape Mamposteria Apartamentos

Ladrillo 1/2 Fachada (LEPVDMFR) (MAT) Apartamentos

M-O M2 Ladrillo Estructural Divisorio (LEPVD) Apartamentos

M-O ML Ladrillo Estructural Divisorio (LEPVD) Apartamentos

Ladrillo Estructural Divisorio (LEPVD) (MAT) Apartamentos

Dovelas Grouting + Hierro (M-O + MAT) Apartamentos

Dovelas Grouting sin Hierro (M-O + MAT) Apartamentos

Acero Grafil 4.0 mm a 8.5 mm (MAT) Apartamentos

M-O M2 Ladrillo 1/2 Fachada (LEPVDMFR) Centro Comunal y Porteria
M-O ML Ladrillo 1/2 Fachada (LEPVDMFR) Centro Comunal y Porteria
M-O ML Hilada Parada 1/2 Fachada Centro Comunal y Porteria
Enchape Columnas e= (0.30 a 0.40) Centro Comunal y Porteria
Enchape Columnas e= (0.30 a 0.40) Divisorio Centro Comunal y Porteria
Enchape Borde Placa e= (0.30 a 0.40) Centro Comunal y Porteria
Ladrillo 1/2 Fachada (LEPVDMFR) (MAT) Centro Comunal y Porteria
M-O M2 Ladrillo Estructural Divisorio (LEPVD) Centro Comunal y Porteria
M-O ML Ladrillo Estructural Divisorio (LEPVD) Centro Comunal y Porteria
Ladrillo Estructural Divisorio (LEPVD) (MAT) Centro Comunal y Porteria
Dovelas Grouting + Hierro (M-O + MAT) Centro Comunal y Porteria
Acero Grafil 4.0 mm a 8.5 mm (MAT) Centro Comunal y Porteria

M-O M2 Ladrillo 1/2 Fachada (LEPVDMFR) Cuarto de Basuras

M-O ML Ladrillo 1/2 Fachada (LEPVDMFR) Cuarto de Basuras

M-O ML Hilada Parada 1/2 Fachada Cuarto de Basuras

Enchape Columnas e= (0.30 a 0.40) Cuarto de Basuras

Enchape Borde Placa e= (0.30 a 0.40) Cuarto de Basuras

Ladrillo 1/2 Fachada (LEPVDMFR) (MAT) Cuarto de Basuras

M-O M2 Ladrillo Estructural Divisorio (LEPVD) Cuarto de Basuras

M-O ML Ladrillo Estructural Divisorio (LEPVD) Cuarto de Basuras
Ladrillo Estructural Divisorio (LEPVD) (MAT) Cuarto de Basuras
Dovelas Grouting + Hierro (M-O + MAT) Cuarto de Basuras

Acero Grafil 4.0 mm a 8.5 mm (MAT) Cuarto de Basuras

CAPITULO No. 4 PANETES EN MUROS Y TECHOS

4.01
4.02
4.03
4.04
4.05
4.06
4.07
4.08
4.09
4.10
4.11
4.12
4.13
4.14
4.15

M-O ML Pafiete Exterior Zocalo (2 Caras) Apartamentos

M-O ML Pafiete Borde Placa Apartamentos

Mortero 1:3 Arena de Pefia (MAT) Apartamentos

M-O ML Pafiete Exterior Zocalo (2 Caras) Centro Comunal y Porteria
M-O M2 Pariete Exterior Centro Comunal y Porteria

M-O ML Pariete Exterior Centro Comunal y Porteria

M-O ML Pafiete Muros Interior Centro Comunal y Porteria
M-O ML Filos y Dilataciones Centro Comunal y Porteria

M-O M2 Pariete Bajo Placa Centro Comunal y Porteria
Mortero 1:3 Arena de Pefia (MAT) Centro Comunal y Porteria
M-O ML Pafiete Exterior Zocalo (2 Caras) Cuarto de Basuras
M-O ML Pariete Exterior Cuarto de Basuras

M-O M2 Pariete Muros Interior Cuarto de Basuras

M-O ML Pafiete Muros Interior Cuarto de Basuras

M-O ML Filos y Dilataciones Cuarto de Basuras

UM Cantidad Valor Unitario

4.00
1.00
1.00
320.72
1.00
6.00
1.00
1.00
26.80
115.15
1.00
1.00
0.50
0.70
0.70
0.70
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
0.00
1.00
1.00
1.00

5,157.95
267.97
7,398.61
267.97
4,524.99
1,585.13
0.00
0.00
469.57
469.57
50.40
1,417.81
0.00
2,284.55
666.30
262.62
251.93
0.00
380.99
231.90

52.20

5.70
0.00
204.31
63.63
17.66
2.55
14.72
3.82
5.68
127.04
743.80

223.14

111.57

36.92
15.62

4,542.57
37.40
401.22
473.84
4,698.52
7,970.86
1,193.34
8,552.34
22,855.80
2,349.60
6,647.31
143.62
39.10
31.27
7.50
2.50
16.41
169.74
85.86
22.50
97.15
190.05
74.36
33.20
20.40
15.20
15.00
11.75
49.45
15.18
0.00
15.18
43.96
19.67

470.53
2,217.00
456.97
39.15
81.77
8.59
107.15
135.72
56.52
170.17
18.22
2.06
24.80
84.32
57.75

6,000,000.00
5,114,278.82
1,251,398.72
37,347.77
6,784,992.77
363,618.44
3,480,000.00
757,120.00
30,246.47
40,454.70
1,347,589.68
336,071.81
5,350,592.00
786,895.20
4,414,250.00
1,124,136.00
2,598,736.36
8,923,479.00
17,813,041.20
3,734,280.00
1,597,220.40
3,855,387.54
2,000,000.00
377,577.20
4,555,352.16

2,266.16
15,600.00
4,160.00
5,200.00
3,640.00
6,760.00
7,800.00
2,145.52
3,489.48
2,247.44
47,673.60
30,160.00
208,000.00
3,489.48
30,160.00
11,205.33
30,246.47
15,600.00
4,160.00
2,247.44

30,160.00

51,981.46
11,205.33
30,246.47

3,489.48
30,160.00
51,981.46
11,205.33
30,246.47
51,981.46
30,246.47

3,489.48

42,020.16

48,266.40

51,981.46
30,246.47

7,321.53
7,321.53
7,321.53
7,321.53
24,682.01
7,321.53
7,321.53
20,278.32
6,186.10
2,855.59
2,449.34
7,321.53
7,321.53
7,321.53
16,361.95
16,746.91
16,361.95
24,682.01
7,321.53
7,321.53
20,278.32
6,186.10
2,449.34
7,321.53
7,321.53
7,321.53
16,361.95
16,361.95
24,682.01
7,321.53
7,321.53
20,278.32
6,186.10
2,449.34

5,701.86
2,850.93
3,422.86
5,701.86
6,100.99
5,847.81
5,847.81
1,553.31
6,100.99
3,422.86
5,701.86
5,847.81
6,100.99
5,847.81
1,5653.31

Valor Total

4,497,985,781.49
111,402,982.51
24,000,000.00
5,114,278.82
1,251,398.72
11,978,176.83
6,784,992.77
2,181,710.64
3,480,000.00
757,120.00
810,605.37
4,658,358.71
1,347,589.68
336,071.81
2,675,296.00
550,826.64
3,089,975.00
786,895.20
2,598,736.36
8,923,479.00
17,813,041.20
3,734,280.00
1,597,220.40
0.00
2,000,000.00
377,577.20
4,555,352.16
196,925,593.94
11,688,739.97
4,180,332.00
30,778,217.60
1,393,444.00
16,470,963.60
10,715,478.80
0.00

0.00
1,638,553.81
1,055,330.40
2,402,749.44
42,761,149.60
0.00
7,971,885.14
20,095,608.00
2,942,743.40
7,619,992.94
0.00
1,584,918.40
521,181.34

1,574,352.00

296,294.33
0.00
6,179,656.08
222,035.43
532,625.60
132,552.73
164,942.44
115,541.51
295,254.70
3,842,511.42
2,595,473.14

9,376,378.50

5,385,082.25

1,919,155.54
472,449.85
574,022,044.90
33,258,562.53
273,825.22
2,937,544.27
3,469,233.78
115,968,923.73
58,358,890.62
8,737,074.61
173,427,119.77
141,388,307.81
6,709,498.02
16,281,522.28
1,051,518.14
286,271.82
228,944.24
122,714.60
41,867.29
268,499.55
4,189,524.60
628,626.57
164,734.43
1,970,039.16
1,175,653.82
182,141.99
243,074.80
149,359.21
111,287.26
245,429.21
192,252.88
1,220,525.46
111,140.83
0.00
307,824.96
271,930.52
48,180.97
14,169,067.20
2,682,896.19
6,320,506.11
1,564,131.65
223,251.20
498,898.09
50,232.69
626,592.84
210,815.23
344,813.92
582,468.46
103,876.49
12,046.49
151,304.55
493,087.34
89,703.65

Inc

% Inc

Cap Tipo de Costo

21.54
4.59
1.12

10.75
6.09
1.95
3.12
0.67
0.72
4.18
1.20
0.30
2.40
0.49
2.77
0.70
2.33
8.01

15.98
3.35
1.43
0.00
1.79
0.33
4.08

5.93
212
15.62
0.70
8.36
5.44
0.00
0.00
0.83
0.53
1.22
21.71
0.00
4.04
10.20
1.49
3.86
0.00
0.80
0.26

0.79

0.15
0.00
3.13
0.11
0.27
0.06
0.08
0.05
0.14
1.95
1.31

4.76

2.73

0.97
0.23

5.79
0.04
0.51
0.60
20.20
10.16
1.52
30.21
24.63
1.16
2.83
0.18
0.04
0.03
0.02
0.00
0.04
0.72
0.10
0.02
0.34
0.20
0.03
0.04
0.02
0.01
0.04
0.03
0.21
0.01
0.00
0.05
0.04
0.00

18.93
44.60
11.03
1.57
3.52
0.35
4.42
1.48
2.43
4.1
0.73
0.08
1.06
3.48
0.63

2.47
0.53
0.11
0.02
0.26
0.15
0.04
0.07
0.01
0.01
0.10
0.02
0.00
0.05
0.01
0.06
0.01
0.05
0.19
0.39
0.08
0.03
0.00
0.04
0.00
0.10

4.37
0.25
0.09
0.68
0.03
0.36
0.23
0.00
0.00
0.03
0.02
0.05
0.95
0.00
0.17
0.44
0.06
0.16
0.00
0.03
0.01

0.03

0.00
0.00
0.13
0.00
0.01
0.00
0.00
0.00
0.00
0.08
0.05

0.20

0.11

0.04
0.01
12.76
0.73
0.00
0.06
0.07
2.57
1.29
0.19
3.85
3.14
0.14
0.36
0.02
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.09
0.01
0.00
0.04
0.02
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.02
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.31
0.05
0.14
0.03
0.00
0.01
0.00
0.01
0.00
0.00
0.01
0.00
0.00
0.00
0.01
0.00
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Cédigo Item

4.16 Mortero 1:3 Arena de Pefia (MAT) Cuarto de Basuras

CAPITULO No. 5 ESTRUCTURA EN CONCRETO

5.01 Vigas Cimentacion 3000 PSI T Invertida Apartamentos

5.02 Placa Contrapiso 3000 PS| e=0.08 Reforzada Apartamentos

5.03 Escalera 3000 psi in-situ (tramo) Apartamentos

5.04 Muros Grouting 125 Kg/cm2 e=0.08 Mts Apartamentos

5.05 Pantallas en Concreto 3000 PSI| e=0.12 Apartamentos

5.06 M-O ML Viga Descolgada (0.10 mts a 0.23 mts) Apartamentos

5.07 Placa Entrepiso 3000 Outinord G.C. e=0.10 mts Apartamentos

5.08 Muros Parapeto 125 Kg/cm2 e=0.08 mts Apartamentos

5.09 Muro y Alero Cubierta 3000 PSI e= 0.10 Apartamentos

5.10 Concreto 1500 PSI Solado €=0.05 Centro Comunal y Porteria

5.1 Placa Cim. + Vigas Desc. 4000 PSI e=0.35 Mts Centro Comunal y Porteria

5.12 Zapata 3000 PSI (3.18 X 0.60 X 0.20) mts Centro Comunal y Porteria

5.13 Carcamo 3000 PSI G.C. (0.60 x 0.45) mts Centro Comunal y Porteria

5.14 Muros 4000 Impermeabilizado PSI e= 0.25 mts Centro Comunal y Porteria

5.15 Columnas 0.30 x 0.30 mts 4000 PSI Impermeabilizado Centro Comunal y
Porteria

5.16 Columnas 0.30 x 0.30 mts 3000 PSI G.C. Centro Comunal y Porteria

517 Placa Aligerada e=0.40 mts (1er Piso) Centro Comunal y Porteria

5.18 Placa Aligerada e=0.40 mts (2do) Centro Comunal y Porteria

5.19 Placa Aligerada e=0.40 mts (3er) Centro Comunal y Porteria

5.20 Viga Cubierta 3000 PSI Centro Comunal y Porteria

5.21 Escalera 3000 PSI In-Situ (Maciza) Centro Comunal y Porteria

5.22 Viga Canchada (0.10 x 0.12) Mts Centro Comunal y Porteria

5.23 Muro y Alero Cubierta 3000 PSI e= 0.10 Centro Comunal y Porteria

5.24 Concreto 1500 PSI Solado €=0.05 Cuarto de Basuras

5.25 Zapata 3000 PSI (1.00 X 1.00 X 0.25) mts Cuarto de Basuras

5.26 Vigas de Cimentacion 0.25 X 0.40 mts Cuarto de Basuras

5.27 Columnas 3000 p.s.i (0.25x0.25) mts Cuarto de Basuras

5.28 Vigas Cubierta 3000 PSI (0.25 x 0.40) mts Cuarto de Basuras

5.29 Placa Contrapiso 3000 PSI e=0.10 Basuras Reforzada Cuarto de Basuras

5.30 Muro Concreto Arquitectonico (Lavado) Cuarto de Basuras

5.31 Muro y Alero Cubierta 3000 PSI e= 0.10 Cuarto de Basuras

5.32 Viga Canchada (0.10 x 0.12) Mts Cuarto de Basuras

CAPITULO No. 6 CUBIERTA

6.01 M-O ML Media Cafha Impermeable Apartamentos

6.02 M-O ML Dilatacion para Manto Apartamentos

6.03 Impermeabilizacion Cubierta (M.O. + MAT.) Apartamentos

6.04 Plaqueta Prefabricada (1.22 X 2.23 x 0.05) mts Apartamentos

6.05 Plaqueta Prefabricada (1.73 X 0.39 x 0.05) mts Apartamentos

6.06 S-C M2 Manto Imper. AL80 3.5mm Apartamentos

6.07 S-C ML Flanche Desarrollo E= 0.90 mts Apartamentos

6.08 S-C ML Flanche Desarrollo E= 0.50 mts Apartamentos

6.09 CubiertaTeja Eternit Livianit P7 (M.O. + MAT.) Apartamentos

6.10 M-O ML Media Cafia Impermeable Centro Comunal y Porteria

6.11 M-O ML Dilatacion para Manto Centro Comunal y Porteria

6.12 Mortero Media Cafia (MAT) Centro Comunal y Porteria

6.13 Impermeabilizacion Cubierta (M.O. + MAT.) Centro Comunal y Porteria

6.14 S-C M2 Manto Imper. AL80 3.5mm Centro Comunal y Porteria

6.15 Cubierta Canaleta 90 (8.50x1.00) mts Centro Comunal y Porteria

6.16 S-C ML Flanche Desarrollo E= 0.50 mts Centro Comunal y Porteria

6.17 S-C ML Flanche Desarrollo E= 0.30 mts Centro Comunal y Porteria

6.18 Cubierta Canaleta 90 (8.50x1.00) mts Cuarto de Basuras

6.19 S-C ML Flanche Desarrollo E= 0.50 mts Cuarto de Basuras

6.20 S-C ML Flanche Desarrollo E= 0.30 mts Cuarto de Basuras

6.21 S-C ML Suministro e Inst. Canal Metalica Cuarto de Basuras

CAPITULO No. 8 PISOS (BASES)

8.01 M-O M2 Alistado y Pendientado Apartamentos

8.02 Mortero Alistado e= 0.03 mts (MAT) Apartamentos

8.03 M-O ML Poyo Ducha (0.10 x 0.08) mts Apartamentos

8.04 Poyo Ducha (0.10 x 0.08) mts (MAT) Apartamentos

8.05 Base Contadores Apartamentos

8.06 M-O ML Media Cafia Tanque Centro Comunal y Porteria

8.07 Media Cafa Tanque (MAT) Centro Comunal y Porteria

8.08 M-O M2 Afinado Pisos Tanque Centro Comunal y Porteria

8.09 Mortero Tanque e= 0.03 mts (MAT) Centro Comunal y Porteria

8.10 M-O TRAMO Alistado Escalera Centro Comunal y Porteria

8.11 Mortero Alistado Escalera e=0.03 mts (MAT) Centro Comunal y Porteria

8.12 M-O M2 Alistado de Pisos Cuarto de Basuras

8.13 Alistado Pisos €=0.03 mts (MAT) Cuarto de Basuras

8.14 M-O ML Media Cafia Impermeable Cuarto de Basuras

8.15 Mortero Media Cafia (MAT) Cuarto de Basuras

CAPITULO No. 9 PISOS (ACABADOS)

9.01 M-O M2 Estriado Rampa Acceso Apartamentos

9.02 M-O M2 Esmaltado de Piso Centro Comunal y Porteria

9.03 Esmaltado Pisos (MAT) Centro Comunal y Porteria

9.04 M-O M2 Estriado Rampa Acceso Cuarto de Basuras

9.05 M-O M2 Esmaltado de Piso Cuarto de Basuras

9.06 Esmaltado Pisos (MAT) Cuarto de Basuras

CAPITULO No. 10 ENCHAPES DE MUROS

10.01 M-O M2 Enchape de Muros Cuarto de Basuras

10.02 M-O ML Enchape de Muros Cuarto de Basuras

10.03 Ceramica Eco. Blanca 20x20 (MAT) Cuarto de Basuras

10.04 M-O ML Instalacion Win Plastico Cuarto de Basuras

10.05 Win Plastico (MAT) Cuarto de Basuras

CAPITULO No. 11 INST. HIDRAULICAS Y SANIT.

11.01 Suministro y Montaje Internas Sanitaria Primer Piso Apartamentos

11.02  Suministro y Montaje Aguas Grises Primer Piso Apartamentos

11.03  Suministro y Montaje Internas Sanitaria Piso Tipo Apartamentos

11.04  Suministro y Montaje Aguas Grises Piso Tipo Apartamentos

11.05  Suministro y Montaje Internas Hidraulicas Piso Tipo Apartamentos

11.06  Suministro y Montaje Red Interna Hidraulica Apartamentos

11.07  Suministro y Montaje Cajillas Medidores Piso Tipo Apartamentos

11.08  Suministro y Montaje Cajillas Medidores Primer Piso Apartamentos

11.09 Instalacion Aparatos Sanitarios Apartamentos

11.10 Excavacion Manual y Tapado Tuberia Sanitaria Apartamentos

11.11 Suministro e Instalacion de Bajantes Aguas Lluvias Apartamentos

11.12 Suministro e Instalacion Redes Internas de Gas Apartamentos

11.13 Suministro e Instalacion Conexion Tanque y Equipo de Presion Centro
Comunal y Porteria

11.14  Suministro y Montaje Internas Sanitaria Salon Comunal y Porteria Centro
Comunal y Porteria

11.15  Suministro y Montaje Internas Hidraulicas Salon Comunal y Porteria Centro
Comunal y Porteria

11.16  Instalacion Aparatos Sanitarios Salon Comunal y Porteria Centro Comunal
y Porteria

11.17  Excavacion Manual y Tapado Tuberia Sanitaria Salon Comunal y
Porteria Centro Comunal y Porteria

11.18  Suministro e Instalacion de Bajantes Aguas Lluvias Salon Comunal y
Porteria Centro Comunal y Porteria

11.19  Suministro y Montaje Cajillas Medidores Salon Comunal y Porteria Centro
Comunal y Porteria

11.20 Suministro y Montaje Internas Sanitaria Bicicletero Cuarto de Basuras

11.21 Suministro y Montaje Internas Hidraulicas C. Basuras y Locales
Comerciales Cuarto de Basuras

11.22  Excavacion Manual y Tapado Tuberia Sanitaria C. Basuras y Locales

Comerciales Cuarto de Basuras

UM Cantidad Valor Unitario

M2

M3
M2

TRAMO

M2
M2
ML
M2
ML
M2
M2
M2
M3
ML
M3

APTO
APTO
APTO
APTO
APTO
TORRE
APTO
APTO
APTO
TORRE
TORRE
APTO

GB

GB

GB
GB

GB

62.65

224.06
1,500.66
43.00
681.46
779.31
77.89
9,181.39
111.11
12.40
72.93
72.93
0.38
2.20
21.72

1.23

2.45
72.39
62.09

3.68

4.18

1.58
25.50

5.00
21.46

1.50

3.55

1.16

2.54
27.57

1.00

6.00

5.00

830.21
830.21
1,722.04
18.00
18.00
1,888.09
12.82
56.80
133.87
18.47
18.47
18.47
4.68
6.96
53.49
32.00
14.00
23.15
20.26
3.73
6.07

165.57
165.57
236.70
236.70
11.30
43.00
43.00
65.05
65.05
1.00
1.00
18.05
18.05
17.13
17.13

22.23
120.77
120.77

2.24

17.51

17.51

23.60
25.47
30.95
3.26
3.26

36.00
0.00
180.00
0.00
208.00
9.00
180.00
36.00
208.00
9.00
9.00
208.00

1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00

1.00
1.00
1.00

1.00

3,422.86

646,081.98
35,515.69
720,403.47
52,427.30
75,664.98
12,447.00
54,653.41
21,437.80
54,657.19
17,424.46
225,244.31
596,983.37
105,899.46
667,022.68

1,093,922.28

1,062,287.88
133,349.49
133,446.17
133,446.17
655,534.69
637,534.14
13,233.93
54,657.19
17,424.46
501,027.85
718,448.66
958,223.26
609,902.91
48,734.96
3,662,141.15
54,657.19
13,233.93

3,417.59
610.10
21,887.96
63,554.91
30,463.76
19,500.00
65,000.00
38,158.85
20,767.42
3,417.59
610.10
2,668.35
21,887.96
19,500.00
47,055.77
38,158.85
26,166.07
47,055.77
38,158.85
26,166.07
32,708.00

3,660.68
7,133.02
9,152.46
2,883.17
15,549.04
4,594.93
2,668.35
3,660.68
7,133.02
277,416.50
145,430.42
3,660.68
7,133.02
3,417.59
2,668.35

5,701.86
3,300.96
2,908.79
5,701.86
3,300.96
2,908.79

6,678.94
5,917.52
15,899.29
1,198.25
2,043.23

580,000.00
130,000.00
334,000.00
75,000.00
148,000.00
870,000.00
149,786.00
141,000.00
90,522.00
290,000.00
1,423,430.00
338,000.00

9,848,000.00
1,500,000.00
700,000.00
80,000.00
80,000.00
1,100,000.00

250,000.00
350,000.00
90,000.00

75,000.00

Valor Total

214,442.32
900,660,928.62
144,761,128.82
53,296,977.16
30,977,349.30
35,726,946.70
58,966,472.45
969,447.04
501,794,164.48
2,381,910.96
677,880.36
1,270,765.50
16,427,067.77
227,808.86
232,978.82
14,485,531.33

1,340,054.79

2,602,605.31
9,652,502.93
8,286,206.39
491,348.79
2,740,856.11
1,006,028.87
337,465.33
273,285.96
373,928.80
751,541.77
2,547,978.16
1,113,934.54
1,546,835.75
1,343,671.59
3,662,141.15
327,943.15
66,169.67
91,951,589.60
2,837,317.39
506,511.12
37,691,948.49
1,143,988.41
548,347.72
36,817,755.00
833,300.00
2,167,422.68
2,780,134.52
63,131.43
11,270.07
49,291.10
102,479.44
135,622.50
2,517,191.86
1,221,083.20
366,324.98
1,089,388.09
773,098.30
97,599.44
198,383.83
6,547,984.40
606,091.47
1,180,999.18
2,166,423.89
682,457.35
175,626.40
197,587.04
114,742.00
238,144.07
464,035.50
277,416.50
145,430.42
66,063.19
128,727.40
58,536.48
45,703.50
998,137.25
126,752.31
398,646.71
351,285.19
12,747.07
57,785.62
50,920.35
810,992.33
157,622.98
150,719.23
492,082.88
3,906.30
6,660.93
568,878,739.34
20,880,000.00
0.00
60,120,000.00
0.00
30,784,000.00
7,830,000.00
26,961,480.00
5,076,000.00
18,828,576.00
2,610,000.00
12,810,870.00
70,304,000.00

9,848,000.00
1,500,000.00
700,000.00
80,000.00
80,000.00
1,100,000.00

250,000.00
350,000.00
90,000.00

75,000.00

%Inc

% Inc

Cap Tipo de Costo

1.51

16.07
5.91
3.43
3.96
6.54
0.10

55.71
0.26
0.07
0.14
1.82
0.02
0.02
1.60

0.14

0.28
1.07
0.92
0.05
0.30
0.11
0.03
0.03
0.04
0.08
0.28
0.12
0.17
0.14
0.40
0.03
0.00

3.08
0.55
40.99
1.24
0.59
40.04
0.90
2.35
3.02
0.06
0.01
0.05
0.11
0.14
2.73
1.32
0.39
1.18
0.84
0.10
0.21

9.25
18.03
33.08
10.42

2.68

3.01

1.75

3.63

7.08

4.23

2.22

1.00

1.96

0.89

0.69

12.69
39.93
35.19
1.27
5.78
5.10

19.43
18.58
60.67
0.48
0.82

3.67
0.00
10.56
0.00
5.41
1.37
4.73
0.89
3.30
0.45
2.25
12.35

1.73

0.26

0.12

0.01

0.01

0.19

0.04
0.06
0.01

0.01

0.00
20.02
3.21
1.18
0.68
0.79
1.31
0.02
11.15
0.05
0.01
0.02
0.36
0.00
0.00
0.32

0.02

0.05
0.21
0.18
0.01
0.06
0.02
0.00
0.00
0.00
0.01
0.05
0.02
0.03
0.02
0.08
0.00
0.00
2.04
0.06
0.01
0.83
0.02
0.01
0.81
0.01
0.04
0.06
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.05
0.02
0.00
0.02
0.01
0.00
0.00
0.14
0.01
0.02
0.04
0.01
0.00
0.00
0.00
0.00
0.01
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.02
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.01
0.00
0.00
0.01
0.00
0.00
12.64
0.46
0.00
1.33
0.00
0.68
0.17
0.59
0.11
0.41
0.05
0.28
1.56

0.21

0.03

0.01

0.00

0.00

0.02

0.00
0.00
0.00

0.00
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Codigo Item

11.23  Suministro e Instalacion de Bajantes Aguas Lluvias C. Basuras y Locales
Comerciales Cuarto de Basuras

11.27  Suministro e Instalacion Redes de Aguas Negras Obras de Infraestructura

11.28  Suministro e Instalacion Redes de Aguas Lluvias Obras de Infraestructura

11.29  Suministro e Instalacion Redes de Aguas Grises Obras de Infraestructura

11.30  Suministro e instalacion Red general de suministro incluye acometida
gral Obras de Infraestructura

11.31 Suministro e Instalacion Acometida Tanque Incluy By Pass Obras de
Infraestructura

11.32  Suministro e Instalaciéon de Equipos Tratamiento de Aguas Grises Obras de
Infraestructura

11.33  Excavacion y Tapada Redes Gas Obras de Infraestructura

11.34  Suministro e Instalacion Red Hidraulica Contra Incendios Red Contra

Incendios

CAPITULO No. 12 INSTALACION ELECTRICA

12.01
12.02
12.03
12.04
12.05
12.06
12.07

12.08

12.09
12.10
12.11
12.12
12.13

12.14
12.15
12.16

Suministro e Inst. Internas Apto Tipo Apartamentos

Suministro e Inst. Internas Punto Fijo y descansos Apartamentos
Suministo e Instalacion de Puesta Tierra Torres Apartamentos

Suministo e instalacion de armario medidores Apartamentos

Suministo e Instalacion de Red de Television Apartamentos

Suministro e Inst. Internas Tanque Subterraneo Centro Comunal y Porteria
Suministro e Inst. Internas Salon Comunal y Porteria Centro Comunal y
Porteria

Suministo e Instalacion de Puesta a tierra Comunales Centro Comunal y
Porteria

Suministro e Inst. Internas Cuarto de Basuras Cuarto de Basuras
Suministro e Instalacion Tableros Zonas Comunes Obras de Infraestructura
Suministro e Instalacion Acometidas Obras de Infraestructura

Suministo e Instalacion de Red de Telefonos Obras de Infraestructura
Suministo e Instalacion de Red de Alumbrado Publico Obras de
Infraestructura

Red de Baja Tension (Convenio) Obras de Infraestructura

Media Tension de Baja Tension (Convenio) Obras de Infraestructura
Suminisitro e Instalaciéon Electrica Red Contra Incendios Red Contra
Incendios

CAPITULO No. 13 CARPINTERIA MADERA

13.01
13.02
13.03
13.04

M-O UN Instalaciéon Hoja Puerta Madera Apartamentos

Hoja Madera Bafio Aptos (MAT) Apartamentos

M-O UN Instalaciéon Hoja Puerta Madera Centro Comunal y Porteria
Hoja Madera Zonas Comunes (MAT) Centro Comunal y Porteria

CAPITULO No. 14 CARPINTERIA METALICA

14.01
14.02
14.03
14.04
14.05
14.06
14.07
14.08
14.09
14.10
14.11
14.12
14.13
14.14
14.15
14.16
14.17
14.18
14.19
14.20
14.21
14.22

S-C UN Marco Y Pta Metalica (con cerradura) Apartamentos

S-C UN Marco Puerta Madera Apartamentos

S-C M2 Ventaneria Metalica Aptos Apartamentos

S-C APTO Reja Ventana Apartamentos

S-C UN Escotilla Cubierta Apartamentos

S-C UN Escalera Tijera L=1.20 Mts Apartamentos

S-C UN Reja Centro de Medicion Gas Apartamentos

S-C UN Baranda Escaleras (6 Tubos) Apartamentos

S-C UN Puerta Corta Fuego Apartamentos

S-C UN Tapa Alfajor Insp. Tanque Centro Comunal y Porteria

S-C UN Pasos para Tanque Subterraneo Centro Comunal y Porteria
S-C UN Marco para Puerta Madera Centro Comunal y Porteria

S-C M2 Puerta Metalica(c/Marco+Pint.) Centro Comunal y Porteria
S-C M2 Ventana Salon Comunal Centro Comunal y Porteria

SC M2 Pta Ventana Comunal Centro Comunal y Porteria

S-C ML Bicicletero Metalico Centro Comunal y Porteria

S-C M2 Puerta Metalica(c/Marco+Pint.) Cuarto de Basuras

S-C UN Rejilla Ventana Ventilacion Cuarto de Basuras

S-C Rejilla De Ventilacion Superior Cuarto de Basuras

S-C UN Pergola Metalica Cuarto Basuras Cuarto de Basuras

S-C UN Puerta Reja Acceso Vehicular Cerramiento y Puerta de Acceso
S-C UN Puerta Reja Acceso Peatonal Cerramiento y Puerta de Acceso

CAPITULO No. 15 PINTURA

15.01
15.02
15.03
15.04
15.05
15.06
15.07
15.08
15.09
15.10
15.11
15.12
15.13
15.14
15.15
15.16
15.17
15.18
15.19

S-C M2 Carraplast Techos Apartamentos

S-C ML Pintura Bajantes Vinilo Superlavable Apartamentos

M-O M2 Pintura con Acrylset Apartamentos

M-O ML Pintura con Acrylset Apartamentos

Pintura con Acrylset (MAT) Apartamentos

S-C M2 Estuco Muros Apartamentos

M-O ML Pintura con Acrylset Centro Comunal y Porteria

Pintura con Acrylset (MAT) Centro Comunal y Porteria

S-C M2 Pintura sobre Pafiete (2 Manos) Centro Comunal y Porteria
S-C ML Pintura Columnas y Vigas (4 Caras) Centro Comunal y Porteria
S-C M2 Pintura Graniplast Fachada Centro Comunal y Porteria

S-C ML Pintura Graniplast Fachada Centro Comunal y Porteria

S-C ML Pintura Zocalo Vinilo Superlavable Gris Centro Comunal y Porteria
M-O ML Pintura con Acrylset Cuarto de Basuras

Pintura con Acrylset (MAT) Cuarto de Basuras

S-C ML Pintura Zocalo Vinilo Superlavable Gris Cuarto de Basuras

S-C UN Demarcacién Parqueadero Parqueaderos, Rampas y Vias

S-C ML Pintura Linea de Trafico Parqueaderos, Rampas y Vias

S-C ML Pintura Cerramiento Cerramiento y Puerta de Acceso

CAPITULO No. 16 ASEOS & RESANES

16.01
16.02
16.03
16.04
16.05
16.06
16.07
16.08
16.09
16.10
16.11
16.12
16.13
16.14
16.15
16.16
16.17
16.18
16.19
16.20
16.21
16.22
16.23
16.24
16.25
16.26
16.27
16.28
16.29
16.30
16.31
16.32
16.33
16.34

M-O M2 Resane Placas Apartamentos

M-O M2 Emboquille Ventanas Interior Apartamentos

M-O M2 Impermeabilizado Cabina Ducha Apartamentos

M-O M2 Lavado Ladrillo Interior Apartamentos

M-O M2 Resane Mamposteria Interior Apartamentos

M-O M2 Resane Muros En Concreto (Interior) Apartamentos

M-O ML Emboquille Puertas Interior y Exterior Apartamentos

M-O M2 Resane Mamposteria Fachada Apartamentos

M-O M2 Emboquille Ventanas Fachada Apartamentos

M-O M2 Aseo Ventaneria Apartamentos

M-O UN Aseo Fino Apartamento Apartamentos

M-O M2 Resane y Lavado Muros Concreto Apartamentos

M-O M2 Lavado Mamposteria + Acido Fachada Apartamentos

M-O M2 Repaso de Lavado Fachada Apartamentos

M-O M2 Antihumedad Fachadas Apartamentos

M-O ML Imper. Concreto-Bloque Fachada Apartamentos

Resane Interior & Fachada (MAT) Apartamentos

Impermeabilizado Cabina Ducha (MAT) Apartamentos
Antihumedad fachadas (mat) Apartamentos

Utiles de Aseo Vivienda (MAT) Apartamentos

Aplicacion Silicona y Vaselina Vent. (MAT) Apartamentos

Volqueta con Cargue (Sobrantes) Apartamentos

M-O M2 Emboquille Ventanas Interior Centro Comunal y Porteria
M-O M2 Lavado Ladrillo Interior Centro Comunal y Porteria

M-O ML Emboquille Puertas Interior y Exterior Centro Comunal y Porteria
M-O M2 Resane Mamposteria Fachada Centro Comunal y Porteria
M-O M2 Emboquille Ventanas Fachada Centro Comunal y Porteria
M-O M2 Aseo Ventaneria Centro Comunal y Porteria

M-O UN Aseo Fino Apartamento Centro Comunal y Porteria

M-O M2 Resane y Lavado Muros Concreto Centro Comunal y Porteria
M-O M2 Lavado Mamposteria + Acido Fachada Centro Comunal y Porteria
M-O M2 Repaso de Lavado Fachada Centro Comunal y Porteria
M-O M2 Antihumedad Fachadas Centro Comunal y Porteria

M-O M2 Aplicacion Igol Exterior Tanque Centro Comunal y Porteria

UM

GB

GB
GB
GB

GB

GB

GB
ML
GB

APTO
TORRE
TORRE
TORRE
TORRE

UN

UN

GB

UN
GB
GB
GB

GB

GB
GB

GB

UN

UN

Cantidad Valor Unitario

1.00

1.00
1.00
0.00

1.00
1.00

0.00
249.60
1.00

208.00
9.00
9.00
9.00
9.00
1.00

1.00

1.00

1.00
1.00
1.00
1.00

1.00

1.00
1.00

1.00

208.00
208.00
12.00
12.00

208.00
208.00
1,252.32
4.00
5.00
5.00
18.00
9.00
0.00
1.00
1.00
12.00
8.00
21.52
2.68
8.00
3.45
3.00
0.99
1.00
1.00
2.00

8,641.10
490.64
713.38

2,068.58

1,5647.23

1,514.32

8.63
2.86
56.52
107.156
91.78
29.49
49.15
27.08
9.85
18.22
36.00
139.66
240.60

8,633.78
1,252.32
1,160.64
18,920.53
18,920.53
3,898.99
2,194.76
4,663.10
1,272.19
1,252.32
208.00
708.99
4,663.10
4,663.10
4,663.10
1,886.69
37,034.16
1,160.64
4,848.67
208.00
3,125.52
73.70
21.52
411.52
93.28
112.73
21.52
21.52
3.00
1.74
122.73
122.73
122.73
116.25

520,000.00

45,807,983.00
57,430,303.00
39,019,500.00

21,370,350.00
12,157,000.00

17,071,000.00
10,018.03
158,814,678.00

1,026,081.38
2,783,393.14
537,839.71
6,735,544.00
875,000.00
594,521.57

7,837,243.84

532,839.71

245,953.90
11,913,852.00
107,424,623.00
18,398,733.14

43,523,190.04

106,698,788.00
79,925,021.00

86,738,260.00

7,935.00
41,450.51
7,935.00
72,384.00

213,200.00
73,975.00
59,240.00

585,409.51

196,245.50

209,527.55

302,910.97

1,609,088.00
1,040,000.00

238,674.15

366,422.31
79,570.20

145,600.00
83,200.00

111,280.00

186,714.00

145,600.00
98,122.75

145,600.00

2,028,000.00
1,177,914.49

399,609.49

3,649.53
3,358.42
1,830.29
1,210.35
1,362.68
4,356.00
1,210.35
1,362.68
4,259.69
3,923.40
8,070.99
4,483.88
3,358.42
1,210.35
1,362.68
3,358.42
5,997.19
2,398.88
20,390.45

1,177.34
610.09
2,196.36
3,266.02
410.53
1,220.25
610.09
1,220.20
610.09
610.09
33,070.78
1,220.20
3,266.02
1,220.20
976.16
570.19
249.27
884.91
883.05
2,861.40
223.53
35,060.74
610.09
3,266.02
610.09
1,220.20
610.09
610.09
33,070.78
1,220.20
3,266.02
1,220.20
976.16
4,551.04

Valor Total

520,000.00

45,807,983.00
57,430,303.00
0.00

21,370,350.00
12,157,000.00

0.00
2,500,499.34
158,814,678.00

775,643,945.17
213,424,927.29
25,050,538.27
4,840,557.41
60,619,896.00
7,875,000.00
594,521.57

7,837,243.84

532,839.71

245,953.90
11,913,852.00
107,424,623.00
18,398,733.14

43,523,190.04

106,698,788.00
79,925,021.00

86,738,260.00

11,236,014.08
1,650,480.00
8,621,706.08
95,220.00
868,608.00
169,477,215.15
44,345,600.00
15,386,800.00
74,187,436.80
2,341,638.02
981,227.50
1,047,637.75
5,452,397.46
14,481,792.00
0.00
238,674.15
366,422.31
954,842.40
1,164,800.00
1,790,114.56
297,674.00
1,493,712.00
502,320.00
294,368.26
144,624.48
2,028,000.00
1,177,914.49
799,218.98
52,975,680.45
31,535,953.68
1,647,775.19
1,305,692.28
2,503,705.80
2,108,379.07
6,596,386.63
10,445.32
3,901.35
240,747.88
420,392.31
740,757.08
132,221.10
165,080.11
32,773.86
13,416.40
61,183.70
215,898.84
335,027.58
4,905,942.27
158,429,325.52
10,164,894.55
764,027.91
2,549,183.27
61,794,829.39
7,767,445.18
4,757,742.55
1,339,001.13
5,689,914.62
776,150.40
764,027.91
6,878,722.24
865,109.60
15,229,777.86
5,689,914.62
4,551,931.23
1,075,771.77
9,231,430.99
1,027,059.62
4,281,607.38
595,171.74
698,639.36
2,583,976.54
13,126.57
1,344,039.08
56,909.20
137,557.17
13,126.57
13,126.57
99,212.34
2,117.78
400,849.41
149,759.17
119,807.33
529,051.12

%Inc

% Inc

Cap Tipo de Costo

0.09

8.05
10.09
0.00

3.75

213

0.00
0.43
27.91

27.51
3.22
0.62
7.81
1.01
0.07

1.01

0.06

0.03
1.53
13.84
2.37

5.61

13.75
10.30

11.18

14.68
76.73
0.84
7.73

26.16
9.07
43.77
1.38
0.57
0.61
3.21
8.54
0.00
0.14
0.21
0.56
0.68
1.05
0.17
0.88
0.29
0.17
0.08
1.19
0.69
0.47

59.52
3.1
2.46
4.72
3.97

12.45
0.01
0.00
0.45
0.79
1.39
0.24
0.31
0.06
0.02
0.1
0.40
0.63
9.26

6.41
0.48
1.60
39.00
4.90
3.00
0.84
3.59
0.48
0.48
4.34
0.54
9.61
3.59
2.87
0.67
5.82
0.64
2.70
0.37
0.44
1.63
0.00
0.84
0.03
0.08
0.00
0.00
0.06
0.00
0.25
0.09
0.07
0.33

0.01

1.01
1.27
0.00

0.47

0.27

0.00
0.05
3.53

17.24
4.74
0.55
0.10
1.34
0.17
0.01

0.17

0.01

0.00
0.26
2.38
0.40

0.96

2.37
1.77

1.92

0.24
0.03
0.19
0.00
0.01
3.76
0.98
0.34
1.64
0.05
0.02
0.02
0.12
0.32
0.00
0.00
0.00
0.02
0.02
0.03
0.00
0.03
0.01
0.00
0.00
0.04
0.02
0.01
1.17
0.70
0.03
0.02
0.05
0.04
0.14
0.00
0.00
0.00
0.00
0.01
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.10
3.52
0.22
0.01
0.05
1.37
0.17
0.10
0.02
0.12
0.01
0.01
0.15
0.01
0.33
0.12
0.10
0.02
0.20
0.02
0.09
0.01
0.01
0.05
0.00
0.02
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.01
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Cédigo Item

16.35 M-O M2 Impermeabilizacion Interior Tanque Centro Comunal y Porteria

16.36 Resane Interior & Fachada (MAT) Centro Comunal y Porteria

16.37 Antihumedad fachadas (mat) Centro Comunal y Porteria

16.38 Utiles de Aseo Vivienda (MAT) Centro Comunal y Porteria

16.39  Impermeabilizacion Tanque Exterior (MAT) Centro Comunal y Porteria

16.40 Impermeabilizacion Tanque Interior (MAT) Centro Comunal y Porteria

16.41 Volqueta con Cargue (Sobrantes) Centro Comunal y Porteria

16.42 M-O M2 Emboquille Ventanas Interior Cuarto de Basuras

16.43 M-O M2 Resane Mamposteria Fachada Cuarto de Basuras

16.44 M-O ML Emboquille Puertas Interior y Exterior Cuarto de Basuras

16.45  M-O M2 Emboquille Ventanas Fachada Cuarto de Basuras

16.46 M-O M2 Aseo Ventaneria Cuarto de Basuras

16.47  M-O UN Aseo Fino Apartamento Cuarto de Basuras

16.49 M-O M2 Lavado Mamposteria + Acido Fachada Cuarto de Basuras

16.50  M-O M2 Repaso de Lavado Fachada Cuarto de Basuras

16.51 M-O M2 Antihumedad Fachadas Cuarto de Basuras

16.52  Resane Interior & Fachada (MAT) Cuarto de Basuras

16.53  Antihumedad fachadas (mat) Cuarto de Basuras

16.54  Utiles de Aseo Vivienda (MAT) Cuarto de Basuras

16.55  Volqueta con Cargue (Sobrantes) Cuarto de Basuras

CAPITULO No. 17 DOTACIONES DE ACABADOS

17.01 M-O UN Instalacion Rejillas (Duchas) Apartamentos

17.02  Aparatos Sanitarios (COMBO) Apartamentos

17.03 Mezclador Ducha Individual Apartamentos

17.04 Llave Individual Lavaplatos Apartamentos

17.05  S-C UN Meson Lavaplatos (2 Plaquetas) Apartamentos

17.06  S-C UN Lavadero en Granito Apartamentos

17.07  LlLave Jardin Apartamentos

17.08 Rejillas de Ventilacion Gas en Geodren Apartamentos

17.09  Rejillas de Ventilacion (Bafios & Ropas) Apartamentos

17.10  Rejillas de Ventilacion (Ropas) Apartamentos

17.11 Nomenclatura Apartamento Apartamentos

17.12 Nomenclatura Numero Torre Apartamentos

17.13  Nomenclatura Conjunto Centro Comunal y Porteria

17.14  Nomenclatura Casilleros Centro Comunal y Porteria

17.15  Plagueta Soporte Meson Centro Comunal y Porteria

17.16  Meson en Concreto e=0.09 mts Centro Comunal y Porteria

17.17  Aparatos Sanitarios (COMBO) Centro Comunal y Porteria

17.18 S-C UN Pasamanos para Minusvalidos Centro Comunal y Porteria

17.19 LLave Jardin Centro Comunal y Porteria

17.20 Dotacion Porteria + Casillero + Estufa Centro Comunal y Porteria

17.21 Dotacion Salon de Fiesta Centro Comunal y Porteria

17.22 Dotacion de Cafeteria Centro Comunal y Porteria

17.23 Dotacion de Administracion Centro Comunal y Porteria

17.24 Dotacion Cuarto de Basuras Cuarto de Basuras

17.25 LLave Jardin Cuarto de Basuras

17.26 Dotacién Urbana Zonas Verdes, Parques y Jardineria

CAPITULO No. 18 CERRAJERIA

18.01 M-O UN Instalacion Cerradura Apartamentos

18.02  Cerradura Puertas Bafio (MAT) Apartamentos

18.03  M-O UN Instalacion Cerradura Centro Comunal y Porteria

18.04  Cerradura Puertas de Paso (MAT) Centro Comunal y Porteria

CAPITULO No. 19 VIDRIOS Y ESPEJOS

19.01 S-C M2 Espejo 3 mm (1.0x1.0) Mts Centro Comunal y Porteria

CAPITULO No. 20 EQUIPOS ESPECIALES

20.01 Suministro Equipo Hidroneumatico (MAT) Centro Comunal y Porteria

20.02  Planta Electrica Emergencia Red Contra Incendio Red Contra Incendios

20.03  Suministro Equipo Presién RCI (MAT) Red Contra Incendios

CAPITULO No. 21 OBRAS EXTERIORES

21.01 Bancas en Concreto Centro Comunal y Porteria

21.03 M-O ML Dilatacion Placa Andenes Andenes y Peatonales

21.04  Anden Concreto 3000 PSI G.C. e=0.08 Mts Andenes y Peatonales

21.05 Rampa Peatonales 3000 PSI G.C. e=0.15 Andenes y Peatonales

21.06  Cafiuela 3000 PSI (0.30 x 0.15) mts Torres Andenes y Peatonales

21.07  Bancas en Concreto Andenes y Peatonales

21.08  Sardinel Concreto 3000 PSI G.C. Parqueaderos, Rampas y Vias

21.09  Carcamo 3000 PSI G.C. (0.60 x 0.45) mts Parqueaderos, Rampas y Vias

21.10  Placa Parqueadero 3000 PSi G.C. e=0.10 Reforzado Parqueaderos,
Rampas y Vias

21.11 M-O M2 Placa Rampa Vehicular Parqueaderos, Rampas y Vias

21.12  M-O ML Dilatacion Placa Parqueadero Parqueaderos, Rampas y Vias

2113 S-C UN Arboles Zonas Verdes Zonas Verdes, Parques y Jardineria

21.14  S-C M2 Pradizacion c/Transporte y Tierra Zonas Verdes, Parques y
Jardineria

21.15  M-O M2 Perfilada Zonas Verdes Zonas Verdes, Parques y Jardineria

21.16  S-C GB Multiparque Infantil MP-103 Zonas Verdes, Parques y Jardineria

21.17  M-O M2 Poda Zona Verde Zonas Verdes, Parques y Jardineria

21.18  S-C ML Cerramiento Metalico h=2.00 Mts con Poste Cerramiento y Puerta
de Acceso

CAPITULO No. 22 G.GRALES - PERSONAL

22.01 Director de Obra Personal de Obra

22.02  Jefe de Obra Personal de Obra

22.03  Residente Auxiliar de Costos Personal de Obra

22.04  Auxiliar Administrativo de Obra Personal de Obra

22.05 Almacenista Personal de Obra

22.06 Almacenista de Equipos y Patios Personal de Obra

22.07 Auxiliar de Almacen Personal de Obra

22.08 Mensajero de Obra Personal de Obra

22.09 Residente de Obra 3 Personal Apartamentos

22.10  Supervisor de Obra Personal Apartamentos

22.11 Maestro General 3 Personal Apartamentos

22.12 Contra - Maestro Personal Apartamentos

22.13  Oficial Ejero Personal Apartamentos

22.14 Ayudante Ejero Personal Apartamentos

22.15 Oficial de Administracién Personal Estructura

22.16  Ayudante de Administracién Personal Estructura

2217  Oficial de Administracién Personal Acabados

22.18  Ayudante de Administracién Personal Acabados

22.19  Oficial Herrero Personal de Obra

22.20  Ayudante Laboratorista Personal de Soporte de Obra

22.21 Cortador de Ladrillo Personal de Soporte de Obra

2222  Mezclador de Obra Personal de Soporte de Obra

22.23  Conductor Tractor Personal de Soporte de Obra

22,24  Guarda de Seguridad Personal de Vigilancia Gral.

22.25  Guarda de Seguridad Personal de Vigilancia

CAPITULO No. 23 G.GRALES - EQUIPOS

23.01 Alquiler Torre Grua Brazo = 50 mts Generales

23.02 Transporte y Montaje Grua Brazo = 50 Mts Generales

23.03 Montaje o Demontaje Torre Gria Generales

23.04 Corrida Torre Grua Brazo = 50 Mts Generales

23.05  Alquiler Cortadora de Ladrillo Generales

23.06  Alquiler Vibrador Electrico Generales

23.07  Alquiler de Mezcladora (1.5 Bultos) Generales

23.08  Alquiler Motobomba 2" Generales

23.09  Alquiler Canguro Generales

23.10  Alquiler Rana a Gasolina Generales

23.11 Alquiler Helicoptero Generales

23.12  Alquiler Andamio Colgante Generales

M2

Cantidad Valor Unitario

146.26
114.47
152.73
3.00
216.25
246.26
0.93
2.26
51.07
6.38
2.26
2.26
0.33
51.07
51.07
51.07
114.17
51.07
0.50
0.50

208.00
208.00
208.00
208.00
208.00
208.00
208.00
407.00
208.00
208.00
208.00
9.00
1.00
208.00
3.00
2.21
4.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00

208.00
208.00
12.00
12.00

4.00

3.00
1,120.86
814.41
3.03
372.02
15.00
183.35
70.15

728.98

32.22
464.66
45.00

1,845.29

1,845.29
1.00
1,845.29

240.60

0.00
0.00
2.00
5.00
5.00
3.50
3.50
1.00
2.00
9.00
5.00
6.00
5.00
5.00
9.00
6.00
9.00
6.00
3.50
2.50
3.00
6.00
4.00
0.00
45.50

2.50
1.00
2.00
0.00
3.00
6.00
5.00
3.00
3.00
3.00
0.50
65.00

2,120.00
249.27
883.05

2,861.40

12,702.52
11,208.18
35,060.74

610.09

1,220.20
610.09
610.09
610.09

33,070.78

3,266.02

1,220.20
976.16
249.27
883.05

2,861.40

35,060.74

1,952.01
152,035.64
15,134.21
21,351.99
86,528.00
49,920.00
8,338.65
1,995.12
3,822.94
66,880.95
2,406.54
21,658.82
542,880.00
1,629.05
29,810.07
75,926.97
152,035.64
50,000.00
8,338.65
2,428,739.82
1,708,806.36
453,518.31
1,734,697.52
1,160,796.48
8,338.65
5,200,000.00

1,058.00
13,169.56
1,058.00
19,066.98

41,100.80

16,224,000.00
64,417,800.00
35,983,689.00

552,692.40
1,368.45
31,496.60
55,484.88
17,405.65
552,692.40
22,960.94
105,899.46

48,727.16

15,395.02
1,368.45
63,948.46

2,907.77

577.67
3,707,360.80
440.13

79,404.60

9,314,824.56
6,773,697.94
2,438,330.28
2,004,587.31
2,498,567.38
1,761,678.97
1,229,317.71
1,815,528.00
4,179,992.95
2,161,212.57
3,889,888.29
2,275,595.07
1,877,780.87
1,5613,332.52
1,758,319.82
1,179,231.99
1,758,319.82
1,179,231.99
1,708,921.80
1,179,231.99
1,709,748.10
1,5613,332.52
1,812,633.31
1,422,018.80
1,422,018.80

9,454,000.00
3,000,000.00
4,500,000.00
1,618,188.00
300,817.00
238,579.00
363,055.00
254,138.50
710,550.50
357,868.50
746,856.00
23,772.96

Valor Total

310,065.05
28,533.43
134,870.80
8,584.21
2,746,899.39
2,760,092.92
32,673.10
1,377.40
62,318.66
3,892.37
1,377.40
1,377.40
10,754.62
166,803.81
62,318.66
49,854.93
28,458.65
45,099.46
1,430.70
17,530.37
100,448,423.55
406,018.08
31,623,413.12
3,147,915.06
4,441,213.92
17,997,824.00
10,383,360.00
1,734,439.20
812,011.81
795,171.52
13,911,237.60
500,560.32
194,929.38
542,880.00
338,842.40
89,430.20
167,798.61
608,142.56
50,000.00
8,338.65
2,428,739.82
1,708,806.36
453,518.31
1,734,697.52
1,160,796.48
8,338.65
5,200,000.00
3,200,832.24
220,064.00
2,739,268.48
12,696.00
228,803.76
164,403.20
164,403.20
116,625,489.00
16,224,000.00
64,417,800.00
35,983,689.00
125,002,529.25
1,658,077.20
1,533,834.16
25,651,108.78
168,119.20
6,475,291.57
8,290,386.00
4,209,877.68
7,429,196.83

35,521,156.74

496,007.47
635,867.67
2,877,680.70

5,365,680.07

1,065,968.91
3,707,360.80
812,167.66

19,104,747.82

258,437,403.28
0.00

0.00
4,876,660.56
10,022,936.55
12,492,836.90
6,165,876.41
4,302,611.98
1,815,528.00
8,359,985.90
19,450,913.15
19,449,441.47
13,653,570.41
9,388,904.33
7,566,662.59
15,824,878.42
7,075,391.93
15,824,878.42
7,075,391.93
5,981,226.31
2,948,079.97
5,129,244.31
9,079,995.11
7,250,533.25
0.00
64,701,855.40
181,289,533.50
23,635,000.00
3,000,000.00
9,000,000.00
0.00
902,451.00
1,431,474.00
1,815,275.00
762,415.50
2,131,651.50
1,073,605.50
373,428.00
1,545,242.41

Inc

% Inc

Cap Tipo de Costo

0.19
0.01
0.08
0.00
1.73
1.74
0.02
0.00
0.03
0.00
0.00
0.00
0.00
0.10
0.03
0.03
0.01
0.02
0.00
0.01

0.40
31.48
3.13
4.42
17.91
10.33
1.72
0.80
0.79
13.84
0.49
0.19
0.54
0.33
0.08
0.16
0.60
0.04
0.00
2.41
1.70
0.45
1.72
1.15
0.00
5.17

6.87
85.57
0.39
7.14

100.00

13.91
55.23
30.85

1.32
1.22
20.52
0.13
5.18
6.63
3.36
5.94

28.41

0.39
0.50
2.30

4.29

0.85
2.96
0.64

15.28

0.00
0.00
1.88
3.87
4.83
2.38
1.66
0.70
3.23
7.52
7.52
5.28
3.63
2.92
6.12
2.73
6.12
2.73
2.31
1.14
1.98
3.51
2.80
0.00
25.03

13.03
1.65
4.96
0.00
0.49
0.78
1.00
0.42
1.17
0.59
0.20
0.85

0.00
0.00
0.00
0.00
0.06
0.06
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
2.23
0.00
0.70
0.06
0.09
0.40
0.23
0.03
0.01
0.01
0.30
0.01
0.00
0.01
0.00
0.00
0.00
0.01
0.00
0.00
0.05
0.03
0.01
0.03
0.02
0.00
0.11
0.07
0.00
0.06
0.00
0.00
0.00
0.00
2.59
0.36
1.43
0.79
2.77
0.03
0.03
0.57
0.00
0.14
0.18
0.09
0.16

0.78

0.01
0.01
0.06

0.11

0.02
0.08
0.01

0.42

5.74
0.00
0.00
0.10
0.22
0.27
0.13
0.09
0.04
0.18
0.43
0.43
0.30
0.20
0.16
0.35
0.15
0.35
0.15
0.13
0.06
0.11
0.20
0.16
0.00
1.43

4.03
0.52
0.06
0.20
0.00
0.02
0.03
0.04
0.01
0.04
0.02
0.00
0.03
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Codigo Item

23.13 Alquiler Andamio Tubular Seccion (Dia) Generales

23.14  Alquiler Formaleta Sardineles Generales

23.15 Transporte de Equipos de Alquiler Generales

23.16 Arreglo y Reposicion Equipos Alquiler Generales

23.17  Armada Ganchos Andamio Generales

23.18  Compra de Tractor 50hp (Incluye Volco y Platon) Generales

23.19 Compra Silla Trabajo Suspension Generales

23.20  Compra Pulidora Generales

23.21 Compra Probetas para Ensayos Obra Generales

23.22  Compra Taladro Generales

23.23  Compra Quimicos y Derviados Petroleo Proyecto Generales

23.24  Compra Herramientas y Ferreteria Proyecto Generales

23.25  Compra Alambre y Puntilla Proyecto Generales

23.26  Compra Maderas Proyecto Generales

23.27  S-C GB Ensayos de Laboratorio Generales

23.28  Alquiler Equipo Apuntalamiento Proyecto Apartamentos

23.29  Compra Formaleta Antepechos (12 Aptos) (MAT+M.O) Apartamentos

23.30 Compra Formaleta Borde Placa y Vigas Apartamentos

23.31 Compra Formaleta Cimentacion Proyecto Apartamentos

23.32  Compra Formaleta Entrepiso (U=36) (3 Torres) Apartamentos

23.33  Alquiler Formaleta Tanque Agua (M?mes) Centro Comunal y Porteria

23.34  Alquiler Formaleta p/entrepiso Standard (M?/mes) Centro Comunal y
Porteria

23.35  Alquiler Formaleta Columnas Centro Comunal y Porteria

23.36  M-O M2 Elaboracion Testeros Cimentacién Cuarto de Basuras

23.37  Compra Madera Cimentacién Cuarto de Basuras

23.38  Alquiler Formaleta Columnas Cuarto de Basuras

23.39  Alquiler Formaleta p/entrepiso Standard (M?mes) Cuarto de Basuras

23.40 Adecuacion Formaleta Muros Generales

CAPITULO No. 24 G.GRALES - VARIOS

24.01 Caja Menor Generales

24,02  Dotacion Personal Obra Generales

24.03  Elementos Seguridad Industrial Generales

24.04  Dotacion Personal Vigilancia Generales

CAPITULO No. 25 LOCATIVAS COMUN 25

25.01 Residente Auxiliar de Locativas Generales

25.02  Oficial de Locativas Generales

25.03 Ayudante de Locativas Generales

25.04 Materiales Varios Locativas Generales

25.05  Caja Menor Post-Venta Generales

25.06  Herramientas & Ferreteria Locativas Generales

25.07 Dotacién Personal Locativas Generales

CAPITULO No. 27 SERVICIO Y PROVISIONAL 27

27.01 Servicio Publico Acueducto Generales

27.02  Servicio Publico Codensa Generales

27.03  Servicio Publico Teléfono Generales

27.04  Recoleccion de Residuos Solidos Obra Generales

Costos Indirectos tecnico

CAPITULO No. 40 DERECHOS 40

40.01
40.02
40.03
40.04
40.05
40.06
40.07
40.08
40.09

Medidor Electronico Zonas Comunes Generales
Estudio Factibilidad Pararayos Generales
Inspeccion Retie Zonas Comunes Generales
Totalizadora Acueducto Generales

Pago Poliza Acueducto Generales

Medidor de Agua Apartamentos

Medidor Monofasico de Energia Apartamentos
Gastos de Retie Apartamentos

Medidor de Agua Centro Comunal y Porteria

Ctos Indirectos proyectos

CAPITULO No. 45 INDIRECTOS

45.01
45.02

45.03

45.04

45.05

45.06

45.09

Honorarios Consultoria y Estudios Técnicos Disefio Arquitectdnico
Honorarios Consultoria y Estudios Técnicos Disefio Estructural Disefio
Estructural

Honorarios Consultoria y Estudios Tecnicos Disefio Hidraulico y

Gas Disefio Hidraulico y Gas

Honorarios Consultoria y Estudios Técnicos Disefio Electrico Disefio
Eléctrico

Honorarios Consultoria y Estudios Tecnicos Estudio de Suelos Estudio de
Suelos

Honorarios Consultoria y Estudios Técnicos - Levantamiento
planimetrico Levantamiento Planimetrico y Nivelacion

Supervision Tecnica NSR-10 Interventoria Proyecto

Total Presupuestado Obra

UM Cantidad Valor Unitario

DIA

GB
GB

1,200.00
3.00
50.00
1.00
230.00
0.00
6.00
1.00
0.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
0.35
0.35
0.35
0.24
824.09

356.00

31.39
20.00
1.00
3.00
45.00
1.00

7.00
1.00
1.00
1.00

2.20
3.00
3.00
208.00
3.00
1.00
1.00

7.00
7.00
7.00
7.00

1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
208.00
208.00
208.00
1.00

1.00
1.00

1.00
1.00
1.00

1.00
1.00

425.29
271,102.79
75,923.04
1,081,600.00
4,780.89
48,670,945.84
228,630.55
414,920.00
3,436,591.05
1,172,149.00
6,569,472.86
10,608,835.59
9,530,060.40
969,451.41
25,123,030.92
13,505,800.00
7,650,765.91
14,782,589.03
34,265,085.12
66,456,622.90
3,930.52

4,733.08

114,103.00
1,766.01
307,637.52
114,103.00
4,733.08
13,854,342.40

540,800.00
9,486,302.75
17,445,268.72
10,344,340.17

2,603,787.73
1,600,286.36
1,075,829.42
8,449.96
108,160.00
1,485,467.19
1,179,296.74

1,500,000.00
936,000.00
31,200.00
264,500.00

3,780,000.00
580,000.00
663,520.00
10,500,000.00
140,242.96
130,030.74
50,000.00
15,040.85
130,030.74

41,600,000.00
6,656,000.00

3,744,000.00
3,744,000.00
7,280,000.00

1,456,000.00
0.00

Valor Total

510,348.00
813,308.37
3,796,152.00
1,081,600.00
1,099,604.70
0.00
1,371,783.30
414,920.00
0.00
1,172,149.00
6,569,472.86
10,608,835.59
9,530,060.40
969,451.41
25,123,030.92
13,505,800.00
2,677,768.07
5,173,906.16
11,992,779.79
15,949,589.50
3,239,084.89

1,684,975.06

3,581,773.04
35,320.20
307,637.52
342,309.00
212,988.42
13,854,342.40
41,061,511.64
3,785,600.00
9,486,302.75
17,445,268.72
10,344,340.17
18,503,515.37
5,728,333.01
4,800,859.08
3,227,488.26
1,757,591.10
324,480.00
1,485,467.19
1,179,296.74
19,121,900.00
10,500,000.00
6,552,000.00
218,400.00
1,851,500.00
56,368,684.42
56,368,684.42
3,780,000.00
580,000.00
663,520.00
10,500,000.00
140,242.96
27,046,393.92
10,400,000.00
3,128,496.80
130,030.74
64,480,000.00
64,480,000.00
41,600,000.00

6,656,000.00
3,744,000.00
3,744,000.00
7,280,000.00

1,456,000.00
0.00

4,618,834,465.91

%Inc

% Inc

Cap Tipo de Costo

0.28
0.44
2.09
0.59
0.60
0.00
0.75
0.22
0.00
0.64
3.62
5.85
5.25
0.53
13.85
7.44
1.47
2.85
6.61
8.79
1.78

0.92

1.97
0.01
0.16
0.18
0.1
7.64

9.21
23.10
42.48
25.19

30.95
25.94
17.44
9.49
1.75
8.02
6.37

54.91
34.26
1.14
9.68

6.70
1.02
1.17
18.62
0.24
47.98
18.44
5.55
0.23

64.51
10.32

5.80

5.80

11.29

2.25
0.00

0.01
0.01
0.08
0.02
0.02
0.00
0.03
0.00
0.00
0.02
0.14
0.23
0.21
0.02
0.55
0.30
0.05
0.11
0.26
0.35
0.07

0.03

0.07
0.00
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1. CONSIDERACIONES DE CARACTER PRELIMINAR.

1.1. Antecedentes

Una promocion inmobiliaria requiere invertir grandes recursos econémicos, en su mayoria provenientes de
financiacion ajena, por lo que se necesita realizar un estudio de viabilidad econémica previo al desarrollo
del proyecto, con el fin de que el promotor disponga de una base soélida que le sirva de apoyo en la toma
de decisiones, minimizando el riesgo intrinseco que conlleva toda inversion.

La rentabilidad econémica es una condicibn necesaria para acometer cualquier iniciativa empresarial. Por
tanto, el estudio de viabilidad constituye la primera fase de cualquier proyecto.

En el caso de una promocién inmobiliaria, dicha rentabilidad esta condicionada por el precio de venta que
el mercado es capaz de asimilar, asi como por el precio de adquisicion del solar y por los costes de
construccidon y promocion.

Conocer y cuantificar los factores que determinan la rentabilidad no es una labor inmediata, ya que
requiere realizar un estudio de mercado de los precios de venta y un analisis pormenorizado de los costes y
gastos necesarios para llevar a cabo la promocién.

este contexto, antes de acometer el proyecto es conveniente disponer de herramientas que sean
aces de estimar los costes de la construccion y sus gastos asociados con una aproximacion adecuada,
cgh el fin de evitar desviaciones inasumibles entre la estimacion previa y los futuros costes reales.

o)

2. Objeto del estudio de inversion

artir de la prevision de ventas y de la estimacion realista de los costes y gastos necesarios para la
sumacioén y entrega en condiciones del producto inmobiliario.

3. Programas informaticos utilizados

ra la elaboracion del estudio de viabilidad, se ha utilizado el Predimensionador de mediciones y
p?, supuestos para estimar unas mediciones aproximadas de las unidades de obra a realizar, y los precios
ortados por el Generador de precios de la construccién, ambos programas desarrollados por CYPE.

2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

Vivienda plurifamiliar entre medianeras.

2.1. Caracteristicas tipoldgicas
En la tabla siguiente se describen las caracteristicas tipolégicas mas relevantes del proyecto.

NUmero de viviendas 109

Numero de plantas sobre rasante | 8

Numero de plantas bajo rasante |0

Numero de patios interiores 1

NUumero de escaleras comunes 1
Longitud de fachada a la calle 27.00

Emplazamiento | 14

Accesibilidad Muy buena

Topografia Plana

Mercado Crecimiento sostenido (normal)
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2.2. Caracteristicas constructivas

Se describen, de forma resumida, las caracteristicas constructivas que influyen en mayor medida en la
determinacion del presupuesto de ejecucion material.

Nivel de calidad general Basico

Cimentacion Pilotes in situ

Tipo de estructura Hormigén armado - Losa maciza

Instalaciones Gas . . .

Saneamiento de aguas residuales y pluviales

Fachada a la calle De una hoja

Revestimiento de fachadas | Cara vista

Carpinteria exterior Aluminio

Cubierta Plana
Revestimientos |Cocina Barfios Resto de la vivienda |Terrazas |Elementos comunes
Suelos Baldosa ceramica |Baldosa ceramica |Terrazo Terrazo Baldosa ceramica
Paredes Baldosa ceramica |Baldosa ceramica |Enfoscado de cemento

L
% SUPERFICIES CONSIDERADAS

3]
E;!'; 1. Definicidon de superficies

introduce el concepto de superficie corregida con el fin de unificar criterios de valoracién con
ependencia del uso (vivienda, garaje, local, etc.), de modo que faciliten el analisis de los costes de
struccion a través de la utilizacion de médulos de coste homogéneo.

hos maédulos son un indicativo de la repercusion del coste de la construccion por unidad de superficie
regida.

perficie construida: Comprende el area delimitada por las lineas perimetrales de los cerramientos
eriores y, en su caso, por los ejes de las medianeras.

dos los cuerpos volados, terrazas y balcones cubiertos por techo se computan considerando el 100% de

puta Unicamente el 50% de dicha superficie.

perficie de elementos comunes: Es la superficie correspondiente a las zonas destinadas al uso
partido y a la ubicacion de elementos de uso comun del inmueble, tales como la entrada al edificio,
e8caleras, ascensores, cuartos de instalaciones, sala de reuniones de uso comun, etc.

o . . _
Superficie construida con partes comunes o elementos comunes: Es la suma de la superficie
construida de cada vivienda o local, mas la parte proporcional de la superficie de las partes comunes del
edificio, segun la cuota de participacion que le corresponda.

Superficie corregida: Es la superficie construida multiplicada por un coeficiente corrector de la superficie.

Coeficiente corrector de la superficie: Es un parametro que multiplica el valor de la superficie
construida para obtener la superficie corregida. Los valores corresponden al cociente entre el coste unitario
de construccion de cada uso (espacio diafano, local comercial, trasteros, garaje y oficinas) y el coste
unitario de la vivienda.

3.2. Coeficientes correctores de las superficies construidas
Los coeficientes correctores adoptados en el presente estudio de viabilidad son los siguientes:

Usos del proyecto Coeficiente corrector de la superficie
Vivienda (incluye la repercusién de elementos comunes) 1,00
Local comercial 0,55
Trasteros 0,60
Garaje 0,70
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3.3. Cuadro de superficies

En la tabla adjunta se detalla la superficie construida y la superficie corregida de cada uno de los usos
asignados en el proyecto, con su correspondiente coeficiente corrector y el porcentaje de participacion
sobre el total de la superficie corregida.

Uso Supeﬁlczt:n(;(;nstrwda Coeficiente corrector K Superflc(lri%orreglda %/Sup. corregida
Vivienda (incluye la repercusién de elementos comunes) 4.647,50 1,00 4.647,50 91,90
Local comercial 158,13 0,55 86,97 1,72
Trasteros 94,88 0,60 56,93 1,13
Garaje 379,50 0,70 265,65 5,25
Total 5.280,00 5.057,05 100,00

4. FLUJOS DE ENTRADA: PREVISION DE INGRESOS POR VENTAS

Los precios de venta estdn condicionados por las constantes fluctuaciones del mercado inmobiliario,
quedando en manos del promotor un estrecho margen de maniobra para la fijacion de dichos precios, que
mantienen su validez para un corto periodo de tiempo.

Partiendo del estudio de los precios de mercado de productos inmobiliarios de caracteristicas similares en
el entorno del inmueble, se han previsto los precios de venta que se especifican en la siguiente tabla:

Uss Superficie construida | Precio unitario de venta | Precio total de venta %/Ventas
| (m?) ($/m?) ®
§I ienda (incluye la repercusién de elementos comunes) 4.647,50 1.200,000 5.577.000,00 92,35
B al comercial 158,13 850,000 134.406,25 2,23
steros 94,88 650,000 61.668,75 1,02
raje 379,50 700,000 265.650,00 4,40
’Stal 5.280,00 6.038.725,00 100,00
]
O | i .
Precio medio de venta, por m2 (Sup. corregida): 1.194,12 $
ecio medio de venta, por m2 (Sup. construida): 1.143,70 $

ra facilitar el estudio comparativo de los precios de venta, éstos se han agrupado por usos, con el detalle
superficies, precios unitarios, importe total, y la participacion porcentual respecto a las ventas totales.
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5. FLUJOS DE SALIDA (ESTIMACION DE EGRESOS).

Para el andlisis y la cuantificacion de los flujos monetarios de salida, o egresos, se han utilizado dos
conceptos diferentes, agrupados en capitulos independientes: 'Costes' y 'Gastos’.

Coste: Es un egreso derivado de la elaboracién de un producto o de la prestacion de un servicio, que
contribuye a la generacion directa de un ingreso. Se considera una inversiéon recuperable en el tiempo.
Gasto: Es un egreso no identificable directamente con un ingreso, aunque puede contribuir a la generacién
del mismo. Se considera una inversion sin expectativa de generacion directa de ingresos y no
necesariamente recuperable en el tiempo.

Egreso: Se refiere a los flujos monetarios de salida que se originan en un proceso productivo. Comprende
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el conjunto de todos los costes y gastos.
5.1. Andlisis y cuantificacidn de costes

5.1.1. Coste del solar

El coste total del solar seria el correspondiente a sumar al precio de adquisicion del terreno todos los
gastos asociados a éste generados antes de la construccién del edificio. Se incluyen, por tanto, las
comisiones de los agentes intervinientes en la operacion de compra del solar, los costes de escritura,
registro e impuestos, y, en su caso, el coste de las obras de urbanizacién pendientes de ejecucion, la
demolicion de las edificaciones existentes y las posibles indemnizaciones a pagar.

Concepto Importe Repercusion
(%) ($/m2)
1 Parcela 0,00 0,00
2 Obras de urbanizacion exterior pendientes de ejecucion 0,00 0,00
3 Demolicién de las edificaciones existentes 0,00 0,00
4 Indemnizaciones 0,00 0,00
0,00 0,00
L
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5.1.2. Coste de la construccion

En la fase inicial del proyecto, la estimacion del coste de la construccion entrafia una dificultad afiadida, ya
que depende de parametros poco definidos o con escasa especificacion en el momento de la elaboracién
del estudio de viabilidad.

La determinacion del presupuesto de ejecucion material se ha realizado partiendo de los precios ajustados
al mercado aportados por el Generador de precios de la construccién de CYPE.

Dicho ajuste se realiza mediante pardmetros y funciones internas que modifican el rendimiento de la mano
de obra y los precios de los materiales, en funcion de las caracteristicas y peculiaridades del proyecto.
Entre los pardmetros considerados, cabe destacar la tipologia edificatoria, la superficie construida, el
numero de plantas, la geometria de la planta, la dificultad de acceso, la topografia de la parcela y la
accesibilidad a la obra, asi como la coyuntura econdmica. Estos son los principales factores que los
contratistas de dilatada experiencia suelen considerar al elaborar sus presupuestos.

Las mediciones de cada una de las partidas integrantes del proyecto se han estimado utilizando el
Predimensionador de mediciones y presupuestos de CYPE, lo cual permite evaluar el impacto econémico de
las distintas soluciones alternativas en la fase de proyecto.

5.1.2.1. Presupuesto de ejecucion de la obra

El presupuesto de ejecuciéon de la obra estimado para el proyecto se detalla por capitulos, desglosando su
importe, la repercusion sobre la superficie corregida y su participacion porcentual sobre el total, tal como
se expresa en la siguiente tabla:
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PEM Concepto = R
A Acondicionamiento del terreno 104.794.291,57 20.722,42
C |Cimentaciones 163.418.414,20 32.314,97
E |Estructuras 1.588.200.090,32 314.056,63
F |Fachadas y muros divisorios 411.773.753,88 81.425,68
L Carpinteria, closets, cerrajeria, vidrios y protecciones solares 1.764.294.785,05 348.878,26
H |Remates y ayudas 237.556.673,58 46.975,35
| Instalaciones 2.743.411.973,03 542.492,55
N | Aislamientos e impermeabilizaciones 90.228.675,21 17.842,16
Q |Cubiertas 139.485.711,68 27.582,43
R | Revestimientos 987.336.943,21 195.239,70
S | Sefializacion y equipamiento 648.893.390,15 128.314,61
G | Gestion de residuos 29.107.837,61 5.755,89
Y Seguridad y salud 134.193.678,08 26.535,96

Total 9.042.696.217,57| 1.788.136,61
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[1.2.2. Presupuesto de contrata

El coste total de la construccion queda definido por el presupuesto de contrata, que es el resultado de
aplicar al presupuesto de ejecucidon de la obra, el porcentaje correspondiente al margen del contratista que
incluye el beneficio y los gastos generales de la empresa constructora.

19,00 % Beneficio y gastos generales 1.718.112.281,34 $

Presupuesto de contrata: 10.760.808.498,91 $

Repercusion sobre superficie corregida, por m=2: 2.127.882,56 $

5.1.3. Costes asociados a la promocion

Los costes de promocion dependen de la infraestructura logistica utilizada, de la optimizacion de los
recursos disponibles y de la eficiencia en la gestion, que son factores claves para la estimacién de dichos
costes.

5.1.3.1. Notaria y registro

Comprende los costes necesarios para escriturar y registrar el inmueble, asi como el coste de las gestiones,
aranceles e impuestos asociados.

Notaria y registro 296.998.314,57 $

5.1.3.2. Honorarios técnicos

Dentro de los costes denominados honorarios técnicos, se incluyen todos los derivados del asesoramiento y
asistencia técnica.

Pagina 6


http://www.cype.com

Vivienda plurifamiliar entre medianeras

Estudio de viabilidad inmobiliaria

Fecha: 26/04/21

Entre éstos, podemos resefiar los relativos a:

- El project management.

- El proyecto y direccion de obras de derribo, en su caso.

- El proyecto de edificacion.
- La direccioén de la ejecucién y control de obra.

- El estudio y coordinaciéon de la seguridad y salud.

- Los proyectos parciales de instalaciones de electricidad, climatizacion, gas, energia solar térmica,

infraestructura de telecomunicaciones, etc.

- La certificacion y los ensayos de las instalaciones.

- Los proyectos necesarios para la realizacion de la actividad, en su caso.

iy

0, los gastos de los organismos de control externo.

Seguros y organismos de control externo 100.075.519,04 $

1.3.5. Gestion administrativa

idd Hbr una

acter administrativo.

Pr

Gestion administrativa 72.510.728,45 $

5.1.3.6. Otros costes de promocion

L
% Honorarios técnicos 557.409.880,24 $
11.3.3. Licencias y derechos
mprende el coste de las licencias de obra, derechos de enganche de suministros, tasas, cédulas y
cgrtificados.
[S]
2 Licencias y derechos 351.878.437,91 $
)
5E[L.3.4. Seguros y organismos de control externo
Igcluye el coste de los seguros del promotor destinados a cubrir los dafios materiales o de caucion y, en su

globa la repercusion de los costes de promocion relativos a la oficina administrativa, gestion externa de
pedientes, asesoria fiscal y contable, incluyendo los consumibles, el mantenimiento y los imprevistos de

En este apartado se incluyen aquellos costes dificilmente previsibles, que puedan originarse durante el

transcurso de la promocion.

Otros costes de promocion 17.612.051,53 $

Los costes de promocidn estimados se detallan por grupos, especificando su importe, la repercusion por m2
sobre la superficie corregida y la participacion porcentual sobre el total, segin la siguiente tabla:

Concepto Im&o)rte Re?g/r::j)lon

1 Notaria y registro 296.998.314,57 58.729,56
2 Honorarios técnicos 557.409.880,24 110.224,32
3 Licencias y derechos 351.878.437,91 69.581,76
4 Seguros y organismos de control externo 100.075.519,04 19.789,31
5 Gestién administrativa 72.510.728,45 14.338,54
6 Otros costes de promocion 17.612.051,53 3.482,67

Total 1.396.484.931,74 276.146,16
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?J.Z. Analisis y cuantificacion de gastos

gastos de comercializacion y financiacion estan intrinsecamente ligados a la organizacion y planificacion
la promocién, siendo el plazo de ejecucidon un factor determinante que repercute directamente en el
ntante de gastos de financiacion por el pago de intereses e indirectamente debido a los gastos
rivados de la utilizacion de la infraestructura logistica del promotor.

ra la cuantificacion de los gastos de comercializacion y financiacion se ha considerado un plazo total de
mocion de 15 meses, entendido como el periodo comprendido entre el inicio de las primeras gestiones
bnstitucion de la sociedad, en su caso) y la entrega en condiciones del producto inmobiliario.

hn ‘edilc

P.1. Gastos de comercializacion

S

E¥| este apartado se incluyen los gastos de representacion y las comisiones de venta a agentes
immobiliarios externos, asi como los relacionados con publicidad en cualquier medio de comunicacion, y, en
s§ caso, el alquiler de la caseta de ventas y atencion al publico.

@ el siguiente cuadro se detalla el montante estimado de gastos de comercializacion, su repercusion sobre
Ig|superficie total corregida y la relacion porcentual respecto al montante de ventas totales previstas:

O

‘O Importe .

S Concepto P Importe/Sup. corregida

S (%)

O

EShastos de comercializacion 263.477.797,30 52.101,09

5.2.2. Gastos de financiacion
En este apartado se incluyen los gastos derivados de la financiacion de la obra, entre los que cabe resaltar:

- Tasaciones.

- Comisiones de estudio y formalizacién de hipoteca.

- Seguros exigidos por el prestamista hipotecario.

- Intereses de la financiacion hipotecaria.

- Aranceles de notaria y registro para constitucion y cancelaciéon de la hipoteca.
- Impuestos asociados a la constitucion de la hipoteca.

- Avales de garantia por cantidades recibidas a cuenta.

- Financiacion extraordinaria.
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- Fianzas provisionales y avales de garantia por la ejecuciéon de obra.

Para la determinacion de los gastos de financiacién se ha considerado un tipo medio de interés financiero
del 4.5.

En el siguiente cuadro se detalla el montante estimado de gastos de financiacion, su repercusion sobre la
superficie total corregida y la relacion porcentual respecto al montante de ventas totales previstas:

Concepto Im(pﬂ?)rte Importe/Sup. corregida
Gastos de financiacion 483.724.350,50 95.653,46

6. ANALISIS ESTATICO DE LA CUENTA DE RESULTADOS.
INDICADORES DE RENTABILIDAD.
El calculo de la rentabilidad estatica aporta tres ratios de gran utilidad para el estudio de la viabilidad de la

promocion:

- La rentabilidad econémica de la inversion sin considerar la financiacion.
- La rentabilidad financiera, adecuada en el caso de financiacién con recursos propios.

- El margen de venta o beneficio relativo, entendido como la relacion entre el beneficio antes de
impuestos (EBT) y la prevision de ventas de la promocion.

finalidad de la cuenta de resultados, es obtener el beneficio neto de la promociéon y la informacion
cesaria para el célculo de las rentabilidades estéticas.

1. Resultado bruto de explotacién: EBITDA.

Ei resultado bruto de la explotacidon se corresponde con el indicador financiero EBITDA (Earnings Before
Iﬁ erest, Taxes, Depreciations and Amortizations), determinado como la diferencia entre la prevision de
resos por ventas y los costes de explotacion, que incluyen el coste del solar, el coste de la construccion
0s costes asociados a la promocion.

i6B @ducativa de CYPE

o)
EPlmargen bruto de explotacién queda definido por el cociente entre el resultado bruto de explotacion y las
Bntas totales previstas. Se expresa en tanto por ciento.

la tabla siguiente se detallan los conceptos que definen el resultado bruto de explotaciéon, especificando
&' montante estimado de cada uno, su repercusion sobre la superficie total corregida y la relacion
porcentual respecto al montante previsto de ventas totales.

Concepto Importe Importe/Sup. | %
corregida margen/Ventas
Prevision de ingresos por ventas 6.038.725,00 1.194,12 100,00
Costes del solar 0,00 0,00 0,00
. L, Costes de la construccion 10.760.808.498,91| 2.127.882,56 178.196,70
Estimacion de costes - -
Costes asociados a la promocién 1.396.484.931,74 276.146,16 23.125,49
Coste total de explotacion 12.157.293.430,65| 2.404.028,72 201.322,19
EBITDA Resultado bruto de explotacion -12.151.254.705,65| -2.402.834,60 -201.222,19

6.2. Beneficio antes de intereses e impuestos: EBIT.

El EBIT (Earnings Before Interest and Taxes) es el beneficio antes de intereses e impuestos o beneficio
operativo. Se obtiene como diferencia entre el resultado bruto de explotacion (EBITDA) y las
amortizaciones y depreciaciones contabilizadas, sin tener en cuenta los gastos de financiacion.

Concepto Importe Importe/Sup. | %
corregida margen/Ventas
EBITDA | Resultado bruto de explotacion -12.151.254.705,65| -2.402.834,60 -201.222,19
Gastos de comercializacion 263.477.797,30 52.101,09 4.363,14
EBIT Beneficio antes de intereses e impuestos | -12.414.732.502,95| -2.454.935,68 -205.585,33
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6.3. Beneficio antes de impuestos: EBT.

El beneficio antes de impuestos o EBT (Earnings Before Taxes), se obtiene mediante la diferencia entre el
resultado bruto de explotacion (EBITDA) y todos los gastos contabilizados relativos a la amortizacion y
depreciacion de los activos, asi como los derivados de la financiacion, o lo que es lo mismo, al beneficio
antes de intereses e impuestos (EBIT) le restamos los gastos derivados de la financiacion.

Es un indicativo de la rentabilidad de la promocién sin considerar los impuestos, ya que éstos dependen en

gran medida de la estructura juridica y fiscal de la sociedad o grupo empresarial que desarrolla la
promocion.

Es un ratio dtil para la tasacion del inmueble en fase de proyecto, a los efectos de solicitud de recursos
financieros.

Concepto Importe Importe/Sup. % margen/Ventas
corregida
EBIT | Beneficio antes de intereses e impuestos |-12.414.732.502,95 -2.454.935,68 -205.585,33
Gastos de financiacion 483.724.350,50 95.653,46 8.010,37
EBT |Beneficio antes de impuestos -12.898.456.853,45 -2.550.589,15 -213.595,70

6.4. Beneficio neto después de impuestos.

la diferencia entre el beneficio antes de impuestos (EBT) y el montante total de impuestos. Es un ratio
e define el beneficio real de la promocion.

ra la estimacion del montante de impuestos, se ha considerado una cuota tributaria correspondiente a un
tigo impositivo del 35.00, tomando como base imponible los beneficios estimados antes de impuestos

(m T).
S Concepto Importe Importe/Sup. % margen/Ventas
? corregida
EBT | Beneficio antes de impuestos -12.898.456.853,45 -2.550.589,15 -213.595,70
gs.oo Impuestos estimados 0,00 0,00 0,00
; Beneficio neto después de impuestos. | -12.898.456.853,45 -2.550.589,15 -213.595,70
c
%. ANALISIS GRAFICO DE LA CUENTA DE RESULTADOS.
ng la tabla siguiente se detallan los conceptos correspondientes a la cuenta de resultados, especificando el
ppntante de cada uno, su repercusion sobre la superficie total corregida y la relacién porcentual respecto a
gﬁorevisién total de ventas.
§ Cuenta de resultados
o Concepto Importe Importe/Sup. %
corregida margen/Ventas
Prevision de ingresos por ventas 6.038.725,00 1.194,12 100,00
Costes del solar 0,00 0,00 0,00
. . Costes de la construccion 10.760.808.498,91| 2.127.882,56 178.196,70
Estimacion de costes - —
Costes asociados a la promocion 1.396.484.931,74 276.146,16 23.125,49
Coste total de explotaciéon 12.157.293.430,65 2.404.028,72 201.322,19
EBITDA Resultado bruto de explotacién -12.151.254.705,65| -2.402.834,60 -201.222,19
Gastos de comercializacion 263.477.797,30 52.101,09 4.363,14
Estimacién de gastos |Gastos de financiacion 483.724.350,50 95.653,46 8.010,37
Total gastos de promocion 747.202.147,80 147.754,55 8.012,56
EBT Beneficio antes de impuestos -12.898.456.853,45| -2.550.589,15 -213.595,70
35.00 Impuestos estimados 0,00 0,00 0,00
Beneficio neto después de impuestos. -12.898.456.853,45| -2.550.589,15 -213.595,70
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL61A169

(CL 61A 16 11)

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION
TRATAMIENTO: CONSOLIDACION MODALIDAD:  CON CAMBIO DE PATRON FICHA: 10
AREA DE ACTIVIDAD: COMERCIO Y SERVICIOS ZONA: ZONA DE COMERCIO AGLOMERADO L DCALIDAD: 13 TEUSAQUILLO
LZ: 100 GALERIAS
FECHA DECRETO: No. DECRETO: Dec 621 de 2006 SECTOR: 10 GALERIAS
Sector de Demanda: B

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:

Hienes de Interes Cultural
Excepciones de Morma
Subsectores Llso
Subsectores Edificabilidad
Sectores Mormativos
Acuerdo B

Lotes de adicion

Malla *ial

Lotes

Fargques Metropolitanos
Fargues fonales
Manzanas

ZUerpos de Agua

Barrios

OOCEEEN

ONCRE

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2021 04 25 Pagina 1 de 13
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL61A169

(CL 61A 16 11)

USOS PERMITIDOS

SUB SECTOR USO: I

Categoria: Principal

Uso- Subuso Uso Especifico

COMERCIO - LOCALES, CON AREA
COMERCIO DE VENTAS DE
VECINAL A HASTA 500 M2
COMERCIO - TIENDAS DE BARRIO
COMERCIO Y LOCALES CON
VECINAL B AREA NO MAYOR DE
60 M2
COMERCIO - ALMACENES,

COMERCIO ZONAL | SUPERMERCADOS, Y

CENTROS

COMERCIALES HASTA
2.000 M2 DE AREA DE

VENTAS.

Descripcion Escala

ACTIVIDAD ECONOMICA vecinal
LIMITADA EN COMERCIO.

Articulos y comestibles de

primera necesidad: fruterias,

panaderias, confiteria, lacteos,

carnes, salsamentaria, rancho,

licores, bebidas, droguerias,

perfumerias, papelerias y

miscelaneas, ferreterias.

ACTIVIDAD ECONOMICA Vecinal B
LIMITADA EN COMERCIO:

Articulos y comestibles de

primera necesidad: fruterias,

panaderias, confiteria, lacteos,

carnes, salsamentaria, rancho,

licores, bebidas, droguerias,

perfumerias, papelerias y

miscelaneas.

VENTA DE BIENES Y zonal
SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS:
Productos alimenticios, bebidas,
equipos profesionales,
fotografia, calzado, productos en
cuero, ropa, articulos deportivos,
productos eléctricos, ferreterias,
cacharrerias, 6pticas, lamparas,
muebles, medicinas,
cosmeéticos, estéticos, metales y
piedras preciosas, cristaleria,
jugueteria, anticuarios,
produccién y venta de
artesanias, articulos para el
hogar, acabados y decoracion,
articulos y comestibles de
primera necesidad: fruterias,
panaderias, lacteos, carnes,
salsamentaria, rancho, licores,
bebidas, droguerias,
perfumerias, papelerias,
librerias, lenceria, viveros, telas,
cortinas, discos, pinturas,
mascotas, autopartes,
repuestos, lujos y boceleria para
automotores, Juegos localizados

CONDICIONES GENERALES

Condiciones

a. En la misma estructura de la vivienda sin sobrepasar

el primer piso.
Hasta 60 m2 con las siguientes condiciones:

Unicamente en edificaciones disefiadas y construidas

para el uso

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de
Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2021 04 25
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.

PARQUEADEROS
Privados Visitantes
1 x 250 m2 1 x 40 m2
No se exige No se exige
1 x 250 m2 1x30m2
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

Uso- Subuso Uso Especifico

Categoria: Complementario

Uso- Subuso Uso Especifico
DOTACIONAL - SALUD
EQUIPAMIENTOS

COLECTIVOS

BIENESTAR SOCIAL

BIENESTAR SOCIAL

CULTO

EDUCATIVO

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

Descripcion

de suerte y azar, (Bingos,
videobingos, esferodromos y
maguinas tragamonedas y
casinos). Compraventas o
casas de empefio.

Descripcion

Nivel 1. Centro de atencién
médica inmediata CAMI, unidad
bésica de atencién en salud
UBA, unidad primaria de
atencion en salud UPA, centro
de atenciéon ambulatoria CAA,
empresas sociales de salud del
estado e Instituciones privadas
de salud equivalentes al nivel 1
de atencion..

Centros locales de atencion a
grupos vulnerables: la familia, la
muijer, la infancia, la tercera
edad y la juventud, centros
Integrados comunitarios,
hogares de bienestar.
Salacunas, jardines infantiles,
guarderias, casas vecinales,
hogares de bienestar hasta 20
nifios, residencias para la
tercera edad hasta 20 personas.
Edificaciones para el culto, hasta
100 personas y/o 200 m2 de
construccion como maximo.

Centros de capacitacion
especial de ocupacion, artisticos
y de adultos. Planteles
educacion preescolar, basica y
media, hasta 1.500 alumnos.
Centros tecnologicos y técnicos
y educacién no formal hasta
1000 alumnos.

Escala

Escala

zonal

zonal

vecinal

vecinal

zonal

CONDICIONES GENERALES

CONDICIONES GENERALES

CL61A169

(CL 61A 16 11)

Condiciones Privados

Condiciones Privados

Existentes bajo condiciones especificas sefialadas 1 x 80 m2
mediante Plan de Regularizacion.

En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas

para el uso.

Existentes bajo condiciones especificas sefialadas 1 x 60 m2
mediante Plan de Regularizacion.
En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas

para el uso.

En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas 1x 60 m2
para el uso.

En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas No se exige
para el uso.

El proyecto debera plantear solucién para controlar sus
impactos en materia de: ruido (insonorizacion), asi como
el control de olores y basuras, y debe acogerse a una de
las alternativas previstas normativamente para la solucién
de parqueaderos.

Existentes bajo condiciones especificas sefialadas
mediante Plan de Regularizacion.

Se permiten Unicamente los existentes a la entrada en
vigencia del presente decreto.

1x120 m2

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha

2021 04 25

contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.

PARQUEADEROS

PARQUEADEROS

Visitantes

Visitantes

1 x 250 m2

1 x 250 m2

No se exige

No se exige

1 x 200 m2
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

Uso- Subuso Uso Especifico

CULTURAL
CULTURAL
EDUCATIVO
CULTO
DOTACIONAL - DEFENSA Y JUSTICIA
SERVICIOS

URBANOS BASICOS

SERVICIOS DE LA
ADMINISTRACION

PUBLICA
SERVICIOS - SERVICIOS
SERVICIOS FINANCIEROS
EMPRESARIALES

SERVICIOS

FINANCIEROS

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

Descripcion Escala

Bibliotecas hasta 250 puestos zonal
de lectura. Galerias y salas de
exposicion, centros civicos,

culturales, cientificos, artisticos,
museos, teatros, casas de

cultura, en predios hasta 5.000

m2. Casas juveniles

Salones comunales. Casas de la vecinal
cultura hasta 200 m2.

Planteles de educacion urbano
preescolar, basica y media, de

més de 1500 alumnos. Centros

de formacion religiosa

(Seminarios y conventos).

Centros tecnologicos y técnicos

y educacién no formal hasta

1500 alumnos. Centros de

capacitacion especial de

ocupacion, artisticos y de

adultos

Edificaciones para el culto, entre  zonal
100 a 350 personas y /o 700 m2

de construccion como maximo.

Comisarias de familia. Unidad zonal
de Mediacién y Conciliacion.

Veedurias, Notarias, zonal
Curadurias. Sede de la Alcaldia

Local, Juntas Administradoras

Locales.

SUCURSALES DE: Bancos, urbano
Corporaciones, Bolsa, Crédito,

Seguros, Cooperativas, Casas

de cambio.

Cajeros automaticos zonal

CL61A169

(CL 61A 16 11)

CONDICIONES GENERALES

Condiciones

Existentes bajo condiciones especificas sefialadas
mediante Plan de Regularizacion.

En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas
para el uso.

En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas
para el uso.

Existentes bajo condiciones especificas sefialadas
mediante Plan de Regularizacion.

Se permiten Unicamente los existentes a la entrada en
vigencia del presente decreto.

Para nuevos establecimientos se debe prever al interior
del predio un espacio publico abierto como transicién que
evite la congestion de usuarios sobre el espacio publico
segun estandares del Plan Maestro de Educacion.
Existentes bajo condiciones especificas sefialadas
mediante Plan de Regularizacion.

En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas
para el uso.

El proyecto debera plantear solucién para controlar sus
impactos en materia de: ruido (insonorizacién), asi como
el control de olores y basuras, y debe acogerse a una de
las alternativas previstas normativamente para la solucién
de parqueaderos.

Existentes bajo condiciones especificas sefialadas
mediante Plan de Regularizacion.

En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas
para el uso.

Existentes bajo condiciones especificas sefialadas
mediante Plan de Regularizacion.

En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas
para el uso.

En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas
para el uso.

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha

2021 04 25

contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.

PARQUEADEROS

Privados

1 x 60 m2

1x120 m2

1 x 60 m2

1 x 150 m2

1x60m2

1 x 80 m2

1 x 40 m2

No se exige

Visitantes

1 x 80 m2

1 x 200 m2

1 x 100 m2

1 x 80 m2

1 x 100 m2

1 x 200 m2

1 x50 m2

No se exige
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Uso- Subuso

SERVICIOS -
SERVICIOS
PERSONALES

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

Uso Especifico

SERVICIOS A
EMPRESAS E
INMOBILIARIOS

SERVICIOS DE
PARQUEADERO

SERVICIOS
ALIMENTARIOS
SERVICIOS
PROFESIONALES,
TECNICOS
ESPECIALIZADOS

SERVICIOS
PROFESIONALES,
TECNICOS
ESPECIALIZADOS

SERVICIOS DE
COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO
MASIVOS

SERVICIOS DE
COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO
MASIVOS

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

Descripcion

OFICINAS ESPECIALIZADAS
DE: Finca raiz, arrendamientos,
Informaética, consultoria,
publicidad, mercadeo,
asesorias, auditoria,
contabilidad, bolsas y agencias
de empleo, laboratorios de
revelado y copias.

urbano

Estacionamientos en urbano
edificaciones especializadas en

altura (dos o mas pisos) o

subterraneas

Restaurantes, comidas rapidas, zonal
Casas de Banquetes.
ACTIVIDAD ECONOMICA
LIMITADA EN SERVICIOS:
Peluqueria, salas de belleza,
tatuajes, sastreria, agencias de
lavanderia y de tintorerias,
reparacion de articulos
eléctricos, fotocopias,
remontadora de calzado,
marqueterias, vidrierias,
floristerias, confecciones,
cafeterias, heladerias,
elaboracién de artesanias.
Agencias de viajes, sindicatos,  zonal
asociaciones gremiales,

profesionales, politicas y

laborales, estudios fotograficos,
consultorios médicos y estéticos,
centros estéticos, veterinarios,

venta de mascotas, gimnasios y
centros de acondicionamiento

vascular

Alquiler de videos, Internet. zonal
Escuelas de baile. Servicios de
telefonia, boleras, juegos de

habilidad y destreza, juegos

localizados de suerte y azar.

vecinal

Chance, loteria en linea, Juegos vecinal
electrénicos

Escala

CL61A169

(CL 61A 16 11)

CONDICIONES GENERALES

Condiciones

En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas
para el uso.

En construcciones en altura o subterraneas, solamente
en edificaciones disefiadas o construidas para el uso.
Supeditados al Plan Maestro de Movilidad

En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas
para el uso.

a. En la misma estructura de la vivienda sin sobrepasar
el primer piso.

Hasta 60 m2 con las siguientes condiciones:

En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas
para el uso.

En edificaciones disefiadas, construidas y/o adecuadas
para el uso.

Juegos localizados de suerte y azar no podran localizarse
dentro de un radio de 200 mts 0 menos respecto de
centros de educaciéon formal e informal, universidades,
centros religiosos, clinicas u hospitales.

a. En la misma estructura de la vivienda sin sobrepasar
el primer piso.

b. En primer piso de edificaciones multifamiliares o de
oficinas.

Unicamente los juegos electrénicos de pequefio formato,
en locales de 20 m2 como méaximo.

PARQUEADEROS

Privados Visitantes
1 x40 m2 1 x50 m2
No se exige No se exige
1 x40 m2 1 x50 m2
No se exige No se exige
1 x40 m2 1 x50 m2
1x80m2 1 x 150 m2
No se exige No se exige

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL61A169

(CL 61A 16 11)

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION
CONDICIONES GENERALES PARQUEADEROS
Uso- Subuso Uso Especifico Descripcion Escala Condiciones Privados Visitantes
Hasta 60 m? con las siguientes condiciones:
VIVIENDA - VIVIENDA VIVIENDA UNIFAMILIAR Y Zonas de comercio Zonas de Comercio aglomerado 1 x 6 viviendas 1 x 15 viviendas
VIVIENDA UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR aglomerado. (1)(3)
BIFAMILIAR
VIVIENDA VIVIENDA MULTIFAMILIAR Zonas de comercio Zonas de Comercio aglomerado 1 x 6 viviendas 1 x 15 viviendas
MULTIFAMILIAR aglomerado. (1)(3)
Nota No.: 1 ACCESOS VEHICULARES: Los accesos vehiculares de los predios que tengan frente sobre las vias de la malla vial arterial se rigen por el articulo 182 del Decreto 190 de 2004.
Nota No.: 2 DOTACIONALES: Los dotacionales existentes en todos los sectores tienen la condicion de permanencia otorgada por el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion
POT), se regulan por el POT, normas reglamentarias y Decreto comdn reglamentario de las UPZ (Decreto 159 de 2004). Igualmente, se encuentran supeditados a las condiciones y
prevalencia del respectivo plan maestro. Los predios sefialados en los planos correspondientes a los sectores de usos y edificabilidad (planchas 2 y 3 del presente Decreto) bajo la
convencién de dotacional, seran susceptibles de aumentar la escala de su impacto, de acuerdo con las disposiciones atinentes al uso dotacional. Los dotacionales existentes de
escala Metropolitana, Urbana y Zonal requieren adelantar Planes de Regularizacion y Manejo, a través del mismo podran incorporar predios adyacentes y en estos se considerara
permitido el uso dotacional dentro del area que demarque el Plan con este propdsito. Nuevos proyectos dotacionales de escala metropolitana o urbana se regularan mediante
Planes de Implantacién que se adoptan para complementar la normativa general del sector en donde estén localizados.
Nota No.: 3 PLAN DE IMPLANTACION: Sera aplicable a todos los nuevos usos dotacionales y comerciales de escala Metropolitana y Urbana, en
funcién de su area.
Nota No.: 4 Solo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido, una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas y previa obtencion de la
correspondiente licencia (Articulo 237, Decreto 190 de 2004, Compilacién del POT).
Nota No.: 5 TRATAMIENTO DE DESARROLLO: A los predios urbanizables no urbanizados existentes en Sectores Normativos de esta UPZ se les aplicara el tratamiento de Desarrollo, el cual

se rige por las disposiciones del POT, Decreto 327 de 2004 y normas reglamentarias correspondientes; se orientaran por los lineamientos del plano de Estructura Ambiental y de
Espacio Publico (Plancha No. 1 del presente Decreto).

Nota No.: 6 TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA: En los sectores normativos reglamentados por el Tratamiento de Renovacion Urbana en las modalidades de reactivacion y
redesarrollo, el Plan Parcial podra definir nuevos usos, adicionales a los que aparecen en la presente ficha. El Plan Parcial se establecera en un area minima de una manzana, su
area de estudio se definira al inicio del proceso del Plan Parcial en la consulta preliminar.

Nota No.: 7 Todas las actividades permitidas se encuentran sujetas a las disposiciones generales del Cédigo de Policia en especial las referidas a contaminacion auditiva y sonora, los residuos
sélidos y desechos, las rifas, los juegos, los concursos y los espectaculos publicos, bebidas embriagantes, espacio publico, entre otras.

Nota No.: 8 Todos los usos dotacionales estan supeditados a las disposiciones del Plan Maestro correspondiente.

Nota No.: 9 Todos los usos permitidos en la siguiente tabla estan sujetos a las disposiciones del POT y Decreto reglamentario de las UPZ, nimero 159 de 2004. Del mismo modo, se rigen por

las condiciones especificas aqui planteadas sin perjuicio de las normas vigentes sobre la materia correspondiente.

SUBSECTOR EDIFICABILIDAD:  UNICO

EDIFICABILIDAD

Variable Condiciones

TIPO FRENTE: Igual o mayor a 15 mts y menor a 25 mts

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de la informacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2021 04 25 Pagina 6 de 13
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.



USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL61A169

(CL 61A 16 11)

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

Aislamiento Lateral (Metros) 6 No se permite
No se permite
Se exige
La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

Antejardin (Metros) 0 No se permite
No se permite
Se exige
La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

Indice de Construccion 4.0 No se permite
No se permite
Se exige
La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

Indice de Ocupacién 0.7 No se permite
No se permite
Se exige
La dimension minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

Semis6tano (Si/No) No No se permite
No se permite

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2021 04 25
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.

Péagina 7 de 13



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION
Subdivision Minima (Metros) 0
Tipologia CONTINUA
Voladizo (Metros) 0

TIPO FRENTE: Igual o mayor a 25 mts

Altura Maxima (Pisos) 8

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL61A169

(CL 61A 16 11)

Se exige
La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

No se permite

No se permite

Se exige

La dimension minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

No se permite

No se permite

Se exige

La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

No se permite

No se permite

Se exige

La dimension minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

Los predios con frente sobre la Avenida Ciudad de Quito (AV. NQS), Calle 45y Avenida Caracas, cuyo frente sea mayor a 30,00 metros producto de
englobe o por capacidad propia y con area minima de 600 m2, podran ser receptores de transferencias de derechos de construccion, provenientes de
inmuebles de interés cultural, mecanismo mediante el cual podran obtener un incremento de un (1) punto en el indice de construccién y dos (2) pisos
adicionales. Los estacionamientos correspondientes a las areas transferidas no seran contabilizados como area construida y podran ubicarse en un (1)
piso como maximo.

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de
Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de la informacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2021 04 25 Pagina 8 de 13
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.



USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL61A169

(CL 61A 16 11)

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

No se permite
No se permite
Se exige
La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.
Se permite

Antejardin (Metros) 0 Los predios con frente sobre la Avenida Ciudad de Quito (AV. NQS), Calle 45y Avenida Caracas, cuyo frente sea mayor a 30,00 metros producto de
englobe o por capacidad propia y con &rea minima de 600 m2, podran ser receptores de transferencias de derechos de construccion, provenientes de
inmuebles de interés cultural, mecanismo mediante el cual podran obtener un incremento de un (1) punto en el indice de construccion y dos (2) pisos
adicionales. Los estacionamientos correspondientes a las areas transferidas no seran contabilizados como area construida y podran ubicarse en un (1)
piso como maximo.
No se permite
No se permite
Se exige
La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.
Se permite

Indice de Construccién 5.0 Los predios con frente sobre la Avenida Ciudad de Quito (AV. NQS), Calle 45 y Avenida Caracas, cuyo frente sea mayor a 30,00 metros producto de
englobe o por capacidad propia y con area minima de 600 m2, podran ser receptores de transferencias de derechos de construccién, provenientes de
inmuebles de interés cultural, mecanismo mediante el cual podran obtener un incremento de un (1) punto en el indice de construccién y dos (2) pisos
adicionales. Los estacionamientos correspondientes a las areas transferidas no seran contabilizados como area construida y podran ubicarse en un (1)
piso como maximo.
No se permite
No se permite
Se exige
La dimension minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.
Se permite

Indice de Ocupacion 0.7 Los predios con frente sobre la Avenida Ciudad de Quito (AV. NQS), Calle 45 y Avenida Caracas, cuyo frente sea mayor a 30,00 metros producto de

englobe o por capacidad propia y con &rea minima de 600 m2, podran ser receptores de transferencias de derechos de construccion, provenientes de
inmuebles de interés cultural, mecanismo mediante el cual podran obtener un incremento de un (1) punto en el indice de construccion y dos (2) pisos
adicionales. Los estacionamientos correspondientes a las areas transferidas no seran contabilizados como area construida y podran ubicarse en un (1)
piso como maximo.

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de la informacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2021 04 25 Pagina 9 de 13
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.



USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL61A169

(CL 61A 16 11)

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

No se permite
No se permite
Se exige
La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.
Se permite

Semis6tano (Si/No) No Los predios con frente sobre la Avenida Ciudad de Quito (AV. NQS), Calle 45y Avenida Caracas, cuyo frente sea mayor a 30,00 metros producto de
englobe o por capacidad propia y con &rea minima de 600 m2, podran ser receptores de transferencias de derechos de construccion, provenientes de
inmuebles de interés cultural, mecanismo mediante el cual podran obtener un incremento de un (1) punto en el indice de construccion y dos (2) pisos
adicionales. Los estacionamientos correspondientes a las areas transferidas no seran contabilizados como area construida y podran ubicarse en un (1)
piso como maximo.
No se permite
No se permite
Se exige
La dimension minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.
Se permite

Subdivision Minima (Metros) 0 Los predios con frente sobre la Avenida Ciudad de Quito (AV. NQS), Calle 45 y Avenida Caracas, cuyo frente sea mayor a 30,00 metros producto de
englobe o por capacidad propia y con area minima de 600 m2, podran ser receptores de transferencias de derechos de construccién, provenientes de
inmuebles de interés cultural, mecanismo mediante el cual podran obtener un incremento de un (1) punto en el indice de construccién y dos (2) pisos
adicionales. Los estacionamientos correspondientes a las areas transferidas no seran contabilizados como area construida y podran ubicarse en un (1)
piso como maximo.
No se permite
No se permite
Se exige
La dimension minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.
Se permite

Tipologia CONTINUA Los predios con frente sobre la Avenida Ciudad de Quito (AV. NQS), Calle 45 y Avenida Caracas, cuyo frente sea mayor a 30,00 metros producto de

englobe o por capacidad propia y con &rea minima de 600 m2, podran ser receptores de transferencias de derechos de construccion, provenientes de
inmuebles de interés cultural, mecanismo mediante el cual podran obtener un incremento de un (1) punto en el indice de construccion y dos (2) pisos
adicionales. Los estacionamientos correspondientes a las areas transferidas no seran contabilizados como area construida y podran ubicarse en un (1)
piso como maximo.

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de la informacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2021 04 25 Pagina 10 de 13
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.



USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL61A169

(CL 61A 16 11)

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

No se permite

No se permite

Se exige

La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

Voladizo (Metros) 0 Los predios con frente sobre la Avenida Ciudad de Quito (AV. NQS), Calle 45 y Avenida Caracas, cuyo frente sea mayor a 30,00 metros producto de
englobe o por capacidad propia y con &rea minima de 600 m2, podran ser receptores de transferencias de derechos de construccion, provenientes de
inmuebles de interés cultural, mecanismo mediante el cual podran obtener un incremento de un (1) punto en el indice de construccion y dos (2) pisos
adicionales. Los estacionamientos correspondientes a las areas transferidas no seran contabilizados como area construida y podran ubicarse en un (1)
piso como maximo.

No se permite
No se permite
Se exige

La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

TIPO FRENTE: Menor a 15 mts

Altura Maxima (Pisos) 4 No se permite
No se permite
Se exige
La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

Antejardin (Metros) 0 No se permite
No se permite

Se exige

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de la informacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2021 04 25 Pagina 11 de 13
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.



USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL61A169

(CL 61A 16 11)

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

Indice de Construccion 2.8 No se permite
No se permite
Se exige
La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

Indice de Ocupacioén 0.7 No se permite
No se permite
Se exige
La dimension minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

Semis6tano (Si/No) No No se permite
No se permite
Se exige
La dimension minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.

Se permite

Subdivisién Minima (Metros) 0 No se permite
No se permite
Se exige
La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.
Se permite

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de lainformacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2021 04 25
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.
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(CL 61A 16 11)

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION
Tipologia CONTINUA No se permite
No se permite
Se exige
La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.
Se permite
Voladizo (Metros) 0 No se permite
No se permite
Se exige
La dimensién minima de antejardin se establece de acuerdo al articulo 7 del presente decreto.
Se permite
Nota No.: 1 AISLAMIENTOS: Aplica Decreto comin reglamentario de las UPZ (articulo 13 del Decreto 159 de 2004)
Nota No.: 2 ANTEJARDINES: Aplica Decreto comun reglamentario de las UPZ (Articulo 8 del Decreto 159 de 2004)
Nota No.: 3 DOTACIONALES: El sector normativo No 8 tiene la condicién de permanencia otorgada por el articulo 344 del Decreto 190 de 2004. Se regula por el POT, normas reglamentarias y Decreto
v comun reglamentario de las UPZ (Decreto 159 de 2004) y esta supeditado a las condiciones y prevalencia del respectivo plan maestro.
Nota No.: 4 PREDIOS URBANIZABLES NO URBANIZADOS: El subsector C del sector 5, asi como los predios que no han sido objeto de un proceso de desarrollo por urbanizacién, se rigen por las
v disposiciones contenidas en el Decreto 327 de 2004. Se orientaran por los lineamientos del mapa de Estructura Basica (Plancha N° 1 del Presente Decreto).
Nota No.: 5 SOTANOS Y SEMISOTANOS: Aplica Decreto comun reglamentario de las UPZ (articulo 9 del Decreto 159 de 2004)
Nota No.: 6 TRATAMIENTO DE DESARROLLO: Se rige por las disposiciones contenidas en el decreto 327 de 2004
Nota No.: 7 TRATAMIENTO DE RENOVACION: Los sectores normativos No.2 y 7 se regiran por las disposiciones de los articulos 373 al 377 del Decreto 190 de 2004 (Compilacién POT) y por lo
v indicado en la ficha de edificabilidad. Mayores alturas e indices de construccion se podran obtener Unicamente mediante Plan Parcial, en predios con area minima de 1000 m2 para el Sector
N° 7 y 5000 m2 o una manzana para el Sector N° 2.
Nota No.: 8 VOLADIZOS: Aplica Decreto comuin reglamentario de las UPZ (articulo 11 del Decreto 159 de 2004)

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de

Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de la informacién de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2021 04 25 Pagina 13 de 13
contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.



CL61A16A14

https://www.ciencuadras.com/inmueble/casa-en-venta-en-chapinero-central-bogota-1751893

1ero Central / Casa / ¢

Datos de contacto

Red Bienes Raices m

iHola! Me interesa este inmueble, ;me
puedes brindar mas informacién, por
favor?

Quieres solicitar
esta vivienda?

No soy un robot

Casa en Venta - Chapinero Central, Bogota

Casa

Valor venta

$ 600.000.000

Cooigo: 104061751893 10)

KR 17 61 47

https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/san_luis-det-5231701.aspx



Casaen Venta $ 800.000.000 Ll Recibir inmuebles similares
Bogota San Luis Hootnlin

‘ : Contacta al vendedor
*Nombre
*Email

Ciudad / Municipio

Teléfono

[0 Aceptola Politica de tratamiento de dstos
y Términos y condiciones

() Quiero guardar la informacién de este
inmueble en mi correo.

Enviar y ver teléfono

]@ 31800m* le={ Habitaciones: 4 (M Bafios:4
&= Parqueaderos: 2
JUAN GAVIRIA
® VerVideo Aviso Profesional
Inmobiliaria Juan Gaviria Restrepo
'\ B 8.8 B

Calcula tu crédito Selecciona un banco para calcular tu crédito

@ & BancoAvvillas

KR15617

https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/san luis-det-3672003.aspx#pnlMap



https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/san_luis-det-3672003.aspx#pnlMap

Casa en Venta $ 680.000.000

COFavoritos

Bogota San Luis

I 30000m? [e=¢ Habitaciones: 6 (f Bafios:4
&= Sin especificar
® VerVideo
Calcula tu crédito Selecciona un banco para calcular tu crédito

@ & sancoavvilas

CL61A1753

[\ Recibir inmuebles similares
Contacta al vendedor

*Nombre

*Email

Ciudad / Municipio

Teléfono

teresado/a en este inmueble
i en fincaraiz.com.co.
Y
[0 Aceptola Politica de tratamiento de datos
y Términos y condiciones

[0 Quiero guardar lainformacién de este
inmueble en mi correo.

Enviar y ver teléfono

Aviso Profesional
Inversiones en Finca Raiz La
Universal

L. 8. 8. 8.1

https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/san_luis-det-5900127.aspx



Casaen Venta
Bogotéa San Luis

I 31800m

@=% Parqueaderos: 2

Calcula tu crédito

Comparar

DG61B 1764

[e=f Habitaciones: 5

Selecciona un banco para calcular tu crédito

@)

(fy Bafios:4

@ @ BancoAvvillas

@ Ver teléfono Q

$ 780.000.000

[\  Recibir inmuebles similares

Ja
Ver teléfono
Contacta al vendedor
*Nombre
*Email

Ciudad / Municipio

Teléfono

() Aceptola Politica de tratamiento de datos
y Términos y condiciones

(] Quiero guardar fa informacién de este
~ inmueble en mi correo.

Enviar y ver teléfono

https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/san_luis-det-5991350.aspx



CasaenVenta
Bogoté San Luis

$ 750.000.000

COFavoritos
Usado

Al QUAD CAMERA

B 41600 m?

Calcula tu crédito

[e=¢ Habitaciones: 7 (f Bafios:5 &= Parqueaderos: 1

Selecciona un banco para calcular tu crédito

L\ Recibir inmuebles similares
Contacta al vendedor

*Nombre

*Email

Ciudad / Municipio

Teléfono

Estoy interesado/a en este inmueble
que vi en fincaraiz.com.co...

VA

[T Acepto la Politica de tratamiento de datos
y Términos y condiciones

[J) Quieroguardar lainformacién de este
inmueble en mi correo.

Enviar y ver teléfono

Avisn Prafesinnal



OPORTUNIDAD
etallado

Cédigo Item

Costos Directos
CAPITULO No. 1 PRELIMINARES

1.01
1.02
1.03
1.04
1.05

1.24
1.25

S-C MS Comisién Topografica (Tiempo Completo) Generales
Compra Computadores & Tecnologia Generales

Compra Tablero Acrilico (Lean-Construction) Generales
Cerramiento en Lamina Zinc h=2.10 mts Generales
Seguridad Celaduria Generales

S-C MS Alquiler Bafios Portatiles Generales

Campamento Satélite de Obra Generales

Puerta en Lamina Vehicular Generales

Base Recebo (MAT - M-O) Campamento Generales
Conformacioén de Carreteables en Rajon Generales

Muerto Torre Grua 40 m Generales

Conexiones Telefonica Campamento Generales

Conexiones Electricas Torre Grua Generales

Conexiones Electricas Cortadora Ladrillo Generales
Conexiones Electricas Moviles Generales

Conexiones Mezcladora Generales

Instalaciones Eléctricas Campamento Generales

lluminacion Durante la Obra Generales

Red de Media Tension Provisional Generales

Pago Derecho Porvisional de Obra Electrico Generales

Inst. Hidraulicas y Sanitarias campament Generales
Conexion Provisional Hidro-Sanitario Campamento Generales
Conexion Provisional Hidro-Sanitario Cortadora de Ladrillo Generales
Medidor Provisional de Agua Generales

Tanque Provisional Almacenamiento Agua Generales

CAPITULO No. 2 CIMIENTOS

2.01
2.02
2.03
2.04
2.05
2.06
2.07
2.08
2.09
2.10
2.1
212
2.13
2.14
2.15
2.16
217
2.18
2.19
2.20
2.21

2.22
2.23
2.24
2.25
2.26
2.27
2.28
2.29
2.30
2.31
2.32
2.33

2.34

2.35
2.36

S-C M2 Descapote Maq. C/Retiro Botadero (e=0.20 Mts) Adecuacion Lote
S-C M3 Excavacion Maq. C/Retiro Botadero Adecuacion Lote

S-C M3 Excavacion Mag. C/Acopio D<=1 Km Adecuacioén Lote

S-C M3 Excavacion Mag. C/Acopio (1>D<=2) Km Adecuacion Lote

S-C M3 Compactacién Mag. sin Acopio Adecuacién Lote

S-C M3 Compactacion Maq. Acopio D<=1 Km Adecuacion Lote

S-C M3 Compactacion Maq. Acopio (1>D<=2) Km Adecuacién Lote

S-C M2 Compactacion de Subrasante Adecuacion Lote

Geotextil Tejido (MAT) Adecuacion Lote

S-C M2 Perfilada Terreno Maqg. Adecuacion Lote

S-C M3 Mejoramiento Rajon (Incluye Suministro) Adecuacion Lote

S-C M3 Recebo Compactado Mag. (Incluye Suministro) Adecuacion Lote
S-C UN Tala Arboles (10

Geotextil Tejido (MAT) Apartamentos

S-C M3 Recebo Compactado Mag. (Incluye Suministro) Apartamentos
Base Material Selecionado (MAT - M-O) Apartamentos

Base Recebo (MAT - M-O) Apartamentos

S-C M3 Excavacion Mag. C/Retiro Botadero Centro Comunal y Porteria
S-C M3 Excavacion Maq. C/Acopio D<=1 Km Centro Comunal y Porteria
S-C M2 Perfilada Terreno Mag. Centro Comunal y Porteria

S-C M3 Recebo Compactado Mag. (Incluye Suministro) Centro Comunal y
Porteria

Excavacién Manual c/Retiro (TRANS + M.O) Centro Comunal y Porteria
Base Material Selecionado (MAT - M-O) Tanque Centro Comunal y Porteria
Base Recebo (MAT - M-O) Centro Comunal y Porteria

Geotextil Tejido (MAT) Cuarto de Basuras

S-C M3 Recebo Compactado Mag. (Incluye Suministro) Cuarto de Basuras
Excavacion Manual c/Retiro (TRANS + M.O) Cuarto de Basuras

Base Material Selecionado (MAT - M-O) Cuarto de Basuras

Base Recebo (MAT - M-O) Cuarto de Basuras

Excavacion Manual c/Retiro (TRANS + M.O) Andenes y Peatonales

Base Recebo (MAT - M-O) Andenes y Peatonales

Geotextil Tejido (MAT) Parqueaderos, Rampas y Vias

S-C M3 Recebo Compactado Mag. B-400 (Incluye

Suministro) Parqueaderos, Rampas y Vias

S-C M3 Recebo Compactado Mag. B-600 (Incluye

Suministro) Parqueaderos, Rampas y Vias

Excavacion Manual c/Retiro (TRANS + M.O) Parqueaderos, Rampas y Vias
Base Recebo (MAT - M-O) Parqueaderos, Rampas y Vias

CAPITULO No. 3 MAMPOSTERIA

3.01
3.02
3.03
3.04
3.05
3.06
3.07
3.08
3.09
3.10
3.1
3.12
3.13
3.14
3.15
3.17
3.18
3.19
3.20
3.21
3.22
3.23
3.24
3.25
3.26
3.27
3.28
3.29
3.30
3.31
3.32
3.33
3.34
3.35

M-O M2 Ladrillo 1/2 Fachada (LEPVDMFR) Apartamentos

M-O ML Ladrillo 1/2 Fachada (LEPVDMFR) Apartamentos

M-O ML Hilada Parada 1/2 Fachada Apartamentos

M-O ML Enchape Mamposteria Apartamentos

Ladrillo 1/2 Fachada (LEPVDMFR) (MAT) Apartamentos

M-O M2 Ladrillo Estructural Divisorio (LEPVD) Apartamentos

M-O ML Ladrillo Estructural Divisorio (LEPVD) Apartamentos

Ladrillo Estructural Divisorio (LEPVD) (MAT) Apartamentos

Dovelas Grouting + Hierro (M-O + MAT) Apartamentos

Dovelas Grouting sin Hierro (M-O + MAT) Apartamentos

Acero Grafil 4.0 mm a 8.5 mm (MAT) Apartamentos

M-O M2 Ladrillo 1/2 Fachada (LEPVDMFR) Centro Comunal y Porteria
M-O ML Ladrillo 1/2 Fachada (LEPVDMFR) Centro Comunal y Porteria
M-O ML Hilada Parada 1/2 Fachada Centro Comunal y Porteria
Enchape Columnas e= (0.30 a 0.40) Centro Comunal y Porteria
Enchape Columnas e= (0.30 a 0.40) Divisorio Centro Comunal y Porteria
Enchape Borde Placa e= (0.30 a 0.40) Centro Comunal y Porteria
Ladrillo 1/2 Fachada (LEPVDMFR) (MAT) Centro Comunal y Porteria
M-O M2 Ladrillo Estructural Divisorio (LEPVD) Centro Comunal y Porteria
M-O ML Ladrillo Estructural Divisorio (LEPVD) Centro Comunal y Porteria
Ladrillo Estructural Divisorio (LEPVD) (MAT) Centro Comunal y Porteria
Dovelas Grouting + Hierro (M-O + MAT) Centro Comunal y Porteria
Acero Grafil 4.0 mm a 8.5 mm (MAT) Centro Comunal y Porteria

M-O M2 Ladrillo 1/2 Fachada (LEPVDMFR) Cuarto de Basuras

M-O ML Ladrillo 1/2 Fachada (LEPVDMFR) Cuarto de Basuras

M-O ML Hilada Parada 1/2 Fachada Cuarto de Basuras

Enchape Columnas e= (0.30 a 0.40) Cuarto de Basuras

Enchape Borde Placa e= (0.30 a 0.40) Cuarto de Basuras

Ladrillo 1/2 Fachada (LEPVDMFR) (MAT) Cuarto de Basuras

M-O M2 Ladrillo Estructural Divisorio (LEPVD) Cuarto de Basuras

M-O ML Ladrillo Estructural Divisorio (LEPVD) Cuarto de Basuras
Ladrillo Estructural Divisorio (LEPVD) (MAT) Cuarto de Basuras
Dovelas Grouting + Hierro (M-O + MAT) Cuarto de Basuras

Acero Grafil 4.0 mm a 8.5 mm (MAT) Cuarto de Basuras

CAPITULO No. 4 PANETES EN MUROS Y TECHOS

4.01
4.02
4.03
4.04
4.05
4.06
4.07
4.08
4.09
4.10
4.11
4.12
4.13
4.14
4.15

M-O ML Pafiete Exterior Zocalo (2 Caras) Apartamentos

M-O ML Pafiete Borde Placa Apartamentos

Mortero 1:3 Arena de Pefia (MAT) Apartamentos

M-O ML Pafiete Exterior Zocalo (2 Caras) Centro Comunal y Porteria
M-O M2 Pariete Exterior Centro Comunal y Porteria

M-O ML Pariete Exterior Centro Comunal y Porteria

M-O ML Pafiete Muros Interior Centro Comunal y Porteria
M-O ML Filos y Dilataciones Centro Comunal y Porteria

M-O M2 Pariete Bajo Placa Centro Comunal y Porteria
Mortero 1:3 Arena de Pefia (MAT) Centro Comunal y Porteria
M-O ML Pafiete Exterior Zocalo (2 Caras) Cuarto de Basuras
M-O ML Pariete Exterior Cuarto de Basuras

M-O M2 Pariete Muros Interior Cuarto de Basuras

M-O ML Pafiete Muros Interior Cuarto de Basuras

M-O ML Filos y Dilataciones Cuarto de Basuras

UM Cantidad Valor Unitario

4.00
1.00
1.00
320.72
1.00
6.00
1.00
1.00
26.80
115.15
1.00
1.00
0.50
0.70
0.70
0.70
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
0.00
1.00
1.00
1.00

5,157.95
267.97
7,398.61
267.97
4,524.99
1,585.13
0.00
0.00
469.57
469.57
50.40
1,417.81
0.00
2,284.55
666.30
262.62
251.93
0.00
380.99
231.90

52.20

5.70
0.00
204.31
63.63
17.66
2.55
14.72
3.82
5.68
127.04
743.80

223.14

111.57

36.92
15.62

4,542.57
37.40
401.22
473.84
4,698.52
7,970.86
1,193.34
8,552.34
22,855.80
2,349.60
6,647.31
143.62
39.10
31.27
7.50
2.50
16.41
169.74
85.86
22.50
97.15
190.05
74.36
33.20
20.40
15.20
15.00
11.75
49.45
15.18
0.00
15.18
43.96
19.67

470.53
2,217.00
456.97
39.15
81.77
8.59
107.15
135.72
56.52
170.17
18.22
2.06
24.80
84.32
57.75

6,000,000.00
5,114,278.82
1,251,398.72
37,347.77
6,784,992.77
363,618.44
3,480,000.00
757,120.00
30,246.47
40,454.70
1,347,589.68
336,071.81
5,350,592.00
786,895.20
4,414,250.00
1,124,136.00
2,598,736.36
8,923,479.00
17,813,041.20
3,734,280.00
1,597,220.40
3,855,387.54
2,000,000.00
377,577.20
4,555,352.16

2,266.16
15,600.00
4,160.00
5,200.00
3,640.00
6,760.00
7,800.00
2,145.52
3,489.48
2,247.44
47,673.60
30,160.00
208,000.00
3,489.48
30,160.00
11,205.33
30,246.47
15,600.00
4,160.00
2,247.44

30,160.00

51,981.46
11,205.33
30,246.47

3,489.48
30,160.00
51,981.46
11,205.33
30,246.47
51,981.46
30,246.47

3,489.48

42,020.16

48,266.40

51,981.46
30,246.47

7,321.53
7,321.53
7,321.53
7,321.53
24,682.01
7,321.53
7,321.53
20,278.32
6,186.10
2,855.59
2,449.34
7,321.53
7,321.53
7,321.53
16,361.95
16,746.91
16,361.95
24,682.01
7,321.53
7,321.53
20,278.32
6,186.10
2,449.34
7,321.53
7,321.53
7,321.53
16,361.95
16,361.95
24,682.01
7,321.53
7,321.53
20,278.32
6,186.10
2,449.34

5,701.86
2,850.93
3,422.86
5,701.86
6,100.99
5,847.81
5,847.81
1,553.31
6,100.99
3,422.86
5,701.86
5,847.81
6,100.99
5,847.81
1,5653.31

Valor Total

4,497,985,781.49
111,402,982.51
24,000,000.00
5,114,278.82
1,251,398.72
11,978,176.83
6,784,992.77
2,181,710.64
3,480,000.00
757,120.00
810,605.37
4,658,358.71
1,347,589.68
336,071.81
2,675,296.00
550,826.64
3,089,975.00
786,895.20
2,598,736.36
8,923,479.00
17,813,041.20
3,734,280.00
1,597,220.40
0.00
2,000,000.00
377,577.20
4,555,352.16
196,925,593.94
11,688,739.97
4,180,332.00
30,778,217.60
1,393,444.00
16,470,963.60
10,715,478.80
0.00

0.00
1,638,553.81
1,055,330.40
2,402,749.44
42,761,149.60
0.00
7,971,885.14
20,095,608.00
2,942,743.40
7,619,992.94
0.00
1,584,918.40
521,181.34

1,574,352.00

296,294.33
0.00
6,179,656.08
222,035.43
532,625.60
132,552.73
164,942.44
115,541.51
295,254.70
3,842,511.42
2,595,473.14

9,376,378.50

5,385,082.25

1,919,155.54
472,449.85
574,022,044.90
33,258,562.53
273,825.22
2,937,544.27
3,469,233.78
115,968,923.73
58,358,890.62
8,737,074.61
173,427,119.77
141,388,307.81
6,709,498.02
16,281,522.28
1,051,518.14
286,271.82
228,944.24
122,714.60
41,867.29
268,499.55
4,189,524.60
628,626.57
164,734.43
1,970,039.16
1,175,653.82
182,141.99
243,074.80
149,359.21
111,287.26
245,429.21
192,252.88
1,220,525.46
111,140.83
0.00
307,824.96
271,930.52
48,180.97
14,169,067.20
2,682,896.19
6,320,506.11
1,564,131.65
223,251.20
498,898.09
50,232.69
626,592.84
210,815.23
344,813.92
582,468.46
103,876.49
12,046.49
151,304.55
493,087.34
89,703.65

Inc

% Inc

Cap Tipo de Costo

21.54
4.59
1.12

10.75
6.09
1.95
3.12
0.67
0.72
4.18
1.20
0.30
2.40
0.49
2.77
0.70
2.33
8.01

15.98
3.35
1.43
0.00
1.79
0.33
4.08

5.93
212
15.62
0.70
8.36
5.44
0.00
0.00
0.83
0.53
1.22
21.71
0.00
4.04
10.20
1.49
3.86
0.00
0.80
0.26

0.79

0.15
0.00
3.13
0.11
0.27
0.06
0.08
0.05
0.14
1.95
1.31

4.76

2.73

0.97
0.23

5.79
0.04
0.51
0.60
20.20
10.16
1.52
30.21
24.63
1.16
2.83
0.18
0.04
0.03
0.02
0.00
0.04
0.72
0.10
0.02
0.34
0.20
0.03
0.04
0.02
0.01
0.04
0.03
0.21
0.01
0.00
0.05
0.04
0.00

18.93
44.60
11.03
1.57
3.52
0.35
4.42
1.48
2.43
4.1
0.73
0.08
1.06
3.48
0.63

2.47
0.53
0.11
0.02
0.26
0.15
0.04
0.07
0.01
0.01
0.10
0.02
0.00
0.05
0.01
0.06
0.01
0.05
0.19
0.39
0.08
0.03
0.00
0.04
0.00
0.10

4.37
0.25
0.09
0.68
0.03
0.36
0.23
0.00
0.00
0.03
0.02
0.05
0.95
0.00
0.17
0.44
0.06
0.16
0.00
0.03
0.01

0.03

0.00
0.00
0.13
0.00
0.01
0.00
0.00
0.00
0.00
0.08
0.05

0.20

0.11

0.04
0.01
12.76
0.73
0.00
0.06
0.07
2.57
1.29
0.19
3.85
3.14
0.14
0.36
0.02
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.09
0.01
0.00
0.04
0.02
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.02
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.31
0.05
0.14
0.03
0.00
0.01
0.00
0.01
0.00
0.00
0.01
0.00
0.00
0.00
0.01
0.00

- Pagina 1 de 5



Cédigo Item

4.16 Mortero 1:3 Arena de Pefia (MAT) Cuarto de Basuras

CAPITULO No. 5 ESTRUCTURA EN CONCRETO

5.01 Vigas Cimentacion 3000 PSI T Invertida Apartamentos

5.02 Placa Contrapiso 3000 PS| e=0.08 Reforzada Apartamentos

5.03 Escalera 3000 psi in-situ (tramo) Apartamentos

5.04 Muros Grouting 125 Kg/cm2 e=0.08 Mts Apartamentos

5.05 Pantallas en Concreto 3000 PSI| e=0.12 Apartamentos

5.06 M-O ML Viga Descolgada (0.10 mts a 0.23 mts) Apartamentos

5.07 Placa Entrepiso 3000 Outinord G.C. e=0.10 mts Apartamentos

5.08 Muros Parapeto 125 Kg/cm2 e=0.08 mts Apartamentos

5.09 Muro y Alero Cubierta 3000 PSI e= 0.10 Apartamentos

5.10 Concreto 1500 PSI Solado €=0.05 Centro Comunal y Porteria

5.1 Placa Cim. + Vigas Desc. 4000 PSI e=0.35 Mts Centro Comunal y Porteria

5.12 Zapata 3000 PSI (3.18 X 0.60 X 0.20) mts Centro Comunal y Porteria

5.13 Carcamo 3000 PSI G.C. (0.60 x 0.45) mts Centro Comunal y Porteria

5.14 Muros 4000 Impermeabilizado PSI e= 0.25 mts Centro Comunal y Porteria

5.15 Columnas 0.30 x 0.30 mts 4000 PSI Impermeabilizado Centro Comunal y
Porteria

5.16 Columnas 0.30 x 0.30 mts 3000 PSI G.C. Centro Comunal y Porteria

517 Placa Aligerada e=0.40 mts (1er Piso) Centro Comunal y Porteria

5.18 Placa Aligerada e=0.40 mts (2do) Centro Comunal y Porteria

5.19 Placa Aligerada e=0.40 mts (3er) Centro Comunal y Porteria

5.20 Viga Cubierta 3000 PSI Centro Comunal y Porteria

5.21 Escalera 3000 PSI In-Situ (Maciza) Centro Comunal y Porteria

5.22 Viga Canchada (0.10 x 0.12) Mts Centro Comunal y Porteria

5.23 Muro y Alero Cubierta 3000 PSI e= 0.10 Centro Comunal y Porteria

5.24 Concreto 1500 PSI Solado €=0.05 Cuarto de Basuras

5.25 Zapata 3000 PSI (1.00 X 1.00 X 0.25) mts Cuarto de Basuras

5.26 Vigas de Cimentacion 0.25 X 0.40 mts Cuarto de Basuras

5.27 Columnas 3000 p.s.i (0.25x0.25) mts Cuarto de Basuras

5.28 Vigas Cubierta 3000 PSI (0.25 x 0.40) mts Cuarto de Basuras

5.29 Placa Contrapiso 3000 PSI e=0.10 Basuras Reforzada Cuarto de Basuras

5.30 Muro Concreto Arquitectonico (Lavado) Cuarto de Basuras

5.31 Muro y Alero Cubierta 3000 PSI e= 0.10 Cuarto de Basuras

5.32 Viga Canchada (0.10 x 0.12) Mts Cuarto de Basuras

CAPITULO No. 6 CUBIERTA

6.01 M-O ML Media Cafha Impermeable Apartamentos

6.02 M-O ML Dilatacion para Manto Apartamentos

6.03 Impermeabilizacion Cubierta (M.O. + MAT.) Apartamentos

6.04 Plaqueta Prefabricada (1.22 X 2.23 x 0.05) mts Apartamentos

6.05 Plaqueta Prefabricada (1.73 X 0.39 x 0.05) mts Apartamentos

6.06 S-C M2 Manto Imper. AL80 3.5mm Apartamentos

6.07 S-C ML Flanche Desarrollo E= 0.90 mts Apartamentos

6.08 S-C ML Flanche Desarrollo E= 0.50 mts Apartamentos

6.09 CubiertaTeja Eternit Livianit P7 (M.O. + MAT.) Apartamentos

6.10 M-O ML Media Cafia Impermeable Centro Comunal y Porteria

6.11 M-O ML Dilatacion para Manto Centro Comunal y Porteria

6.12 Mortero Media Cafia (MAT) Centro Comunal y Porteria

6.13 Impermeabilizacion Cubierta (M.O. + MAT.) Centro Comunal y Porteria

6.14 S-C M2 Manto Imper. AL80 3.5mm Centro Comunal y Porteria

6.15 Cubierta Canaleta 90 (8.50x1.00) mts Centro Comunal y Porteria

6.16 S-C ML Flanche Desarrollo E= 0.50 mts Centro Comunal y Porteria

6.17 S-C ML Flanche Desarrollo E= 0.30 mts Centro Comunal y Porteria

6.18 Cubierta Canaleta 90 (8.50x1.00) mts Cuarto de Basuras

6.19 S-C ML Flanche Desarrollo E= 0.50 mts Cuarto de Basuras

6.20 S-C ML Flanche Desarrollo E= 0.30 mts Cuarto de Basuras

6.21 S-C ML Suministro e Inst. Canal Metalica Cuarto de Basuras

CAPITULO No. 8 PISOS (BASES)

8.01 M-O M2 Alistado y Pendientado Apartamentos

8.02 Mortero Alistado e= 0.03 mts (MAT) Apartamentos

8.03 M-O ML Poyo Ducha (0.10 x 0.08) mts Apartamentos

8.04 Poyo Ducha (0.10 x 0.08) mts (MAT) Apartamentos

8.05 Base Contadores Apartamentos

8.06 M-O ML Media Cafia Tanque Centro Comunal y Porteria

8.07 Media Cafa Tanque (MAT) Centro Comunal y Porteria

8.08 M-O M2 Afinado Pisos Tanque Centro Comunal y Porteria

8.09 Mortero Tanque e= 0.03 mts (MAT) Centro Comunal y Porteria

8.10 M-O TRAMO Alistado Escalera Centro Comunal y Porteria

8.11 Mortero Alistado Escalera e=0.03 mts (MAT) Centro Comunal y Porteria

8.12 M-O M2 Alistado de Pisos Cuarto de Basuras

8.13 Alistado Pisos €=0.03 mts (MAT) Cuarto de Basuras

8.14 M-O ML Media Cafia Impermeable Cuarto de Basuras

8.15 Mortero Media Cafia (MAT) Cuarto de Basuras

CAPITULO No. 9 PISOS (ACABADOS)

9.01 M-O M2 Estriado Rampa Acceso Apartamentos

9.02 M-O M2 Esmaltado de Piso Centro Comunal y Porteria

9.03 Esmaltado Pisos (MAT) Centro Comunal y Porteria

9.04 M-O M2 Estriado Rampa Acceso Cuarto de Basuras

9.05 M-O M2 Esmaltado de Piso Cuarto de Basuras

9.06 Esmaltado Pisos (MAT) Cuarto de Basuras

CAPITULO No. 10 ENCHAPES DE MUROS

10.01 M-O M2 Enchape de Muros Cuarto de Basuras

10.02 M-O ML Enchape de Muros Cuarto de Basuras

10.03 Ceramica Eco. Blanca 20x20 (MAT) Cuarto de Basuras

10.04 M-O ML Instalacion Win Plastico Cuarto de Basuras

10.05 Win Plastico (MAT) Cuarto de Basuras

CAPITULO No. 11 INST. HIDRAULICAS Y SANIT.

11.01 Suministro y Montaje Internas Sanitaria Primer Piso Apartamentos

11.02  Suministro y Montaje Aguas Grises Primer Piso Apartamentos

11.03  Suministro y Montaje Internas Sanitaria Piso Tipo Apartamentos

11.04  Suministro y Montaje Aguas Grises Piso Tipo Apartamentos

11.05  Suministro y Montaje Internas Hidraulicas Piso Tipo Apartamentos

11.06  Suministro y Montaje Red Interna Hidraulica Apartamentos

11.07  Suministro y Montaje Cajillas Medidores Piso Tipo Apartamentos

11.08  Suministro y Montaje Cajillas Medidores Primer Piso Apartamentos

11.09 Instalacion Aparatos Sanitarios Apartamentos

11.10 Excavacion Manual y Tapado Tuberia Sanitaria Apartamentos

11.11 Suministro e Instalacion de Bajantes Aguas Lluvias Apartamentos

11.12 Suministro e Instalacion Redes Internas de Gas Apartamentos

11.13 Suministro e Instalacion Conexion Tanque y Equipo de Presion Centro
Comunal y Porteria

11.14  Suministro y Montaje Internas Sanitaria Salon Comunal y Porteria Centro
Comunal y Porteria

11.15  Suministro y Montaje Internas Hidraulicas Salon Comunal y Porteria Centro
Comunal y Porteria

11.16  Instalacion Aparatos Sanitarios Salon Comunal y Porteria Centro Comunal
y Porteria

11.17  Excavacion Manual y Tapado Tuberia Sanitaria Salon Comunal y
Porteria Centro Comunal y Porteria

11.18  Suministro e Instalacion de Bajantes Aguas Lluvias Salon Comunal y
Porteria Centro Comunal y Porteria

11.19  Suministro y Montaje Cajillas Medidores Salon Comunal y Porteria Centro
Comunal y Porteria

11.20 Suministro y Montaje Internas Sanitaria Bicicletero Cuarto de Basuras

11.21 Suministro y Montaje Internas Hidraulicas C. Basuras y Locales
Comerciales Cuarto de Basuras

11.22  Excavacion Manual y Tapado Tuberia Sanitaria C. Basuras y Locales

Comerciales Cuarto de Basuras

UM Cantidad Valor Unitario

M2

M3
M2

TRAMO

M2
M2
ML
M2
ML
M2
M2
M2
M3
ML
M3

APTO
APTO
APTO
APTO
APTO
TORRE
APTO
APTO
APTO
TORRE
TORRE
APTO

GB

GB

GB
GB

GB

62.65

224.06
1,500.66
43.00
681.46
779.31
77.89
9,181.39
111.11
12.40
72.93
72.93
0.38
2.20
21.72

1.23

2.45
72.39
62.09

3.68

4.18

1.58
25.50

5.00
21.46

1.50

3.55

1.16

2.54
27.57

1.00

6.00

5.00

830.21
830.21
1,722.04
18.00
18.00
1,888.09
12.82
56.80
133.87
18.47
18.47
18.47
4.68
6.96
53.49
32.00
14.00
23.15
20.26
3.73
6.07

165.57
165.57
236.70
236.70
11.30
43.00
43.00
65.05
65.05
1.00
1.00
18.05
18.05
17.13
17.13

22.23
120.77
120.77

2.24

17.51

17.51

23.60
25.47
30.95
3.26
3.26

36.00
0.00
180.00
0.00
208.00
9.00
180.00
36.00
208.00
9.00
9.00
208.00

1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00

1.00
1.00
1.00

1.00

3,422.86

646,081.98
35,515.69
720,403.47
52,427.30
75,664.98
12,447.00
54,653.41
21,437.80
54,657.19
17,424.46
225,244.31
596,983.37
105,899.46
667,022.68

1,093,922.28

1,062,287.88
133,349.49
133,446.17
133,446.17
655,534.69
637,534.14
13,233.93
54,657.19
17,424.46
501,027.85
718,448.66
958,223.26
609,902.91
48,734.96
3,662,141.15
54,657.19
13,233.93

3,417.59
610.10
21,887.96
63,554.91
30,463.76
19,500.00
65,000.00
38,158.85
20,767.42
3,417.59
610.10
2,668.35
21,887.96
19,500.00
47,055.77
38,158.85
26,166.07
47,055.77
38,158.85
26,166.07
32,708.00

3,660.68
7,133.02
9,152.46
2,883.17
15,549.04
4,594.93
2,668.35
3,660.68
7,133.02
277,416.50
145,430.42
3,660.68
7,133.02
3,417.59
2,668.35

5,701.86
3,300.96
2,908.79
5,701.86
3,300.96
2,908.79

6,678.94
5,917.52
15,899.29
1,198.25
2,043.23

580,000.00
130,000.00
334,000.00
75,000.00
148,000.00
870,000.00
149,786.00
141,000.00
90,522.00
290,000.00
1,423,430.00
338,000.00

9,848,000.00
1,500,000.00
700,000.00
80,000.00
80,000.00
1,100,000.00

250,000.00
350,000.00
90,000.00

75,000.00

Valor Total

214,442.32
900,660,928.62
144,761,128.82
53,296,977.16
30,977,349.30
35,726,946.70
58,966,472.45
969,447.04
501,794,164.48
2,381,910.96
677,880.36
1,270,765.50
16,427,067.77
227,808.86
232,978.82
14,485,531.33

1,340,054.79

2,602,605.31
9,652,502.93
8,286,206.39
491,348.79
2,740,856.11
1,006,028.87
337,465.33
273,285.96
373,928.80
751,541.77
2,547,978.16
1,113,934.54
1,546,835.75
1,343,671.59
3,662,141.15
327,943.15
66,169.67
91,951,589.60
2,837,317.39
506,511.12
37,691,948.49
1,143,988.41
548,347.72
36,817,755.00
833,300.00
2,167,422.68
2,780,134.52
63,131.43
11,270.07
49,291.10
102,479.44
135,622.50
2,517,191.86
1,221,083.20
366,324.98
1,089,388.09
773,098.30
97,599.44
198,383.83
6,547,984.40
606,091.47
1,180,999.18
2,166,423.89
682,457.35
175,626.40
197,587.04
114,742.00
238,144.07
464,035.50
277,416.50
145,430.42
66,063.19
128,727.40
58,536.48
45,703.50
998,137.25
126,752.31
398,646.71
351,285.19
12,747.07
57,785.62
50,920.35
810,992.33
157,622.98
150,719.23
492,082.88
3,906.30
6,660.93
568,878,739.34
20,880,000.00
0.00
60,120,000.00
0.00
30,784,000.00
7,830,000.00
26,961,480.00
5,076,000.00
18,828,576.00
2,610,000.00
12,810,870.00
70,304,000.00

9,848,000.00
1,500,000.00
700,000.00
80,000.00
80,000.00
1,100,000.00

250,000.00
350,000.00
90,000.00

75,000.00

%Inc

% Inc

Cap Tipo de Costo

1.51

16.07
5.91
3.43
3.96
6.54
0.10

55.71
0.26
0.07
0.14
1.82
0.02
0.02
1.60

0.14

0.28
1.07
0.92
0.05
0.30
0.11
0.03
0.03
0.04
0.08
0.28
0.12
0.17
0.14
0.40
0.03
0.00

3.08
0.55
40.99
1.24
0.59
40.04
0.90
2.35
3.02
0.06
0.01
0.05
0.11
0.14
2.73
1.32
0.39
1.18
0.84
0.10
0.21

9.25
18.03
33.08
10.42

2.68

3.01

1.75

3.63

7.08

4.23

2.22

1.00

1.96

0.89

0.69

12.69
39.93
35.19
1.27
5.78
5.10

19.43
18.58
60.67
0.48
0.82

3.67
0.00
10.56
0.00
5.41
1.37
4.73
0.89
3.30
0.45
2.25
12.35

1.73

0.26

0.12

0.01

0.01

0.19

0.04
0.06
0.01

0.01

0.00
20.02
3.21
1.18
0.68
0.79
1.31
0.02
11.15
0.05
0.01
0.02
0.36
0.00
0.00
0.32

0.02

0.05
0.21
0.18
0.01
0.06
0.02
0.00
0.00
0.00
0.01
0.05
0.02
0.03
0.02
0.08
0.00
0.00
2.04
0.06
0.01
0.83
0.02
0.01
0.81
0.01
0.04
0.06
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.05
0.02
0.00
0.02
0.01
0.00
0.00
0.14
0.01
0.02
0.04
0.01
0.00
0.00
0.00
0.00
0.01
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.02
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.01
0.00
0.00
0.01
0.00
0.00
12.64
0.46
0.00
1.33
0.00
0.68
0.17
0.59
0.11
0.41
0.05
0.28
1.56

0.21

0.03

0.01

0.00

0.00

0.02

0.00
0.00
0.00

0.00
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Codigo Item

11.23  Suministro e Instalacion de Bajantes Aguas Lluvias C. Basuras y Locales
Comerciales Cuarto de Basuras

11.27  Suministro e Instalacion Redes de Aguas Negras Obras de Infraestructura

11.28  Suministro e Instalacion Redes de Aguas Lluvias Obras de Infraestructura

11.29  Suministro e Instalacion Redes de Aguas Grises Obras de Infraestructura

11.30  Suministro e instalacion Red general de suministro incluye acometida
gral Obras de Infraestructura

11.31 Suministro e Instalacion Acometida Tanque Incluy By Pass Obras de
Infraestructura

11.32  Suministro e Instalaciéon de Equipos Tratamiento de Aguas Grises Obras de
Infraestructura

11.33  Excavacion y Tapada Redes Gas Obras de Infraestructura

11.34  Suministro e Instalacion Red Hidraulica Contra Incendios Red Contra

Incendios

CAPITULO No. 12 INSTALACION ELECTRICA

12.01
12.02
12.03
12.04
12.05
12.06
12.07

12.08

12.09
12.10
12.11
12.12
12.13

12.14
12.15
12.16

Suministro e Inst. Internas Apto Tipo Apartamentos

Suministro e Inst. Internas Punto Fijo y descansos Apartamentos
Suministo e Instalacion de Puesta Tierra Torres Apartamentos

Suministo e instalacion de armario medidores Apartamentos

Suministo e Instalacion de Red de Television Apartamentos

Suministro e Inst. Internas Tanque Subterraneo Centro Comunal y Porteria
Suministro e Inst. Internas Salon Comunal y Porteria Centro Comunal y
Porteria

Suministo e Instalacion de Puesta a tierra Comunales Centro Comunal y
Porteria

Suministro e Inst. Internas Cuarto de Basuras Cuarto de Basuras
Suministro e Instalacion Tableros Zonas Comunes Obras de Infraestructura
Suministro e Instalacion Acometidas Obras de Infraestructura

Suministo e Instalacion de Red de Telefonos Obras de Infraestructura
Suministo e Instalacion de Red de Alumbrado Publico Obras de
Infraestructura

Red de Baja Tension (Convenio) Obras de Infraestructura

Media Tension de Baja Tension (Convenio) Obras de Infraestructura
Suminisitro e Instalaciéon Electrica Red Contra Incendios Red Contra
Incendios

CAPITULO No. 13 CARPINTERIA MADERA

13.01
13.02
13.03
13.04

M-O UN Instalaciéon Hoja Puerta Madera Apartamentos

Hoja Madera Bafio Aptos (MAT) Apartamentos

M-O UN Instalaciéon Hoja Puerta Madera Centro Comunal y Porteria
Hoja Madera Zonas Comunes (MAT) Centro Comunal y Porteria

CAPITULO No. 14 CARPINTERIA METALICA

14.01
14.02
14.03
14.04
14.05
14.06
14.07
14.08
14.09
14.10
14.11
14.12
14.13
14.14
14.15
14.16
14.17
14.18
14.19
14.20
14.21
14.22

S-C UN Marco Y Pta Metalica (con cerradura) Apartamentos

S-C UN Marco Puerta Madera Apartamentos

S-C M2 Ventaneria Metalica Aptos Apartamentos

S-C APTO Reja Ventana Apartamentos

S-C UN Escotilla Cubierta Apartamentos

S-C UN Escalera Tijera L=1.20 Mts Apartamentos

S-C UN Reja Centro de Medicion Gas Apartamentos

S-C UN Baranda Escaleras (6 Tubos) Apartamentos

S-C UN Puerta Corta Fuego Apartamentos

S-C UN Tapa Alfajor Insp. Tanque Centro Comunal y Porteria

S-C UN Pasos para Tanque Subterraneo Centro Comunal y Porteria
S-C UN Marco para Puerta Madera Centro Comunal y Porteria

S-C M2 Puerta Metalica(c/Marco+Pint.) Centro Comunal y Porteria
S-C M2 Ventana Salon Comunal Centro Comunal y Porteria

SC M2 Pta Ventana Comunal Centro Comunal y Porteria

S-C ML Bicicletero Metalico Centro Comunal y Porteria

S-C M2 Puerta Metalica(c/Marco+Pint.) Cuarto de Basuras

S-C UN Rejilla Ventana Ventilacion Cuarto de Basuras

S-C Rejilla De Ventilacion Superior Cuarto de Basuras

S-C UN Pergola Metalica Cuarto Basuras Cuarto de Basuras

S-C UN Puerta Reja Acceso Vehicular Cerramiento y Puerta de Acceso
S-C UN Puerta Reja Acceso Peatonal Cerramiento y Puerta de Acceso

CAPITULO No. 15 PINTURA

15.01
15.02
15.03
15.04
15.05
15.06
15.07
15.08
15.09
15.10
15.11
15.12
15.13
15.14
15.15
15.16
15.17
15.18
15.19

S-C M2 Carraplast Techos Apartamentos

S-C ML Pintura Bajantes Vinilo Superlavable Apartamentos

M-O M2 Pintura con Acrylset Apartamentos

M-O ML Pintura con Acrylset Apartamentos

Pintura con Acrylset (MAT) Apartamentos

S-C M2 Estuco Muros Apartamentos

M-O ML Pintura con Acrylset Centro Comunal y Porteria

Pintura con Acrylset (MAT) Centro Comunal y Porteria

S-C M2 Pintura sobre Pafiete (2 Manos) Centro Comunal y Porteria
S-C ML Pintura Columnas y Vigas (4 Caras) Centro Comunal y Porteria
S-C M2 Pintura Graniplast Fachada Centro Comunal y Porteria

S-C ML Pintura Graniplast Fachada Centro Comunal y Porteria

S-C ML Pintura Zocalo Vinilo Superlavable Gris Centro Comunal y Porteria
M-O ML Pintura con Acrylset Cuarto de Basuras

Pintura con Acrylset (MAT) Cuarto de Basuras

S-C ML Pintura Zocalo Vinilo Superlavable Gris Cuarto de Basuras

S-C UN Demarcacién Parqueadero Parqueaderos, Rampas y Vias

S-C ML Pintura Linea de Trafico Parqueaderos, Rampas y Vias

S-C ML Pintura Cerramiento Cerramiento y Puerta de Acceso

CAPITULO No. 16 ASEOS & RESANES

16.01
16.02
16.03
16.04
16.05
16.06
16.07
16.08
16.09
16.10
16.11
16.12
16.13
16.14
16.15
16.16
16.17
16.18
16.19
16.20
16.21
16.22
16.23
16.24
16.25
16.26
16.27
16.28
16.29
16.30
16.31
16.32
16.33
16.34

M-O M2 Resane Placas Apartamentos

M-O M2 Emboquille Ventanas Interior Apartamentos

M-O M2 Impermeabilizado Cabina Ducha Apartamentos

M-O M2 Lavado Ladrillo Interior Apartamentos

M-O M2 Resane Mamposteria Interior Apartamentos

M-O M2 Resane Muros En Concreto (Interior) Apartamentos

M-O ML Emboquille Puertas Interior y Exterior Apartamentos

M-O M2 Resane Mamposteria Fachada Apartamentos

M-O M2 Emboquille Ventanas Fachada Apartamentos

M-O M2 Aseo Ventaneria Apartamentos

M-O UN Aseo Fino Apartamento Apartamentos

M-O M2 Resane y Lavado Muros Concreto Apartamentos

M-O M2 Lavado Mamposteria + Acido Fachada Apartamentos

M-O M2 Repaso de Lavado Fachada Apartamentos

M-O M2 Antihumedad Fachadas Apartamentos

M-O ML Imper. Concreto-Bloque Fachada Apartamentos

Resane Interior & Fachada (MAT) Apartamentos

Impermeabilizado Cabina Ducha (MAT) Apartamentos
Antihumedad fachadas (mat) Apartamentos

Utiles de Aseo Vivienda (MAT) Apartamentos

Aplicacion Silicona y Vaselina Vent. (MAT) Apartamentos

Volqueta con Cargue (Sobrantes) Apartamentos

M-O M2 Emboquille Ventanas Interior Centro Comunal y Porteria
M-O M2 Lavado Ladrillo Interior Centro Comunal y Porteria

M-O ML Emboquille Puertas Interior y Exterior Centro Comunal y Porteria
M-O M2 Resane Mamposteria Fachada Centro Comunal y Porteria
M-O M2 Emboquille Ventanas Fachada Centro Comunal y Porteria
M-O M2 Aseo Ventaneria Centro Comunal y Porteria

M-O UN Aseo Fino Apartamento Centro Comunal y Porteria

M-O M2 Resane y Lavado Muros Concreto Centro Comunal y Porteria
M-O M2 Lavado Mamposteria + Acido Fachada Centro Comunal y Porteria
M-O M2 Repaso de Lavado Fachada Centro Comunal y Porteria
M-O M2 Antihumedad Fachadas Centro Comunal y Porteria

M-O M2 Aplicacion Igol Exterior Tanque Centro Comunal y Porteria

UM

GB

GB
GB
GB

GB

GB

GB
ML
GB

APTO
TORRE
TORRE
TORRE
TORRE

UN

UN

GB

UN
GB
GB
GB

GB

GB
GB

GB

UN

UN

Cantidad Valor Unitario

1.00

1.00
1.00
0.00

1.00
1.00

0.00
249.60
1.00

208.00
9.00
9.00
9.00
9.00
1.00

1.00

1.00

1.00
1.00
1.00
1.00

1.00

1.00
1.00

1.00

208.00
208.00
12.00
12.00

208.00
208.00
1,252.32
4.00
5.00
5.00
18.00
9.00
0.00
1.00
1.00
12.00
8.00
21.52
2.68
8.00
3.45
3.00
0.99
1.00
1.00
2.00

8,641.10
490.64
713.38

2,068.58

1,5647.23

1,514.32

8.63
2.86
56.52
107.156
91.78
29.49
49.15
27.08
9.85
18.22
36.00
139.66
240.60

8,633.78
1,252.32
1,160.64
18,920.53
18,920.53
3,898.99
2,194.76
4,663.10
1,272.19
1,252.32
208.00
708.99
4,663.10
4,663.10
4,663.10
1,886.69
37,034.16
1,160.64
4,848.67
208.00
3,125.52
73.70
21.52
411.52
93.28
112.73
21.52
21.52
3.00
1.74
122.73
122.73
122.73
116.25

520,000.00

45,807,983.00
57,430,303.00
39,019,500.00

21,370,350.00
12,157,000.00

17,071,000.00
10,018.03
158,814,678.00

1,026,081.38
2,783,393.14
537,839.71
6,735,544.00
875,000.00
594,521.57

7,837,243.84

532,839.71

245,953.90
11,913,852.00
107,424,623.00
18,398,733.14

43,523,190.04

106,698,788.00
79,925,021.00

86,738,260.00

7,935.00
41,450.51
7,935.00
72,384.00

213,200.00
73,975.00
59,240.00

585,409.51

196,245.50

209,527.55

302,910.97

1,609,088.00
1,040,000.00

238,674.15

366,422.31
79,570.20

145,600.00
83,200.00

111,280.00

186,714.00

145,600.00
98,122.75

145,600.00

2,028,000.00
1,177,914.49

399,609.49

3,649.53
3,358.42
1,830.29
1,210.35
1,362.68
4,356.00
1,210.35
1,362.68
4,259.69
3,923.40
8,070.99
4,483.88
3,358.42
1,210.35
1,362.68
3,358.42
5,997.19
2,398.88
20,390.45

1,177.34
610.09
2,196.36
3,266.02
410.53
1,220.25
610.09
1,220.20
610.09
610.09
33,070.78
1,220.20
3,266.02
1,220.20
976.16
570.19
249.27
884.91
883.05
2,861.40
223.53
35,060.74
610.09
3,266.02
610.09
1,220.20
610.09
610.09
33,070.78
1,220.20
3,266.02
1,220.20
976.16
4,551.04

Valor Total

520,000.00

45,807,983.00
57,430,303.00
0.00

21,370,350.00
12,157,000.00

0.00
2,500,499.34
158,814,678.00

775,643,945.17
213,424,927.29
25,050,538.27
4,840,557.41
60,619,896.00
7,875,000.00
594,521.57

7,837,243.84

532,839.71

245,953.90
11,913,852.00
107,424,623.00
18,398,733.14

43,523,190.04

106,698,788.00
79,925,021.00

86,738,260.00

11,236,014.08
1,650,480.00
8,621,706.08
95,220.00
868,608.00
169,477,215.15
44,345,600.00
15,386,800.00
74,187,436.80
2,341,638.02
981,227.50
1,047,637.75
5,452,397.46
14,481,792.00
0.00
238,674.15
366,422.31
954,842.40
1,164,800.00
1,790,114.56
297,674.00
1,493,712.00
502,320.00
294,368.26
144,624.48
2,028,000.00
1,177,914.49
799,218.98
52,975,680.45
31,535,953.68
1,647,775.19
1,305,692.28
2,503,705.80
2,108,379.07
6,596,386.63
10,445.32
3,901.35
240,747.88
420,392.31
740,757.08
132,221.10
165,080.11
32,773.86
13,416.40
61,183.70
215,898.84
335,027.58
4,905,942.27
158,429,325.52
10,164,894.55
764,027.91
2,549,183.27
61,794,829.39
7,767,445.18
4,757,742.55
1,339,001.13
5,689,914.62
776,150.40
764,027.91
6,878,722.24
865,109.60
15,229,777.86
5,689,914.62
4,551,931.23
1,075,771.77
9,231,430.99
1,027,059.62
4,281,607.38
595,171.74
698,639.36
2,583,976.54
13,126.57
1,344,039.08
56,909.20
137,557.17
13,126.57
13,126.57
99,212.34
2,117.78
400,849.41
149,759.17
119,807.33
529,051.12

%Inc

% Inc

Cap Tipo de Costo

0.09

8.05
10.09
0.00

3.75

213

0.00
0.43
27.91

27.51
3.22
0.62
7.81
1.01
0.07

1.01

0.06

0.03
1.53
13.84
2.37

5.61

13.75
10.30

11.18

14.68
76.73
0.84
7.73

26.16
9.07
43.77
1.38
0.57
0.61
3.21
8.54
0.00
0.14
0.21
0.56
0.68
1.05
0.17
0.88
0.29
0.17
0.08
1.19
0.69
0.47

59.52
3.1
2.46
4.72
3.97

12.45
0.01
0.00
0.45
0.79
1.39
0.24
0.31
0.06
0.02
0.1
0.40
0.63
9.26

6.41
0.48
1.60
39.00
4.90
3.00
0.84
3.59
0.48
0.48
4.34
0.54
9.61
3.59
2.87
0.67
5.82
0.64
2.70
0.37
0.44
1.63
0.00
0.84
0.03
0.08
0.00
0.00
0.06
0.00
0.25
0.09
0.07
0.33

0.01

1.01
1.27
0.00

0.47

0.27

0.00
0.05
3.53

17.24
4.74
0.55
0.10
1.34
0.17
0.01

0.17

0.01

0.00
0.26
2.38
0.40

0.96

2.37
1.77

1.92

0.24
0.03
0.19
0.00
0.01
3.76
0.98
0.34
1.64
0.05
0.02
0.02
0.12
0.32
0.00
0.00
0.00
0.02
0.02
0.03
0.00
0.03
0.01
0.00
0.00
0.04
0.02
0.01
1.17
0.70
0.03
0.02
0.05
0.04
0.14
0.00
0.00
0.00
0.00
0.01
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.10
3.52
0.22
0.01
0.05
1.37
0.17
0.10
0.02
0.12
0.01
0.01
0.15
0.01
0.33
0.12
0.10
0.02
0.20
0.02
0.09
0.01
0.01
0.05
0.00
0.02
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.01
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Cédigo Item

16.35 M-O M2 Impermeabilizacion Interior Tanque Centro Comunal y Porteria

16.36 Resane Interior & Fachada (MAT) Centro Comunal y Porteria

16.37 Antihumedad fachadas (mat) Centro Comunal y Porteria

16.38 Utiles de Aseo Vivienda (MAT) Centro Comunal y Porteria

16.39  Impermeabilizacion Tanque Exterior (MAT) Centro Comunal y Porteria

16.40 Impermeabilizacion Tanque Interior (MAT) Centro Comunal y Porteria

16.41 Volqueta con Cargue (Sobrantes) Centro Comunal y Porteria

16.42 M-O M2 Emboquille Ventanas Interior Cuarto de Basuras

16.43 M-O M2 Resane Mamposteria Fachada Cuarto de Basuras

16.44 M-O ML Emboquille Puertas Interior y Exterior Cuarto de Basuras

16.45  M-O M2 Emboquille Ventanas Fachada Cuarto de Basuras

16.46 M-O M2 Aseo Ventaneria Cuarto de Basuras

16.47  M-O UN Aseo Fino Apartamento Cuarto de Basuras

16.49 M-O M2 Lavado Mamposteria + Acido Fachada Cuarto de Basuras

16.50  M-O M2 Repaso de Lavado Fachada Cuarto de Basuras

16.51 M-O M2 Antihumedad Fachadas Cuarto de Basuras

16.52  Resane Interior & Fachada (MAT) Cuarto de Basuras

16.53  Antihumedad fachadas (mat) Cuarto de Basuras

16.54  Utiles de Aseo Vivienda (MAT) Cuarto de Basuras

16.55  Volqueta con Cargue (Sobrantes) Cuarto de Basuras

CAPITULO No. 17 DOTACIONES DE ACABADOS

17.01 M-O UN Instalacion Rejillas (Duchas) Apartamentos

17.02  Aparatos Sanitarios (COMBO) Apartamentos

17.03 Mezclador Ducha Individual Apartamentos

17.04 Llave Individual Lavaplatos Apartamentos

17.05  S-C UN Meson Lavaplatos (2 Plaquetas) Apartamentos

17.06  S-C UN Lavadero en Granito Apartamentos

17.07  LlLave Jardin Apartamentos

17.08 Rejillas de Ventilacion Gas en Geodren Apartamentos

17.09  Rejillas de Ventilacion (Bafios & Ropas) Apartamentos

17.10  Rejillas de Ventilacion (Ropas) Apartamentos

17.11 Nomenclatura Apartamento Apartamentos

17.12 Nomenclatura Numero Torre Apartamentos

17.13  Nomenclatura Conjunto Centro Comunal y Porteria

17.14  Nomenclatura Casilleros Centro Comunal y Porteria

17.15  Plagueta Soporte Meson Centro Comunal y Porteria

17.16  Meson en Concreto e=0.09 mts Centro Comunal y Porteria

17.17  Aparatos Sanitarios (COMBO) Centro Comunal y Porteria

17.18 S-C UN Pasamanos para Minusvalidos Centro Comunal y Porteria

17.19 LLave Jardin Centro Comunal y Porteria

17.20 Dotacion Porteria + Casillero + Estufa Centro Comunal y Porteria

17.21 Dotacion Salon de Fiesta Centro Comunal y Porteria

17.22 Dotacion de Cafeteria Centro Comunal y Porteria

17.23 Dotacion de Administracion Centro Comunal y Porteria

17.24 Dotacion Cuarto de Basuras Cuarto de Basuras

17.25 LLave Jardin Cuarto de Basuras

17.26 Dotacién Urbana Zonas Verdes, Parques y Jardineria

CAPITULO No. 18 CERRAJERIA

18.01 M-O UN Instalacion Cerradura Apartamentos

18.02  Cerradura Puertas Bafio (MAT) Apartamentos

18.03  M-O UN Instalacion Cerradura Centro Comunal y Porteria

18.04  Cerradura Puertas de Paso (MAT) Centro Comunal y Porteria

CAPITULO No. 19 VIDRIOS Y ESPEJOS

19.01 S-C M2 Espejo 3 mm (1.0x1.0) Mts Centro Comunal y Porteria

CAPITULO No. 20 EQUIPOS ESPECIALES

20.01 Suministro Equipo Hidroneumatico (MAT) Centro Comunal y Porteria

20.02  Planta Electrica Emergencia Red Contra Incendio Red Contra Incendios

20.03  Suministro Equipo Presién RCI (MAT) Red Contra Incendios

CAPITULO No. 21 OBRAS EXTERIORES

21.01 Bancas en Concreto Centro Comunal y Porteria

21.03 M-O ML Dilatacion Placa Andenes Andenes y Peatonales

21.04  Anden Concreto 3000 PSI G.C. e=0.08 Mts Andenes y Peatonales

21.05 Rampa Peatonales 3000 PSI G.C. e=0.15 Andenes y Peatonales

21.06  Cafiuela 3000 PSI (0.30 x 0.15) mts Torres Andenes y Peatonales

21.07  Bancas en Concreto Andenes y Peatonales

21.08  Sardinel Concreto 3000 PSI G.C. Parqueaderos, Rampas y Vias

21.09  Carcamo 3000 PSI G.C. (0.60 x 0.45) mts Parqueaderos, Rampas y Vias

21.10  Placa Parqueadero 3000 PSi G.C. e=0.10 Reforzado Parqueaderos,
Rampas y Vias

21.11 M-O M2 Placa Rampa Vehicular Parqueaderos, Rampas y Vias

21.12  M-O ML Dilatacion Placa Parqueadero Parqueaderos, Rampas y Vias

2113 S-C UN Arboles Zonas Verdes Zonas Verdes, Parques y Jardineria

21.14  S-C M2 Pradizacion c/Transporte y Tierra Zonas Verdes, Parques y
Jardineria

21.15  M-O M2 Perfilada Zonas Verdes Zonas Verdes, Parques y Jardineria

21.16  S-C GB Multiparque Infantil MP-103 Zonas Verdes, Parques y Jardineria

21.17  M-O M2 Poda Zona Verde Zonas Verdes, Parques y Jardineria

21.18  S-C ML Cerramiento Metalico h=2.00 Mts con Poste Cerramiento y Puerta
de Acceso

CAPITULO No. 22 G.GRALES - PERSONAL

22.01 Director de Obra Personal de Obra

22.02  Jefe de Obra Personal de Obra

22.03  Residente Auxiliar de Costos Personal de Obra

22.04  Auxiliar Administrativo de Obra Personal de Obra

22.05 Almacenista Personal de Obra

22.06 Almacenista de Equipos y Patios Personal de Obra

22.07 Auxiliar de Almacen Personal de Obra

22.08 Mensajero de Obra Personal de Obra

22.09 Residente de Obra 3 Personal Apartamentos

22.10  Supervisor de Obra Personal Apartamentos

22.11 Maestro General 3 Personal Apartamentos

22.12 Contra - Maestro Personal Apartamentos

22.13  Oficial Ejero Personal Apartamentos

22.14 Ayudante Ejero Personal Apartamentos

22.15 Oficial de Administracién Personal Estructura

22.16  Ayudante de Administracién Personal Estructura

2217  Oficial de Administracién Personal Acabados

22.18  Ayudante de Administracién Personal Acabados

22.19  Oficial Herrero Personal de Obra

22.20  Ayudante Laboratorista Personal de Soporte de Obra

22.21 Cortador de Ladrillo Personal de Soporte de Obra

2222  Mezclador de Obra Personal de Soporte de Obra

22.23  Conductor Tractor Personal de Soporte de Obra

22,24  Guarda de Seguridad Personal de Vigilancia Gral.

22.25  Guarda de Seguridad Personal de Vigilancia

CAPITULO No. 23 G.GRALES - EQUIPOS

23.01 Alquiler Torre Grua Brazo = 50 mts Generales

23.02 Transporte y Montaje Grua Brazo = 50 Mts Generales

23.03 Montaje o Demontaje Torre Gria Generales

23.04 Corrida Torre Grua Brazo = 50 Mts Generales

23.05  Alquiler Cortadora de Ladrillo Generales

23.06  Alquiler Vibrador Electrico Generales

23.07  Alquiler de Mezcladora (1.5 Bultos) Generales

23.08  Alquiler Motobomba 2" Generales

23.09  Alquiler Canguro Generales

23.10  Alquiler Rana a Gasolina Generales

23.11 Alquiler Helicoptero Generales

23.12  Alquiler Andamio Colgante Generales

M2

Cantidad Valor Unitario

146.26
114.47
152.73
3.00
216.25
246.26
0.93
2.26
51.07
6.38
2.26
2.26
0.33
51.07
51.07
51.07
114.17
51.07
0.50
0.50

208.00
208.00
208.00
208.00
208.00
208.00
208.00
407.00
208.00
208.00
208.00
9.00
1.00
208.00
3.00
2.21
4.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00

208.00
208.00
12.00
12.00

4.00

3.00
1,120.86
814.41
3.03
372.02
15.00
183.35
70.15

728.98

32.22
464.66
45.00

1,845.29

1,845.29
1.00
1,845.29

240.60

0.00
0.00
2.00
5.00
5.00
3.50
3.50
1.00
2.00
9.00
5.00
6.00
5.00
5.00
9.00
6.00
9.00
6.00
3.50
2.50
3.00
6.00
4.00
0.00
45.50

2.50
1.00
2.00
0.00
3.00
6.00
5.00
3.00
3.00
3.00
0.50
65.00

2,120.00
249.27
883.05

2,861.40

12,702.52
11,208.18
35,060.74

610.09

1,220.20
610.09
610.09
610.09

33,070.78

3,266.02

1,220.20
976.16
249.27
883.05

2,861.40

35,060.74

1,952.01
152,035.64
15,134.21
21,351.99
86,528.00
49,920.00
8,338.65
1,995.12
3,822.94
66,880.95
2,406.54
21,658.82
542,880.00
1,629.05
29,810.07
75,926.97
152,035.64
50,000.00
8,338.65
2,428,739.82
1,708,806.36
453,518.31
1,734,697.52
1,160,796.48
8,338.65
5,200,000.00

1,058.00
13,169.56
1,058.00
19,066.98

41,100.80

16,224,000.00
64,417,800.00
35,983,689.00

552,692.40
1,368.45
31,496.60
55,484.88
17,405.65
552,692.40
22,960.94
105,899.46

48,727.16

15,395.02
1,368.45
63,948.46

2,907.77

577.67
3,707,360.80
440.13

79,404.60

9,314,824.56
6,773,697.94
2,438,330.28
2,004,587.31
2,498,567.38
1,761,678.97
1,229,317.71
1,815,528.00
4,179,992.95
2,161,212.57
3,889,888.29
2,275,595.07
1,877,780.87
1,5613,332.52
1,758,319.82
1,179,231.99
1,758,319.82
1,179,231.99
1,708,921.80
1,179,231.99
1,709,748.10
1,5613,332.52
1,812,633.31
1,422,018.80
1,422,018.80

9,454,000.00
3,000,000.00
4,500,000.00
1,618,188.00
300,817.00
238,579.00
363,055.00
254,138.50
710,550.50
357,868.50
746,856.00
23,772.96

Valor Total

310,065.05
28,533.43
134,870.80
8,584.21
2,746,899.39
2,760,092.92
32,673.10
1,377.40
62,318.66
3,892.37
1,377.40
1,377.40
10,754.62
166,803.81
62,318.66
49,854.93
28,458.65
45,099.46
1,430.70
17,530.37
100,448,423.55
406,018.08
31,623,413.12
3,147,915.06
4,441,213.92
17,997,824.00
10,383,360.00
1,734,439.20
812,011.81
795,171.52
13,911,237.60
500,560.32
194,929.38
542,880.00
338,842.40
89,430.20
167,798.61
608,142.56
50,000.00
8,338.65
2,428,739.82
1,708,806.36
453,518.31
1,734,697.52
1,160,796.48
8,338.65
5,200,000.00
3,200,832.24
220,064.00
2,739,268.48
12,696.00
228,803.76
164,403.20
164,403.20
116,625,489.00
16,224,000.00
64,417,800.00
35,983,689.00
125,002,529.25
1,658,077.20
1,533,834.16
25,651,108.78
168,119.20
6,475,291.57
8,290,386.00
4,209,877.68
7,429,196.83

35,521,156.74

496,007.47
635,867.67
2,877,680.70

5,365,680.07

1,065,968.91
3,707,360.80
812,167.66

19,104,747.82

258,437,403.28
0.00

0.00
4,876,660.56
10,022,936.55
12,492,836.90
6,165,876.41
4,302,611.98
1,815,528.00
8,359,985.90
19,450,913.15
19,449,441.47
13,653,570.41
9,388,904.33
7,566,662.59
15,824,878.42
7,075,391.93
15,824,878.42
7,075,391.93
5,981,226.31
2,948,079.97
5,129,244.31
9,079,995.11
7,250,533.25
0.00
64,701,855.40
181,289,533.50
23,635,000.00
3,000,000.00
9,000,000.00
0.00
902,451.00
1,431,474.00
1,815,275.00
762,415.50
2,131,651.50
1,073,605.50
373,428.00
1,545,242.41

Inc

% Inc

Cap Tipo de Costo

0.19
0.01
0.08
0.00
1.73
1.74
0.02
0.00
0.03
0.00
0.00
0.00
0.00
0.10
0.03
0.03
0.01
0.02
0.00
0.01

0.40
31.48
3.13
4.42
17.91
10.33
1.72
0.80
0.79
13.84
0.49
0.19
0.54
0.33
0.08
0.16
0.60
0.04
0.00
2.41
1.70
0.45
1.72
1.15
0.00
5.17

6.87
85.57
0.39
7.14

100.00

13.91
55.23
30.85

1.32
1.22
20.52
0.13
5.18
6.63
3.36
5.94

28.41

0.39
0.50
2.30

4.29

0.85
2.96
0.64

15.28

0.00
0.00
1.88
3.87
4.83
2.38
1.66
0.70
3.23
7.52
7.52
5.28
3.63
2.92
6.12
2.73
6.12
2.73
2.31
1.14
1.98
3.51
2.80
0.00
25.03

13.03
1.65
4.96
0.00
0.49
0.78
1.00
0.42
1.17
0.59
0.20
0.85

0.00
0.00
0.00
0.00
0.06
0.06
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
2.23
0.00
0.70
0.06
0.09
0.40
0.23
0.03
0.01
0.01
0.30
0.01
0.00
0.01
0.00
0.00
0.00
0.01
0.00
0.00
0.05
0.03
0.01
0.03
0.02
0.00
0.11
0.07
0.00
0.06
0.00
0.00
0.00
0.00
2.59
0.36
1.43
0.79
2.77
0.03
0.03
0.57
0.00
0.14
0.18
0.09
0.16

0.78

0.01
0.01
0.06

0.11

0.02
0.08
0.01

0.42

5.74
0.00
0.00
0.10
0.22
0.27
0.13
0.09
0.04
0.18
0.43
0.43
0.30
0.20
0.16
0.35
0.15
0.35
0.15
0.13
0.06
0.11
0.20
0.16
0.00
1.43

4.03
0.52
0.06
0.20
0.00
0.02
0.03
0.04
0.01
0.04
0.02
0.00
0.03
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Codigo Item

23.13 Alquiler Andamio Tubular Seccion (Dia) Generales

23.14  Alquiler Formaleta Sardineles Generales

23.15 Transporte de Equipos de Alquiler Generales

23.16 Arreglo y Reposicion Equipos Alquiler Generales

23.17  Armada Ganchos Andamio Generales

23.18  Compra de Tractor 50hp (Incluye Volco y Platon) Generales

23.19 Compra Silla Trabajo Suspension Generales

23.20  Compra Pulidora Generales

23.21 Compra Probetas para Ensayos Obra Generales

23.22  Compra Taladro Generales

23.23  Compra Quimicos y Derviados Petroleo Proyecto Generales

23.24  Compra Herramientas y Ferreteria Proyecto Generales

23.25  Compra Alambre y Puntilla Proyecto Generales

23.26  Compra Maderas Proyecto Generales

23.27  S-C GB Ensayos de Laboratorio Generales

23.28  Alquiler Equipo Apuntalamiento Proyecto Apartamentos

23.29  Compra Formaleta Antepechos (12 Aptos) (MAT+M.O) Apartamentos

23.30 Compra Formaleta Borde Placa y Vigas Apartamentos

23.31 Compra Formaleta Cimentacion Proyecto Apartamentos

23.32  Compra Formaleta Entrepiso (U=36) (3 Torres) Apartamentos

23.33  Alquiler Formaleta Tanque Agua (M?mes) Centro Comunal y Porteria

23.34  Alquiler Formaleta p/entrepiso Standard (M?/mes) Centro Comunal y
Porteria

23.35  Alquiler Formaleta Columnas Centro Comunal y Porteria

23.36  M-O M2 Elaboracion Testeros Cimentacién Cuarto de Basuras

23.37  Compra Madera Cimentacién Cuarto de Basuras

23.38  Alquiler Formaleta Columnas Cuarto de Basuras

23.39  Alquiler Formaleta p/entrepiso Standard (M?mes) Cuarto de Basuras

23.40 Adecuacion Formaleta Muros Generales

CAPITULO No. 24 G.GRALES - VARIOS

24.01 Caja Menor Generales

24,02  Dotacion Personal Obra Generales

24.03  Elementos Seguridad Industrial Generales

24.04  Dotacion Personal Vigilancia Generales

CAPITULO No. 25 LOCATIVAS COMUN 25

25.01 Residente Auxiliar de Locativas Generales

25.02  Oficial de Locativas Generales

25.03 Ayudante de Locativas Generales

25.04 Materiales Varios Locativas Generales

25.05  Caja Menor Post-Venta Generales

25.06  Herramientas & Ferreteria Locativas Generales

25.07 Dotacién Personal Locativas Generales

CAPITULO No. 27 SERVICIO Y PROVISIONAL 27

27.01 Servicio Publico Acueducto Generales

27.02  Servicio Publico Codensa Generales

27.03  Servicio Publico Teléfono Generales

27.04  Recoleccion de Residuos Solidos Obra Generales

Costos Indirectos tecnico

CAPITULO No. 40 DERECHOS 40

40.01
40.02
40.03
40.04
40.05
40.06
40.07
40.08
40.09

Medidor Electronico Zonas Comunes Generales
Estudio Factibilidad Pararayos Generales
Inspeccion Retie Zonas Comunes Generales
Totalizadora Acueducto Generales

Pago Poliza Acueducto Generales

Medidor de Agua Apartamentos

Medidor Monofasico de Energia Apartamentos
Gastos de Retie Apartamentos

Medidor de Agua Centro Comunal y Porteria

Ctos Indirectos proyectos

CAPITULO No. 45 INDIRECTOS

45.01
45.02

45.03

45.04

45.05

45.06

45.09

Honorarios Consultoria y Estudios Técnicos Disefio Arquitectdnico
Honorarios Consultoria y Estudios Técnicos Disefio Estructural Disefio
Estructural

Honorarios Consultoria y Estudios Tecnicos Disefio Hidraulico y

Gas Disefio Hidraulico y Gas

Honorarios Consultoria y Estudios Técnicos Disefio Electrico Disefio
Eléctrico

Honorarios Consultoria y Estudios Tecnicos Estudio de Suelos Estudio de
Suelos

Honorarios Consultoria y Estudios Técnicos - Levantamiento
planimetrico Levantamiento Planimetrico y Nivelacion

Supervision Tecnica NSR-10 Interventoria Proyecto

Total Presupuestado Obra

UM Cantidad Valor Unitario

DIA

GB
GB

1,200.00
3.00
50.00
1.00
230.00
0.00
6.00
1.00
0.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
0.35
0.35
0.35
0.24
824.09

356.00

31.39
20.00
1.00
3.00
45.00
1.00

7.00
1.00
1.00
1.00

2.20
3.00
3.00
208.00
3.00
1.00
1.00

7.00
7.00
7.00
7.00

1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
208.00
208.00
208.00
1.00

1.00
1.00

1.00
1.00
1.00

1.00
1.00

425.29
271,102.79
75,923.04
1,081,600.00
4,780.89
48,670,945.84
228,630.55
414,920.00
3,436,591.05
1,172,149.00
6,569,472.86
10,608,835.59
9,530,060.40
969,451.41
25,123,030.92
13,505,800.00
7,650,765.91
14,782,589.03
34,265,085.12
66,456,622.90
3,930.52

4,733.08

114,103.00
1,766.01
307,637.52
114,103.00
4,733.08
13,854,342.40

540,800.00
9,486,302.75
17,445,268.72
10,344,340.17

2,603,787.73
1,600,286.36
1,075,829.42
8,449.96
108,160.00
1,485,467.19
1,179,296.74

1,500,000.00
936,000.00
31,200.00
264,500.00

3,780,000.00
580,000.00
663,520.00
10,500,000.00
140,242.96
130,030.74
50,000.00
15,040.85
130,030.74

41,600,000.00
6,656,000.00

3,744,000.00
3,744,000.00
7,280,000.00

1,456,000.00
0.00

Valor Total

510,348.00
813,308.37
3,796,152.00
1,081,600.00
1,099,604.70
0.00
1,371,783.30
414,920.00
0.00
1,172,149.00
6,569,472.86
10,608,835.59
9,530,060.40
969,451.41
25,123,030.92
13,505,800.00
2,677,768.07
5,173,906.16
11,992,779.79
15,949,589.50
3,239,084.89

1,684,975.06

3,581,773.04
35,320.20
307,637.52
342,309.00
212,988.42
13,854,342.40
41,061,511.64
3,785,600.00
9,486,302.75
17,445,268.72
10,344,340.17
18,503,515.37
5,728,333.01
4,800,859.08
3,227,488.26
1,757,591.10
324,480.00
1,485,467.19
1,179,296.74
19,121,900.00
10,500,000.00
6,552,000.00
218,400.00
1,851,500.00
56,368,684.42
56,368,684.42
3,780,000.00
580,000.00
663,520.00
10,500,000.00
140,242.96
27,046,393.92
10,400,000.00
3,128,496.80
130,030.74
64,480,000.00
64,480,000.00
41,600,000.00

6,656,000.00
3,744,000.00
3,744,000.00
7,280,000.00

1,456,000.00
0.00

4,618,834,465.91

%Inc

% Inc

Cap Tipo de Costo

0.28
0.44
2.09
0.59
0.60
0.00
0.75
0.22
0.00
0.64
3.62
5.85
5.25
0.53
13.85
7.44
1.47
2.85
6.61
8.79
1.78

0.92

1.97
0.01
0.16
0.18
0.1
7.64

9.21
23.10
42.48
25.19

30.95
25.94
17.44
9.49
1.75
8.02
6.37

54.91
34.26
1.14
9.68

6.70
1.02
1.17
18.62
0.24
47.98
18.44
5.55
0.23

64.51
10.32

5.80

5.80

11.29

2.25
0.00

0.01
0.01
0.08
0.02
0.02
0.00
0.03
0.00
0.00
0.02
0.14
0.23
0.21
0.02
0.55
0.30
0.05
0.11
0.26
0.35
0.07

0.03

0.07
0.00
0.00
0.00
0.00
0.30
0.91
0.08
0.21
0.38
0.22
0.41
0.12
0.10
0.07
0.03
0.00
0.03
0.02
0.42
0.23
0.14
0.00
0.04

100.00
6.70
1.02
1.17

18.62
0.24
47.98
18.44
5.55
0.23

100.00
64.51

10.32

5.80

5.80

11.29

2.25
0.00
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1. CONSIDERACIONES DE CARACTER PRELIMINAR.

1.1. Antecedentes

Una promocion inmobiliaria requiere invertir grandes recursos econémicos, en su mayoria provenientes de
financiacion ajena, por lo que se necesita realizar un estudio de viabilidad econémica previo al desarrollo
del proyecto, con el fin de que el promotor disponga de una base soélida que le sirva de apoyo en la toma
de decisiones, minimizando el riesgo intrinseco que conlleva toda inversion.

La rentabilidad econémica es una condicibn necesaria para acometer cualquier iniciativa empresarial. Por
tanto, el estudio de viabilidad constituye la primera fase de cualquier proyecto.

En el caso de una promocién inmobiliaria, dicha rentabilidad esta condicionada por el precio de venta que
el mercado es capaz de asimilar, asi como por el precio de adquisicion del solar y por los costes de
construccidon y promocion.

Conocer y cuantificar los factores que determinan la rentabilidad no es una labor inmediata, ya que
requiere realizar un estudio de mercado de los precios de venta y un analisis pormenorizado de los costes y
gastos necesarios para llevar a cabo la promocién.

este contexto, antes de acometer el proyecto es conveniente disponer de herramientas que sean
aces de estimar los costes de la construccion y sus gastos asociados con una aproximacion adecuada,
cgh el fin de evitar desviaciones inasumibles entre la estimacion previa y los futuros costes reales.

o)

2. Objeto del estudio de inversion

artir de la prevision de ventas y de la estimacion realista de los costes y gastos necesarios para la
sumacioén y entrega en condiciones del producto inmobiliario.

3. Programas informaticos utilizados

ra la elaboracion del estudio de viabilidad, se ha utilizado el Predimensionador de mediciones y
p?, supuestos para estimar unas mediciones aproximadas de las unidades de obra a realizar, y los precios
ortados por el Generador de precios de la construccién, ambos programas desarrollados por CYPE.

2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

Vivienda plurifamiliar entre medianeras.

2.1. Caracteristicas tipoldgicas
En la tabla siguiente se describen las caracteristicas tipolégicas mas relevantes del proyecto.

NUmero de viviendas 109

Numero de plantas sobre rasante | 8

Numero de plantas bajo rasante |0

Numero de patios interiores 1

NUumero de escaleras comunes 1
Longitud de fachada a la calle 27.00

Emplazamiento | 14

Accesibilidad Muy buena

Topografia Plana

Mercado Crecimiento sostenido (normal)
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2.2. Caracteristicas constructivas

Se describen, de forma resumida, las caracteristicas constructivas que influyen en mayor medida en la
determinacion del presupuesto de ejecucion material.

Nivel de calidad general Basico

Cimentacion Pilotes in situ

Tipo de estructura Hormigén armado - Losa maciza

Instalaciones Gas . . .

Saneamiento de aguas residuales y pluviales

Fachada a la calle De una hoja

Revestimiento de fachadas | Cara vista

Carpinteria exterior Aluminio

Cubierta Plana
Revestimientos |Cocina Barfios Resto de la vivienda |Terrazas |Elementos comunes
Suelos Baldosa ceramica |Baldosa ceramica |Terrazo Terrazo Baldosa ceramica
Paredes Baldosa ceramica |Baldosa ceramica |Enfoscado de cemento

L
% SUPERFICIES CONSIDERADAS

3]
E;!'; 1. Definicidon de superficies

introduce el concepto de superficie corregida con el fin de unificar criterios de valoracién con
ependencia del uso (vivienda, garaje, local, etc.), de modo que faciliten el analisis de los costes de
struccion a través de la utilizacion de médulos de coste homogéneo.

hos maédulos son un indicativo de la repercusion del coste de la construccion por unidad de superficie
regida.

perficie construida: Comprende el area delimitada por las lineas perimetrales de los cerramientos
eriores y, en su caso, por los ejes de las medianeras.

dos los cuerpos volados, terrazas y balcones cubiertos por techo se computan considerando el 100% de

puta Unicamente el 50% de dicha superficie.

perficie de elementos comunes: Es la superficie correspondiente a las zonas destinadas al uso
partido y a la ubicacion de elementos de uso comun del inmueble, tales como la entrada al edificio,
e8caleras, ascensores, cuartos de instalaciones, sala de reuniones de uso comun, etc.

o . . _
Superficie construida con partes comunes o elementos comunes: Es la suma de la superficie
construida de cada vivienda o local, mas la parte proporcional de la superficie de las partes comunes del
edificio, segun la cuota de participacion que le corresponda.

Superficie corregida: Es la superficie construida multiplicada por un coeficiente corrector de la superficie.

Coeficiente corrector de la superficie: Es un parametro que multiplica el valor de la superficie
construida para obtener la superficie corregida. Los valores corresponden al cociente entre el coste unitario
de construccion de cada uso (espacio diafano, local comercial, trasteros, garaje y oficinas) y el coste
unitario de la vivienda.

3.2. Coeficientes correctores de las superficies construidas
Los coeficientes correctores adoptados en el presente estudio de viabilidad son los siguientes:

Usos del proyecto Coeficiente corrector de la superficie
Vivienda (incluye la repercusién de elementos comunes) 1,00
Local comercial 0,55
Trasteros 0,60
Garaje 0,70
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3.3. Cuadro de superficies

En la tabla adjunta se detalla la superficie construida y la superficie corregida de cada uno de los usos
asignados en el proyecto, con su correspondiente coeficiente corrector y el porcentaje de participacion
sobre el total de la superficie corregida.

Uso Supeﬁlczt:n(;(;nstrwda Coeficiente corrector K Superflc(lri%orreglda %/Sup. corregida
Vivienda (incluye la repercusién de elementos comunes) 4.647,50 1,00 4.647,50 91,90
Local comercial 158,13 0,55 86,97 1,72
Trasteros 94,88 0,60 56,93 1,13
Garaje 379,50 0,70 265,65 5,25
Total 5.280,00 5.057,05 100,00

4. FLUJOS DE ENTRADA: PREVISION DE INGRESOS POR VENTAS

Los precios de venta estdn condicionados por las constantes fluctuaciones del mercado inmobiliario,
quedando en manos del promotor un estrecho margen de maniobra para la fijacion de dichos precios, que
mantienen su validez para un corto periodo de tiempo.

Partiendo del estudio de los precios de mercado de productos inmobiliarios de caracteristicas similares en
el entorno del inmueble, se han previsto los precios de venta que se especifican en la siguiente tabla:

Uss Superficie construida | Precio unitario de venta | Precio total de venta %/Ventas
| (m?) ($/m?) ®
§I ienda (incluye la repercusién de elementos comunes) 4.647,50 1.200,000 5.577.000,00 92,35
B al comercial 158,13 850,000 134.406,25 2,23
steros 94,88 650,000 61.668,75 1,02
raje 379,50 700,000 265.650,00 4,40
’Stal 5.280,00 6.038.725,00 100,00
]
O | i .
Precio medio de venta, por m2 (Sup. corregida): 1.194,12 $
ecio medio de venta, por m2 (Sup. construida): 1.143,70 $

ra facilitar el estudio comparativo de los precios de venta, éstos se han agrupado por usos, con el detalle
superficies, precios unitarios, importe total, y la participacion porcentual respecto a las ventas totales.

6.000.000,00 —

5.400.000,00 -

4.800.000,00

4.200.000,00 —

3.600.000,00

3.000.000,00

Producido por unaFefsiom e

2.400.000,00 —

1.800.000,00

1.200.000,00

600.000,00 —

0,00

Vivienda (incluye
la repercusion de
elementos
comunes)
Espacio habitable
bajo cubierta
Local comercial
Trasteros

Garaje

Oficinas

5. FLUJOS DE SALIDA (ESTIMACION DE EGRESOS).

Para el andlisis y la cuantificacion de los flujos monetarios de salida, o egresos, se han utilizado dos
conceptos diferentes, agrupados en capitulos independientes: 'Costes' y 'Gastos’.

Coste: Es un egreso derivado de la elaboracién de un producto o de la prestacion de un servicio, que
contribuye a la generacion directa de un ingreso. Se considera una inversiéon recuperable en el tiempo.
Gasto: Es un egreso no identificable directamente con un ingreso, aunque puede contribuir a la generacién
del mismo. Se considera una inversion sin expectativa de generacion directa de ingresos y no
necesariamente recuperable en el tiempo.

Egreso: Se refiere a los flujos monetarios de salida que se originan en un proceso productivo. Comprende
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el conjunto de todos los costes y gastos.
5.1. Andlisis y cuantificacidn de costes

5.1.1. Coste del solar

El coste total del solar seria el correspondiente a sumar al precio de adquisicion del terreno todos los
gastos asociados a éste generados antes de la construccién del edificio. Se incluyen, por tanto, las
comisiones de los agentes intervinientes en la operacion de compra del solar, los costes de escritura,
registro e impuestos, y, en su caso, el coste de las obras de urbanizacién pendientes de ejecucion, la
demolicion de las edificaciones existentes y las posibles indemnizaciones a pagar.

Concepto Importe Repercusion
(%) ($/m2)
1 Parcela 0,00 0,00
2 Obras de urbanizacion exterior pendientes de ejecucion 0,00 0,00
3 Demolicién de las edificaciones existentes 0,00 0,00
4 Indemnizaciones 0,00 0,00
0,00 0,00
L
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5.1.2. Coste de la construccion

En la fase inicial del proyecto, la estimacion del coste de la construccion entrafia una dificultad afiadida, ya
que depende de parametros poco definidos o con escasa especificacion en el momento de la elaboracién
del estudio de viabilidad.

La determinacion del presupuesto de ejecucion material se ha realizado partiendo de los precios ajustados
al mercado aportados por el Generador de precios de la construccién de CYPE.

Dicho ajuste se realiza mediante pardmetros y funciones internas que modifican el rendimiento de la mano
de obra y los precios de los materiales, en funcion de las caracteristicas y peculiaridades del proyecto.
Entre los pardmetros considerados, cabe destacar la tipologia edificatoria, la superficie construida, el
numero de plantas, la geometria de la planta, la dificultad de acceso, la topografia de la parcela y la
accesibilidad a la obra, asi como la coyuntura econdmica. Estos son los principales factores que los
contratistas de dilatada experiencia suelen considerar al elaborar sus presupuestos.

Las mediciones de cada una de las partidas integrantes del proyecto se han estimado utilizando el
Predimensionador de mediciones y presupuestos de CYPE, lo cual permite evaluar el impacto econémico de
las distintas soluciones alternativas en la fase de proyecto.

5.1.2.1. Presupuesto de ejecucion de la obra

El presupuesto de ejecuciéon de la obra estimado para el proyecto se detalla por capitulos, desglosando su
importe, la repercusion sobre la superficie corregida y su participacion porcentual sobre el total, tal como
se expresa en la siguiente tabla:
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PEM Concepto = R
A Acondicionamiento del terreno 104.794.291,57 20.722,42
C |Cimentaciones 163.418.414,20 32.314,97
E |Estructuras 1.588.200.090,32 314.056,63
F |Fachadas y muros divisorios 411.773.753,88 81.425,68
L Carpinteria, closets, cerrajeria, vidrios y protecciones solares 1.764.294.785,05 348.878,26
H |Remates y ayudas 237.556.673,58 46.975,35
| Instalaciones 2.743.411.973,03 542.492,55
N | Aislamientos e impermeabilizaciones 90.228.675,21 17.842,16
Q |Cubiertas 139.485.711,68 27.582,43
R | Revestimientos 987.336.943,21 195.239,70
S | Sefializacion y equipamiento 648.893.390,15 128.314,61
G | Gestion de residuos 29.107.837,61 5.755,89
Y Seguridad y salud 134.193.678,08 26.535,96

Total 9.042.696.217,57| 1.788.136,61

3.000.000.000,00 -

2.700.000.000,00 -

2.400.000.000,00 -

2.100.000.000,00 -

1.800.000.000,00
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1.200.000.000,00

900.000.000,00 -

600.000.000,00

300.000.000,00 E
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[1.2.2. Presupuesto de contrata

El coste total de la construccion queda definido por el presupuesto de contrata, que es el resultado de
aplicar al presupuesto de ejecucidon de la obra, el porcentaje correspondiente al margen del contratista que
incluye el beneficio y los gastos generales de la empresa constructora.

19,00 % Beneficio y gastos generales 1.718.112.281,34 $

Presupuesto de contrata: 10.760.808.498,91 $

Repercusion sobre superficie corregida, por m=2: 2.127.882,56 $

5.1.3. Costes asociados a la promocion

Los costes de promocion dependen de la infraestructura logistica utilizada, de la optimizacion de los
recursos disponibles y de la eficiencia en la gestion, que son factores claves para la estimacién de dichos
costes.

5.1.3.1. Notaria y registro

Comprende los costes necesarios para escriturar y registrar el inmueble, asi como el coste de las gestiones,
aranceles e impuestos asociados.

Notaria y registro 296.998.314,57 $

5.1.3.2. Honorarios técnicos

Dentro de los costes denominados honorarios técnicos, se incluyen todos los derivados del asesoramiento y
asistencia técnica.
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Entre éstos, podemos resefiar los relativos a:

- El project management.

- El proyecto y direccion de obras de derribo, en su caso.

- El proyecto de edificacion.
- La direccioén de la ejecucién y control de obra.

- El estudio y coordinaciéon de la seguridad y salud.

- Los proyectos parciales de instalaciones de electricidad, climatizacion, gas, energia solar térmica,

infraestructura de telecomunicaciones, etc.

- La certificacion y los ensayos de las instalaciones.

- Los proyectos necesarios para la realizacion de la actividad, en su caso.

iy

0, los gastos de los organismos de control externo.

Seguros y organismos de control externo 100.075.519,04 $

1.3.5. Gestion administrativa

idd Hbr una

acter administrativo.

Pr

Gestion administrativa 72.510.728,45 $

5.1.3.6. Otros costes de promocion

L
% Honorarios técnicos 557.409.880,24 $
11.3.3. Licencias y derechos
mprende el coste de las licencias de obra, derechos de enganche de suministros, tasas, cédulas y
cgrtificados.
[S]
2 Licencias y derechos 351.878.437,91 $
)
5E[L.3.4. Seguros y organismos de control externo
Igcluye el coste de los seguros del promotor destinados a cubrir los dafios materiales o de caucion y, en su

globa la repercusion de los costes de promocion relativos a la oficina administrativa, gestion externa de
pedientes, asesoria fiscal y contable, incluyendo los consumibles, el mantenimiento y los imprevistos de

En este apartado se incluyen aquellos costes dificilmente previsibles, que puedan originarse durante el

transcurso de la promocion.

Otros costes de promocion 17.612.051,53 $

Los costes de promocidn estimados se detallan por grupos, especificando su importe, la repercusion por m2
sobre la superficie corregida y la participacion porcentual sobre el total, segin la siguiente tabla:

Concepto Im&o)rte Re?g/r::j)lon

1 Notaria y registro 296.998.314,57 58.729,56
2 Honorarios técnicos 557.409.880,24 110.224,32
3 Licencias y derechos 351.878.437,91 69.581,76
4 Seguros y organismos de control externo 100.075.519,04 19.789,31
5 Gestién administrativa 72.510.728,45 14.338,54
6 Otros costes de promocion 17.612.051,53 3.482,67

Total 1.396.484.931,74 276.146,16
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?J.Z. Analisis y cuantificacion de gastos

gastos de comercializacion y financiacion estan intrinsecamente ligados a la organizacion y planificacion
la promocién, siendo el plazo de ejecucidon un factor determinante que repercute directamente en el
ntante de gastos de financiacion por el pago de intereses e indirectamente debido a los gastos
rivados de la utilizacion de la infraestructura logistica del promotor.

ra la cuantificacion de los gastos de comercializacion y financiacion se ha considerado un plazo total de
mocion de 15 meses, entendido como el periodo comprendido entre el inicio de las primeras gestiones
bnstitucion de la sociedad, en su caso) y la entrega en condiciones del producto inmobiliario.

hn ‘edilc

P.1. Gastos de comercializacion

S

E¥| este apartado se incluyen los gastos de representacion y las comisiones de venta a agentes
immobiliarios externos, asi como los relacionados con publicidad en cualquier medio de comunicacion, y, en
s§ caso, el alquiler de la caseta de ventas y atencion al publico.

@ el siguiente cuadro se detalla el montante estimado de gastos de comercializacion, su repercusion sobre
Ig|superficie total corregida y la relacion porcentual respecto al montante de ventas totales previstas:

O

‘O Importe .

S Concepto P Importe/Sup. corregida

S (%)

O

EShastos de comercializacion 263.477.797,30 52.101,09

5.2.2. Gastos de financiacion
En este apartado se incluyen los gastos derivados de la financiacion de la obra, entre los que cabe resaltar:

- Tasaciones.

- Comisiones de estudio y formalizacién de hipoteca.

- Seguros exigidos por el prestamista hipotecario.

- Intereses de la financiacion hipotecaria.

- Aranceles de notaria y registro para constitucion y cancelaciéon de la hipoteca.
- Impuestos asociados a la constitucion de la hipoteca.

- Avales de garantia por cantidades recibidas a cuenta.

- Financiacion extraordinaria.
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- Fianzas provisionales y avales de garantia por la ejecuciéon de obra.

Para la determinacion de los gastos de financiacién se ha considerado un tipo medio de interés financiero
del 4.5.

En el siguiente cuadro se detalla el montante estimado de gastos de financiacion, su repercusion sobre la
superficie total corregida y la relacion porcentual respecto al montante de ventas totales previstas:

Concepto Im(pﬂ?)rte Importe/Sup. corregida
Gastos de financiacion 483.724.350,50 95.653,46

6. ANALISIS ESTATICO DE LA CUENTA DE RESULTADOS.
INDICADORES DE RENTABILIDAD.
El calculo de la rentabilidad estatica aporta tres ratios de gran utilidad para el estudio de la viabilidad de la

promocion:

- La rentabilidad econémica de la inversion sin considerar la financiacion.
- La rentabilidad financiera, adecuada en el caso de financiacién con recursos propios.

- El margen de venta o beneficio relativo, entendido como la relacion entre el beneficio antes de
impuestos (EBT) y la prevision de ventas de la promocion.

finalidad de la cuenta de resultados, es obtener el beneficio neto de la promociéon y la informacion
cesaria para el célculo de las rentabilidades estéticas.

1. Resultado bruto de explotacién: EBITDA.

Ei resultado bruto de la explotacidon se corresponde con el indicador financiero EBITDA (Earnings Before
Iﬁ erest, Taxes, Depreciations and Amortizations), determinado como la diferencia entre la prevision de
resos por ventas y los costes de explotacion, que incluyen el coste del solar, el coste de la construccion
0s costes asociados a la promocion.

i6B @ducativa de CYPE

o)
EPlmargen bruto de explotacién queda definido por el cociente entre el resultado bruto de explotacion y las
Bntas totales previstas. Se expresa en tanto por ciento.

la tabla siguiente se detallan los conceptos que definen el resultado bruto de explotaciéon, especificando
&' montante estimado de cada uno, su repercusion sobre la superficie total corregida y la relacion
porcentual respecto al montante previsto de ventas totales.

Concepto Importe Importe/Sup. | %
corregida margen/Ventas
Prevision de ingresos por ventas 6.038.725,00 1.194,12 100,00
Costes del solar 0,00 0,00 0,00
. L, Costes de la construccion 10.760.808.498,91| 2.127.882,56 178.196,70
Estimacion de costes - -
Costes asociados a la promocién 1.396.484.931,74 276.146,16 23.125,49
Coste total de explotacion 12.157.293.430,65| 2.404.028,72 201.322,19
EBITDA Resultado bruto de explotacion -12.151.254.705,65| -2.402.834,60 -201.222,19

6.2. Beneficio antes de intereses e impuestos: EBIT.

El EBIT (Earnings Before Interest and Taxes) es el beneficio antes de intereses e impuestos o beneficio
operativo. Se obtiene como diferencia entre el resultado bruto de explotacion (EBITDA) y las
amortizaciones y depreciaciones contabilizadas, sin tener en cuenta los gastos de financiacion.

Concepto Importe Importe/Sup. | %
corregida margen/Ventas
EBITDA | Resultado bruto de explotacion -12.151.254.705,65| -2.402.834,60 -201.222,19
Gastos de comercializacion 263.477.797,30 52.101,09 4.363,14
EBIT Beneficio antes de intereses e impuestos | -12.414.732.502,95| -2.454.935,68 -205.585,33
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6.3. Beneficio antes de impuestos: EBT.

El beneficio antes de impuestos o EBT (Earnings Before Taxes), se obtiene mediante la diferencia entre el
resultado bruto de explotacion (EBITDA) y todos los gastos contabilizados relativos a la amortizacion y
depreciacion de los activos, asi como los derivados de la financiacion, o lo que es lo mismo, al beneficio
antes de intereses e impuestos (EBIT) le restamos los gastos derivados de la financiacion.

Es un indicativo de la rentabilidad de la promocién sin considerar los impuestos, ya que éstos dependen en

gran medida de la estructura juridica y fiscal de la sociedad o grupo empresarial que desarrolla la
promocion.

Es un ratio dtil para la tasacion del inmueble en fase de proyecto, a los efectos de solicitud de recursos
financieros.

Concepto Importe Importe/Sup. % margen/Ventas
corregida
EBIT | Beneficio antes de intereses e impuestos |-12.414.732.502,95 -2.454.935,68 -205.585,33
Gastos de financiacion 483.724.350,50 95.653,46 8.010,37
EBT |Beneficio antes de impuestos -12.898.456.853,45 -2.550.589,15 -213.595,70

6.4. Beneficio neto después de impuestos.

la diferencia entre el beneficio antes de impuestos (EBT) y el montante total de impuestos. Es un ratio
e define el beneficio real de la promocion.

ra la estimacion del montante de impuestos, se ha considerado una cuota tributaria correspondiente a un
tigo impositivo del 35.00, tomando como base imponible los beneficios estimados antes de impuestos

(m T).
S Concepto Importe Importe/Sup. % margen/Ventas
? corregida
EBT | Beneficio antes de impuestos -12.898.456.853,45 -2.550.589,15 -213.595,70
gs.oo Impuestos estimados 0,00 0,00 0,00
; Beneficio neto después de impuestos. | -12.898.456.853,45 -2.550.589,15 -213.595,70
c
%. ANALISIS GRAFICO DE LA CUENTA DE RESULTADOS.
ng la tabla siguiente se detallan los conceptos correspondientes a la cuenta de resultados, especificando el
ppntante de cada uno, su repercusion sobre la superficie total corregida y la relacién porcentual respecto a
gﬁorevisién total de ventas.
§ Cuenta de resultados
o Concepto Importe Importe/Sup. %
corregida margen/Ventas
Prevision de ingresos por ventas 6.038.725,00 1.194,12 100,00
Costes del solar 0,00 0,00 0,00
. . Costes de la construccion 10.760.808.498,91| 2.127.882,56 178.196,70
Estimacion de costes - —
Costes asociados a la promocion 1.396.484.931,74 276.146,16 23.125,49
Coste total de explotaciéon 12.157.293.430,65 2.404.028,72 201.322,19
EBITDA Resultado bruto de explotacién -12.151.254.705,65| -2.402.834,60 -201.222,19
Gastos de comercializacion 263.477.797,30 52.101,09 4.363,14
Estimacién de gastos |Gastos de financiacion 483.724.350,50 95.653,46 8.010,37
Total gastos de promocion 747.202.147,80 147.754,55 8.012,56
EBT Beneficio antes de impuestos -12.898.456.853,45| -2.550.589,15 -213.595,70
35.00 Impuestos estimados 0,00 0,00 0,00
Beneficio neto después de impuestos. -12.898.456.853,45| -2.550.589,15 -213.595,70
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7.1. Costes de explotacion
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