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Resumen

El proyecto de investigacion propone una infraestructura comercial enfocada en la
reubicacion de vendedores informales en Neiva- Huila a partir de la reinterpretacion de la
tipologia tradicional del centro comercial y su relacién edificio-entorno. Bajo un estudio
documental, contemporaneo, y evolutivo se realiz6 un analisis de antecedentes de centros
comerciales en Colombia que fueron construidos para la reubicacion de vendedores informales,
al igual que un analisis de centros comerciales contemporaneos con el fin de evidenciar los
problemas del centro comercial tradicional y los avances obtenidos en la actualidad. Asi mismo
mediante un estudio de campo, bajo el mecanismo de encuesta estructurada, se obtuvieron datos
primarios con el fin de entender el perfil de la poblacion objeto de estudio. A partir de esto se
llegd a descubrir que la tipologia del centro comercial tradicional, que se estd empleando para la
reubicacién de vendedores informales, no es la acertada respecto al perfil del usuario, ni a las
nuevas dinamicas comerciales, ya que la configuracion de los centros comerciales, vista desde
desde cierto modelo, no ha permitido la inclusién del vendedor, debido en gran parte a su disefio
de sistema cerrado, que genera la desintegracion de la vida publica urbana a la que venia
acostumbrado el vendedor informal. Por lo tanto, la configuracion de su espacio interior es
fundamental, ademas del papel que tiene el espacio publico como articulador del interior con el
exterior y lo formal con lo informal respecto al comercio. El proyecto busca responder a la
necesidad de mejorar las dindmicas de comercializacion con relacién a las ventas informales y a

su vez a las nuevas dinamicas comerciales, sociales y urbanas.

Palabras claves: Centro comercial, vendedor informal, espacio publico, vida urbana, tipologia.



Abstract

The research project proposes a commercial infrastructure focused on the relocation of
informal vendors in Neiva-Huila based on the reinterpretation of the traditional typology of the
mall and its building-environment relationship. Under an evolutionary contemporary
documentary study, an analog analysis was made of the background of shopping malls in
Colombia that were built for the relocation of informal vendors, as well as an analysis of
contemporary shopping centers in order to highlight the problems of the traditional shopping
center and the advances in the typology of the shopping center today. Likewise, through a field
study, primary data were obtained under the structured survey mechanism in order to understand
the profile of the population under study. From this it was found that the typology of traditional
shopping center that is being used for the relocation of informal vendors is not the right one
regarding the user profile, nor the new commercial dynamics, since the configuration of the
shopping malls from a certain model has not allowed the inclusion of the seller due largely to its
closed system design, which generates the disintegration of urban public life to which the
informal seller was accustomed. Therefore the configuration of its interior space is fundamental,
in addition to the role that the public space has as articulator of the interior with the exterior and
the formal with the informal with respect to trade. The project seeks to respond to the need to
improve marketing dynamics in relation to informal sales and in turn to new commercial, social

and urban dynamics.

Keywords: Shopping center, informal seller, public space, urban life, typology.
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Introduccion

El modelo de centro comercial importado de los Estados unidos, es un modelo que ha
sido poco experimentado e innovado, y que ademas ha sido implementado en distintos contextos
en varias partes del mundo con muy escasas variaciones. Un modelo, con un fin puramente
consumista, con una atmosfera comun, desconectada del exterior a nivel fisico y cultural,
disefiado con el fin Unico de lograr utilidades a favor, sin lugares de descanso o de
socializacion, que puedan tener el papel de un verdadero espacio publico. Ahora bien, la nueva
realidad de la industria comercial, es la revolucidn de las compras online que van en ascenso y
por lo tanto obliga al comercio presencial reinventarse para no perder valor, ya que el
consumismo que ofrece el centro comercial tradicional, también lo ofrecen las compras online,
por lo que es necesario que este brinde algo mas que una simple experiencia de compra y para
ello esta tipologia necesita abrirse a su contexto y a la nueva realidad de los usuarios; ademas de
incorporar nuevos usos y programas que inviten al comprador a entrar y permanecer en su
interior.

Lo anterior hace necesario la reinterpretacion de dicha tipologia replicada en la ciudad
latinoamericana, resaltando su rol como generador de vida urbana. Este modelo de centro
comercial cerrado, de estética despersonalizada, que es cominmente empleado en los planes de
reubicacién de vendedores informales, no responde a la necesidad de los vendedores ni a las
nuevas dinamicas comerciales, lo que ha generado la poca circulacién de visitantes y pon ende el
abandono de estos lugares de reubicacion por parte de los vendedores.

Si bien, algunos estudios han explorado este tema, es todavia escasa la investigacion que

aborda; este estudio busca generar nuevos preceptos para entender la dinamica de desarrollo de



este tipo de infraestructura comercial, a partir de la reinterpretacion de la tipologia del centro
comercial, desde finales de los noventa, hasta la actualidad, enfocada en la reubicacion de
vendedores informales, generando la proyeccion de una infraestructura comercial en la ciudad de
Neiva, ciudad en donde su microcentro presenta la problemética de invasion del espacio publico
por parte de vendedores informales y a su vez precisa un lugar para reubicarlos. Se pretende
reconocer el rol que tiene, tanto el vendedor que se acoge a los planes de reubicacion, como el
comprador dentro de la dindmica del centro comercial. Es necesario conseguir que mediante la
recuperacion y generacién de espacio publico, se integre al contexto para su potencializacion y
que ademas cause una apropiacion del lugar mediante la integracion de actividades y generacion
de espacios de encuentro urbano que promuevan el uso del espacio publico tanto de dia como de

noche.

Capitulo |
Tema

Reinterpretacion de la tipologia del centro comercial tradicional enfocada en la relacion

edificio- entorno.

Descripcion del problema
La actividad informal es un fendmeno con una incidencia del 60.6% a nivel nacional,
segun datos del Ministerio del Trabajo (2020). Muchas personas en situacion de vulnerabilidad
social y econdmica, encuentran en las ventas informales en el espacio publico una oportunidad
para subsistir, generando problemas a nivel econémico, ambiental y socio-espacial como
edificaciones en desuso, invasion del espacio publico y malas condiciones de trabajo, para los

mismos (Enrique Lépez, 2012). Es por esto, que el aumento en la apropiacion del espacio



publico por parte de los vendedores informales, ha generado la necesidad de recuperar estos
espacios y de garantizar trabajo formal y digno a estos vendedores, de acuerdo con la politica
publica para vendedores informales (2020).

Entre las estrategias implementadas por las principales ciudades del pais, para tratar ésta
problemaética, resaltan los programas de reubicacion en centros comerciales, los cuales en su
mayoria son fallidos e insuficientes; generando que los vendedores retomen las mismas areas de
donde fueron desalojados.

Donovan (2004), hace referencia a los niveles de abandono en cinco centros comerciales
en Bogota, en donde el promedio de abandono es del 56%. Otro caso es el centro comercial los
comuneros en Neiva, el cual fue construido para reubicar a los vendedores informales, pero hoy
en dia, presenta una ocupacion tan solo en los dos primeros niveles de los cinco que tiene (Diario
del Huila, 2015). Este problema se evidencia en las principales ciudades del pais, con un rango
de afio de construccion de estos centros comerciales del 1994 al 2017 y con un promedio de
porcentaje de ocupacion de 38%, es decir un porcentaje de abandono del 62% (Ver anexo A).

Esta dinamica, ha generado el interrogante de cuéles son los factores que influyen en el
desalojo de los centros comerciales, la respuesta de los vendedores es que presentan menores
ingresos que aquellos que generan sus actividades comerciales en las calles, puesto que la gente
no va a los centros comerciales donde son reubicados. En concordancia a lo descrito, los planes
de reubicacion en centros comerciales no estan cumpliendo con lo que dispone la corte
constitucional, la cual establece que se debe proteger el derecho al minimo vital, integrando
alternativas de reubicacion adecuadas (sentencia T-067/17,2017).

Entre los factores identificados, esta la falta de infraestructura apropiada y la ausencia de

caracteristicas atractivas de los centros comerciales  que mejoren la circulacion de potenciales



compradores, lo cual genera desventaja en la competencia econémica, frente a empresas que
cuentan con locales en grandes centros comerciales (Mintrabajo, 2013). Esto nos lleva a pensar,
en la influencia que tiene la tipologia arquitectonica del centro comercial, respecto al éxito o
fracaso de los proyectos de reubicacion, teniendo en cuenta que el disefio de un centro comercial,
influye en las ventas como se puede observar desde el analisis realizado por Leonardo Ortegdn
(2016), sobre los factores de atraccion de centros comerciales.

De este modo, al analizar la tipologia de los centros comerciales donde son reubicados
los vendedores, se puede decir que se encuentran estancados en el modelo cerrado, importado de
los Estados Unidos que no responde a su entorno, con una organizacién espacial en trama, junto
a la existencia nula de luz natural, espacios verdes y zonas de descanso, siendo poco atractivos
para el publico (ver anexo B).

Garcia Doménech (2015) describe los centros comerciales contemporaneos como
“contenedores arquitectonicos, por lo comun de estética despersonalizada, que emergen sobre
suelos planificados, mas sobre la base de la oportunidad econémica que sobre la base de la
necesidad urbana; esto provocando cierta anti urbanidad” (p.31). Davila (2018) hace referencia,
en la necesidad de que los centros comerciales evolucionen con el cambio de patrones de
consumo y de que esa estética despersonalizada, ha generado el auge de los mall muertos en
Estados Unidos y muchas partes de Europa, pero que estas caidas son claves para el éxito global
de esta industria, puesto que los obliga a reinventarse. Dicha dindmica de reinvencion, puede
responder precisamente a la renuncia de su caracter cerrado caracteristico, lo que implica pensar
en el visitante, no como cliente sino como ciudadano. Desde el punto de vista tipologico, el reto

conceptual es integrar el espacio publico a un edificio privado.



Planteamiento del problema

La tipologia de centro comercial tradicional que se estd empleando para la reubicacion de
vendedores informales, no es la acertada respecto al perfil del usuario, ni a las nuevas dindmicas
comerciales, entendiendo como usuario al vendedor informal que se acoge a esas politicas de
reubicacion. La configuracidn de los centros comerciales desde cierto modelo, no ha permitido la
inclusion del vendedor, como usuario principal respecto a su localizacién dentro del espacio
interior y eso ha afectado de alguna manera esa dinamica de comercializacion, esto debido gran
parte a su disefio de sistema cerrado, que genera la desintegracion de la vida publica urbana a la

que venia acostumbrado el vendedor informal.

Pregunta de Investigacion
¢Como mejorar las dinamicas de comercializacion con relacion a las ventas informales y
a su vez responder a las nuevas dindmicas comerciales, sociales y urbanas?
Sistematizacion de Pregunta de Investigacion

e Cbdmo generar un sentido de lugar hacia un centro comercial por parte de
vendedores y compradores?

e ;COmo se pueden integrar actividades publicas urbanas a un edificio privado
como lo es el centro comercial?

e Cbomo implementar estrategias para que un centro comercial sea sustentable

economicamente y potencialice la circulacion de visitantes y compradores?



Objetivo General
Proyectar una infraestructura comercial enfocada en la reubicacion de vendedores
informales en Neiva- Huila a partir de la reinterpretacion de la tipologia tradicional del centro

comercial.

Objetivos Especificos
e Reconocer el rol que tienen, tanto el vendedor que se acoge a los planes de
reubicacion, como el comprador dentro de la dindmica del centro comercial en

pro de su integracion al espacio interior y exterior.

e Integrar arménicamente el edificio con el espacio publico circundante para la
potencializacion del equipamiento, como lugar que propicia el encuentro

ciudadano, mediante la recuperacion y generacion de espacio publico.

e Proyectar un elemento arquitectonico multifuncional que garantice su uso y
apropiacion en contraposicion a los edificios de un solo proposito mediante la

integracion de actividades comerciales, recreativas y empresariales.

Hipotesis
El concepto de consumismo representado en el centro comercial como actividad Unica
esta en declive, lo cual genera la necesidad de reinventar su tipologia arquitectonica, renunciando
a su caracter cerrado caracteristico, pensando en el visitante, no como cliente sino como

ciudadano.



Justificacion de la investigacion

La presente investigacion tiene la pertinencia de estudiar una problematica que es actual:
la desercion de los vendedores informales de sus lugares de reubicacion, es una situacion que se
viene presentando desde la implementacion de los planes de reubicacion a finales de los noventa,
hasta la actualidad (Denovan,2004); demostrando que las politicas de las administraciones no
surten efecto o han fracasado en su contexto y en el manejo del problema, viéndose reflejado en
la alta tasa de desercion de los vendedores informales de los centros comerciales, donde son
reubicados en las principales ciudades del pais.

Se busca generar beneficios con la creacion de nuevos preceptos para entender la
dindmica de desarrollo de este tipo de infraestructura comercial y que esta sirva como base, para
el desarrollo de futuros planes de reubicacion en centros comerciales; considerando que hoy en
dia esta industria le esta apostando a llegar a los estratos medios y medio bajo, sectores donde se
encuentra una mayor demanda (Davila, 2018).

Teniendo en cuenta que la tipologia del centro comercial para la reubicacién de
vendedores informales es un tema poco estudiado, se pretende generar un impacto mediante el
aporte a la formalizacién de las nuevas dindmicas de comercio de los vendedores informales y
que ademas exista un nuevo avance respecto a la tipologia arquitectonica del centro comercial
aprovechando el potencial retail de Colombia (Vita Mesa, 2020). Para ello se debe resaltar que
un factor determinante del declive de los centros comerciales, es la repeticidon constante de los
mismos, es por esto que es importante, la transformacion del modelo del centro comercial

tradicional, profundizando en su relacion con la infraestructura comercial contemporanea.



Alcances de la Investigacion

A partir de un proceso de recoleccién de datos, sobre Planes de Reubicacion de
los vendedores informales en centros comerciales, que no han funcionado en las
principales ciudades del pais, determinar un porcentaje de abandono a nivel
nacional y el rango de tiempo en el que se evidencia (Ver anexo A).

Realizar una matriz de antecedentes del modelo de centro comercial para la
reubicacién de vendedores informales, con el fin de evidenciar los problemas del
centro comercial tradicional (Ver anexo B).

Realizar una matriz de referentes de centros comerciales contemporaneos, con el
fin de evidenciar los avances en la tipologia del centro comercial en la actualidad.
Realizar encuestas a vendedores informales del microcentro de Neiva y
vendedores del centro comercial los comuneros, para entender su situacion actual
e identificar sus necesidades, aportando a la construccion de propuestas desde la

percepcién de la poblacion objeto de estudio (Ver anexo C).

Limitantes de la Investigacion

El desarrollo del presente trabajo de grado puede implicar mas tiempo del
estipulado (dos semestres), por lo que posiblemente no se podra profundizar en el
proyecto como se quisiera.

Debido a la situacion nacional y mundial actual por la pandemia COVID-19, es
posible que se presenten dificultades para las visitas de campo y recoleccién de

datos.



e Al ser un tema poco estudiado, se encuentra informacion bibliogréafica limitada
respecto al tema de centros comerciales enfocados en la reubicacion de

vendedores informales.

Antecedentes de la investigacion

En el caso de México y en general las ciudades latinoamericanas, existe un evidente
conflicto entre el comercio formal e informal, que compiten por la explotacion de la misma
centralidad urbana tradicional y en cuanto a Estados Unidos, alla sobresalen los centros
comerciales, los cuales tratan de programar arquitecténicamente espacios de tipo pablico y no
existe una adecuacion general entre urbanidad, centralidad, espacio publico y comercio (Monnet,
1996).

A pesar de la existencia de humerosas investigaciones que describen la economia
callejera en Colombia, pocos explican las adaptaciones de las politicas agresivas de rescate del
espacio publico y el impacto de estas. Donovan (2004), en su estudio sobre la guerra por el
espacio en Bogotd, hace referencia a la importancia de la recuperacion del espacio publico en el
rescate del orden publico y en la revitalizacién econdmica del centro, enfatizando en que ademas
de los evidentes problemas que generan las ventas informales, existe una serie de conflictos de
intereses como: la busqueda de ingresos por parte de los desempleados; la lucha por la
supervivencia de los pequefios negocios; la obligacion de la policia de conservar el espacio
publico y la necesidad de la clase media y baja, de acceder a bienes de bajo costo.

Aunque existen muchos programas de rescate del espacio publico, estos no son muy
efectivos; en este estudio se hace referencia a los altos niveles de abandono de los proyectos de

reubicacion en centros comerciales en Bogota, en donde el promedio de abandono es del 56%,
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superando en algunos casos el 80%, evidencia, que aunque las respuestas a las condiciones de
trabajo son positivas, las respuestas respecto a sus ingresos indican que estan ganando menos de
lo que obtenian en las calles. Aun, cuando estos planes de reubicacién mejoran las condiciones
de trabajo, los niveles de desercion contradicen su objetivo principal de evitar que los
vendedores sigan operando en el espacio publico (Donovan, 2004).

El centro comercial es un tema que ha sido estudiado por diversas disciplinas. Respecto a
la arquitectura y el urbanismo es un tema poco indagado en la literatura académica
latinoamericana, mientras que a nivel internacional, mas precisamente norteamericano como
pionero en este concepto, es un tema en el que se ha profundizado. Para ello es importante
indicar que hoy en dia, en Latinoamérica, se promueve su crecimiento, mientras que en estados
unidos y varias partes del mundo estos se encuentran en declive.

La imagen del centro comercial como lo conocemos hoy en dia, fue creada por el
arquitecto estadounidense Victor Gruen en 1952, su idea inicial era incluir todos los elementos
que componen la ciudad, pero finalmente se enfoco en el concepto de espacio cerrado para las
compras, creando un modelo general que simplifica por completo la urbanidad (Ecosistema
Urbano, 2015).

En 1998 Federico Cano, realiza el primer estudio del centro comercial que visualiza la
situacion actual de los centros comerciales de una forma muy asertiva, describiéndolo como una
burbuja de cristal, que se caracteriza por ser un edificio autosuficiente, dentro de un medio
urbano que se cierra al exterior, un espacio social privatizado que rompe con la trama urbana
(Medina Cano, 1998).

A mediados del 2010 los "centros comerciales muertos”, se convierten en elementos

béasicos de los paisajes (sub) urbanos de Norteamérica y comienza a tomar fuerza el término de
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los malls muertos, Kaminski (2010) hace referencia a como a través de la historia, se observa el
declive de los centros comerciales, su fin puramente consumista que era su atractivo, se volvid
poco atractivo y en como ellos tienen la segunda oportunidad de resurgir en el espacio publico
suburbano. Entendiendo que las tendencias de compra de los consumidores mutan, se involucra
el ocio y el giro hacia actividades esencialmente privadas e individuales, proponiendo un espacio
publico privado, siendo una oportunidad para construir espacios para actividades cotidianas,
donde se pasa de la introversion y el encierro a la extroversion y socializacion (Kaminski
Coughlin, 2010).

En 2013, en medio de un debate sobre el impacto de los centros comerciales en su
entorno urbano y su contribucion en el empobrecimiento del centro de ciudad y de la actividad
economica local existente; Pedro Bento en oposicidn a lo antes mencionado establece la
hipotesis de que los centros comerciales pueden llegar a ser verdaderos catalizadores de
urbanidad, hasta llegar a ser principales motores de importantes obras de renovacion urbana
(Bento, 2013).

Hernandez Espinoza (2017), hace referencia a la importancia de que el centro comercial
sea planeado y disefiado como dispositivo espacial-comercial con un fin consumista pero
concebido visual y espacialmente como un espacio urbano, pensado para los usuarios como
ciudadanos. Resaltando que su arquitectura juega un papel importante, ya que por medio de ella
se busca atraer a los consumidores mediante simbolos de urbanidad, orden y novedad,
evidenciando la problematica de la creacion de un “no lugar”, al ser planteado como un
elemento aislado, ademas de que su prioridad de uso comercial ha generado que los centros
comerciales sean basicamente iguales en todo el mundo, desconociendo sus lugares de

implantacion (Carretero Monteagudo, 2018).
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Entendiendo la importancia de la relacion del centro comercial y su entorno, Xu (2016)
establece el espacio publico como elemento articulador entre el objeto arquitectonico y el
contexto, Interpretando que el edificio puede llegar a compartir la funcién publica de la ciudad,
para ello sefiala tipos de espacios que ayudan a la integracion del edificio con el espacio publico
como el espacio exterior de tierra para edificacion como plazas frente el edificio, espacio libre
frente al edificio incorporando un espacio transicional entre el interior del edificio y el exterior,
espacio publico dentro del edificio y espacio subterrdneo en los edificios como plazas
deprimidas.

Carretero Monteagudo (2018), reconoce las problemaéticas actuales de los centros
comerciales a nivel arquitectonico, medioambiental, social, econémico y urbanistico,
proponiendo una metodologia para rehabilitacion de grandes centros comerciales a partir de la
sostenibilidad urbana, sefialando la importancia de actuar en el entorno urbano antes que en un
edificio en concreto.

En el 2019, Evelyn Guevara, a partir de un analisis de los centros comerciales en
Bogot4, propone estrategias de disefio que permiten transformar el efecto aislante de los centros
comerciales para convertirlos en conductor de la vida urbana, estableciendo estrategias como
exteriorizar equilibrando lo publico y lo privado, diversificar a partir de una experiencia integral
creando diversidad en cuanto a tipos y escalas de usos. Planteando que la solucion esta en

convertir los problemas en oportunidades. (Guevara Carrefio, 2019).
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Marco Metodoldgico

Tipo De Investigacion

De acuerdo a la identificacion del problema y los objetivos planteados, la presente
investigacion se considera como una investigacion de tipo exploratoria-proyectual. Entendiendo
gue una investigacion exploratoria tiene como objetivo “examinar un tema o problema de
investigacion poco estudiado, del cual se tienen muchas dudas o no se ha abordado antes.”
(Hernandez, et al (2010) p.115). Aungue en la actualidad el tema de la reinterpretacion del
centro comercial tradicional es un tema de particular interés respecto a la necesaria solucion por
su decadencia, el tema de la reinterpretacion de la tipologia del centro comercial enfocada en la
reubicacion de vendedores informales es un tema que ha sido poco investigado, existiendo
insuficiente material de referencia puesto que no existe una tipologia arquitectonica para dicho
fin, siendo este un nuevo fendmeno de estudio descubierto y por ende, son nulas las
investigaciones al respecto tanto a nivel nacional como internacional. Para la presente
investigacion la linea exploratoria sirve como base para construir estudios mas completos
estableciendo prioridades para investigaciones futuras y permitiendo comprender el
planteamiento principal del estudio a partir de la observacion y el registro, siendo esta derivada
de la investigacion proyectiva. La presente se ajusta a la tipologia proyectiva puesto que se
elabora una propuesta como solucién a un problema de tipo préactico, identificando una situacion
que no esta marchando como debiera y que se debe modificar, esto a partir de un diagndéstico de
territorial, social, funcional, espacial, arquitectonico y de tendencias futuras a partir de los

resultados de un proceso investigativo.
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Disefio De Investigacion

Después de determinar la tipologia de la investigacion, se definen las estrategias para la
recoleccion y desarrollo de la informacion en funcion del problema planteado y los objetivos
propuestos. Esta informacion se obtuvo de un estudio documental contemporaneo evolutivo
basado en la obtencidn y analisis de los datos provenientes de documentos bibliogréaficos
impresos y digitales, se realizé un analisis analdgico de antecedentes de centros comerciales en
Colombia que hayan sido construidos para la reubicacion de vendedores informales y hayan sido
abandonados, al igual que un anélisis de centros comerciales contemporaneos donde se evidencia
una evolucion en su tipologia. Asi mismo se obtuvieron datos primarios mediante un estudio de
campo, datos que se tomaron directamente del sitio de trabajo (Centro Comercial Popular Los
Comuneros- Microcentro de Neiva) a los sujetos de estudio (vendedores informales y vendedores
activos del centro comercial), donde por medio de entrevistas y encuestas se conocio de primera
mano la situacion actual de los vendedores y sus necesidades, obteniendo informacion
directamente de la realidad. Técnicas e instrumentos para la recoleccion de la informacién como
observacion directa, encuesta (entrevista y cuestionario), analisis documental, analisis
antecedentes y analisis de referentes.
Poblacion Y Muestra

Para la presente investigacion, la poblacion objeto de estudio esta conformada por los
centros comerciales en todo el mundo y se realizé un muestreo por cuotas en donde se
escogieron centros comerciales que fueron construidos para la reubicacion de vendedores
informales en ciudades intermedias, con clima célido o templado y con una densidad poblacional

similar.
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Capitulo 11 Marco Referencial

Marco Teoérico

Monnet (1996), hace referencia a las relaciones entre el espacio publico y comercio,
planteando la hipotesis, de que el comercio es significativo en las modalidades de relacion social
en una ciudad, ya que es uno de los elementos regulatorios entre la relacion de lo pablico y lo
privado. EI comercio tiene una funcion social peculiar, que es asegurar la presencia de lo publico
en lo privado y viceversa, resaltando el conflicto de la lucha de las autoridades publicas contra el
comercio ambulante, el cual es constante en las ciudades.

La relacion actual entre el espacio publico y el comercio, tiene dos enfoques: uno critico
con la explotacién publica para beneficio privado y otro tan positivo como el enriquecimiento de
la ciudad. En los ultimos afios los ciudadanos han dejado de percibir el espacio publico, como
lugar de intercambio social y lo han comenzado a ver como un lugar peligroso, lo que ha
generado la aparicion de los centros comerciales donde el ciudadano paso a ser Gnicamente
consumidor en lugares descontextualizados, en muchos casos, al centro comercial se le ha
otorgado el papel del espacio publico mas relavante de la ciudad, a pesar de carecer de
caracteristicas urbanas y sociales, generando el abandono del espacio publico y por ende, de las
actividades que generan ciudad, por ello la importancia de que el centro comercial se disefie con
mas sensibilidad urbana y participacion ciudadana (Garcia-Doménech, 2015).

Desde el surgimiento del centro comercial existen diversas percepciones alrededor de él,
Cornejo Portugal (2006) elabora un estado del arte basado en como diversos autores de todo el

mundo se han acercado desde las ciencias sociales al centro comercial en las décadas de los 80 y
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90. A partir de éste estudio se puede describir al centro comercial como “recinto de la vida
urbana” (Herndndez Espinosa, 2017).

Entre los aportes estadounidenses y europeos resaltan nombres de tedricos como Fiske,
Brummett, Morris, Taylor, Bauer, Miller y Rifkin, quienes describen al consumismo como la
religion contemporanea y el centro comercial la catedral del capitalismo, un lugar donde estar,
pasear por €l, estar inmerso. Un espacio que declara la disolucion de las fronteras entre el
espacio publico y privado, produciendo un sentido Gnico de lugar creando identidad y una
relacion afectiva, sitios para la representacion de la vida familiar diaria (Cornejo Portugal, 2006).

Entre los aportes latinoamericanos resaltan nombres de tedricos como Hiernaux, Lopez
Levi, Ramirez Kuri, Medina, Capron, Ariovich, Sarlo, Molina y Monnet, quienes describen al
centro comercial como lugar de intermediacién entre lo publico y lo privado, un espacio privado
de uso colectivo, de consumo, sociabilidad y distincidn, que al incorporarse al entorno urbano,
satisfacen necesidades de consumo. Concluyendo al centro comercial como espacio de carécter
publico-mercantil que puede ser transformado en privado/simbdlico (Cornejo Portugal, 2006).

Con el paso de los afios, ha surgido el conflicto para el centro comercial tradicional entre
reinventarse o morir, en donde la innovacion y busqueda de nuevas oportunidades, es
imprescindible para su supervivencia, ya que no puede seguir basandose en una tipologia que se
encuentra en decadencia (Ecosistema Urbano, 2015). Entre las propuestas para la reinvencion del
centro comercial surgen como primer acercamiento, los malls abiertos, pero estos a pesar de
contar con espacios al descubierto conservan el concepto tradicional del centro comercial como
edificio aislado que no termina de articularse con su contexto urbano. En 2014, Gabrielle
Cavoto, hace referencia al término De-malling, como estrategia para la recuperacion de los

centros comerciales, junto al enriquecimiento de sus programas como la proyeccion de futuros
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espacios de consumo volviendo a las concepciones del comercio original (Paris, 2014). De igual
forma, surge la nueva tendencia del uso de lo ya existente por medio de la recuperacion de
edificios en abandono con algun interés arquitecténico, convirtiéndolos en espacios comerciales,

(Gonzélez, 2015).

Marco conceptual
Arquitectura Comercial

La actividad comercial es tan antigua como la sociedad, junto a ella surgen los espacios
destinados a albergar el acto de vender, comprar o intercambiar productos para obtener
beneficios. En muchas culturas a lo largo de la historia, se han encontrado construcciones donde
se evidencia la existencia de una arquitectura comercial variada como plazas, foros, mercados y
bazares.

En la historia de la arquitectura comercial resaltan tres modelos arquitectonicos: las
galerias surgen a finales del siglo XV1I1 sobre la necesidad de espacios de ocio y exposicion para
la burguesia; los grandes almacenes son una aproximacion a la arquitectura comercial
contemporanea, su oferta comercial se encuentra bajo una sola oferta, presentan gran superficie,
altura y varios niveles; cuentan con una fachada privilegiada y elementos mecanicos como
rampas, escaleras o ascensores para facilitar el desplazamiento. Por Gltimo se encuentra el centro
comercial de origen contemporaneo, de gran protagonismo en la ciudad, presenta una estructura
maultiple y una distribucién arquitectonica mas compleja, con variada cantidad de locales

combinando actividades ligadas al ocio (Rodriguez Vigil, 2013).
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Centro Comercial

El concepto de centro comercial es ambiguo: existen muchas definiciones y
clasificaciones que varian segun diversos aspectos. EI concepto que conocemos en la actualidad
ha ido evolucionando desde principio de los afios 1950. Existen infinitos estereotipos y analogias
en torno al centro comercial como nuevo espacio de socializacion.

En la actualidad se toma como referencia al International Council of Shopping Centers
(ICSC) el cual lo define como un grupo de negocios minoristas y otros establecimientos
comerciales que son planificados, desarrollados, pertenecen y son administrados como propiedad
Unica. Se provee estacionamiento en el lugar. EIl tamafio y la orientacion del centro son
generalmente determinados por las caracteristicas del mercado y del area de influencia que presta
servicios al centro. (ICSC, 2008)

El ICSC (2008) ha definido ocho principales tipos basados en su orientacion comercial y
en su tamafio, los cuales son: Centro Regional, Centro Super Regional, Centro de Vecindario,
Centro Comunitario, Power Center, Centro Tematico, Outlets y Centros de Estilo de Vida; sin
embargo, algunos centros comerciales combinan los elementos de dos 0 més clasificaciones
béasicas. También se pueden clasificar segin su tamafio como Metropolitano, Regional, Local,
Barrial y Galeria Comercial.

Vendedor Informal

Bajo el marco de la Ley 1988 de 2019 y la Resolucion 1213 de 2020, se define vendedor
informal a las personas que se dedican voluntariamente al comercio de bienes o servicios en el
espacio publico, como medio basico de subsistencia, los cuales se clasifican en vendedores

informales ambulantes, vendedores informales semi-estacionarios, vendedores informales
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estacionarios, vendedores informales periddicos y vendedores informales ocasionales o de
temporada.
Espacio publico- Espacio privado

En términos dualistas, lo privado se refiere al interés individual; mientras que lo publico
hace referencia al interés coman, al comportamiento en sociedad y responsabilidad colectiva. Lo
privado y lo publico pueden definirse de muchas maneras de acuerdo a su contexto interpretativo
y de la forma de apropiacion de un espacio, independientemente de las reglas de conducta ya
estipuladas. De este modo, la calle en algunos casos, se vive como un espacio privado y en otros
lugares el centro comercial toma el papel de espacio publico dentro de la ciudad a pesar de que
juridicamente es un espacio privado (Monnet, 1996).

“El espacio publico es un lugar de comunicacion ciudadana, expresion colectiva y
engranaje urbano” (Garcia-Doménech, 2015, pag. 30). Borja (2003), define al espacio publico
como la propia ciudad, enfatizando que la calidad de una ciudad depende de la calidad de su
espacio publico, del lugar coman, un espacio de uso colectivo donde se expresa la democracia.
El espacio publico es el espacio principal del urbanismo, de diversidad social y cultural en donde

se construye memoria colectiva y por ende debe ser expresivo, accesible y flexible.

Vida urbana

Entendiendo que el término urbano es directamente relacionado a la ciudad y el papel del
urbanismo como contenedor fisico de una poblacion y orden ecolédgico que a su vez comprende
una estructura de organizaciones y relaciones sociales, se puede decir que la vida urbana es una
forma de organizacion de la sociedad y de la cultura no estructurada, pero en permanente

estructuracién que produce un modo de vida (comportamientos, actitudes y opiniones), creando
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asi una conducta colectiva sujeta a mecanismos de control social; es el escenario de la
convergencia, es el espacio perfecto para el reconocimiento de la diversidad e integracion de la

movilidad espacial en la vida cotidiana (Charry Joya, 2006).

Marco Geografico

Entendiendo el objetivo del presente proyecto, se eligio la ciudad de Neiva como ciudad
de intervencion, la cual presenta un alto déficit de espacio publico contando con 3.1 metros
cuadrados por habitante (Extra, 2019), siendo bajo, considerando que el indicador minimo
sugerido por la OMS (2018) es de 15 metros cuadrados por persona. Problema que se presenta
debido en gran medida por la invasion del espacio publico por parte de vendedores informales,
siendo su microcentro y centro tradicional la mayor zona de la ciudad donde se concentran las
actividades comerciales informales.

En el plan de accion de Neiva sostenible 2040 (2018) se plantea un plan de renovacion
urbana del centro histérico donde se promueve la recuperacion de la actividad del centro por
medio de la regulacion del comercio informal y consolidacion de un sistema de espacio publico.
Actualmente existen 10 asociaciones de vendedores informales en Neiva de los cuales cerca de
1000 personas hacen parte de este gremio, quienes a principio de afio presentaron al alcalde una
serie de propuestas para tener en cuenta en el plan de desarrollo 2020-2023, de las cuales se
puede resaltar la propuesta de que se incluya en el POT, un proyecto para la construccion de un
centro comercial para vendedores informales de la ciudad en la plaza civica (Duran Vasquez,
2020).

Dicho lo anterior, se propone desarrollar el proyecto arquitectonico en el lote donde

actualmente se encuentra el Centro Comercial Popular los Comuneros, teniendo en cuenta dicho
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centro comercial fue construido en 1997 con el fin de reubicar los vendedores informales del
microcentro y los comerciantes del Pasaje Camacho, pero hoy en dia no se encuentra ningun
vendedor informal reubicado alli y tan solo presenta una ocupacion del 20% de su
infraestructura, que su disefio se encuentra estancado, tipologia tradicional del centro comercial y
ademas queda frente a la plaza civica, uno de los mayores focos de vendedores informales de la
ciudad , contando con una localizacion privilegiada en pleno centro permitiendo que el proyecto

se integre al Plan de Renovacion Urbana del sector.

El area de estudio comprende la ciudad de Neiva, capital del departamento del Huila,
ubicada sobre el macizo colombiano al suroccidente del pais entre las cordilleras central y
oriental. Su extension territorial de 1.533 km?, su altura de 442 metros sobre el nivel del mar y un
clima calido con temperaturas anuales promedio durante el dia que van desde 21 hasta 39 grados
centigrados. Limita al norte con los municipios de Aipe y Tello; al sur con Rivera y Palermo; al
oriente con el departamento del Caquetd; y al occidente con el departamento del Tolima, siendo
considerada como el principal centro administrativo, politico, cultural y comercial de la region
que articula el pais con la zona sur. Neiva se encuentra a 291 km de Bogota, ciudad capital del
pais; cuenta con diferentes y muy importantes estructuras ambientales que le brindan beneficios
eco sistémicos por estar sobre la margen oriental del rio Magdalena y contar con variados
ecosistemas que hacen parte de reservas nacionales naturales. Por otro lado, la ciudad de Neiva
es considerada como punto de intercambio logistico para las dinamicas econémicas del sur del
pais puesto que en su area urbana confluyen vias nacionales que articulan toda la region sur con
el resto del pais, una linea férrea y el rio Magdalena que es un eje fluvial que integra

asentamientos de la region. Neiva como ciudad capital del departamento es el principal nodo de
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desarrollo regional, sede de gobierno local que concentra el 29% de la poblacion y presta
servicios a los municipios aledarios.

A partir del crecimiento urbano de Neiva, el centro tradicional se ha posicionado como la
mono-centralidad de la ciudad, en donde se concentran gran parte de los equipamientos,
servicios y por lo tanto los viajes internos de los habitantes. EI centro historico estd compuesto
por 430 ha, considerado el eje ordenador de la ciudad, donde confluyen todos los sectores
funcionales. Actualmente representa un gran reto en cuanto a su renovacion, que busca su
recuperacion y potencializacion para darle cara al rio magdalena y posicionarlo como el

prestador de servicios de la region Sur colombiana.

Figural

Esquema de Geolocalizacién

Fuente: Google maps. Elaboracion propia

Marco Histérico

Origen del centro comercial
Al hablar del origen de los centros comerciales, debemos retroceder a los afios 107 y 110
DC en Roma donde fue construido el Mercado de Trajano que es considerado por los

historiadores como el primer centro comercial cubierto de la historia. Consistia en seis plantas,
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en donde las tres primeras reunian distintos tipos de comercio y en las superiores oficinas
administrativas y espacios de ocio.

Posteriormente para el siglo XIX, surgen los bazares del oriente como los primeros
centros comerciales modernos, en donde sobresalen nombres como Al-Hamidiyah, ubicado en el
Zoco de Damasco. Al igual que el gran bazar de Isfahan, el bazar de Teheran o el bazar de
Estambul que hasta la actualidad sigue activo.

Como antecedentes contemporaneos de los centros comerciales, surgen bajo una sociedad
post-revolucion industrial en Paris, los pasajes cubiertos con la intencién de fusionar la calle con
comercio a ambos lados, protegidos de la intemperie. Estas calles cubiertas en marmol y
techadas de vidrio, que atraviesan manzanas enteras de edificios fueron el origen de la
moderna galeria comercial.

En la segunda mitad del siglo XIX, en las principales ciudades europeas, aparecen las
construcciones férreas, las galerias comerciales como la Galleria Vittorio Emanuele Il en Milan
(1865-1877). Las versiones modernas surgieron en el siglo XX en Estados Unidos como el
Roland Park en 1907; pero el primer centro comercial grande moderno aparece en 1950 con el
nombre de Northgate Center, disefiado por Victor Gruen en los suburbios de Seattle. Fue el
primer centro comercial con un pasillo central y un almacén ancla, junto a la idea de ofrecer todo
bajo un solo techo apartado de las calles, tratando de satisfacer todas las necesidades de la vida
diaria. Los centros comerciales aparecen cuando el protagonismo econémico, politico y cultural
del centro de la ciudad desaparece (Villena Navarro & Cangalaya Grande, 2017).

En Colombia, el primer centro comercial se inaugura en 1972 en Medellin y cuatro afos

después nace en Bogota en el Centro Comercial Unicentro, el primer gran centro comercial y a



24

partir de ahi, durante la década de los 80’s surge el boom de los centros comerciales en

Colombia.

La evolucion del centro comercial en América Latina

Los centros comerciales en paises en via de desarrollo comenzaron a establecerse a
comienzos de los afios ochenta. De acuerdo con Davila (2018), en su estudio sobre los centros
comerciales en América latina, estos en contraste con los Estados Unidos, son mas afines y se
enfrentan con diversas economias incluyendo el comercio informal, y es comUn que se
encuentren en areas urbanas.

Es por eso que en las ciudades de América latina, su tipologia repetida importada de los
Estados Unidos, generd conflictos como la ruptura espacial con su entorno, por la aplicacion
errénea del edificio respecto a su contexto. Como respuesta a la tipologia estandar fallida de
centro comercial, surgen los centros comerciales mixtos, combinando espacios cerrados y al aire
libre, estableciendo un nuevo concepto.

Mufoz Echavarria (2016,) hace referencia a la evolucién de la tipologia del centro
comercial en las ciudades intermedias de paises como Colombia, una evolucion que podria
plantearse como: “inicialmente, un desarrollo comercial basado en el local, donde sus
infraestructuras se dedicaban a la compra y venta desde sus locales comerciales, hasta la
integracion del concepto parque alrededor del disefio arquitectonico y constructivo, buscando la
integracion con la naturaleza” (p.48).

En sus inicios, el comercio era la inica mision de los centros comerciales, pero con el

tiempo los cambios de patrones de consumo agregaron a su funcion entretener y crear espacios
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para socializar y la familia. De igual forma a la evolucion de los centros comerciales en américa
latina se le puede atribuir:
La creacion de diferentes tipos de centros que se dirigen hacia ciertos estratos
socioecondémicos y que incluyen en su arquitectura elementos tradicionales de la ciudad
latinoamericana (plaza, patio, etc.). Con estos cambios el centro comercial ya no es un
privilegio de la poblacién adinerada sino que gané importancia también para miembros de

los estratos bajos, sobre todo en el sentido sociocultural. (Bautista Gonzalez , 2006)

En este sentido, se presenta un contraste respecto a los Estados Unidos, puesto que
mientras alli su auge fue entre 1945 y 2005 cuando la clase media estadounidense crecio, hoy en
dia el uso del centro comercial viene en decadencia. Todo lo contrario sucede en américa latina
donde se debe aprovechar el crecimiento de la clase media en la Ultima década, lo cual genera
una mayor seguridad financiera y mas acceso al crédito impulsando el consumo interno (Barria,
2017).

Vendedor Informal Vs Espacio Publico En Neiva A Través De Los Afios

En 1997 fue construido el Centro Comercial Popular los Comuneros en Neiva, con el
objetivo de reubicar a los vendedores informales que laboraban en el Antiguo Pasaje Camacho,
Plaza de Mercado y centro de la ciudad. En esa época el municipio, como propietario del lote,
puso a disposicion ese terreno para la construccion del centro comercial y en contraprestacion, la
administracién municipal recibié algunos locales (Ministerio del trabajo, 2013). El centro
comercial es de caracter privado, regido por Ley 675 de 2001 de Propiedad Horizontal, lo cual ha
impedido que puedan llevarse a cabo inversiones publicas en dicho centro resaltando los bajos
niveles de ocupacion de los locales. El centro comercial ha pasado por diferentes

complicaciones, como un incendio en 2003 y un atentado terrorista en el afio 2009, situaciones
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que han afectado de manera negativa su imagen dentro de la ciudad y han hecho que este no
resulte una alternativa atractiva, para que los vendedores informales puedan y quieran ser
reubicados alli (Ministerio del trabajo, 2013).

En el 2004, el municipio expidio el Decreto numero 656, en donde se considera necesario
conciliar el derecho colectivo al espacio publico con el derecho al trabajo. Defini6 los
procedimientos de la policia al respecto, en donde los vendedores informales debian elegir entre
acogerse a alguna de las alternativas econémicas o programas existentes ofrecidos
unilateralmente por la administracion municipal en un plazo minimo o ser desalojados del
espacio publico. Esto alejo gran parte de los vendedores informales del espacio publico durante
unos afos, pero con el tiempo de a poco se han vuelto a apropiar del espacio publico, en el marco
legal desde entonces no se han realizado muchas transformaciones por parte del municipio
(Ministerio del trabajo, 2013).

Sélo hasta el 2013 aparece otra alternativa legal en la busqueda de la recuperacion del
espacio publico, cuando el Concejo de Neiva le otorga la facultad al alcalde de reglamentar la
ocupacion temporal y aprovechamiento econémico del espacio publico del municipio. Se
propone recuperar el espacio publico en un plazo de dos afios, por medio de la ocupacion
temporal del espacio publico en conjunto a procesos de capacitacion y formalizacién empresarial
y laboral.

Se puede decir, que en los ultimos afios Neiva ha mantenido una tendencia m al
encuentro de voluntades entre la administracion y los vendedores informales para llegar a
soluciones concertadas, pero la respuesta de las politicas pablicas resulta insuficiente para
conciliar los objetivos de controlar el deterioro urbano y a su vez proteger a los vendedores

informales. Actualmente, en el plan de Neiva sostenible 2040, se plantea un plan de renovacion
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urbana en el centro histérico que comprende el microcentro de la ciudad donde, entre sus
objetivos esta la regulacion de comercio informal y la consolidacion de un sistema de espacio
publico (Ministerio del trabajo, 2013).
Marco Legal

Dentro de las politicas relacionadas con el comercio, los vendedores informales y el
espacio publico, se encuentran distintas leyes y decretos que rigen en diversas zonas del pais.
Constitucion Politica De Colombia 1991
Respeto de la dignidad humana, en el trabajo y la solidaridad de las personas que la integran y en
la prevalencia del interés general (Art.1). El estado tiene el deber de proteger la integridad del

espacio publico y su destinacion de uso comun por encima del particular (Art.82).

Ley 9 De 1989

Dicha ley establece las normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y
expropiacion de bienes. Haciendo referencia al espacio publico en articulo 5.
Decreto Nacional 1504 De 1998

Tiene como fin reglamentar el manejo del espacio publico en los Planes de Ordenamiento
Territorial, estableciendo los componentes del espacio publico, los elementos que lo constituyen
y complementan, determinando como debe incluirse en los POT vy el régimen para su manejo.
Politica Publica De Vendedores Informales (2020)

Con el objetivo de garantizar los derechos a la dignidad humana, al minimo vital, al

trabajo y a la convivencia en el espacio publico.

Disposiciones Constitucionales:

Sentencia T-067/17
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Establece que el deber del estado de recuperar el espacio publico esta sujeto al limite de
los derechos al trabajo y al minimo vital de esta poblacion, e integrar alternativas de reubicacion
adecuadas o de ofertas de trabajo.

Sentencia T-772 de 2003

Establece, que se debe permitir continuar con su actividad a aquellos vendedores

informales hasta tanto no se les ofrezca alternativas econémicas a quienes dependen del

comercio informal para su sustento vital.

Decreto Numero 656 De 2004 Neiva
Establece criterios para el uso regulado y ordenado del espacio publico en el municipio
de Neiva, estableciendo que los vendedores deben elegir entre alguna alternativa econémica o

programas, dentro de un plazo minimo o ser desalojados por medio de procedimientos policiales.

Acuerdo 006 De 2013 Neiva
Le otorga la facultad al alcalde de reglamentar la ocupacion temporal y aprovechamiento
econdmico del espacio publico del municipio de Neiva, proponiendo ingresos por la ocupacién y

aprovechamiento temporal del espacio publico.

Marco operacional, diagnostico y estrategias

El marco operacional, se aborda a partir de tres escalas de analisis y diagnostico que
garantizan el estudio de las dinamicas territoriales desde una escala macro (Neiva) pasando por
una escala intermedia (Centro histdrico) a una micro (poligono de intervencion: limites calle 10,
carrera 4, calle 7 y A.v Circunvalar), bajo el ejercicio de corematizacion y mapas cognitivos,
para asi permitir un acercamiento de forma progresiva, entendiendo las implicaciones que una
escala tiene sobre la otra, determinando las condiciones preexistentes y los efectos que estan

causan en el territorio a partir de las relaciones estaticas y dinamicas.
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Andlisis y Diagndstico Urbano
Escala Macro

Figura 2
Esquema sistema vial y de transporte de Neiva
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Fuente: Mapa de sistema vial del POT Neiva (2009) y Censo Nacional de Pablacion y Vivienda del DANE (2018). Elaboracion

propia.

Neiva al ser una ciudad mono céntrica, donde en su centro se concentran la mayoria de
actividades sociales y econdmicas, cuenta con vias principales que conectan la ciudad de norte-
sur, oriente-occidente, ademas de vias de caracter regional como la Avenida Circunvalar, lo cual
genera tanto la oportunidad de acceso directo al centro de la ciudad, como deficiencia en
movilidad por sobrecarga de trafico y fortaleza por relacion directa al aeropuerto y terminal para
abastecimiento de mercancia. Una oportunidad de crear red de Centros comerciales que ofrecen
servicios diferentes, Neiva cuenta con 10 centros comerciales (5 regionales, uno de vecindario,
un outlet y tres comunitarios/populares). Presenta una relacion directa con una estructura

ecologica como el rio magdalena y el parque isla, ademaés de espacio puablico como el malecon



que hacen parte de los diversos nodos existentes en el centro siendo una oportunidad por el
constante flujo de personas.

Figura 3
Esquema sistema de equipamientos y usos del suelo- sistema ambiental
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Figura 4
Esquema DOFA Macro
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Escala Meso

Figura 5
Esquema Mapa cognitivo
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Fuente: Cartografia POT Neiva (2009). Elaboracion propia.
El sector presenta una tendencia de estrato socioeconémico medio-bajo, lo que crea una

oportunidad de generar un equipamiento compatible, por el contrario, existe una amenaza por
incompatibilidad de actividades como la prostitucién y drogas, igualmente se encuentra un
déficit en equipamiento cultural. El principal uso del sector es el comercial con un 56%, por lo
tanto existe una fortaleza por compatibilidad de usos, al igual que una oportunidad por atraccion
de nodos de actividades que en su mayoria son evidentes solo de dia, generando una deficiencia
en nodos que funcionen tanto de dia como de noche. El area de estudio limita con distritos
mixtos creando una oportunidad por tension de agregaciones residenciales, por otra parte, se
encuentra una deficiencia por trazado urbano reticular que dificulta la circulacién por cruces

vehiculares y oportunidad de red de centros comerciales comunitarios por la presencia centro

comercial Megacentro y Metropolitano.
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Figura 6
Esquemas Sistema de equipamientos, vial, ambiental, espacio publico y dimension social
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Escala Micro

En el poligono de intervencidn presenta mas llenos que vacios generando una deficiencia
en desarticulacién de espacio publico, igualmente una deficiencia en discontinuidad visual por
diversidad de alturas en perfiles urbanos. Se destaca la oportunidad de generar tension hacia el
lote por avenida circunvalar y fortaleza en compatibilidad por uso del suelo que es
principalmente comercial con 64,5%, ademas de articulacion con espacio publico como plaza

civica, parque Santander y malecén.

Figura7
Esquemas sistema vial, equipamientos y ocupacion del territorio
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Fuente: Mapa usos del suelo y sistema vial del POT Neiva (2009). Elaboracion propia.
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Fuente: Mapa usos del suelo y sistema vial del POT Neiva (2009). Elaboracion propia.

Figura 8
Esquemas de ocupacion del territorio

PLANO DE LLENDS Y VAEi0S

9 Lote de intervencion

ALTURAS Y MORFOLOGIA IR

1-2 Pisos 3- 4 Pisos
B 5.6 Pisos | pisos

mmm Flujo vehicular

m m Tipologia 1 == m Tipologia 2 === Flujo peatonal

Tipologia 3 =™ ® Tipologia 4

Fuente: Cartografia POT Neiva (2009). Elaboracion propia.

A nivel vial, se identifica una fortaleza de garantizar facil accesibilidad por paso de via
principal (carrera 2) y ruta de transporte publico frente al lote; asi mismo oportunidad de
articulacion a linea de movilidad peatonal discontinua (calle 8), por el contrario una deficiencia
en movilidad por sobrecarga de trafico por parqueo sobre las vias, entre otros y deficiencia por
presencia de diferentes perfiles viales en una sola via. Se encuentra una amenaza por inseguridad
debido a ausencia de actividades nocturnas, deficiencia de espacio publico efectivo por invasion
de vendedores informales y deficiencia por deterioro de construcciones por antigtiedad y usos.
No presenta una uniformidad en fachadas debido a la diversidad de usos y arquitecténica

(Republicana, Morisca y Art Deco).



Figura9
Esquema Mapas cognitivos
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Figura 10
Esquema DOFA micro
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Fuente: Cartografia POT Neiva (2009). Elaboracion propia
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BARRIOS/DISTRITOS

. Distrito comercial y dotacional

Distrito comercial zonal

@ Distrito mixto

Concetracion de servicios que se prestan a foda la civdad

[ Nodo comercial y recreacional
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[Malecon, parque isla, museo prehistorico, venta

pesquera y de artesonias)
antiguo terminal)

Nodo cemercial | Calle 8)

vecinales

con usos

Deficiencia en desarticulacion y
déficit de espacio publico
efectivo
Deficiencia en discontinuidad I'—|
visual
<>

Deficiencia en movilidad por
sobrecarga de frafico

Ausencia de bahia de
parqueaderos y zonas
destinadas para carga y
descarga de mercancia

Deficiencia por discontinuidad I ‘ ' I

vial

Deficiencia de espacio
publico efectivo

Deterioro de construcciones por
antiguedad y uso comercial/ w
industrial

@ Nodo recreacional y de contemplacion
( Parque Santander]

o

Oportunidad de generar tension
hacia el lote

Oportunidad de articulacion con .—.
espacio publico

Oportunidad de articulacion a
lineas de movilidad

Fortaleza en compatibilidad de
uso del suelo

—

Fortaleza de garantizar facil
accesibilidad

Amenaza por inseguridad

@ Nodo de aciividades diversas [ Rofenda luna roja,

]
Sarvicios y octividodes do opoyo a les draas residencioles © Nodo recreacional y de contemplacian (Plaza civica)
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Instrumentos De planificacion

Figura 11

Esquemas Instrumentos de planificacion

Como estrategia de recuperacion del espacio public )
se proyecta y se prioriza una intervencién al centro
comercial Los Comuneros cuyo fin es reactivar el
comercio en la zona y reubicar los comerciantes
informales dela ciudad.

mmmmm  Recuperacion del eje de la carrera primera

La peatonalizacién de las principales vias del centro
histérico buscando mejorar las condiciones
ambientales, reactivar el comercio y rescatar este
sector emblematico y cultural. Dentro de los
proyectos para darle prioridad al peatén y minimiza
el uso de transporte privado en el centro se
encuentra el fomento del transito peatonal.
Rehabilitacién del malecén

Implementacién del SETP: Se contempla la creacién
W= de diversos corredores para la implementacién del
sistema estratégico de transporte publico.

Red de ciclorruta: Se contempla la creacién de

= = 1 diversos corredores de ciclorrutas tanto de calzadas
como compartidas.

© PLAN MAESTRO DE ESPACIO PUBLICO

wen Creacién de corredores de sombra

== mm 1 Consolidacién de espacio publico productivo

3) PLAN MAESTRO DE ESPACIO PUBLICO

72 =
Fuente: Cartografla POT Neiva (2009) Elaboracion propla
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Se identificaron los instrumentos de planificacion de la ciudad de Neiva, en las cuales se
incluye el area de intervencion para asi realizar una adecuada articulacion de las estrategias y
propuestas del proyecto con lo existente. Se identificé un Plan Maestro de Espacio Publico
donde resalta la creacion de corredores de sombra y consolidacion de espacio publico
productivo, un Plan Maestro de Movilidad donde se contempla la creacion de diversos
corredores, para la implementacion del sistema estratégico de transporte publico y la creacion de
diversos corredores de ciclorutas, tanto de calzadas como compartidas. De igual modo un Plan
Parcial de Renovacion Urbana del centro histérico que como estrategia de recuperacion del
espacio publico proyecta y prioriza una intervencion al centro comercial Los Comuneros, la
recuperacion del eje de la carrera primera, la peatonalizacion de las principales vias del centro

Historico y la rehabilitacion del malecon.

Poblacion

A partir de un proceso de observacion, encuestas y datos existentes, se identificaron tres
grupos poblacionales: La poblacion residente, la cual tiene una ocupacién horaria permanente, el
centro histdrico cuenta con una poblacion de 4.609 personas, 2.692 viviendas con una densidad
poblacional de 2 personas por familia; el poligono de intervencidn cuenta con una poblacién de
612 personas, 358 viviendas, ademas se evidencia un rango etario mayor de entre 50 a 59 afios y
20 a 29 afios, y un estrato socioeconémico bajo con ingresos de 250.000-590.000 pesos

mensuales por persona.
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La poblacidn flotante que presenta una ocupacion horaria esporadica que varia segun la
hora, la cual se acerca al sector por sus trabajos o diversos servicios que ofrece el centro como el
comercio.

La poblacién comerciante formal que presenta una ocupacion horaria de 8 a.m - 6 p.m., el
comercio es la principal actividad del sector que se encuentra distribuido por todo el centro
historico como el comercio minorista, supermercados y centros comerciales
comunitarios/populares. Entre los vendedores formales se encuentran los vendedores activos de
Centro Comercial Popular Los Comuneros que son 299 comerciantes, los cuales presentan
ingresos variados segun la ubicacion de local, puesto que si cuentan con vista a la calle sus
ingresos son mayores al SMDLYV vy si los locales se ubican hacia el interior sus ingresos son
menores. De igual forma se encuentran los vendedores informales quienes presentan una
ocupacion horaria de 9 a.m — 5 p.m, localizados principalmente sobre la calle 8, Plaza Civica y
Parque Santander. Neiva cuenta con 818 vendedores informales, los cuales presentan ingresos
mayores al SMDLYV y pertenecen al estrato 1 y 2 bajo de los cuales dependen entre 3-4 personas

de su actividad econdmica.
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Estrategias

Escala Macro

Figura 12
Esquema estrategias a escala macro

ESTRATEGIAS

Aprovechar la amplia accesibilidad vial y las rutas
— 5 del SETP priorizadas por ¢l plan maestro de

movilidad que conectan al centro con el resto

de la ciudad de norte — sur y oriente — occidente

garantizando el acceso al area de estudio
—> Mejoramiento de perfiles viales para evitar la
congestion vehicular
Aprovechar la relacién directa con el aeropuerto,
la terminal de transporte y al proyecto de
RS reactivacién del puerto fluvial que hace parte

del plan maestro de espacio publico para

garantizar el abastecimiento de mercancia

Aprovechar la existencia de diversos tipos de
A. centros comerciales para consolidar una red
comercial en la ciudad

Consolidar estructura ambiental existente con
la generacién de espacio publico en el drea
micro

Aprovechar la concurrencia de personas por la
existencia de nodos en el centro para la

: atraccién de potenciales compradores en el

@ C.C los Comuneros area de estudio

Fuente: Cartografia POT Neiva (2009). Elaboracion propia

En la escala macro se plantearon estrategias como aprovechar la amplia accesibilidad vial
y rutas del SETP priorizadas por el plan maestro de movilidad que articula el centro con el resto
de la ciudad, a su vez, el mejoramiento de los perfiles viales para evitar la congestion vehicular y
ademas aprovechar la relacion directa con el aeropuerto, la terminal y el puerto fluvial que hace
parte del plan maestro de espacio publico para garantizar el abastecimiento de mercancia. Con la
existencia de diversos tipos de centros comerciales se pretende aprovecharlos para consolidar
una red comercial en la ciudad, consolidar estructura ambiental existente con la generacion de
espacio publico en el area micro y aprovechar concurrencia de personas por la existencia de

nodos en el centro para la atraccion de potenciales compradores.



Escala Meso

Figura 13
Esquema 1 estrategias a escala meso

._

Fuente: Cartografia POT Neiva (2009). Elaboracion propia
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ESTRATEGIAS

Aprovechar senda de carrera 2 para la
atraccién de movilidad de poblacién flotante y
residente

Mejoramiento de lineas de movilidad no
motorizada, creando y consolidando circuitos
de ciclo ruta alrededor del érea de estudio
comprendidos en el plan maestro de movilidad

Aprovechar por temporadas las actividades
festivas que soporta la Av. Circunvalar para
atraer poblacién flotante

Mejorar perfil vial de la carrera 2 para permitir
fluidez vehicular y peatonal a partir de perfil
lodico donde se converjan distintos actores de
movilidad, reduciendo espacios vehiculares
para motivar su uso peatonal y de bici usuarios

Articulacion de sendas a partir de la unificacién
de perfiles viales para dar continuidad a lineas
de movilidad

Recuperar y restaurar el espacio publico en
zonas ocupadas por es urbanismo informal

Consolidacién de red ambiental con articulacién
de espacio publico existente y propuesto
mediante la creacién de una matriz con relacién
a parches ecolégicos a través de lineas de
peatonalizacién planteadas en el plan moestro
de espacio publico

A nivel Meso se plantea aprovechar la senda de carrera 2 para la atraccion de movilidad

de poblacion flotante y residente, el mejoramiento de lineas de movilidad no motorizadas,

creando y consolidando circuitos de ciclo ruta alrededor del &rea de estudio comprendidos en el

plan maestro de movilidad y a su vez aprovechar por temporadas las actividades festivas que

soporta la Av. Circunvalar para atraer poblacion flotante. Se pretende mejorar perfil vial de la

carrera 2 para permitir fluidez vehicular y peatonal a partir de perfil lidico donde se converjan

distintos actores de movilidad junto a la articulacion de sendas a partir de la unificacion de

perfiles viales para dar continuidad a lineas de movilidad y recuperar y restaurar el espacio

publico en zonas ocupadas por el urbanismo informal; para asi consolidar una red ambiental
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mediante la creacion de una matriz con parches ecoldgicos articulados a través de lineas de

peatonalizacion planteadas en el plan maestro de espacio publico.

Figura 14
Esquema 2 estrategias a escala meso

ESTRATEGIAS

Aprovechar estrato socioeconémico del sector
para generar una infraestructura comercial
dirigida a esa poblacion

Mitigar incompatibilidad de actividades
generando espacios de encuentro urbano y
barriales que promuevan el uso, goce y disfrute
del espacio publico en horas de la noche con el
objetivo de ser referentes nocturnos para el
turismo y desarrollo de actividades culturales

Mejoramiento de déficit de equipamiento cultural
con la generacion de espacios culturales que se
articulen con los servicios ecosistémicos
culturales existentes en el espacio poblico.

Potenciar la vocacién del sector
Consolidar equipamientos y su articulacién con

el espacio publico para consolidacién de nodos

Aprovechar distritos mixtos colindantes para
atraccién de agregaciones residenciales

)( Mejoramiento de cruces vehiculares para la

fluidez vehicular y peatonal

Consolidar nodo de equipamientos comercial

con una red de centros comerciales

" b comunitarios
@ @ C.C los Comuneros A

Aprovechar plan parcial de renovacién urbana
del centro histérico que promueve el desarrollo
de vivienda para redensificar el centro y asi
potencializar el uso del proyecto, generar
mayor apropiacién del espacio publico y
dinamica de ciudad nocturna

Fuente: Cartografia POT Neiva (2009). Elaboracion propia
Aprovechar el estrato socioecondmico del sector, para generar una infraestructura

comercial dirigida a esa poblacion. Mitigar incompatibilidad de actividades, generando espacios
de encuentro urbano y barriales que promuevan el uso del espacio publico en horas de la noche,
ademas del Mejoramiento de déficit de equipamiento cultural con la generacién de espacios
culturales que se articulen con los servicios ecosistémicos culturales existentes en el espacio
publico, como el parque Santander y Potenciar la vocacion del sector. Se plantea consolidar

equipamientos y su articulacion con el espacio publico para consolidacion de nodos. Aprovechar
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distritos mixtos colindantes para atraccion de agregaciones residenciales. Mejoramiento de

cruces vehiculares para la fluidez vehicular y peatonal. Ademas de Consolidar nodo de

equipamientos comercial con una red de centros comerciales comunitarios.

Escala Micro

Figura 15
Esquema 1 estrategias a escala micro

@ C.Clos Comuneros
Fuente: Cartografia POT Neiva (2009). Elaboracion propia

ESTRATEGIAS

Consolidar oferta de espacio publico efectivo
con la creacién de espacio publico con espacios
de encuentro urbano que incentive su uso
nocturno

Mejoramiento de continuidad visual siguiendo
la tendencia de altura baja del sector

Generar tension hacia el lote aprovechando la
cercania de Av. Circunvalar como senda
turistica y cultural

Consolidacion de vocacién del sector

Articulacién de parches ecolégicos con la
generacion de corredores de sombra que se
convierten en sendas peatonales

Aprovechar linea de transporte publico planteado
en el plan maestro de movilidad que permite

una aproximacion directa al lote

Mejoramiento de perfil vial de carrera 2 para
permitir fluidez vehicular y peatonal

A nivel micro, se pretende consolidar oferta de espacio publico efectivo, con la creacién

de espacios de encuentro urbano que incentiven su uso nocturno, mejoramiento de continuidad

visual siguiendo la tendencia de altura baja del sector, a su vez generar tension hacia el lote

aprovechando la cercania de Av. Circunvalar como senda turistica y cultural, y consolidacion

de vocacion del sector. Se plantea la Articulacion de parches ecoldgicos con la generacion de

corredores de sombra que se convierten en sendas peatonales, aprovechar linea de transporte

publico planteado en el plan maestro de movilidad que permita una aproximacion directa al lote

y también el Mejoramiento de perfil vial de carrera 2 para permitir fluidez vehicular y peatonal.
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Figura 16
Esquema 2 estrategias a escala micro

MIGKU
ESTRATEGIAS

Dar continuidad a lineas peatonales existentes
mediante la organizacién de corredores de
circulacién peatonal y zonas de mobiliario sobre
las sendas que soportan mayor flujo peatonal
articulandose con las sendas peatonales
propuestas en el Plan Parcial de Renovacion
Urbana del Centro Histérico

Unificacion de perfiles viales y peatonales

G ° Consolidacién de espacio publico productivo
mediante la reubicacién de vendedores
informales

Recuperacién de fachadas de construcciones
aledanas para mejorar el paisaje urbano

Q@ C.Clos Comuneros

Fuente: Cartografia POT Neiva (2009). Elaboracion propia

Dar continuidad a lineas peatonales existentes, mediante la organizacion de corredores
de circulacion peatonal y zonas de mobiliario sobre las sendas que soportan mayor flujo
peatonal, unificacién de perfiles viales y peatonales y por ultimo la consolidacion de espacio

publico productivo mediante la reubicacion de vendedores informales.

Resultados y analisis de trabajo de campo
La informacidn que se presentara a continuacion proviene de la aplicacion de 15
encuestas a vendedores ambulantes y estacionarios del microcentro del municipio de Neiva y 15
encuestas a vendedores activos del actual Centro Comercial Los Comuneros; dichas encuestas
estan conformadas por diferentes aspectos como el trabajo, relaciones interpersonales, espacio
publico, planes futuros, situacion actual, necesidades y percepcion frente al proyecto de

reubicacion en un nuevo centro comercial.
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Vendedores Informales

Figura 17.
Resultados 1 encuesta a vendedores informales

6-10 afos Motivo por el cual realiza la actividad en la calle

Tiempo de dedicacién informal y (-
[T Independencia, mejores ingresos y
“@ falta de empleo

Negocio propio

Ingresos mayor a SMDLV ($ 30.254) eg

Principales productos que venden

Expectativas a corto y mediano plazo

Formalizar el negocio g

Razén por la que escogié este lugar

V Artesanias

Iill% Concurrencia de personas
é Ropa mayores ventas
t‘Q” Tecnologia

Fuente: Elaboracion propia

Entre los principales productos que venden los vendedores informales del microcentro de
Neiva, se encuentran las artesanias, ropa y accesorios tecnolégicos. Escogieron su lugar de
trabajo por la concurrencia de personas, lo que les genera mayores ventas. Consideran que su
lugar de trabajo es inseguro y califican como regular sus condiciones de trabajo. Méas de la mitad
de ellos no aceptarian su reubicacion al centro comercial los comuneros en las condiciones en
que esta en la actualidad, pero si aceptarian la reubicacién en un nuevo centro comercial alli
mismo Yya que asumen que este cambio significaria progreso, ademas de nuevas comodidades como
el hecho en que las condiciones ambientales ya no deterioraran su mercancia e igualmente este
mejoramiento de condiciones mejoraria notablemente su calidad de vida. Quienes se han acogido a
planes de reubicacion han abandonado estos lugares por la mala ubicacién y por las bajas ventas.
El promedio de dedicacion a esta actividad informal es de entre 6-10 afios y en la mayoria de los

casos el negocio es propio con ingresos mayores al Salario Minimo Diario Legal Vigente. Entre
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sus expectativas a corto y mediano plazo esta la formalizacion de su negocio. El centro comercial
ideal para ellos debe contar con espacios amplios y abiertos, zonas de descanso/recreacion, debe
tener una ubicacion estratégica, garantizar el acceso a transporte publico, brindar multiples
actividades y garantizar una ventilacion y luz natural a todos los locales. En promedio el area

ocupada por su negocio es de 1-2 m2 y el local ideal para ellos debe ser de 4-9 m2.

Figura 18.
Resultados 2 encuesta a vendedores informales

. Caracteristicas que para usted debe tener un C.C
Trabajo: 80 Inseguro
ESPACIOS AMPLIOS 100%
Y ABIERTOS
Condiciones de ZONAS DE
trabajo regular DESCANSO/ 0000 713
RECREACION
BUENA ) ® @ 3656,
LOCALIZACION
L BAHIA
Reubicacion en C.C los comuneros como PARQUEADEROS 0000000000 ® i
esta hoy en dia
ACCESO A
TRANSPORTE P 100
m
,7 % "“ LOCALES
. GRANDES 0000000 hiill
Py, . . MULTIPLES
Re‘ublcaaon en un nuevo centro comercial ahi TV RS 0000 333
mismo
BUENA
90 VENTILACION 0000000 5l
0 SI Y LUZ NATURAL
Se ha acogido a planes de reubicacion Area ocupada por el negocio Area local ideal
Razén por la que abandoné su
lugar de reubicacién
[} pocas ventas - |
Aﬁ] A sl 9/ mala ubicacién I 2 Mz
I

Fuente: Elaboracion propia
Vendedores Activos Del Centro Comercial Los Comuneros

Los principales productos que se encuentran en el Centro Comercial Los Comuneros son
los accesorios tecnoldgicos, ropa y artesanias. Gran parte de los vendedores llevan méas de 10
afios en ese centro comercial en condicion de arrendatario con ingresos menores al Salario
Minimo Diario Legal Vigente y ninguno de ellos pertenece a vendedores informales reubicados

alli. Expresan que escogieron este centro comercial por su buena localizacion y los bajos costos
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de arrendo, pero que la inseguridad y las malas condiciones actuales del centro comercial los ha
llevado a considerar como expectativa a corto y mediano plazo el traslado a otro lugar. La
mayoria no se siente a gusto con su local y desearia que fuera mas grande, con ubicacién en
primer piso con vista hacia la calle. lgualmente califican como malo los servicios y actividades
adicionales que ofrece el centro comercial (zonas recreativas, espacios de descanso y zonas
verdes), y consideran que no es atractivo para los compradores por el hecho de que es muy
cerrado, su fachada no es atractiva comparada a otros centros comerciales, hay muchos locales

vacios y poca iluminacion.

Analisis de referentes proyectuales
Se realiza un andlisis de referentes, con relacion a unos topicos que seran insumos para el
desarrollo del proyecto, bajo los pardmetros de integracién al contexto, funcion (organizacion
espacial y programa arquitectonico), Disefio y forma (composicién geométrica formal, fachadas,

accesos e innovacion) y criterios ambientales.

Referente Nacional: Centro Comercial Jardin Plaza- Clcuta, Colombia Y Referente

Latinoamericano: Centro Comercial La Democracia- Quetzaltenango, Guatemala



Figura 19
Andlisis de Referente 1y 2

Desarrolladores:
Afio de proyecto: 2019 Area: 40.000m2 Locales: 180

Datos generales

ZeraResdmvial | Cent Comertial == Plan Pl
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onac Sierra y la compaiia colombiana Central Colombia Arquitectos:
g Asignatura: “Tesis” Investigacion Supervisadaf Proyecto Profesional  Asesor: Arq. Wieland Escobar

114 u Consultor: Arg. Dora Reyna / Consultora OT y Urbanismo

Concurso: Premios Danta, Bienal de Arquitectura de Guatemala, 20-22 de septiembre 2016, Unico premio

otorgado en la categoria “Disefio Urbana” estudiantes {mencién hanorifical

Jairo Adernar de Len Gonzalez Universidad: U, Mesoamericana

Proyecto: 2016

se encuentra localizado
5 3 estratégicamente en la circunvalacion este de Clcuta,
S enla zona de mayar crecimiento de la ciudad
e b g Proyectado para estar en el mayor polo de desarrollo de
vivienda y a un solo paso de la frontera con Venezuela.
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o El Centro Comercial al ser parte de un
Plan Parcial se encuentra integrado al

PUN PARCIAL 5

S disefio urbano. Cuenta con elementos [ e,
{arboles) que rodean el centro
comercial para resaltar su valor y o

relacidn con el tratamiento urbano.
Igualmente se evidencia la continuidad [
de un eje axial en Ia distribucion g
interna del edificio siguiendo k2 trama
urbana, €l Centro Comercial al ser de

un sola nivel rompe con la altura 5
promedio del sector ya que a su
alrededor se proyecta vivienda
multifamiliar.

2.1 Organizacion espacial [+ 2.2 Programa arquitectdnico.

PLANTA DNICO NIVEL

wocatescomarases () Poleacomidas
@ Supermereados () eodegas
©) o de descanso s2hos

Parqueadercs

2.F

puerse: Lsborecin prasia
Presenta Una organizacion espacial centralizada,

estableciendo como hito una plaza de eventos.
Igualmente se evidencia un eje articulador.

Zona acrrinstrativa

nas recrealivas

1.1 Accesibilidad y uso del suelo

Comercio MIMixto  WEspacio Piblico ™ Religioso
W Educativo €. Comercial === Vias principales

3 4

£ Se encuentra localizado en el sector comercial la

democracia en el irea centralde la ciudad. Es un sector
tividades diversas d

comerciales, educativos, industrial y religioso, con poca

presencia de vivienda.

reente taberazie peos

1.2 Canterto respecto adaptabllidad

€l edificio cuenta con una plaza peatonal
frente al edificio que la articula con los demds
cquipamicntos. lgualmente cuenta con un
espacio liare bajo el edificio, incorporanda un
espacio transicional entre el interior del
edificio y el exterior. Hace uso de una rampa
de acceso al segunda nivel que genera I
sensacién de continuidad del espacio pablico
€l edificio rormpe con la altura del sector ya
que cuenta con cinco niveles  Ia tendencia
del sector es de 1 a 3 niveles.

£SPACIO LIRS PRINGR NIVEL

[ pt e sares

Wt s wiee [0 005
Fusnte: echs g, 616

el 2016

3.1 Composicién geométrica formal
VISTA N PLANTA Tiene una forma irregular
can elementos de

distintas formas,
dimensiones y
orientacian generando
una forma simple que
posee gran variedad de
caras. lgualmente ests
campuesta por espacios
de circulacion abierta

) Sevesas
visual y espacial. PLANTA UNICO NiVEL

3.2 Fachadas y Accesos.
FACHADA LATERAL FACHADA LATERAL
) = . o | S 5
e ———— Fante: C Cerspuesiones, 2020 Suente. G Canteazo o, 298

Al ser un edificio independiente cuenta con cinca fachadas sencillas can un disefio
contempordneo donde resalta el color negro y tierra, presenta una aproximacion al edificio de
forma oblicua y cuenta con tres accesos abiertos, de los cuales ol principal

una gran estructura alta que recibe la plaza de eventos.

3.3 Innavacion

€l centro comercial més grande de I ciudad

D

Es el primero en ser a cielo abierto en I ciudad

Concepto arquitectsnico inspirado en la naturaleza

Fasate: 2iginn wea St Camerzial

relajarse, dar un pasco, socializar y disfrutar de toda clase de cventos.
Uso de grande cubiertas y ventiladores gigantes con 8 metros de didmetro colgados
del techo y mobiliaria diversificado.

Materiales provistos localmente que se pueden observar en muchos acabados como
el uso de Guadua local.

9 Disefiado para los usuarios, pensada coma un lugar donde los visitantes puedan

2.1 Organizacion Espacial PLAZA VERTICAL 2.2 Programa arquitectdnico
PLANTA SEGUNDO VEL
EETEY glncaes camida

Oorm

Plazs

5
L I —

G
n

Lerve isasictn propia
Presenta una organizacién espacial en trama
con un vacio interior. funciona como una plaza
vertical gue se funge como un espacio urbano
con un recarrido vertical abierto a la ciudad,
siendo posible observarla mientras se recorre.

'3 Composicién geométiica formal

ISTAEN PLANTA

e s,
ecpucing cuden . Vi

Pressis unafona rgulr de cub con vl cate,cuents

can dos formas de espacio interior: Espacios cerrados

generan pasilosy espaciasabiertos porun ado que seneran

T Faborion rin cantinuidad visual y espacial.

e £n sus fachadas hace uso de muros cortina y miradores, al tener libre
el primer nivel cuenta con varios accesos intuidas.

PUNTA PRIMER NVEL

Lerte: vchdai 0%,

1 Luz natural y ventilacién
Wuseics ce 2

Debida a su diseio a cielo ab-eno del
centro comercial, se rez un
estudios integrales que m(luven las
particularidades del dlima de I zana,
teniendo en cuenta la salidas y
puestas del sal, ademis de la
direccidn de los vientos dominantes
para que el viento natural refresgue
sinnecesidad de aires
acondicionados. A partir de ello se
cred un disefio exclusivo en el cual la
naturaleza, el agua y la variedad de
plantas, juegan un papel
fundamental, el centro comercial
cuenta con varias 20nas verdes en su
exteriory un jardin interior con
espejos de agua y zonas de descanso
que acompafian los espacios de
circulacian, para que los pasillos
tuvicran el méximo de sombra se

e

3.3 Innovacion
Concepto de plaza vertical: continuador de Ia plaza, la
e calle y dela ciudad.
Implementacion de espacio piblico interno que
e culmina con un huerta urbana de productos argdnicos
en su cublerta.
e thsa

4.1 Luz natural y v vemﬂzm PLANTA SEGUNDO NIVEL
—
PusECTIA

Cuenta con zonas verdes
en su exterior, el uso de
fachadas abiertasy el
vatio interior permite una
buena ventilacion e
iluminacién natural.

P Aacheai 206

usaron toldos y canopis.

ESTRATEGIAS PARA GENLRAR SOMBRA w0 ameRTo

Sueeve: Fenztaln, 1010 Fusata: Nt 210

Fuente: Elaboracion propia
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Referente Latinoamericano: Centro Comercial Midtown - Guadalajara, México Y Referente

Internacional: Centro Comercial Parc Central - Guangzhou, China

Figura 20
Andlisis de Referente 3y 4

Desarrollo comercial del parque urbano  Arquitectos: Benoy  Area: 110600 m*
Afio: 2016 Area de Terreno: 58740 m2 ABo: 2014

1.1 Accesibllidad y uso del suelo

Educativo  MSalud

o X B et

e

suelo.

Se encuentra localizado en el :D':xnnchl Distrito Central de Negocios a= I3 ciudad, 3 lo largo del “Eje
Verde" nulmumd sobre la

Director de Proyecto: Arq. Andrés Cajign  Area de Construcci6n: 279,600 m2

IComarcio W vivienda | Recreativo

Se encuentra localizado al noroeste del centro de
Guadalajara sobre Ia avenida Lopéz Mateos, una

02 I35 artenas mas importantes de la Cludac. En

UNa 2003 €N uN3 gran variedad de usos del

=== Vias principales

canectado po
Buses | Atchdally,

El prayecto s intogra a su
entorno urbanc dando
continuicdad al eje verde dela
ciudad. Su diseiic de parcue
abierto, el uso de diferentes
niveses como niveles deprimidos,
los jardines, las pasarelas
ajardinacas y kas paredes vivas

€l respeto por a vegetacion exlstente y 2 Integracidn
urbana fueron los cono2ptos que determinaron su
emplazamiento y volumetria (2 princpal plsza de
acceso, que dialoga con la arbolada del extremo Sur
del proyecto, se concibe come el elemento
generador e integrador del conjumto y forma el

. espacio de distribucion del proyecto. En el primer
i Sepaclo verds ondulado niuel implementa locales ubicadas hacia  calle con
proyecto en i, sino también con anchos espacios de tirculacion que ofrecen una
el paisaje urbano circundante. 2perturs del proyecto a nivel urban {Sordo.

1, INTEGRACION DFL PROYECTO AL CONTEXTO

1, INTEGRACION DEL PROYECTO AL CONTEXTO

L RN AL

Ademis estd conectzdo por Madaleno, 2019). Ademis cuents con elementos
pasarelas aéreas a las werdes 3 su alrededor para resaltar suvalor y
construcciones vecinas. Ny .
relacion con el ratamiento urbano. . .
MADEEND, M1 St b ORI
2.1 Organizacion Espacial 2.2 Programa srauitecténics

Prasanta una organizacion espacial linea! que

Tiene una altura de 24 metros rompiendo <on |3 altura de su contexto, con dos niveles sobre el nivel orienta sus espacios hada ef cantro acompafiade 9 @ 9

del suclo y tres niveles bajo tiema. Al ser mas bajo que kos edificlos circundantes, ol disao requera
una declaracion visual lamativa e imponente,

2.1 Organizacién Espacial 2.2 Programa arquitectonico

Presenta una o7ganizacidn . % T o
espacial lineal orientando -
sus espacics hacia el centre [l )

redeando y encerrando

¢2 un jardin lineal

entrotonimicato, a
oferta da oficinas y hotal.

Es un provecto de uso mixto, paraue,
comercio y ofcinas.

Cuenta con una 2013 de estacionamientas,
drea de comides, zonas recreativas, locales

@b bajo

£l eentro comercial hace PArte €6 un proyEco
de usos mixtos con espacios comerciales y de

come una impartante

tierra para presenvar el
antorna del nival del sueio

comerciales, zona de servicios y zons
corparativa.

€l edificio presenta una forma regular en u
siguiondo I3 forms trapazodal dal terrano y un
volumen en su contro, L creulacion e esta 2ona
se realtza por I3 disposician en herradura de calles
nternas ablorsas que son perfladas por una sena
de columnas en *V"; son espacios donda se
orlginan corredores que offecen unz apertura del
orayects (Sordo Madaleno, 2019).Cuenta con
aspacios de circulacidn ablertos generanco
continuidad wisual y espacial

um CRCULMION CERRACA
YISTA GX PANTA Cuents con dos edifiios con forma Fx
= sinuosa dispuesto de manera linea
ue se curvan alrededor de los
jordines centrales y estén unidos
Por LN puente pratonal en un
extremo, sdemés cuerts can un
eje verde que atraviesa todo el
proyecte. Presenta espacios de
circulacién cerrada ganerando un Factac b,
gran pasillo y tosos los lcales 4 SombynknF Olog
estén dispuestos hacia el exterior, ot 3.2 Fachadas y cublerta £l edificio presenta un disefio
oy odeh Cheg FACaDE 5 HACEAL contempordneo con una plaza

de aceeso peincipal, cuenta con

Presenta una arquitactura contempardnea simbélica, su slguncs volumenes
diserio hace raferencia 3l "pez doble” en forma de una transparentes, siendo un
estructura de techo monocaseo de acero, Las cublenas del 59610 singular a 1o ya
E techo monocasco estan sostenidas por columnas en forma axistente, gracas a la seleccion
de drbol denajo de las cuales se encuentran una seri de de materiales de [a fachada y
Jardines que extienden el elemento del paisaje hada ar iba su indicio por ofrecer una
del ediAcio | Archdaily, 2016) relacion visual girecta con la
plazs, 13 torre ce oficinas y e
complejo completo.
Los espacios ablertos cuentan con cubiertas semisbiertas con un disefio
de geometrias tnangulares, s cual permite una ventilacion con
contralado,

urote 1000 WAGH I

termino lifestyie:

3 e Espacios abiertos.
# Nueva tipologia de estadio para &l comercio - Tienen actwidades y servicios al aira libre
minorists que combinando el comercio ce bajo y slte : - i P Cuentan con tandas exchusvas aspacializacas.
nivel centro de un parque de varios niveles. Priorizan 3 ls movilidad peatonal.

*Disefio sostanible, un sistema de recoleccién de agua el y T ¥

de lluvia y fachadas de vidrio de baja envsivided y un 8 " " - Qm(mumﬁ.
techo ETFE {620 de polimers termeplastico de gran Y

reststencia al calor, 3 la corrosidn y 2 los rayos UV]

Su configuracin perimetral
lieal permite una bueas
wentilacion & iluminecidn

[— del edificio. Cuenta con

O e £l paisaje can su variacion ' 1 2onas verde en su exterior y
M ©) ewestmienta de niveles, vegetaciny |+ 4 <on un jardin lineal interior
enaluminio  espejos deaguacrea | ademés de contar con

Cubierts verde un lugar pars soclalzar,

@) Muroverde  descansaryrelaarse; o MO0 WG A1
un “lugar pars resirar”

© viero 16U ge by cludc.

espejos deagua

Torve A

4.1 Lz natural y ventilacicn

P —

A ser concebido como ua
parque cuenta con amalias
20N3S VRrces en su exterior e
implementacidn de jardines
interioras y muros verdas. Su
implantacion, organizacion
espacial y su diseo interior
<omo la creacion ge lliﬁlu(es
con grifos ablertos y vacios
atraen ka luz hacia el centro

360 en los espacios
subterrénecs permiten una
buena ventilacion

st s, 2016 [

Fuente: Elaboracion propia

Su programs 62 uso mixta & implementacion del

Evocen elementcs tradicionsles o va presentes en

Sa Integran con su entorno.
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