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Intervencidnes sostenibles a escala de
manzana para el centro Historico de
Santiago de Cali.



“Ya nadie desea la ciudad extensa. Queremos
que los ninos vayan andando a la escuela, que
vayan al medico rapidamente, etc. La gran esen-
cia de la verticalizacion, y por tanto de la ciudad,
es que estamos juntos, y hablamos...”.

Paulo Mendes Da Rocha
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Mediante una intervencion sostenible a escala de man-
zana, este proyecto busca responder a las problematicas
fisico, espaciales y urbanisticas de los barrios [La Merced
y Santa Rosa de la ciudad de Cali. Las estrategias utiliza-
das tienen en cuenta las caracteristicas historicas, arqui-
tectdnicas y urbanas del sector.
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Colombia

Centro historico
La Merced y Santa Rosa
(Area de estudio)

Valle del Cauca

Comuna 3

Santiago de Cali

Fuente: Alexander Garcia
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Complejo Religioso La Merced, patriménio de la ciudad
Fuente: maquetaiglesialamerced.blogspot.com
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Tema:
Centro Histodrico

Es un lugar que en algun momento del tiempo
alberga o albergd los principales usos y los hechos

historicos mas importantes de la ciudad. Nuestro
interés es este sector radica en que es un lugar
guardado en la memoria colectiva de la sociedad.

Simbolismos contenidos en el patrimonio arqui-
tectonico y urbano.
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El Problema
Del Centro Histdrico de Cali

El sector a intervenir se ubica en los barrios de La
Merced y Santa Rosa, sectores que historicamente
han sido epicentro cultural y econdémico de la ciudad.
En el sector se identifica un deterioro fisico, espacial
y urbanistico evidenciado en el deterioro de la tipolo-
gia historica del Patio caracteristico en las manzanas.
Lo anterior identificado en espacios subutilizados
como parqueaderos y edificios en deterioro fisoc y
espacial.
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\ AN La Comuna 3 cuenta con altos indices de pobreza

‘ - multidimencional y de inseguridad, segun SISBEN

\ N (2018) el 39% de la poblacion son de ingresos bajos,

\ - con hacinamiento del 15,8% mayor al de la ciudad.

W™ Los Hurtos aumentaron un 30,4% y los homicidios

\' ~~ un 21,6% aportando un 3,9% de la participacion
general.
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llustracion mo'rﬁolégica
. Fuente: Elabogdcion propia



: ..Barno Santa Rosa, Cra 9 con CII 7 In@l éncia :
Fuente: ordy Arévalo

Carrera 10

Sumando a lo anterior, de acuerdo a las denuncias obtenidas
en la audiencia ciudadana con la Comuna 3 realizada por la
Contraloria de Cali en el ano 2015, se coincidio que el proyec-
to de R.U. “Ciudad Paraiso” genero un agravamiento de las
problematicas del sector aumentando la inseguridad por
robos, atracos y el crecimiento de la poblacion flotante indi-
gente, |0 que genera una segregacion en el sector y hacina-
miento en algunas viviendas en deterioro.



Los problematicas anteriores se ven identificadas en las manza-
nas que hacen parte de los barrios tradicionales de La Merced y
Santa Rosa, que estan siendo afectados por estos fendmenos y
que aumentan los indices de pobreza, segregacion social y el
deterioro fisico, espacial y urbanistico del sector.

Barrio La Merced, Calle8 :



Barrio La Merced, Carrera 6 6 Calle de San Francisco
Fuente: Jordy Arévalo

Parqueaderos Publicos y viviendas en
estado de deterioro y abandono sobre
la Carrera 6 o0 antiguamente llamada
Calle de San Francisco
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Revitalizacion de espacios subutilizados en
el barrio El Vecino a través de la implanta-
cion de Co-Housing Intergeneracional

Tésis de Arquitectura, Autor: Pamela Alejandra Gallegos Solorzano

Visual general de la implantacién del proyecto
Fuente: Universidad del Azuay.com

Las estrategias utilizadas valoran las caracteristicas historicas, urbanas
y arquitecténicas del sector, con lo cual se aspira a mejorar la calidad
de vida de sus moradores y abrir las manzanas para el uso de ocasiona-
les visitantes, a traves de la implantacion de vivienda y usos comple-
mentarios, desarrollados y respaldados en el concepto de cohousing
intergeneracional.



Relacion con el Proyecto

En el referente el sector objeto de estudio tiene una alta densidad
urbana, lotes subutilizados como parqueaderos y edificaciones en
deterioro sin una valoracion arquitectonica importante. Luego de
identificar los predios por viabilidad y potencial arquitecténico,
nace una interrogante y es el: Como revitalizar el sector de El
Vecino por medio de una estratégia de manzana?.

1. Liberacion 2. Adosamiento 3. Transversalidades

Estratégias de Emplazamiento y Programa
Fuente: Elaboracion propia con base en Pamela Gallegos Solorzano



Pasajes Residenciales en el
barrio Las Cruces

Proyecto construido, centro Histérico de Bogota,
El Taller de (S)

Con el fin de volver a conseguir una conexion
entre dos barrios histéricos de Bogota se plantea
el proyecto pasajes residenciales. Entre la plaza
de Bolivar y el parque de las Cruces se plantean 3
intervenciones de vivienda de bajo costo y locales
comerciales. Estas intervenciones muestran el
interés por recuperar una tipologia histérica de
Pasaje, con la cual se construyo el barrio y estaba
desapareciendo. Adicionalmente estos buscan la
conformacion del perfil v recuperar su caracter
de barrio histérico. Son tres edificios distintos,
tres variaciones donde es fundamental la relacion
lleno- vacio, un “catalogo” de lotes largos y estre-
chos siempre ligeramente distintos, donde se
busca el entendimiento de la tipologia y la geome-
tria del predio.

Visual aérea del Pasaje Las Cruces
Fuente: http://santiagopradilla.com



Edificio Deteriorado

Plaza de Las Cruces

@
@ Potencial Calle Peatonal

3. Conformar

Partiendo de la méasa principal se
anexan volumetrias transversales, estas
conforman una sucesion de patios
conectados a manera de pasajes, en
primero y segunda planta

1. Reconocer

Se identifican las pre-existencias, en este
caso edificios abandonados y deteriorados
con valor arquitectonico, y su potencial
conexion barrial a través de una peatonal de

la carrera 7 —) Patios y Saguanes

2. Liberar

La fachada colonial y muros media-
neros se conservan y revitalizan, .

,y @ Nuevo edificio adosado
generando un saguan de acceso y

un solar en su interior por medio una Fachada conservada
Estratégias de Emplazamiento masa adosada

Fuente: Jordy Arévalo



111 Viviendas en Tarrasa
Flores and Prats, Barcelona, Espana

El proyecto es pensado como barrio integral,
donde de crean transiciones de escala entre la
ciudad, el barrio y el paisaje. Un patio central
flota sobre las areas verdes y de parking,
siendo un espacio para la integracion para sus

El Patio como Transicién entre Ciudad y Vivienda habitantes.
Fuente: ondiseno.com

El programa lo define las necesidades del
sector, compuesto por 111 viviendas, espa-
cios productivos, comerciales, equipamien-
tos comunitarios y espacio publico.



A\ AT\
Plafta Baja\ o
Fuehterar \hi@@ily.com
AN

Relacion con el Proyecto

El proyecto define una transicion de la calle al interior
por medio de un patio central con un uso comunia-
taio. Los espacios sociales de la vivienda (como
salas de estar, comerdores y terrazas) se relacio-
nan con el patio con el fin de crear una interaccion
mas intima con los vecinos.

Por medio de terrazas, vestibulos en planta baja,
balcones, y espacios intermedios, la vivienda no se
limita a su espacio en si misma, sino que se extienda
hacia el exterior.
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General

Desarrollar una estrategia proyectual de diseno Urbano-Arquitec-
tonico sostenible, que permita revitalizar sectores deteriorados
del Centro Histdrico de Santiago de Cali.

Especificos

Analizar estrategias de intervencion urbana aplicadas en los

centros historicos de ciudades Latinoamericanas para su sostenibili-
dad.

Identificar as necesidades que en materia de renovacion se
presentan en el sector de la Merced y Santa Rosa del centro historico
de Santiago de Cali.

Formular criterios de disefio urbano-arquitectonico sostenibles
de intervencion a escala de manzana para recuperar la tipologia histo-
rica perdida en el sector de La Merced y santa rosa del Centro Histori-
co de Santiago de Cali.

Proponer un proyecto urbano-arquitectonico sostenible a
escala de manzana
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Transformacioén Urbana
de Cali en el siglo XX

Hasta las tres primeras décadas del
siglo XX la ciudad conservaba un
urbanismo compacto.

Pero fue hasta los afios 30, 40 y 50
fruto del crecimiento industrial y las
migraciones poblacionales de otras
regiones del pais comenzaron a
generar expansiones urbanas de
barrios de clase media, como San
Fernando, Granada y el Penodn, vy el
nacimiento de nuevos barrios de
clase media y obrera de manera alea-
toria conformando nuevas manchas
urbanas cada vez mas alejadas del
centro.

Convenciones

Calien 1920
Cali en 1930

Calien 1955
Cali en 1966
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Gréfico de crecimiento urbano de Cali hasta mitad del siglo XX
Fuente: Jordy Arévalo



Sector de La Merced y Santa Rosa
Valoracion de los Inmuebles

De 300 predios en el sector, las preexistencias de
BIC son bajas frente al 61% que caréce de valor
histérico, y se puede concluir que: pese al caracter
patrimonial e histérico, una posible intervencion en
el sector ayudaria a potencializar su caracter y a
mejorar su habitabilidad.

Nivel 3: Urbano 3B 51 %
Nivel 2: Arquitectonico 32%
Nivel 3: Urbano 3A 10%
Nivel 1: Integral BIC 7%

Mapa de los niéveles de intervencion permitidos
Fuente: Alexander Garcia y Jordy Arévalo



Plaza de
Caycedo

Carrera 9

Carrera 10

Noli del sector La Merced y Santa Rosa
Fuente: Alexander Garcia y Jordy Arévalo

Relacion de

LLenos y Vacios
Ocupacion del Suelo

En el grafico se evidencia una alta densidad
urbanistica en la mayoria de las manzanas
del sector de La Merced y Santa Rosa, y los
indices de espacios vacios son bajos.

' Llenos 55%
. Vacios 22%
. Vias 23%



Usos del Suelo
Ocupacion del Suelo

Segun un estudio del PEMP 2015, el uso
J predominante del suelo le corresponde al
comercio y servicios con un 67% de la
ocupacion siendo jerarquico en compara-
cion con el uso de la vivienda con un 9% y
uso mixto (vivienda y comercio) del 10%.

Carrera 9 \a, b ——— _1 I ot -
\ \" [ @ Comercio y Servicios 67%
@ Institucional 10%
@ Mixto (Vivienda y Comercio) 10%
Vivienda 9%
Sin Uso 3%

Elaborado con base en:
Salguero A, y Marin J.



Equipamientos y Movilidad
Relacion entre actividad y accesibilidad

En el sector predomina los Usos Terciarios y
se Gestion (Servicios e Institucionales), y se
evidencia una carencia de equipamientos
comunitarios. Tambien existe una carencia
de rutas publicas que brinden una mayor
accesibilidad a zonas de gran afluencia.

Convenciones

® Paradas del Sistema MIO

e ) Principales Rutas del Trasnsporte Publico
‘ Plaza de Mercurio

Usos Terciarios 91%

Gestion Publica 4%

@ cutua 3%

@ cducativo 2%
Salud 0.01%

@ (gesies 0.01%
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Visual hacia el Cerro de Cristo Rey
Fuente: Jordy Arévalo

Paisaje Urbano
Conexiones Visuales con el Contexto

Gracias a su ubicacion el sector cuenta con visuales
cercanas desde nivel de peaton con los Farallones de
Cali y los cerros de: Las Tres Cruces, Cristo Rey y la
Colina de San Antdnio, ademas de tener una conexion
visual con el nucleo cultural y religioso en La Merced.



Garrera 10
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Visual hacia el Cerro de las Tres Cruces
Fuente: Jordy Arévalo

B ‘ e
hacia la Colina de San Antdnio.
Fuente: Jordy Arévalo

Visual
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Concluciones

1. Barrios como San Nicolas y San Antdnio son de importancia para la
ciudad por su antiguedad e historia, pero han perdido su conexion con
el centro Historico. Una estratégia de intervencion urbana podria
devolver la conexion como centralidad histdrica y su importancia
para la ciudad.

2. Gracias a su ubicacion el sector cuenta con visuales cercanas desde
nivel de peaton con los cerros de: Las Tres Cruces, Cristo Rey y la Colina
de San Antonio. Se pueden aprovechar con un proyecto que vincu-
le al paisaje.

3. De 300 predios en el sector, las preexistencias de BIC son bajas frente al
61% que caréce de valor histdrico, y se puede concluir que: pese al
caracter patrimonial e histérico, una posible intervencion podria
ayudar a potencializar las pre-existencias y su caracter histodrico.

4. De acuerdo al analisis y problematicas identificadas, se ha decidido pro-
poner un proponer un proyecto arquitectonico de usos mixtos,
donde por medio de la vivienda social se rescate la funcion residen-
cial perdida. Implementar equipamientos comunitarios que ayuden
a minimizar los indices de criminalidad y prostitucion, asi como
tambien rescatar el comercio tradicional y ayudar a superar los indices
de pobreza multidimencional del sector. Tambien incrementar el
espacio publico por medio de la conexidad espacial entre dos
barrios histoéricos.
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Estratégia Macro
Relacion con la Ciudad

El sector objeto de estudio se encuentra en el corazon histo-
rico y urbano de la ciudad, por lo tanto fruto del analisis es
importante platear una estratégia que articule el sector con
su contexto urbano. La centralidad urbana se encuentra
desarticulada, barrios como San Nicolas, San Antonio y San
Pascual fueron parte del centro Historico por su caracter
cultural e historico y actualmente estan desconectadas
perdiendo su importancia para la ciudad y el pontencial con-
textual . Para lo anterior, se propone conexiones patri-
moniales, donde se vincule el sector a sus hitos histo-
ricos y contextuales urbanos. Tambien una estratégia
donde por medio de ejes articuladores urbanos se
conecten las plazas y recintos antiguos rescatando su
valor histérico y contextual, y a su vez estos gjes preten-
den intervenir a escala de manzana ciertos sectores deterio-
rados implementando usos mixtos para reactivar el sector.



Estratégia Macro

Relacion con la Ciudad

Convenciones
Conexiones Patrimoniales
Peatonales

Conexion Centro-Oeste

Plazas y Recintos antiguos

Conexiones Barriales
Tradicionales

Plaza de Caycedo
Plaza de San Francisco

Plazoleta de Santa Rosa
Plaza de San Nicolas

OO0 000 .¢

Parque del Obrero
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Critérios de Seleccion

Espacios Subutilizados. La existencia de predios vacios y/6 mal
utilizados debe aportar un porcentdje alto al deterioro fisico, espacial y
urbanistico del sector.

2. Edificaciones Subutilizadas o Deterioradas. L a presencia de edifica-
ciones en estado de abandono y/6 deterioro fisico y espacial, aportan a
la problematica social de pobreza multidimencional y al deterioro urba-
nistico del sector.

3. Arquitectura de Valor. Pueden existir edificaciones con valor arquitec-
tonico 6 histrorico y/6 en su defecto vestigios que aun se conserven, en
estado de abandono o deterioro fisico y espacial.
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Convenciones

@
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Critérios y Estratégias de Intervencion

Vestigios Arquitectdnicos de Valor

Edificaciones Eliminadadas

Prédios Fachadas existentes a

Conservar

Deterioro 6 Abandono en Edificaciones

Critérios y Estratégias de Intervencion



Estratégia a Escala de Sector

Area a Intervenir



Primeras Exploraciones Proyectuales

Estratégia a Escala de Sector

A
frse e e
’ f)"r-‘ ‘ ,“?.
APt - Gu e
” ‘f(‘k'u\"""v*'i ey '—4)-;_ 'f"ﬂ'“ssv;
*Tolloeg § 4, e A,

v(' 'T (& i"'rl l T Y ' 4 L



™~
©
&
)
=
©
O

Carrera 8

Carrerg g

\
©
®©
o
9]
=
o]
O

Carrgrg 10

3 de Sector

ogica

Propuesta Morfol

Estratégia MESO



BOIGIONEY

Estratégia de Intervencion / Usos
Estratégia a Escala de Sector

Convenciones

Vivienda
Comercio Pequena Escala
Comercio Cultural

Escuela de Artes

Comedor Comunitario
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Estratégia de Intervencién, Manzana Proartes
Estratégia a Escala de Lugar / Micro

1. Valorar

Se libera el espacio para generar una
unificacion en el area a intervenir en
las manzanas. Para esto se Valora la
pre-existencias de Casa Proartes vy
vestigios en fachadas de casas valo-
radas del periodo republicano.

Casa Proartes

@ Edificaciones Deterioradas



Estratégia de Intervencion Micro
Estratégia a Escala de Lugar / Mic
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3. Pat
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Estratégia de Intervencion Micro

Estratégia a Escala de Lugar / Micro



Volumetrias Programaticas / Usos
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Volumetria Final

Estratégia a Escala de Lugar / Micro



Nivel 1 / Comercio + Cultura

Planimetrias
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Corte Fugado / Entre Patios

Planimetrias







Nivel 2 / Coworking + Usos Comunale

Planimetrias
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Corte Alzado Interno

Planimetrias




Nivel 3 / Residencial + Comunal

Planimetrias
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Planta Apto Tipo A

356

805

435

Detalles de Tipos

Planimetrias

Planta Apto Tipo B
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Planta Apto Tipo C
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Planta Apto Tipo D
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Alzado sobre la Calle Séptima
Planimetrias
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Nivel 4 / Residencial + Comunal

Planimetrias

-VIVIENDA

CARRERA 6



e,

S T

A e R T e TR




Planta Apto Tipo E / Piso 1
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Planta Apto Tipo E / Piso 2 - Mezzanine




Corte Fugado / Entre Patios

Planimetrias



Alzado sobre la Calle Octava
Planimetrias
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Nivel 5 / Mezzanine Residé_ncial

Planimetrias



Planta Apto Tipo E / Piso 2 - Mezzanine




Nivel 6 / Cubiertas

Planimetrias



Corte por Fachada

Especificaciones técnicas

A Motéro en concreto IisuiﬂmEsimrl
rafuerzo en mallo elechosoldadn.

B Loso de whierta en Steed deck: Ldming
coloboronte en acero 20mm, vaciado de
concrsto de 3000 psi con refuerzo de varilla
#2177 @ 200 mm, revestimisto en
concreto, y osilonte termico.

¢ Vigos estructurales tipo IFE 500, 300x500

mm y viguafas IPE 300 da dimencidn
Etlh?ﬂﬂgﬁi, e mefazn.
o Viga da borde tipo IPE 500, 300x500 mm.

£ Ventaner(a fijn en carpintaria de cluminio
con cercha en oeéno.

F (elosio en aluminio dimencidn 30x140 mm.

& Lucernario en concreto armada liso con
refuerzo en varilln #3 32" @ 200 mm.

H (uiebm sol en orclla ome prefobricado
dimenciones 100x300 mm, con refverzo de
vorillo comugdda #7 1/2°.

1 Cielo Roso reficular Cell y Mincedl de 5.0mm
color plota.

1 Antzpacho en blogue de wonoreto dimencio-
nes 200100400 mm, revestido en laming
de oluminio pintado de rojo.

x Loso en Sfeel deck: Liming coboborante en
cers 20mm, vododo de conoreto de 3000
i con refuerzo de mallo electosoldado #2
/2, revestimigfo en concrefo aquitecttnico
pulida, vigas IPE 300 dimendiones 200x300
mm de Metoro.

L Ventonerin obatible en aluminio, carpinteria
metdlica en oluminio. Dimensiones s2gin
s espadfico.

M Perfil en ocero fipo IPE con dimenciones
200300 mm.

N Estanteria metdlica fipo ksla consisfema
modante semidoble para biblicteros, en
menciones madma 36040 90 m.

CUBERTA ECVEDAS

FIVEL +IETS
@

FIS0 5« MEZZANNE
ONIVEL 257

PISOI 3 - APTCS SENCILLO
MIVEL +ia7

GRS 5

PISC 1 - COMERCIO
MNIVEL +0.00

A Losa en Steel deck: Lamina wloboronte en
aczro 20mm, vociada de concreto de 3000
|i|si con refverzo de mollo eledrosoldoda #2

" revestimieto en concredo aquiteddaics
pulido, vigas IPE 300 dimenciones 300x500
mm de Metozn.

0 Muro 2n bloque de concreto dimendiones
?ﬂhlﬂhﬂl mm, ton revestimisnto en
Hlucobond color gris.

P Meso plegoble Fold M124 en modera indus-
trial, gimenciones 1_60x0_60 m. pora uso de
mputocion.

@ (olumno perfil en océro fipo HEA 500
dimenciones 500x300 mm de Mehaza.

R Matzro de suele en concrede 2000 PS| con
referzn de mollo eledrosoldoda.

5 (apa de relleno compactado de roca muerta
trituroda, espesor de 200 mm.

T Fiso en concredn color ocre con espesor de 50
mm y rzforzada con malla eledrosaldoda.

U Topdtu mislodn en congreto 4000 PSI con
ﬁnmcimea d;ﬂ?ﬁ?ﬁfﬂ m, costillo en
warillo comugada calibre #6 3/4” apoyodo
sohre dm'drllpm “I* calibre #4{

4”@ 200mm, sobre uno bose de solodo

limpizza en concreto pobre espesor de 50
mm.

¥ Viga de omare de gmentacion en conaeto
P5I, con castillo en dovelo currugoda
de 1/4"(@ 200mm.












