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RESUMEN

El actual trabajo de grado consiste en el analisis de las problematicas que afectan la
vivienda en la actualidad respecto a los temas de habitabilidad y sostenibilidad que se
presenta en ellas, ademas de los cambios inminentes e influenciados por las condiciones de
vida actual que generan nuevas necesidades en la poblacion. A partir de esto se propone el
disefio de una guia paramétrica de variables cuantitativas y cualitativas aplicadas a la
concepciodn de la vivienda actual, que genere un modelo habitacional adecuado para las
necesidades contemporaneas de la poblacién. Esto a través del disefio de una metodologia
dividida en 5 categorias de investigacion: Iniciando con una investigacion descriptiva en
donde se analizan todas las problematicas actuales que afectan a la vivienda a nivel mundial,
en segundo lugar se genera una investigacion teorica con el objetivo de recolectar y analizar
todos los conceptos que giran en torno a la vivienda, asi como los conceptos tradicionales
que categorizan la habitabilidad de la vivienda segun varias organizaciones como la ONU, la
OMS, el DANE o el CCCS, de igual forma los nuevos conceptos y tendencias tecnoldgicas
del habitar y su concepcién arquitecténica, a continuacion se realiza una investigacion
correlacional para determinar nuevos elementos e indicadores que solucionen las
problematicas de la vivienda contemporéanea, para ello se basa en la elaboracion de una
matriz comparativa que albergue y evalte por medio de 5 dimensiones las cuales son: fisica,
psicoldgica, ambiental, social y econémica los conceptos ya mencionados, en cuarto lugar se
realiza una investigacion descriptiva que analice un caso de estudio especifico en la periferia
bogotana, en la localidad Rafael Uribe Uribe y de esta manera determinar todos sus
componentes, como problematicas de su realidad territorial y sus tipologias de vivienda, por
altimo se realiza una investigacion explicativa donde se determina la generacion de un

modelo de crecimiento de vivienda auto construida, respondiendo a la tipologia de vivienda
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maés presente en el territorio local, que cumpla con los parametros necesarios determinados
por la guia para el mejoramiento tanto de la habitabilidad de dichas viviendas como de la
calidad de vida de sus usuarios. En consecuencia, del desarrollo de esta investigacion se
evidencian diferentes resultados, el principal es dar cuenta que la concepcion actual de la
vivienda no va en linea directa con las necesidades que tiene la poblacion contemporénea,
donde no solo presentan problemaéticas tradicionales de habitabilidad y sostenibilidad sino
que ademas de esto se exigen nuevas funciones y servicios primordiales para el desarrollo
de la vida cotidiana de sus usuarios, como lugares de trabajo, estudio y zonas sociales mas
amenas para la interaccion entre habitantes, exigiendo una reconfiguracion arquitecténica de
la vivienda, por otra parte la elaboracion de una matriz comparativa entre conceptos
tradicionales y nuevas tendencias arquitecténicas deja en evidencia que tan importante es
incluir en el desarrollo y andlisis del espacio habitable todas las dimensiones que involucran
la vida de un individuo tales como la dimension psicoldgica y fisica, esto para brindar
espacios de vivienda integrales a la poblacién, por ultimo el andlisis detallado de una
tipologia de vivienda tan presente en las grandes urbes como lo es la vivienda auto construida
muestra que tantas problematicas viven diariamente la sociedad entorno a una necesidad
fundamental, pero de igual manera evidencia el potencial que tienen estas viviendas por su
crecimiento progresivo y oportunidades econémicas, que pueden ser impulsadas con la
aplicacion de buenas practicas arquitecténicas, presentdndose como justificacion para la
elaboracion de la guia paramétrica y su posterior aplicacion en un modelo de crecimiento de

vivienda autoconstruida que puede llegar a mejorar las condiciones de vida de sus habitantes.

PALABRAS CLAVE: Guia paramétrica - Habitabilidad - Sostenibilidad - Nuevas

formas de habitar — Modelo de crecimiento de vivienda autoconstruida — Dimensiones.
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ABSTRACT

The current degree work consists of the analysis of the problems that affect housing
today with respect to the issues of habitability and sustainability presented in them, in
addition to the imminent changes and influenced by the current living conditions that
generate new needs in the population. Based on this, we propose the design of a parametric
guide of quantitative and qualitative variables applied to the conception of current housing,
which generates an adequate housing model for the contemporary needs of the population.
This through the design of a methodology divided into 5 research categories: Starting with a
descriptive research where all the current problems that affect housing worldwide are
analyzed, secondly a theoretical research is generated with the objective of collecting and
analyzing all the concepts that revolve around housing, as well as the traditional concepts
that categorize the habitability of housing according to various organizations such as the UN,
WHO, DANE or the CCCS, as well as the new concepts and technological trends of living
and its architectural conception, then a correlational research is conducted to determine new
elements and indicators to solve the problems of contemporary housing, for it is based on the
development of a comparative matrix that houses and evaluates by means of 5 dimensions
which are: physical, psychological, environmental, social and environmental, Fourth a
descriptive research is carried out to analyze a specific case study in the periphery of Bogota,
in the Rafael Uribe Uribe district, and in this way determine all its components, such as the
problems of its territorial reality and its housing typologies, Finally, an explanatory research
is carried out to determine the generation of a model for the growth of self-built housing,
responding to the typology of housing most present in the local territory, which complies

with the necessary parameters determined by the guide for the improvement of both the
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habitability of such housing and the quality of life of its users. Consequently, from the
development of this research different results are evidenced, the main one is to realize that
the current conception of housing is not in direct line with the needs of the contemporary
population, where they not only present traditional problems of habitability and sustainability
but also demand new functions and essential services for the development of the daily life of
its users, such as workplaces, The elaboration of a comparative matrix between traditional
concepts and new architectural trends shows how important it is to include in the
development and analysis of the living space all the dimensions that involve the life of an
individual, such as the psychological and physical dimension, Finally, the detailed analysis
of a housing typology so present in large cities such as the self-built housing shows that so
many problems live daily society around a fundamental need, but also shows the potential
that have these homes for their progressive growth and economic opportunities, which can
be driven with the application of good architectural practices, presenting itself as justification
for the development of the parametric guide and its subsequent application in a model of

growth of self-built housing that can improve the living conditions of its inhabitants.

KEY WORDS: Parametric guide - Habitability - Sustainability - New ways of living -

Self-built housing growth model — Dimensions.
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4.INTRODUCCION

Actualmente el desarrollo de las ciudades y su crecimiento acelerado evidenciado en cifras
en donde el 55% de la poblacion mundial vive actualmente en las ciudades y se estima que
esta proporcion aumenta hasta un 13% para el afio 2050 (ONU,2018) en una mayor
participacion en las ciudades de América como se ve en la grafica 1, esto provoca cambios
de carécter multidimensional en la poblacién, debido a que afecta las diferentes relaciones
entre los individuos y su entorno, condicionando la vida cotidiana de sus usuarios, estos
cambios no solo se presentan en el &mbito social sino que también involucran aspectos
ambientales y econémicos, cambios como el desplazamiento de lugar de residencia de areas
rurales a las urbanas o perspectivas de crecimiento demografico de la poblacion urbana,
donde cerca de 2500 millones de habitantes adicionales viviran en ciudades para el afio 2050
(ONU,2018) lo que incentiva a un analisis y posterior desarrollo adecuado en todas las
escalas que componen la ciudad, desde los grandes equipamientos hasta la unidad de
vivienda. Exigiendo solucién a las problematicas generadas por la globalizacion.

Gréfico 1: Zonas urbanizadas del mundo
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Fuente: Elaboracidn propia a partir de ONU,2018
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Imagen 1: Diagrama de flujo de la investigacion
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Fuente: Elaboracion propia

A partir de esto el presente trabajo de grado se desarrolla con el propdsito de investigar y
conocer las nuevas formas de habitar y como a través de ellas se concibe el concepto de
vivienda actualmente, esto debido a tres diferentes factores relacionados en el diagrama de
flujo mostrado en la imagen 1: el primer grupo, los factores relacionados a la vivienda y a su
conformacién, estos son, la tecnologia, las emergencias sanitarias, las exigencias de la
generacién actual y las condiciones de habitabilidad, El siguiente grupo son los factores
denominados cambios relacionados a la poblacién donde se determinan 5 dimensiones: la
fisica, la psicolégica, ambiental , social y econdmica, por Gltimo el factor relacionado a los
nuevos conceptos y tendencias en la arquitectura sobre el habitar por esta razon se exige una
reconfiguracién de la vivienda que supla las necesidades contemporéaneas acorde a la vida

actual de la poblacion.
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5. ESTUDIOS PRELIMINARES

5.1. Metodologia de investigacion

Imagen 2: Modalidad, método, técnicas e instrumentos de la investigacion

Diseno de la investigacion

Modalidad de TG
* Categoria: Investigacion
*Subcategoria- Investigacion
proyectual

Meétodo de investigacion:
Datos mixtos
{cuantitativos v cualitativos)

Poblacion estudio:
Periferia de Bogota
Localidad Rafael Uribe Uribe

Tecnicas e instrumentos
de recoleccion de datos e
informacion:

* Recuorsos técnicos:

Datos geograficos oficiales
(Mapaz Bogota)

* Recorsos bibliopraficos:
Buisqueda bibliografica y
documental

Fuente: Elaboracion propia
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El disefio de la investigacion parte de la categorizacion del enfoque del proyecto donde

se determina el tema general a investigar y a partir de este, dentro de los tipos de

investigacion (descriptiva, tedrica, correlacional, explicativa) determinar cada uno de los

lineamientos y pasos con los cuales se desarrolla el trabajo de grado como se muestra en la

imagen 3.

Imagen 3: Mapa conceptual del disefio de la investigacion

01
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Investigacion Anilisis problematicas de la
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Investigacion ..
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-
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O L]
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Investigacion Eleccion, analisis y diagnostico del
descriptiva caso de estudio

Investigacion

= Eleccion de tipologia de vivienda de
descriptiva .

estudio

Validacion ¥ optimizacion del
modelo

Fuente: Elaboracion propia
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5.2. Justificacion del proyecto de grado

Las preocupaciones sociales de la actualidad de cumplir de una manera mas eficiente las
demandas y exigencias de trabajo, estudio y confort habitacional se ven reflejadas en el
incremento de los teletrabajadores que suponen dos cambios en el comportamiento cotidiano:
por un lado, pasar mas horas en el hogar; y, por otro lado, se le dan nuevos usos al inmueble
inicialmente no previstos. Por ello, la percepcion y las expectativas que se tienen sobre la
vivienda estdn cambiando como consecuencia de esta situacion (Research, 2020), incluyendo
los criterios de sostenibilidad tan relevantes en la actualidad.

Esta problematica encuentra su solucion en la incorporacion del avance acelerado de la
tecnologia en el campo del disefio, construccion, calidad y confort de los espacios
residenciales, un claro ejemplo es el aumento del indicador del teletrabajo en las entidades
publicas de Colombia, que aumenta significativamente en los ultimos afios, pasando en el
2014 de 13% al 38% en el 2019( (MinTic, 2019).Por consiguiente, las personas que
teletrabajan tienen una mayor demanda de ciertas caracteristicas residenciales, como
demuestra el hecho de que los teletrabajadores suponen el 31% del conjunto de demandas de

vivienda. (Research, 2020).
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5.3. Objetivos

5.3.1 Objetivo general

Formular una guia de variables cuantitativas y cualitativas para definir las nuevas
condiciones dptimas de habitabilidad y sostenibilidad dentro de la vivienda a partir de los
nuevos conceptos y tendencias tecnoldgicas del habitar, con miras a la aplicacion de un

modelo de vivienda.

5.3.2 Objetivos especificos

1. Definir cuales son las nuevas tendencias en el disefio arquitecténico y coémo
incorporan los nuevos avances tecnoldgicos para mejorar las necesidades en los

ambitos social, ambiental y econdmico de la poblacion.

2. Generar parametros e indicadores cualitativos y cuantitativos a partir de la
elaboracion de una matriz comparativa que identifique las caracteristicas propias
tanto de los conceptos tradicionales de la habitabilidad como de las nuevas formas de

habitar.

3. Validar el modelo de vivienda a partir de la aplicacion en un contexto propio
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5.4. Exposicion elaborada del problema

Se inicia con el andlisis a una escala macro de cuéles son las principales problematicas
que afectan a la vivienda y esta en relacion a la calidad de vida de sus usuarios,
principalmente entorno a la habitabilidad, en donde destaca el crecimiento acelerado
de las ciudades siendo una de las principales causales del déficit de vivienda en el
mundo con una participacion del 68% en los hogares en el afio 2019, esta problemética
es seguida por los problemas constructivos y precariedad que presentan las viviendas,
principalmente las ubicadas en las zonas de expansion no planificada de las ciudades,
debido a diferentes factores, la ubicacién sobre territorios de riesgo(remocion en masa,
cercania a cuerpos hidricos, etc.), la falta de recursos tanto econémicos como servicios
publicos, ademés de la no planificacién constructivas de estas viviendas, esta
problemética tiene una participacion del 50 % en los hogares como lo muestra la
grafica 2 . Un segundo grupo de problemaéticas en la vivienda son, la exclusion social
que se vive en las urbes por el nivel socio -econémico que divide la poblacion y el
hacinamiento presente en los hogares como lo muestra la grafica 2, asimismo un tercer
grupo de probleméticas con menor porcentaje de participacién en los hogares pero
que de igual manera afecta de manera directa a las viviendas son, los problemas de
salubridad y sostenibilidad ademas de la brecha digital existente para el acceso a las

TIC como necesidad fundamental en la actualidad como lo muestra la grafica 3.



Grafico 2: Problematicas de las viviendas a nivel mundial
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Gréfico 3: Problematicas de las viviendas a nivel mundial
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Del mismo modo la vivienda en la actualidad se enfrenta a una era de cambio en su
composicion no solo por verse inmersa entre las problematicas ya mencionadas sino que
ademas la emergencia sanitaria vivida a partir del afio 2019 con la presencia del coronavirus
trajo un giro total a la arquitectura revelando que la mayoria de las viviendas no estan
preparadas para prestar un total servicio a todas las actividades que necesita la poblacion
como por ejemplo el teletrabajo y la necesidad de esparcimiento en el mismo hogar,
generando un periodo de reinvencidn. Esto se evidencia en el cambio que se les da a las &reas
dentro de la vivienda segun su nueva importancia de los 14 m2 necesarios por cada persona
segun la U. Javeriana hay un cambio en el porcentaje de espacio y amplitud para las zonas
sociales y de esparcimiento respecto a las zonas privadas como la habitacion como se

evidencia en la gréfica 4.

Grafico 4: Cambio de la zonificacion de la vivienda

Zonificacion vivienda Zonificacion vivienda nueva

0 ina 0
salall32%  Cocina - comedor Jli32 % SalaJ40%  Cocina - comedor 25 %

o Baiio J15%  Habitacién | 20 %
Bafio [l]12%  Habitacion | 24 %

Fuente: Elaboracidn propia a partir de NAN,2021
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5.4. Definicion del alcance

Dentro del alcance del proyecto de investigacion de “las nuevas formas de habitar

incorporadas al disefio de la vivienda actual”, elaborado con la intencion de planificar

soluciones acordes a la actualidad, de las problematicas que afectan a la vivienda

contemporanea se encuentran dos principales finalidades:

1)

2)

La generacidn de una guia paramétrica de variables cualitativas y cuantitativas
elaborada a través del disefio de una matriz comparativa que retna las
caracteristicas principales que contienen los conceptos tradicionales relacionados
a la habitabilidad y los nuevos conceptos de habitar en la arquitectura, clasificando
estas caracteristicas en 5 Dimensiones(Fisica, Psicologica, Ambiental , Social y
Econdmica) y asi poder derivar parametros e indicadores que permitan el
desarrollo adecuado de las nuevas viviendas y el andlisis de las condiciones de las
viviendas existentes.

El desarrollo de una propuesta de modelo de crecimiento de vivienda
autoconstruida adaptada a las condiciones puntuales del caso de estudio
(Localidad Rafael Uribe Uribe), el cual incorpore los nuevos indicadores y
elementos encontrados en el marco tedrico evidenciados en la guia paramétrica,
asimismo incorporar las tendencias de la forma de vivir presentes en la tipologia
de arquitectura auto construida de la zona de intervencion, con la intencién de

mejorar las condiciones de las viviendas a futuro.
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5.2 Definicién de la hipotesis

Se asume que el disefio de una guia paramétrica con variables cuantitativas y cualitativas
que incorpore las nuevas formas y tendencias de habitar, asimismo adapte las necesidades de
la poblacion actual sobre la vivienda, en diferentes dimensiones, como lo son la fisica, la
psicoldgica, la ambiental, econdmica y social. Del mismo modo generar un modelo de
crecimiento de vivienda autoconstruida, aplicado a un caso de estudio, permitiria el
desarrollo y solucion de las problematicas actuales de habitabilidad y sostenibilidad de las
viviendas, ademas de generar a las comunidades con caracteristicas similares al caso de
estudio mejorar sus condiciones de vida respecto al tema de la habitabilidad dentro de las
viviendas, esta hipotesis buscaria también configurarse como una herramienta de nuevas
viviendas de autoconstruccion y eventualmente de cual seria el concepto de vida éptima en
contextos similares al estudio en este caso la periferia urbana de las ciudades y zonas sin

planificacion previa.
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6.MARCO TEORICO

6.1 Andlisis bibliométrico

Se determina la busqueda de conceptos tedricos que contribuyan a formar un base de datos
que sustente la elaboracion de nuevos elementos e indicadores a partir del analisis de la
habitabilidad de las viviendas. Para la busqueda inicial se genera un analisis bibliométrico
que determine cudles son los conceptos actuales que mas tratan y que giran en torno a la
vivienda en la actualidad como se muestra en la imagen 4, a través de palabras claves como:

1. Innovacién — 2. Vivienda — 3. Tecnologia — 4. Calidad de vida - 5. Latino América.

Imagen 4: Andlisis bibliométrico de la vivienda

technological knowledge

; brazil innovation
¢ developing-country
latin. america
developingcountries
methggology sustainability
& !
e S urbanization
north @america environmental assessment
research

article



housing policies

housing provision

prion social housing
latin america
ility
construction industry
sessment
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affordable housing

lean production
information technology
lean construction
customization strategies
housing

housing customization

L —

1990 2000

2020

Fuente: VOSviewer,2021

Con la determinacion de estos conceptos a través del analisis bibliométrico se generan la

obtencién de 13 conceptos fundamentales divididos en tres categorias, la primera los

conceptos que determinan organizaciones para la categorizacion de la habitabilidad dentro

de las viviendas, la segunda los nuevos conceptos y tendencias del habitar en la arquitectura

y por el ultimo dos referentes que generan modelos de andlisis de la vivienda a traves de sus

componentes y la relacion de sus usuarios con la habitabilidad. Estos son:
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6.2 Conceptos tradicionales determinados por las organizaciones.

Déficit habitacional: Es la multiplicidad de carencias asociadas a aspectos necesarios para
una adecuada calidad residencial (U. de Chile, 2005), permitiendo identificar la brecha
entre el numero total de hogares y los que viven en condiciones adecuadas. (DANE,
2018), dividido en 2 subcategorias que analizan las dos dimensiones de la vivienda
como se muestra en la imagen 5, el déficit cuantitativo y el déficit cualitativo.

Imagen 5: Tipos de déficit habitacional

Déficit Cuantitativo

Hacinamiento no Tipo . Cohabitacién

mitigable
Deéficit Cualitativo
Hacinamiento Cocina Material Servicios
mitigable (pisos) publicos

Fuente: Elaboracion propia a partir de DANE,2018

Vivienda adecuada: El derecho a una vivienda adecuada es un derecho humano a vivir en
seguridad, paz y dignidad en alguna parte, como elemento integrante del derecho a un
nivel de vida adecuado (ONU- Habitat ,2019) definiendo 7 principios como se muestra

en la imagen 6 que se determinan para el cumplimiento de este concepto.
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Imagen 6: 7 principios de la vivienda adecuada

02
Disponibilidad
01 de servicios
Seguridad de
la tenencia 03
Asequibilidad
Ad 07 VIVIENDA
ecuacion
caltural ADECUAD
04
Habaitabilidad
06
Ubicaciéon
05
Accesibilidad

Fuente: Elaboracion propia a partir de ONU-Habitat, 2019

Vivienda saludable: Es un proceso para fortalecer la ejecucién de las actividades
encaminadas a proteger la salud de las poblaciones més vulnerables a los riesgos con
relacion a sus viviendas. (OMS, 2018) definiendo 7 principios como se muestra en la
imagen 7 que se determinan para el cumplimiento de este concepto.

Imagen 7: 7 principios de la vivienda saludable

02
01 Mantener el
Mantener la hogar limpio
humedad y
temperatura 03
relativa Mantener las
condiciones de
07 VIVIENDA |, *&ndd
Realizar un 2
mantenimiento ALUDABL 0
peniédico Mantener las
condiciones de
06 accesibilidad
Controlar la
contaminacion 05
2 Mantener la
acustica y =
lumin vivienda
uminica -
ventilada

Fuente: Elaboracion propia a partir de OMS, 2018
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Habitabilidad: Es la condicién de un &mbito determinado de poder estar adecuado a las
necesidades del hombre y sus actividades (CONSTRUMATICA, 2021) trayendo sus
6 pilares como concepto para la determinacion de las condiciones de la vivienda como
se muestra en la imagen 8.

Imagen 8: 6 pilares de la habitabilidad

Pilares

Satisfacer las necesidades del
usuario

La acustica de las viviendas

Higrotérmica y ventilacion

Confort visual

Confort espacial

Legislacién adaptada a los
tiempos

Fuente: Elaboracion propia a partir de Construmatica, 2021
Vivienda sostenible: Una vivienda sostenible es aquella que tiene en cuenta elementos
ambientales y sociales durante todo el proceso de disefio y construccion. Unos
elementos enfocados a reducir los impactos negativos en la salud de sus habitantes y
en sus entornos sociales segin el consejo colombiano de construccién sostenible.
(CCCS ,2020) definiendo 7 principios como se muestra en la imagen 9 que se

determinan para el cumplimiento de este concepto.
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. Imagen 9: 7 principios de la vivienda sostenible

02
01 Movilidad
Localizacion 03
Gestion
ambiental v
] 0; ) ENDA resiliencia
qui ¥ TENIBLE
accesibilidad 23 L 04
Manejo de
06 materiales y
Calidad 05 recursos
ambiental
interior Eficiencia en
agua y energia

Fuente: Elaboracion propia a partir de CCCS, 2020
6.3 Conceptos determinados por las nuevas formas y tendencias de habitar
Domdtica: Es el conjunto de tecnologias aplicadas al control y la automatizacion
inteligente de la vivienda, que permite una gestion eficiente del uso de la energia, que
aportan seguridad y confort, ademas de comunicaciones entre el usuario y el sistema.

(CEDOM,2021), como se muestra en la imagen 10.

Imagen 10: Funciones de la domética

Fuente: Domotizados, 2021
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Telepresencia: Es la tecnologia que permite "transportar” a un individuo de un espacio
fisico a otro, a través de una red de telecomunicaciones, logrando acceder y
experimentar lugares como si realmente estuviera presente. (LEON ,2020)

Home office: Es un espacio de trabajo dentro de casa, como una oficina o un lugar
adaptado. Actualmente hacer "home office” es sindnimo de teletrabajo y sirve para
describir el trabajo remoto desde casa. (RENTALIAS ,2020).

Coworking y co - living:

Imagen 11: Pilares del coworking y co — living

Libertad de acceso

Membresias o
modalidades

Zonas comunes
para la conexion de |
cowokers.
Dinamismo para la
" promocién de ideas.
Convivenciay

respeto _ [ Evolucion y rapidez
a la hora de ejecutar
COWORKIN mejoras.
d [ ) 02
Espacios
‘, compartidos
: : 01 03
para que un espacio funcione Economia Colaboracién
colaborativa habitual
COLIVING
evolucion del
coworking
06 04
Interaccion de Expenencias
personas Laborales
05
Experiencias
vitales

Fuente: Elaboracion propia a partir de Moronatti, 2019
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indice de calidad de vida en la vivienda: La construccion de este indice partié de la

operacionalizacion del concepto de la calidad de vida en la vivienda y continud con la

identificacion de dimensiones y de variables que permitirian cuantificar el bienestar

en la vivienda como se muestra en la imagen 12. Fundamentado en un analisis

multicriterio de las caracteristicas que tiene una vivienda y los datos censales del pais.

Imagen 12: indice de calidad de vida de la vivienda

Calidad de vida en la vivienda

Dimensiones

Variables

Posibles condiciones

Condiciones
sanitarias

Eliminacién de excretas

Poceta conectada a cloaca
Poceta conectada a pozo séptico
Poceta sin conexion

Letrina

No tiene poceta o pozo

Cuartos con ducha

=W - o

>5

Condidones fisicas
de la vivienda

Tipo de vivienda

Quinta o casaquinta
Casa

Rancho

Refugio

Otra clase
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Calidad de vida en la vivienda

Dimensiones

Varlables

Posibles condiciones

Condiclones fisicas
de la vivienda

Materiales predominantes en las paredes

Bloque o ladrillo frisado

Bloque o ladrillo sin frisar

Madera aserrada

Adobe, tapia o bahareque frisado
Adobe, tapia o bahareque sin frisar
Palmas, tablas o similares
Cemento o concreto

Materiales predominantes en piso

Marmol, mosaico, granito y similares
Cemento

Tierra

Otros

Materiales predominantes en techo

Platabanda

Tejas

Ldmina asfaltica
Ldmina metdlica
Asbesto y similares
Palma, tabla o similares

Ambientes

Namero de cuartos

v B WN =

>6

Servicios basicos

Servicio eléctrico

Tiene
No tiene

Abastecimiento de agua

Acueducto o tuberia

Pila pablica o estanque
Pozo con tuberfa o bomba
Pozo o manantial protegido
Otros medios

Combustible para cocinar

Gas
Electricdidad
Kerosene
Lefia o carbon
Otra clase

Fuente: Salas — Bourgoin, 2012
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La calidad de vida en relacion con la habitabilidad: Es un modelo enfocado en el estudio
de los factores objetivos que componen la habitabilidad en sus tres niveles sistémicos,
ademés de las diferencias fisico-espaciales entre los prototipos de vivienda social y
econOmica, y como estas diferencias inciden en la percepcién que los usuarios tienen sobre
su habitat a través de los factores subjetivos como se muestra en la imagen 13.

Imagen 13: Calidad de vida en relacién a la habitabilidad

Necesidades subjetivas

Bienestar humano

Crecimiento personal
Sentido de afiliacion
Sentido de pertenencia
Confort
Deleite estético
Orden
lranquilidad
Sikencio
Temperatura
Lwz
Color/contraste
Identidad
Pertenencia

Placer

Activacion

Significacion
Arraigo

Estatus

Interna
Individuo

Disposicion espacial
Comunicabilidad
Practicidad
Eficacia
Comodidad
Amplitud

Operatividad Dinamismo
Adaptabilidad
Desplazamiento

Subjetivo
Psicologico

Funcionalidad

Seguridad
Abertura
Privacidad Intivdad
Aslamiento
Interaccion
Modulacion
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Necesidades objetivas

T i —

Cantidad de recamaras
Superficie vivienda

Espacio
i ¥ Numero de bafos
= Cajones autos
P = S » Superficie terreno
g D = 31 Forma -
> 3 2 7 Numero de pisos
= = ) = ,
= o o Numero habitantes/N tmero de
2 Hacinamento
> dormitonos
CoH
Coeficentes CcOS
CUS

Fuente: Hernandez, 2014

6.5 Elaboracion de matriz comparativa

Después de la obtencién de todos los conceptos tedricos que fundamentan una serie de
caracteristicas de la habitabilidad se genera la elaboracion de una matriz comparativa.
Dividiendo cada concepto en 5 dimensiones (Fisica, psicoldgica, ambiental, social y
econdmica). De estas caracteristicas se derivan parametros que determinan nuevos elementos

e indicadores de medicion tanto cualitativos como cuantitativos, Concluyendo en una guia

paramétrica de variables.
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Paso 1: Imagen 14: Matriz comparativa — Caracteristicas

Conceptos
tradicionales

Vivienda saludable Domotica

Habitat social

Vivienda adecuada Home office

Telepresencia Indice de calidad de

Déficit habitacional vida en la vivienda

Coworking

Habitabilidad -
Coliving

Vivienda sostenible \ / \ /

Definiciones
A4

v
v

Fuente: Elaboracion propia

Paso 2: Imagen 15: Matriz comparativa — Parametros

Caracteristicas

v

Dimensiones

B R e e e e e e e e e | e A e e SR e e S 1

v

Fisica Social, Econémica y Ambiental
Determinada a partir de ser un

factor importante para el analisis Determinada a partir de la Determinada a partir de la

de la calidad y condiciones de la inclusién en el anilisis del toma de los tres pilares de
vivienda por ejemplo es referente de la calidad de enfoque que conforman el
fundamental en el analisis del vida entorno de la desarrollo sostenible.

déficit habitacional del DANE. habstabihida,

I o o o - —— + —————————————————————————————— -
v
z v
Parametros
(e e e R e R e e e S e e S e e I I
. \ 4
Cualitativas Variables Cuantitativas
I
S e il e B e e e Y R i s s '

1
v

Fuente: Elaboracion propia
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Paso 3: Tabla 1: Cuadro de variables cuantitativas y cualitativas
DIMENSIONES CUANTITATIVO CUALITATIVO
*Dimensionamiento (Hab): 1.0 =0.7 -
I.C =3.0 - A. min =2.5m (PMR,2020)
*Iluminacion artificial (Hab): Media de
325 lux en todos los espacios
(Alconligthing,2018)
E *Accesibilidad
i *Confort espacial: Se debe proporcionar |*Materialidad
S 14 m2 construidos de vivienda /hab (U. |*Tipo de vivienda
1 javeriana, 2008 ) *Accesibilidad
C *Espacio de trabajo: 3m de altura libre, |*Espacios polivalente
A 2m2 de superficie libre por trabajador , 10 |[*Espacios de interaccion

m3 no ocupados por trbajador.(Cerem
comunicacion,2016)

*Espacio de estudio: 2m2 por cada
persona (MinEducacion, 2015 )
*Zonas verdes internas: De 1,6m2
minimo ( NTE, 2007)
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DIMENSIONES CUANTIT ATIVO CUALITATIVO
P
? *Placer (N.S)
c *Activacion (N.5)
o *Confort espacial: Se debe proporcionar | *Significacion (N.S)
L 14 m2 construidos de vivienda / hab { U. *Funcionalidad (N.S)
o javeriana, 2008 ) *Qperatividad (N.S)
G *Privacidad (N.S)
I *Interaccion entre diferentes habitantes
c *Incremento de la calidad de vida
A

*Hacinamiento no mitigable: Mas de 4

*Acceso a servicios publicos
*Seguridad en la tendencia

S personas por cuarto para * e
. Territorialidad
o dormir{ DANE, 2018) *Lzrc];l;)zl;:i:'ma
C *Hacinamiento mitigable: Mas de 2 y . ,
*Mantener las condiciones de seguridad
I hasta 4 personas por cuarto para T
. *Planeacion incluyente
A dormir{ DANE,2018) S .
o ex *Legislacion adaptadas a los tiempos
L *Cohabitacion: Hay 3 o mas hogares en . . L
. *Espacios de interaccion
una vivienda(DANE,2018) .
*Uso de la tecnologia
DIMENSIONES CUANTITATIVO CUALITATIVO
E
C * Asequibilidad: Si destina menos del 30% . .
. . *Tipo de vivienda
O de sus ingresos en gastos asociados a la L, A
o *Ubicacion de cocina
N vivienda(ONU,2018) *Exisencia de un lugar productivo
(o} *Espacio (N.O): Un dormitorio por cada 2 X garp ,
. L *Seguridad en la tendencia
M personas - 1 Bafio min.( Minvivienda, 2012) *Localizacién
I v 14 m2 construidos de vivienda / hab ( U. “Uso de Ia oo
C faveriana, 2008 ) so de la tecnologia
A
*Temperatura (Hab): Entre 18°C y 20°C
A (Vivienda saludable,2019)
M *Humedad (Hab): Entre 50 v 60% ( *Accesos a servicios
B Vivienda saludable, 2019) *Condiciones sanitarias
I *Ventilacion (Hab): Caudal minimo 1,5 1/s |*Manejo de material y recursos
E ({ DB-HS , 2019) *Espacios limpios
N *Tluminacion natural (Hab): Media de *Vida ecologica
T iluminacion 325 lux. (Alconligthing,2018) *Eficiencia de servicios basicos
A *Zonas verdes internas: De 1,6m2 mimimo |*Uso de la tecnologia
L ( NTE, 2007)

Fuente: Elaboracion propia
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7.MARCO CONTEXTUAL

7.1 localizacion caso de estudio

Imagen 16: Localizacion localidad Rafael Uribe Uribe

Fuente: Elaboracion propia

El anélisis de un caso de estudio especifico estd ubicado en una de las localidades de la
periferia bogotana exactamente la localidad Rafael Uribe Uribe que es la nimero 18, una de
las méas jovenes de la ciudad de Bogota. Se encuentra ubicada al sur oriente de la ciudad,
limita con las localidades de San Cristébal al oriente, Tunjuelito por el occidente, con
Antonio Narifio al Norte y al sur con Usme como se muestra en la imagen 16. La localidad
es un territorio irregular en una extension de 1.310 hectareas. Los barrios de esta localidad

estan distribuidos en cinco UPZ: San José Sur, Quiroga, Marco Fidel Suarez, Marruecos y
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Diana Turbay. Como se muestra en la imagen 17 evidencia una malla vial conformada en su
mayoria por vias escala urbana, ademas de contar con dos zonas verdes de gran tamafio como

lo es el parque entre nubes y el parque San Carlos.

Imagen 17: Componentes de la localidad

Localidad Rafael Uribe Uribe
Tj Vias escala urbana
D Vias escala regional

l Cuerpos de agua

Zonas verdes

Fuente: Elaboracion propia
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7.2 Diagnostico caso de estudio

La localidad Rafael Uribe Uribe es seleccionada como caso de estudio para la aplicacion
de un modelo de vivienda debido a que es la que presenta la mayor participacion en el
déficit habitacional descrito por el DANE de la ciudad de Bogota con un porcentaje
de 9.8% del total del déficit de la ciudad en el 2018 como se evidencia en la gréfica 5.

Grafico 5: Déficit habitacional de las localidades de Bogota

10% -
9% -
8%
7%
6%
5% -

4% -

Deficit habitacional

3%
2% -

1% -

Rafael Uribe Uribe
San Cristobal
Tunjuelito
Santa fe

Usme
Candelaria
Ciudad bolivar
Barrios unidos
Los Martires
Engativa

Bosa
Chapinero
Kennedy
Puente Aranda
Suba

Antonio Narifio
Fontibon
Teusaquillo
Usaquen

Fuente: Elaboracion propia a partir DANE, (2018).

Se evidencia que la localidad de Rafael Uribe Uribe es la que presenta el mayor porcentaje

de déficit habitacional de Bogota obteniendo un 9,8% del déficit total de la ciudad en
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el 2018. (DANE,2018). Asimismo, este déficit se clasifica en dos tipos el déficit
cuantitativo y el cualitativo:

e Déficit cuantitativo: En la localidad Rafael Uribe Uribe para el afio 2018 es del 55,2%
del déficit habitacional (Tipo, Material, Cohabitacién y el pardmetro que mas resalta
es hacinamiento no mitigable equivalente al 56,6%).

e Deficit cualitativo: En la localidad Rafael Uribe Uribe para el afio 2018 es del 44,8%
del déficit habitacional (Hacinamiento mitigable, Material de los pisos, Cocina y
Servicios publicos). (DANE, 2018)

7.2.1 Problematicas puntuales

Se evidencias 6 problematicas dentro de la localidad que destacan sobre otras respecto al

tema de la vivienda, tocando principalmente temas sobre la segregacion social y pobreza
presentes en la poblacion local, dichas problematicas son:

e Problemas constructivos: El 26,7 % de las viviendas presentan problemas fisicos
que afectan la calidad de vida de los usuarios, habitualmente la tendencia de estas
viviendas es en arriendo, la tendencia mas presente en la localidad con un 46,9%.
(DANE,2018)

e Indice de calidad de vida: La localidad presenta un porcentaje de calidad de vida
(NB, Oportunidades y bienestar, cohesion social y dotacion urbana y medio ambiente)
del 57% el cuarto més bajo de la ciudad de Bogota (Alcaldia de Bogota,2017)

e Acceso a servicios publicos: El 7,3% de hogares de la localidad se considera en

pobreza debido a necesidades basicas insatisfechas (Alcaldia de Bogota, 2017)
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e Entorno de la vivienda: Segunda localidad con la mayor Percepcion de inseguridad
en viviendas equivalente al 79%. Causado por los asentamientos de barrios informales
y los bajos ingresos economicos de la localidad. (DANE, 2018)
e Acceso a internet: EI 51,1% de los hogares de la localidad tienen conexion a internet,
no obstante, la localidad es una de las mas bajas en cobertura de red. (DANE, 2018)
e Hacinamiento: El 3,1% de los hogares de la localidad viven en condiciones de
hacinamiento critico (Alcaldia de Bogota, 2017)
7.2.2 Caso de estudio tipologia de vivienda
En la localidad de Rafael Uribe Uribe se evidencia un predominio residencial, 91,9% de
los hogares es de uso exclusivo para vivienda (103.367 inmuebles) y 8,1% de uso comercial
(9.070 inmuebles); sin embargo, el porcentaje de viviendas al uso comercial es uno de los
cinco mas altos de la ciudad, catalogando como una localidad con alto potencial en desarrollo
comercial. El tipo de vivienda que mas se presenta en la localidad Rafael Uribe Uribe con
una participacion del 63,9% es de apartamentos. (ODE,2019), como se evidencia en la grafica
6.

Gréfico 6: Tipos de hogares

70.000
60.000+
50.000+
40.000+
30.000+

20.000+

Cantidad de unidades de vivienda

10.000+

Casas
Cuartos

Apartamentos

Fuente: Elaboracion propia a partir de ODE, 2019
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Para la determinacion del tipo de vivienda que se pretende estudiar se hace un analisis
territorial de 4 modelos de vivienda presentes en el territorio los cuales son: Vivienda no VIS,
Vivienda VIS multifamiliar, Vivienda VIS unifamiliar y vivienda autoconstruida (Imagen
18), y a partir del porcentaje de participacion segun la ocupacion que mas se evidencia sobre

la zona como se muestra en la imagen 19 determinar un objeto de estudio.

Imagen 18: Tipos de vivienda

Vivienda no VIS B l Vivienda VIS Um'familiarj

=

[

Fuente: Google maps, 2021



46

Imagen 19: Tipos de vivienda

Fuente: Elaboracion propia a partir de CAMACOL, 2020

Gréfico 7: Tipos de vivienda

Vivienda autocontruida [Jj92.3 %
VIS - Multifamiliar ~ [J§4.8 %
VIS - Unifamiliar 25%
Vivienda no VIS 0.4 %

Fuente: Elaboracion propia
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Como se muestra en la gréfica 7 se evidencia que el tipo de vivienda que tiene mayor
participacion sobre el territorio de la localidad es la vivienda autoconstruida, con un
porcentaje de 92.3%, debido al alto porcentaje que obtiene es la tipologia de vivienda

que se pretende estudiar.

7.2.3 Tipologia de vivienda autoconstruida

La vivienda autoconstruida se define como el conjunto de procedimientos constructivos y
organizativos orientados a la intervencion y transformacion directa del habitat residencial por
parte de sus habitantes, de acuerdo a sus propias necesidades, intereses y recursos. (Propuesta
INVI, 2005), Se evidencia en Bogota que el 60% de las viviendas para el afio 2009 son de
origen autoconstruido. (Estrada,2020), esta vivienda autoconstruida se clasifica en 4 tipos

diferentes segln su proceso de construccion como se muestra en la imagen 20 los cuales son:

e Habitat provisional: Se determina como la vivienda de invasion que no cuenta con

condiciones bésicas de habitabilidad y esta construida con materiales de desecho.

e Ndcleo basico: Se determina como la vivienda autoconstruida dentro de un lote sin

delimitacién definida y posee un mimetismo con la vida rural y sus espacios

e Vivienda semilla: Vivienda autoconstruida perteneciente a la trama urbana y se
construye a parir de las necesidades, intereses y recursos de sus usuarios

e Vivienda acabada: Vivienda autoconstruida que pertenece a una zona urbana
consolidada y que sus ampliaciones estdn completas de acuerdo a la normativa del

sector.
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Imagen 20: Tipos de vivienda autoconstruida

\1 Habitat provisional i‘ ﬂ Nuicleo basico ﬁ

| Vivienda semilla []

Fuente: Google maps, 2021

A partir de las tipologias determinadas en este articulo de vivienda autoconstruida se
genera un analisis territorial sobre las viviendas presentes en la localidad de Rafael Uribe
Uribe para determinar segun la ocupacion en la zona cual es el tipo que presenta un mayor
porcentaje de participacién como se muestra en la imagen 21 y de esta manera determinar

de manera més concreta y especifica la tipologia de vivienda trabajar.
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Imagen 21: Tipos de vivienda autoconstruida

Fuente: Elaboracion propia a partir de Salas, 2012

Gréfico 8: Tipos de vivienda

Habitat provisional = 1%
Nucleo basico [Jj7%
Vivienda semilla [Jj72%

Vivienda acabada 120 %

Fuente: Elaboracion propia
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Como se muestra en la grafica 8 se evidencia que el tipo de vivienda autoconstruida que
tiene mayor participacion sobre el territorio de la localidad es la vivienda tipo semilla,
con un porcentaje de 72% debido al alto porcentaje que obtiene es la tipologia de
vivienda especifica que se pretende estudiar.

La vivienda semilla, es la mé&s presente en el territorio de la localidad Rafael Uribe Uribe ,
debido a él origen informal de esta y la presencia continua de la expansion urbana
hacia las periferias de la ciudad, dando como resultado la implantacién de pequefas y
precarias viviendas sin apoyo del gobierno en los territorios, con caracteristicas tales
como lo son construcciones que crecen a medida que sus duefios tienen el poder
adquisitivo para construir en altura y acomodandose al crecimiento del ndcleo
familiar, estas viviendas pertenecen a la trama urbana de la ciudad.

Para el inicio del andlisis del tipo de vivienda y determinacion de problematicas de estas,

se hace un analisis de dos viviendas referentes ubicadas dentro de la localidad:
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e Ejemplo 1 de vivienda semilla:

Imagen 22: Localizacién vivienda semilla

Fuente: Elaboracion propia a partir de Google maps, 2021

Esta vivienda esta localizada en el barrio villa morales en la UPZ marruecos, esta vivienda

cuenta con dos plantas y unas dimensiones de 5m de frente por 20m de fondo.



Imagen 23: Planimetria vivienda semilla
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Fuente: Barrera, 2017

Como se evidencia en la planimetria de la vivienda en la imagen 23 las problematicas que
se presentan en la vivienda tienen que ver respecto al tema de no tener una
planificacion previa lo que genera espacios de penumbra en las habitaciones sin

iluminacién ni ventilacion natural, ademas de presentar circulaciones cruzadas debido
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a la generacion de habitaciones y espacios segun las necesidades del usuario con el
tiempo.
e Ejemplo 2 de vivienda semilla:

Imagen 24: Localizacion vivienda semilla

Fuente: Elaboracion propia a partir de Google maps, 2021

Esta vivienda esta localizada en el barrio S.S. Cerros de oriente en la UPZ Marruecos,
esta vivienda cuenta con 4 plantas y unas dimensiones de 3.5m de frente y 13m de

fondo.
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Imagen 25: Planimetria vivienda semilla
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Como se evidencia en la planimetria de esta vivienda en la imagen 25 se presentan los
mismo probleméticas constructivas del referente anterior, pero ademas de esto se hace
evidente las funciones de los espacios que se presentan en muchas de las viviendas
autoconstruidas como lo es usar la primera planta para una fuente econémica como tiendas
o fabricas de emprendimiento, y el resto de las plantas se usa para generar apartamentos
individuales.

7.2.4 Localizacion de la intervencion

Imagen 26: Localizacién UPZ marruecos

Fuente: Elaboracion propia

Dentro de la localidad Rafel Uribe Uribe se hace un analisis mas exhaustivo para
determinar una intervencion mas especifica a partir de las 5 UPZ, San José Sur,

Quiroga, Marco Fidel Suarez, Marruecos y Diana Turbay que componen la localidad,
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donde es seleccionada la UPZ marruecos (Imagen 26) debido a que es la que presenta
la mayor participacion en el déficit habitacional descrito por el DANE de la localidad
con un porcentaje de 27% del total del déficit de la localidad en el 2018 como se
evidencia en la grafica 9.

Grafico 9: Déficit habitacional UPZ
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Fuente: Elaboracion propia a partir de POT, 2020

7.2.5 Problematicas puntuales de la UPZ
Se evidencias 3 problematicas dentro de la localidad que destacan sobre otras respecto al
tema de la vivienda, tocando principalmente temas sobre la densidad poblacional y la pobreza

presentes en la poblacion local, dichas problematicas son:
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e Pobreza acumulada: La UPZ posee una zona de pobreza acumulada. La mayoria de
su poblacion vive en estrato bajo (83.8%), seguido de estrato bajo- bajo (12%) y sin
estrato (3.2%) debido a la ilegalidad de los barrios. (Alcaldia de Bogota, 2012)

e Densidad poblacional: la UPZ de marruecos presenta una densidad de 279 habitantes
por hectarea contando con una poblacion 22 de 100,047 con un 86,7% ubicado en el
estrato bajo, siendo 26,5% de la poblacion de la localidad (Secretaria Distrital de
Planeacion, 2011) en un area de 358,6 ha.

e Zonas de riesgo: La UPZ es una de las dos con mayor superficie en zonas de riesgo
no mitigable localizadas en el barrio La Esperanza Alta, en la zona sur del barrio
Playon, La Playita 111 y en la zona que se encuentra entre los barrios Mirador de
Marrocos y Los Chircales. (Alcaldia de Bogota, 2004)

7.2.6 Localizacion puntual de intervencion

Imagen 27: Localizacion puntual de intervencion

Fuente: Elaboracion propia
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Se encuentra localizado en la UPZ Marruecos especificamente en los Barrios (Villa

morales y Principe de Bochica) como se muestra en la imagen 27.

Justificacion de la zona:

Ubicacion en una zona rodeada de proyectos de interés social unifamiliar y rompe
con la conectividad y continuidad entre estos.

Esta zona estd compuesta en un 100% por vivienda autoconstruida y en su mayoria
esta vivienda es de tipologia autoconstruida

La ubicacion de esta zona esté colindante a una zona de desarrollo de la localidad
debido a que al lado de esta se encuentra el plan parcial - Rafael Uribe 70

Ubicacion fuera de zonas de riesgo dentro de la UPZ
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8.MARCO PROYECTUAL

8.1Analisis tipologia de lotes de vivienda autoconstruida

Imagen 28: Localizacion de manzanas de estudio

Fuente: Elaboracion propia
Se hace una eleccidn aleatoria de 3 manzanas como se muestra en la imagen 28 ubicadas
en la zona para determinar cudles son las principales caracteristicas que presentan los
predios tanto fisicas como en sus usos. Ademas, se evidencia dentro de las manzanas
elegidas que la zona presenta un trazado reticular conformando manzanas en su

mayoria regulares de forma rectangular.
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8.2Tendencias en las formas de habitar local — Vivienda autoconstruida

8.2.1 Caracteristicas fisicas

e Dimensiones promedio de lotes: Se evidencia una tendencia en las dimensiones de
lote en la zona donde destaca con una mayor participacion con un 25 % como se
muestra en la gréafica 10 los lotes de medidas de frente 5m x 13m de fondo seguidos
de los lotes con dimensiones de 6m de frente por 13 de fondo.

Gréfico 10: Dimensiones de lote
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Fuente: Elaboracion propia

e Alturas promedio de viviendas: Se evidencia que en el total de las viviendas
analizadas presentan una mayor tendencia a tener una altura de 4 pisos como se

muestra en la gréafica 11 debido a que es una zona en desarrollo y de presencia de
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viviendas auto construidas, esta altura se acopla a la normativa de altura permitida en

la UPZ marruecos de 5 pisos en los predios (imagen 29).

Gréfico 11: Alturas de viviendas

4 pisos
3 pisos

2 pisos

Numero de pisos

[
() wh [ wn o
Cantidad de viviendas

Fuente: Elaboracion propia

Imagen 29: Posibilidad de crecimiento normativo

Fuente: Elaboracion propia
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° Voladizos: Se evidencia que el total de las viviendas analizadas como se
muestra en la grafica 12 construyen con voladizos de dimensiones aproximadas de
30cm por cada uno de los pisos que contengan y de esta manera aprovechar al
maximo la normativa para generar mas espacio habitable (Imagen 30).

Grafico 12: Viviendas con voladizos Imagen 30: Viviendas con voladizos

Voladizos

Siposee [ 100 %
No posee 0%

Fuente: Elaboracion propia
Terrazas: Se evidencia que del total de viviendas analizadas 34 de estas presentan terraza
como se muestra en la grafica 13, estd en muchos de los casos de una manera
temporal mientras los duefios adquieren el poder econémico para seguir creciendo en
altura y otras para actividades de ocio de los usuarios (Imagen 31).

Grafico 13: Viviendas con terraza Imagen 31: Viviendas con terrazas

Terrazas

Siposee [ 60 %
No posee 40 %

Fuente: Elaboracion propia
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e Balcon: Se evidencia que muy pocas de las viviendas analizadas presentan balcon
como se muestra en la grafica 14 esto debido a la utilizacion al maximo del area para
generar mas espacios interiores dentro de la vivienda (Imagen 32).

Grafico 14: Viviendas con balcon Imagen 32: Viviendas con balcon

‘
‘

Balcon

Siposee [ 5%
No posee 95 9%,

Fuente: Elaboracion propia
e Crecimiento progresivo: Se evidencia que la totalidad de las viviendas analizadas
tienen un crecimiento progresivo como lo muestra la grafica 15 a lo largo del tiempo
en donde crece mediante los recursos y necesidades de sus duefios (Imagen 33).

Grafico 15: Crecimiento progresivo Imagen 33: Crecimiento progresivo

Crecimiento

progresivo

Siposee [} 100 %
No posee 0%

Fuente: Elaboracion propia
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8.2.2 Caracteristicas de uso

e Tipo de vivienda — apartamentos: Se evidencia que en la localidad el tipo de vivienda que
tiene mayor participacién son los apartamentos como se muestra en la gréafica 16, por encima
del tipo casa y del tipo cuarto, habitualmente estos apartamentos se encuentran dentro de una
casa auto construida donde cada planta se adapta a las funciones de apartamento (Imagen
34).

Gréfico 16: Tipo de vivienda — apto Imagen 34: Tipo de vivienda -apto

Apartamentos

Siposee [} 63.9%
No posee 36.1 %

Fuente: Elaboracion propia

e Tenencia de la vivienda: Se evidencia que dentro de la UPZ marruecos la forma de
tenencia mas presente es el arrendamiento como se muestra en la grafica 17
ocupando casi la mitad del total de las viviendas de la zona, ya sea de apartamentos o

de casas (Imagen 35)



65

Grafico 17: Tenencia de la vivienda Imagen 35: Tenencia de vivienda

Arrendamiento
de viviendas

Siposee [ 49.5%
No posee 50.5 %

Fuente: Elaboracion propia

e Presencia de parqueaderos en la primera planta: Se evidencia que en el total de
viviendas analizadas 35 de estas presentan parqueadero como se muestra en la
gréafica 18, para uso privado y en algunos casos como fuente de ingresos econémicos
(Imagen 36).

Gréfico 18: Presencia de parqueadero Imagen 36: Presencia de

parqueadero

Parqueadero

Siposee [Jj 61 %
No posee 39 9;

Fuente: Elaboracion propia
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e Existencia de comercio en primera planta: Se evidencia que las viviendas que usan la
primera planta para uso comercial tienen poca participacion en la zona como muestra
la grafica 19 esto, debido a la ubicacion que tienen al no estar en vias principales o
de itinerarios del barrio (Imagen 37)

Grafico 19: Comercio en primera planta Imagen 37: Comercio en primera planta

Comercio primera
planta

Siposee [ 19 %
No posee 81 %

Fuente: Elaboracion propia
e Presencia de bodegas: Se evidencia gran porcentaje de las viviendas analizadas como

lo muestra la grafica 20 presentan un espacio dentro de estas designado para el
alojamiento de diferentes cosas como herramientas, bicicletas, etc. (Imagen 38).

Graéfico 20: Viviendas con bodegas Imagen 38: Viviendas con bodegas

Siposee [ 63 %
No posee 37 %

Fuente: Elaboracion propia



e Presencia de patios: Se evidencia que casi el total de las viviendas como muestra la
grafica 21 no presentan patio o aislamiento posterior debido a que se pretende la

utilizacion del 100% de area para la ocupacién de la construccion (Imagen 39)

Grafico 21: Viviendas con patio Imagen 39: Viviendas con patio

Patio

Siposee [ 11%
No posee 80 9%

Fuente: Elaboracion propia

8.3 Necesidades de cumplimiento e incorporacion en el modelo de vivienda

Se determina la formulacién de una tabla en la cual se recolectan las caracteristicas que debe
comprender el modelo de vivienda en dos columnas la primera las tendencias y reconocimiento
propio del lugar de intervencion de la vivienda auto construida y en la segunda todos aquellos

indicadores comprendidos dentro de la guia paramétrica formulada con la investigacion conceptual

como se muestra en la tabla 2.
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Tabla 2: Necesidades de cumplimiento

68

CUADRO NECESIDADES DE CUMPLIMIENTO

. . Ideales de la vivienda segun
Tendencias de la vivienda actual . .
la guia parametrica

Caracteristicas fisicas Caracteristicas de uso
Dimensiones de lote Parqueadero en primera planta
Existencia de voladizos Comercio en primera planta
Existencia de terrazas Bodega
Existencia de balcén Patio
Crecimiento porgresivo Arrendamiento de viviendas
de la vivienda (localidad presenta un 49,5% de

tenencia de la vivienda en
arriendo) Indicadores de la guia

Altura promedio de 4 pisos con  |Tipo de vivienda que mas se
posibilidad a crecimiento segin | presenta - apartamentos con un
la normativa de 5 pisos 63,9%

Cada vivienda tiene 4 personas
por cada dos pisos teniendo la
posibilidad de albergar 2 hogares
( unipersonal - 3 personas /

2 personas -2 personas)

Fuente: Elaboracion propia



8.4 Modelos de crecimiento de vivienda autoconstruida

e Modelo nimero uno: Lote medianero con dimensiones 5m x 13 m

Imagen 40: Modelo de vivienda 5m x 13m

1. Lote con dimensiones promedio
Se ehige un  lote dentro de las manrasas
Lzadas, el cual poode a uma de las

dimentsones de precho mas presente en la
zooa, (Sm de frente x 13m de foudo)
obtemedo una participacadn del 25% del total
e Jotes.
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Imagen 41: Modelo de vivienda 5m x 13m
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Imagen 42: Modelo de vivienda 5m x 13m

3 Construccion primera planta
Fase 1

Se plantea generar dos volumnes a cada costa-
do del vacio central que alberguen los servi-
cios para un nucleo familiar de 3 personas y asi
mantener la tendencia de los mcleos familia-
res de la localidad, teniendo un area de 42m?
acorde al indicador de  14m2hab.
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68 8% 3 personas
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Se incorpora como espacio obligatorio la inchusién
de un lugar para trabajo y estudio dentro de la
vivienda a demas de generar dentro de las zonas
sociales una versatilidad comstante para hacer de
ellos espacios polivalentes.

Incorporacion del uso de la tecnologia dentro de la
vivienda tanto en los sistemas constructives de como
se concibe la vivienda progresivamente, como en el
funci I y d de las actividad

dentro de la vivienda.

Fuente: Elaboracion propia
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Imagen 43: Modelo de vivienda 6m x 13m

1. Lote con dimensiones promedio
Se elige un lote dentro de las manzanas anali-
zadas, el segundo con mayor participacion en
las dimensiones de predio més presente en la
zona, (fm de frente x 13m de fondo)
obteniedo una participacion del 21% del total
de

Fuente: Elaboracion propia



Imagen 44: Modelo de vivienda 6m x 13m

2.Ocupacién de la construccion
sobre el territorio

Se dispone dentro del drea del lote uma
ocupacién del 70% segim lo establecido por
la secretana de planeacion y la guia parame-
trica desarrollada para brindar a partir de una
aislamiento iluminacion, ventilacion y edifi-
cabiidad adecuadas para la vivienda
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30% M Area libre

El 30% del lote que queda sin construccién
permite una iluminacién y wentilacidn
adecuada a los diferentes espacios de la
vivienda que no estan frente a las fachadas

Se traslada la ubicacién de este vacio de Ia parte
posterior a un costado de la vivienda para a
través de la generacion de un patio garantizar
iluminacién y ventilacién a mayor cantidad de
espacios mtemos de la vivienda sin desaprowve-
char su posibilidad de comercio

A través de este vacio lateral se proporcionan
espacios de mferaccion que aumentan la
calidad de wvida de los usuarios con zonas
verdes internas, zonas sociales y de descanso.
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9.CONCLUSIONES

Dentro del analisis expuesto se evidencia que los grandes avances de la sociedad y con
ellos la manera en que se reinventan las maneras de vivir de la poblacién por diferentes
circunstancias como por ejemplo el confinamiento obligatorio por emergencias
sanitarias o por el gran avance tecnol6gico que se vive dia a dia, da cuenta de una de
las necesidades fundamentales del ser humano, el refugio, que la concepcion
tradicional de las funciones de la vivienda, donde no solo presentan problematicas
tradicionales de habitabilidad y sostenibilidad sino que ademas de esto se exigen
nuevas funciones y servicios primordiales para el desarrollo de la vida cotidiana de
sus usuarios, no van a la par con el crecimiento progresivo que exige las necesidades
de caracter multidimensional de la poblacion, generando una inminente modificacion
de los espacios de la vivienda y sus servicios de una manera mas eficiente y veloz para
el vivir de los ciudadanos de las urbes mejorando los impactos ambientales, la vida
urbanay la salud publica.

Esto indica que la generacion de una guia paramétrica con indicadores cualitativos y
cuantitativos para la creacion de viviendas acordes a los principios de la habitabilidad
y sostenibilidad, ademas de incorporar el desempefio de una arquitectura de punta,
que contribuya no solo a los profesionales del area de la construccion sino en muchos
de los casos a las personas particulares que son las que necesitan lineamientos y
herramientas para la construccion de sus viviendas, tiene un grado de pertinencia muy
alto, debido a que la forma de construccion mas presente en el desarrollo de las
ciudades y que presentan mayores probleméticas entorno a la vivienda es efectuado
por personas que no poseen en la mayoria de sus casos los conocimientos adecuados

para generar viviendas productivas y seguras tanto para ellos como para el entorno
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urbano en el que se ubican, albergando todas aquellas dimensiones (Fisica,
Psicoldgica, Ambiental, Social y Econdmica) que demarcan la vida cotidiana de la
poblacion.

Finalmente la aplicacion y desarrollo de la guia paramétrica dentro de un caso de
estudio, haciendo cuenta de la realidad en la que se vive en las diferentes zonas de una
ciudad, muestra de qué manera se puede desarrollar progresivamente una vivienda, la
cual contenga los servicios y necesidades acordes a la actualidad, de la misma pueda
incluir la aplicacion de buenas précticas constructivas que disminuyan el déficit
habitacional presente, esta aplicacion planteada a partir del desarrollo de un modelo
de crecimiento de vivienda auto construida da cuenta de como incentivar de la mejor
manera todas estas caracteristicas y oportunidades que brinda la vivienda en la

periferia urbana de las ciudades.
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CONCEFTOS
MMENSIONE Diéficit habitacional Viienda adecuads Vinienda saludable indice de calidad de vida Habitat social Viviends sostenible
[Cuantitativo y Cualitativa) en la vivienda [ICWY] [Mecesidades objetivas y subjetivasz]
FUENTE DARE 2018 ORU-HABITAT, 2020 OIS 2008 Salas - Bourgoin 2012 Hernandez 2014 COMFES 2018
TS T T = e I DT e B TE T —— [T OToTETI S LTS e
o A Elderecho auna e p o on E=unmadelo enfocado en el estudio p
carencias asociadas a - E= un proceso para partic de la operacionalizacion . aquella que tiene en cuenta
N wivienda adecuada esun N ha N de los Factores objetivos que N
aspectOs Necesanos para - | fortalecer la ejecucidn de | del concepto de la calidad de . elementos ambientales §
N derecho humano a vivir o N o o componen la habitabilidad en sus tres .
una adecuada calidad N laz actividades vida en la vivienda y conkinud N P sociales durante todo el
N A " en sequridad, pazy 3 . s niveles sistémicos, ademas de las Lo
residencial [L. de Chile, dignidad en alquna parte encaminadas aproteger | con laidenficacion de diferencias fisico-sspacisles entre los proceso de disefio y
CONCEPTO| 2005), permitiendo 4 GUNAPAME, || calud de las dimensiones y de varibales que a 925 A constugcion, Unos elementos
" o como elementa n 2 L e prototipos de vivienda socialy :
identificar la brecha entre el | poblaciones mas permitirian cuantificar el y " . enfocados a reducir los
2 integrante del derecho a . N EcONOMmica, y como estaz diferenciaz | .
nimero total de hogares y 2 . vulnerables alosriesgos | bienestar enla o P impactoz negativos en la salud
- un nivel de vida P L inziden en la persepoion que los .
los que vivien en .| conrelacidn a sus vivienda Fundamentado enun L . de suz habitantes y en suz
o adecuado [OMU- Habitat] “= B AP usuarios tienen sobre su habitat 3 A
condiciones adecuadas.[ vivienda. analisis multicriterio de las a - entornos sociales [CCCS 2020)
el ——y .2018). P - traves de los factores subjetivos.
F
] . N .
s -Material [Gun.] * Avesibilidad Mantener las * Condiciones fisicas de la . “Moviidad
Material de pizos(Cul.) . P condiciones o Forma [M.O] [ e
1 - Ti o Habitabilidad o vivienda Equidad y accesibilidad
c ipor de wivienda [Cun.] de accesibilidad
A
E
C
o ® Tipode wivienda [Cun.) ® Sequridad de la
N . p N - g N ° Fiealizarun ° Condiciones fisicas de la * Espacio [M.OV) “Localizacidn
Existencia de lugar tenencia o s
@ productive (Cul] * Aisequibilidad mantenimientcs vivienda
"Iﬂ " Caeina(Cul) * Habitabilidad periodico Ambientes Coeficientes-COHICOSICUS [M.O) | "Gestion ambiental y resiliencia
C
A
* Hacinamieto no mitigable
5 [Cun.] . R
o * Cohabitacidn [Cun.) . Ha.blta'.)l,"dad " Mantener las
. : N o Ubicacicon . . P
C Hacinamiento mitigable . ix condiciones - : . Flaneacion incluyente
Adecuacidn cultural N Hacinamiento [hLO.)
1 [Cul) - Gequridad de la de sequridad
A * Servicios [Cul] aun
tenenia
L
A .
M fantener la termperatura
y humedad relativa CEfieian i
= " Mlantener &l hogar limpic Eficiencis en agua
1 * Semicios [Cul) * Disponibilidad de - N g P . . - “Efiziencia en energia
fopi o s Mantener la vivienda Condiciones sanitarias [ . —
E Suficienciay accesibilidad [ =servicios " . o P Calidad de ambiente interior
. O wentilada Servicios basicos . N .
N de aqua [Cun.) Habitabilidad - Mlanejo de materiales y
Controlar la
T P . 1ecursos
A contaminacion acusticay
lurminica
L
P
5
':I: * Placer [M5.)
o ® Activacion [N.5.)
L * Significacian[i.S.)
a ® Funcionalidad [M.5.)
G ® Operatividad [M.5.]
1 " Privacidad [M.5]
C
A
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CONCEFTOS
IMENSIONE: - . . " B .
Habitabilidad Cowarking Coliving Home office Cidmatica Telepresencia
FUENTE Aluarez 2016 Comunidad Coworking 2017 Dinero 2013 Festores Talento Humano 201 CEDOM 2031 Trends , 2010
TS T PO 08 =00 qOe [ O e v T T O - -
. . N E=un espacio de trabajo . B a .
s permite a profesionales vivienda Es el conjunto de tecnologias | Es la tecnologia que permite
Esla condicion de un H " . dentro A - & g
PR independientes, que surge a parir del - aplicadas al control y la tranzportar” aunindividuo
Ambito de casa, como una oficina o PR e
determinada de poder emprendedores y pymes de coneepto un automatizacion inteligente de | de un espacio fisico a otro,
P diferentes sectores, compartir | coworking, por lo tanto es la vivienda, que permite una através de unared de
estar adecuado alas . N N lugar adaptado. Actualmente el o
CONCEFTO 3 un mismo espacio de trabajo( [unlugar donde no solo s " - qestion eficiente del uso de la telecomunicaciones,
necesidades del hambre y . N . hacer "home office" es a2
L tanto fisico como virtual jeon | comparte un espacio de oozoo h energia,que aportan logrando acoceder y
plaiectiidadey el fin de de=arrollar sus trabajo, sino tambien un SN o LD ) seqguridad y confort, ademas | experimentar lugares como
[CONSTRUMATICA, , 2021 : 12 o sirve para deseribir el trabajo [0 Jeontort, pe gares
proyectos profesionales ala | espacio donde wvivir, de comunicaciones entre el =i realmente estuviera
) yez que fomentan proyectos | Fomentado en la economia mEEiE 6 Gl usuanioy el sistema. resente. [LEQIR  2020)
U = o casa[RENTALIAS 2020) . i i : 0
F
i
5 . R . R . . . . * Accesibilidad
1 Confort espacial Espacios variables Espacios compartidos - Canfort
C
A
E * Mejor conectividad a internet . - "
. it Facilivar la waloracion
C Fleyibilidad laboral .
(1] * Reduccion de gastas deltrabjo
"Satizfacer laz . i ° Ahorrar tiempo y dinero " Evitar perder tiempao en ° Aumenta la productividad
N . Salas de reunicn . X . .
necesidades Economia colaborativa carretera . P Ahorro de costes
] - . - Comunicaciones P ;
deluzuaric . s " Ahorro de costos de oficina Dlizminuye los tiempos
M Buena ubicacion o medios . ; X
1 de Aprovechamients de la de desplazamiento
= meuilidad Ee;::::;?:a'as absentizmo
A * Mabiliaric 1354
" Convivencia | respeto
o Zon_as comun.e's e . Espacios F:Pmpar.tldos ° Aumentar laresponzabilidad
o permitan coneridn entre Colaboracidn habitual e
P . M individual . . . R
C Legislacion Adaptadaa | coworkers Experiencias laborales . i . Seguridad Plejorar la comunicacian
" . . L . Fleyibilidad de horarios
1 loz tiempos Libertad de aceezoy Experiencias vitales . Lo N no werbal
N . o Equilibric entre vida laboral y
A horarios inter accion de personas srzanal
L ® Iniciativas y elementos que | " Privacidad y Sociabilidad P

aporten dinamizmo
" Conexion con obros

" La acustica de las
viviendas

* Confort visual

" Higratérmicay ventilacidn

* Minimizacidn de huella de
carbono

* llumninacicn

" Espacios amplios y
somodos

® Wida ecologica

" Gestion energetica

FO=00Or00=nT|rr—-Zm=02 5

° Confort espacial

* Buena desconexion

" Zonas comunes de
descanza

® Interiorizmo [Eranding]

® Interaccidn con otros para
potencializar la vida
sotidiana

®Incrementar la calidad de vid

" Confort

" Mejorala calidad de vida
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CONCEPTOS CONCEPTOS
DIMENSIONES Déficit habitacional o
(Cuantitativo y Cualitativo) Vivienda adecuada
FUENTE DANE,2018 ONU-HABITAT, 2020
Es la multiplicidad de carencias asociadas a aspectos necesarios para una adecuada El derecho a una vivienda adecuada es un derecho humano a vivir en seguridad,
CONCEPTO calidad residencial (U. de Chile, 2005), permitiendo identificar la brecha entre el pazy dignidad en alguna parte, como elemento integrante del derecho a un nivel
ndmero total de hogares y los que vivien en condiciones adecuadas.( DANE, 2018) de vida adecuado (ONU- Habitat ,2019).
CUANTITATIVO CUALITATIVO CUANTITATIVO CUALITATIVO
F * Di i iento (Hab.) : 1.0=0.7-1.C
It imensionamiento (Hab.) : 1.0 =0.7- I.
I . * A ibili
*Material =3.0- A. min =2.5m (PMR, 2020) Rl »
s * N f A e o . * Materiales de construccién (Hab.)
Material de pisos * lluminacién artificial (Hab.) : Media de . .
1 . L N * Pluralidad de los espacios (Hab.)
Tipo de vivienda 325 lux en todos los espacios oA
C L * Modificacién hechas al proyecto(Hab.)
A (Alconligthing,2018)
E
C
o
N *Tipo de vivienda *Asequibilidad: Si destina menos del *Seguridad en la tenencia
6 *Ubicacién de la cocina 30% de sus ingresos en gastos asociados |* Ubicacién
V] *Existencia de un lugar productivo alavivienda(ONU,2018)
I
C
A

*Hacinamiento no mitigable : Mas de 4
personas por cuarto para

8 dormir(DANE,2018) . .
o i N - . . . *Seguridad en la tenencia
c Hacinamiento mitigable: Mas de 2 y hasta * Coeficiente de hacinamiento : Mas de 2|, Territorialidad (Hab.)
) 4 personas por cuarto para *Acceso a servicios publicos y hasta 4 personas por cuarto para dormir|, Ubicacis -
A dormir(DANE,2018) ( DANE,2018) * Di lcacl‘(:)r.:'d dd .
icios
L *Cohabitacion: Hay 3 0 mas hogares en una R
vivienda(DANE,2018)
A ©
M * Temperatura (Hab.) : Entre 18°Cy 20°C
3 *Suficiencia y Accesibilidad de agua:Un (Vivienda saludable,2019)
| abastecimiento entre 50y 100 litros de agua * Humedad (Hab.) : Entre 50 y 60% (
por persona/dia, la fuente de agua debe - - Vivienda saludable,2019) * Disponibilidad de servicios
E *Acceso a servicios publicos ., . .
N estar a menos de 1000m del hogary el * Ventilacién (Hab.) : Caudal minimo 1,5 [* Contaminacién austica (Hab.)
- tiempo de desplazamiento no debe I/s ( DB-HS , 2019)
A exceder los 30min(OMS,2017) * lluminacién natural (Hab.) : Media de
L iluminacién 325 lux. (Alconligthing,2018)
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CONCEPTOS CONCEPTOS
DIMENSIONES
Habitabilidad Coworking
FUENTE Alvarez,2015 Comunidad Coworking ,2017
_ L Es una forma de trabajo que
Es la condicién de un dmbito . . . ) .
. " L permite a profesionales independientes, emprendedores y pymes de diferentes sectores,
CONCEPTO determinado de poder estar adecuado a las necesidades del hombre y sus actividades . . . B . N N
compartir un mismo espacio de trabajo( tanto fisico como virtual )con el fin de desarrollar sus
(CONSTRUMATICA, 2021). . .
proyectos profesionales a la vez que fomentan proyectos conjuntos.
CUANTITATIVO CUALITATIVO CUANTITATIVO CUALITATIVO
F *Espacio de trabajo : 3m de altura libre, 2m2 de
i rficie lib trabajador , 10 m3
* Confort Espacial :Se debe proporcionar 14 m2 AEEBIEE por{ e msno
S . L . . ocupados por trbajador.(Cerem . .
construidos de vivienda / hab ( U. javeriana, L * Espacios Polivalentes
} 2008) comunicacion,2016)
c * Salas comunes : salas de descanso - 2m2 por
A persona (Business center,2010)
E
c
o
N
[¢)
M
I
C
A
S
o
C * Legislacion Adaptada a
| los tiempos
A
L
A * La acustica de las viviendas : Debe
M mantenerse entre 40y 50 Dbl (OMS, 2019)
B * Higrotérmica y ventilacion : Una Temperatura L, . L .
o, o . *lluminacién natural : media de iluminancia en
] entre 18°Cy 20°C, una humedad relativa de . .
- oficinas de 600 lux. ( Castilla,2020) .
E entre 50y 60% ( Vivienda saludable,2019) y una N N N *Espacios Limpios
N ventilacion con un caudal minimo 1,51/s ( DB-HS jaceticaziieldehuldolgiondelielntely
’ 70Db. ( U. de illinois, 2020)

T ,2019)
A * Confort visual : Mantener una iluminacién
L natural media de 325 lux. (Alconligthing,2018)
P
S
|
C
(o] * Confort espacial :Se debe proporcionar 14 m2
L construidos de vivienda / hab ( U. javeriana, *Cromoterapia
[6] 2008)
G
I
C
A
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Tabla para el andlisis de la vivienda autoconstruida como producto y asi su determinacion

tipologica

TABLA 2. LA AUTOCONSTRUCCION COMO PRODUCTO

HIaI—HABlTAT PROVISIONAL

Sin las condiciones basicas ni minimas para llegar a ser
una vivienda.

Asentado sin ningun orden urbano, sin infraestructura ni
servicios basicos.

Realizado fundamentalmente con materiales de desecho.
Superficie cubierta escasa, en ocasiones un sélo recinto.
Familias sin ingresos estables o inferiores a un salario
base.

Hlbl-—VlVIEN DA MUTABLE
.

Cuenta con un terreno (lote) sin delimitacién definida.
Infraestructura no integrada en la trama urbana.
Servicios no integrados a la vivienda, generalmente com-
partidos.

Elementos constructivos de cierta solidez.

Superficie cubierta de entre 16 y 30 m?

Mimetismo con la vida rural y sus espacios.

Cambios frecuentes del espacio y reparaciones.
Familias con ingresos del orden de un salario base.
Producto con valor de uso.

chl—NUCLEO BASICO

‘Lotificaciéon y nucleo integrado a la trama urbana.
Incluye servicios e infraestructura basica.

Realizado con materiales sélidos y acabados minimos.
Nucleo basico disefiado y construido en forma tipificada.
El producto final es imputable al usuario.

Superficie prevista para posterior crecimiento en un te-
rreno definido y delimitado.

Familias con ingresos hasta dos salarios base.
Producto con valor de cambio.

Posee las condiciones para que se geste unaviviendaen
su entorno.

Hudn—VlVIENDA “SEMILLA"
¢ Cuenta con un terreno definido y delimitado.

Vivienda integrada a la trama urbana y en ocasiones par-
te de un conjunto habitacional.

Nucleo basico y espacios cubiertos con un total de
30-50 m?

La vivienda semilla es “‘estandar” y el producto final
“Unico".

Infraestructura integrada a la vivienda.

Elementos constructivos sdlidos y acabados minimos.
Sistema estructural previamente definido.

Producto con valor de cambio.

Familias con ingresos equivalentes a dos o mas salarios
base.

Vivienda propiciadora de crecimiento y mejora.

Hlel—-VIVIENDA CONSOLIDADA

Asentada sobre un lote definido y delimitado.

La vivienda forma parte de la estructura urbana.
Superficie cubierta de entre 40-70 m*

Infraestructura integrada a la red publica.

Con espacios solidos y acabados y partes en construc-
cion.

Incluye acabados minimos.

Para familias con ingresos equivalentes a tres o mas sa-
larios base.

Producto con valor de cambio.

Vivienda definida a la que sélo le falta lo accesorio.

HIII—VIVIENDA ACABADA

Responde a la idea de ‘vivienda llave en mano'.
Vivienda integrada a la estructura urbana.

Servicios e infraestructura dentro de la vivienda.
Superficie construida de 60 m’ o mas.

Materiales sélidos y durables para los elementos.
Espacios publicos y privados definidos y delimitados.
Familias con ingresos equivalentes a mas de cuatro sa-
larios base.

Producto con valor de cambio.




Proyeccidn de poblacion

Localidad Rafael Uribe Uribe

Aio Cantidad de Poblacion (hab)] Tasa de crecimiento (%)
2005 396711

2006 376867 0,04
2007 377134 0,07
2008 377440 0,08
2009 377704 0,07
2010 377836 0,03
2011 377615 -0,06
2012 377272 -0,09
2013 376767 -0,13
2014 376060 -0,19
2015 375107 -0,25
2016 372623 -0,24
2017 350944 -0,30
2018 348023 -0,36
2019 357884 -0,41
2020 341886 -0,45
2021 350089 -0,49
2022 348671 -0,53
2023 345088 -0,58
2024 341354 -0,62
2025 337533 -0,67
2026 333699 -0,72
2027 329930 -0,76
2028 326289 -0,80
2029 322879 -0,84
2030 319816 -0,89
2031 317227 -0,93
2032 315254 -0,98
2033 313863 -1,02
2034 310306 -1,07
2035 306349 -1,11
2036 303825 -1,15
2037 299558 -1,20
2038 296406 -1,24
2039 293517 -1,29
2040 290676 -1,33
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Tipos de hogares en la localidad
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Afo Hogar 1 persona Hogar 2 personas | Hogares 3 personas |Hogares 4 personas
2017 14831 23108 76223 805
2018 14162 21786 74137 965
2019 17990 20463 72859 1125
2020 18820 19141 71042 1285
2021 21649 17818 69585 1445
2022 23145 16495 67888 1605
2023 25529 15173 66350 1765
2024 27322 13850 64707 1925
2025 29509 12528 63134 2085
2026 31433 11205 61514 2245
2027 33532 9882 59925 2405
2028 35515 8560 58316 2565
2029 37575 7237 56720 2725
2030 39583 5915 55115 2885
2031 41626 4592 53516 3045
2032 43646 3269 51913 3205
2033 45682 1947 50313 3365
2034 47707 624 48711 3525
2035 49739 -698 47111 3685
2036 51766 -2021 45509 3845
2037 53797 -3344 43908 4005
2038 55825 -4666 42307 4165
2039 57855 -5989 40706 4325
2040 59884 -7311 39104 4485
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Desarrollo modelos de vivienda

1. Lote con dimensiones promedio 2. Ocupacién sobre el suelo - 70%

© 19.5m2 - Aislamiento
posterior
I 45.5m2 - Construccion

El aislamiento es traslada-
do a la parte central del
lote para generar mayor
iluminacion dentro de la

construccion y no se tome

como un espacio residual.

3. Construccion de primera planta en 2 fases:
* Primera funcion - Vivienda
* Segunda funcion despues de la construccion de mas plantas - espacio productivo(home-office)

. Tuminacién y ventilacién ; : . .
natural Amplitud para incentivar al peaton al

[ Vivienda inicial ingreso y conexion con el E.P.
~ Lugar productivo - Home office



4, Construccion de segunda planta a cuarta
@

"

Zonas verdes internas
! Vivienda

- Lugar productivo - Home office

*Se genera un crecimiento en
altura manteniendo la propor-
cion de la primera planta de
una ocupacion del 70%
*El crecimiento de cada piso
se da de manera escalonada
para mantener un mejor
manejo de la asoleacion y
ventilacion interna de la vi-
vienda ademas de crear zonas
verdes y relaciones que poten-
cializen el coliving

85

Cada planta es una vivienda
que mejora la calidad de

Con el vacio central se apro-
vecha el uso de 3 facahadas

5. Construccion de Quinta planta - Zonas de coworking

Zonas Agricultura urbana y

de ocio
Zonas de coworking
11 Predio colindante

* Se ubica las zonas de coworking el las plantas su-
periores debido al ambiente generado para incenti-
var la creatividad y la concentracion diferenciando
las  actividades  del uso  residencial.
*Se genera un volumen que albergue las zonas de
trabajo en un costado y al otro generar agicultura
urbana asimismo espacios de ocio y descanso para
los coworkers con facilidad de posible ampliacién
de las zonas de trabajo y estudio.
*Se pretende generar una relacion entre los predios
colindantes en las ultimas plantas que brinden una
conexion y espacio social para los usuarios de las
v 1 v i e m d a s



