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Resumen

En barrio la ciudadela siglo XXI del municipio de Florencia-Caqueta, debido al crecimiento
exponencial de la zona, la conformacién de asentamientos urbanos no planificados y la tendencia
de crecimiento en esa zona de expansion han dado como resultado al fendmeno de vacios urbanos,
los cuales como el nombre lo indica, son espacios que no han sido desarrollados ni se ha

implementado un tratamiento urbanistico, el cual desarticula la estructura urbana ya establecida.

Dicho esto, esta investigacion tiene como fin analizar las tendencias y dindmicas de conformacion
de los asentamientos informales y como estos se pueden articular de manera eficiente con los vacios

urbanos.

Teniendo en cuenta la investigacion se planea generar un tratamiento de desarrollo urbanistico
como propuesto que articule los llenos y vacio de la estructura urbanistica actual, considerando que
estos espacios sin desarrollar pueden llegar a ser elementos de integracion muy interesantes en la
conformacién de los asentamientos informales y mejoramiento de la segregacion espacial del

municipio.

Palabras claves: vacios urbanos, integracion de piezas urbanas, asentamientos informales,



Abstract

In the XXI century citadel of the municipality of Florencia-Caqueta, due to the exponential growth
of the area, the formation of unplanned urban settlements and the growth trend in that expansion
area have resulted in the phenomenon of urban voids, which as the name implies, are spaces that
have not been developed or implemented an urban treatment, which disarticulates the already

established urban structure.

That said, this research aims to analyze the trends and dynamics of formation of informal

settlements and how these can be efficiently articulated with urban voids.

Taking into account the research, it is planned to generate a treatment of urban development as
proposed that articulates the full and empty of the current urban structure, considering that these
undeveloped spaces can become very interesting elements of integration in the conformation of

informal settlements and improvement of the spatial segregation of the municipality.

Key words: urban voids, integration of urban pieces, informal settlements,
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Introduccion
Los vacios urbanos son fenémenos que se dan por medio de zonas de la ciudad en estado
deteriorado o en abandono, también es un fendmeno que se puede surgir de la conformacién de
asentamientos no planificados los cuales dada la naturaleza improvisada tienden a dejar estos
vacios sin desarrollar. Dicho lo anterior los vacios urbanos no necesariamente se originan por
modelos de ocupacion no planificados también se originan por la sub-utilizacion de una zona o
simplemente se da porque el crecimiento urbano es discontinuo lo que imposibilita que se genere

un modelo de ciudad compacto.

Dicho la anterior, las consecuencias que se generan por estas zonas baldias recaen en la
desfragmentacion de la estructura urbana y ya que en zonas como estas hay tendencias de
crecimiento de modelos de ocupacién informal o que no cumplen con la normativa del
instrumento normativo de ordenamiento de la zona, espacios segregados socio-espacialmente
debido a que medida de gque crecen estas zonas sin planificacion o de crecimiento desmedido hay
tendencias de que queden espacios en periferias con deficiencias en sus elementos estructurantes
tales como; vias de acceso deficientes y con mala estructura, zonas verdes comprometidas por la
autoconstruccion, zonas de integracion como espacio publico y servicios dotacionales
inexistentes, vivienda deficiente, también se encuentran problematicas sociales como la cobertura
de servicios publicos insuficiente, zonas de inseguridad, insalubridad, falta de oportunidades,
violacion de derechos y muchas consecuencias debido a la problemaética de la informalidad y la

no planeacion que generan esos vacios que desarticulan la estructura urbana.

Debido a esto, la presente investigacidn hace estudio de los vacios urbanos como elementos de
planificacion y construccion del territorio en relacién con la consolidacion de las estructuras
urbanas, los vacios urbanos se presentan como un componente de oportunidad de desarrollo que

bien ejecutado articulas las areas segregadas y genera un modelo compacto en la ciudad, sobre

X



todo porque al implementar proyectos de desarrollo urbanistico se esta haciendo provecho de esas

zonas sin desarrollo y articulando la piezas urbanas.

Se debe tener en cuenta que las zonas sin planificar como asentamientos informales, barrios sin
planificar o poca prevencion al crecimiento desmedido a como se proyecta la ciudad son
problematicas que se dan a menudo en la mayoria de estructuras urbanas, y mas que ver los
vacios como consecuencias negativas sin ningun uso, se debe ver la oportunidad de desarrollo
que este elemento tiene, funcionando no solo como un instrumento de desarrollo urbanistico sino
que también funciona como un articulador de la estructura urbana para que se genere un modelo

compacto.

La metodologia que se usa en la investigacién es en un enfoque mixto lo que permitira analizar
de una manera eficiente las dindmicas de crecimiento del Barrio La Ciudadela Siglo XXI desde
su conformacién como barrio y como el crecimiento de esta zona fue generando vacios que con
el paso del tiempo generaron zonas segregadas socio-espacialmente desde entender el
componente social hasta el patron que se tuvo para la conformacidn de la estructura urbana
actual, sirviendo como un insumo que permitiria conocer la memoria territorial de la zona hasta
como elemento de apoyo en diferentes contextos demostrando la funcionalidad de los vacios

urbanos.

Xl



1. Capitulo |
1.1 Tema
Los vacios urbanos como elemento de planificacion y construccion del territorio en relacién

con la expansion y consolidacion de las estructuras urbanas.

1.2 Planteamiento del problema

En el Barrio La Ciudadela Siglo XXI, localizado en el municipio de Florencia-Caqueta-
Colombia, con relacién a la zona de expansion del perimetro urbano de la comuna occidental de la
ciudad, se evidencia como una zona cuyas dindmicas de crecimiento se han desarrollado con base
un modelo de ocupacion no planificado, debido a la ausencia de planes de regulacion y
planificacion, se han conformado piezas urbanas de caracter informal, en consecuencia se ha
generado un modelo de ocupacion no planificado y que ha decantado en la conformacion de areas
sin desarrollar representados como vacios urbanos y el aislamiento espacial de estas areas
informales. Como resultado a la tendencia de desarrollo descrita, los vacios urbanos se presentan
como espacios segregados y desarticulados con lo existente que se configuran como vacios
urbanos; dicho esto, se encuentra pertinente centrar el estudio en dichas geografias esos vacios

urbano como un elemento potencial de la consolidacion territorial.

1.3 Descripcion del problema

En el Barrio La Ciudadela Siglo XXl localizado en el municipio de Florencia, en la periferia
de la zona de expansion del municipio, siendo esta la que tiene mayor tendencia de desarrollo
urbano y de asentamientos informales, esta zona en su mayoria conformada por invasiones urbanas
debido a la planeacion inexistente de la zona y crecimiento demogréfico, situacion que se repite en
los méas de 50 asentamientos informales aproximadamente, los cuales presentan deficiencias en su

conformacion urbana como:



debido a su naturaleza como modelo de ocupacion informal presenta discontinuidad
que rompe con morfologia de la ciudad.

Debido al poco desarrollo de los vacios urbanos en el Barrio de La Ciudadela Siglo
XXI 'y en conciencia de su modelo de ocupacion informal se generan espacios de
segregacion socio-espacial los cuales a pesar ya estar legalizados no tienen accesos
a los servicios que por derecho tienen.

La discontinuidad entre el Barrio de La Ciudadela Siglo XXI con el casco urbano
de Florencia, se debe al poco desarrollo que se da en los vacios urbanos con
proyectos que puedan articular el barrio con la ciudad.

Una de las problematicas mas evidentes es que no cuenta con una accesibilidad
adecuada ya que la falta de proyeccion de la zona ha limitado este componente, un
ejemplo es el transporte publico el cual se limita Unicamente a la via principal que

conecta el barrio con el casco urbano.

En la zona se puede evidenciar que los elementos estructurantes que no estan planteados en el

barrio como:

espacio publico: debido al modelo de ocupacion que se presenta, la existencia de
espacio publico es inexistente, debido subutilizacion del uso residencial

vivienda: el uso residencial en el Barrio de La Ciudadela Siglo XXI presenta
deficiencias de habitabilidad debido a que es un modelo informal e improvisado no
cumple con los requerimientos para una vivienda digna. También se tiene en cuenta
que los espacios sin desarrollar no se estan aprovechando para la ejecucion de
proyectos de vivienda, como consecuencia de la dindmica de autoconstruccion los
habitantes optan por hacer su vivienda cerca de las fuentes hidricas, en lo cual no

cumple con estandares de habitabilidad y contaminan la estructura ambiental.
2



e Equipamientos: los equipamientos dotacionales en la zona son nulos y su
desarticulacion con el casco urbano afecta a los habitantes del barrio recibir estos
Servicios.

e Vias: debido a la desarticulacién de la zona con el casco urbano el sistema vial es

ineficiente y genera problematicas de movilidad y acceso.
Deficiencias en Infraestructura urbana como:

e La red vial del barrio presenta deficiencias en su infraestructura o incluso e
cumplimiento de la normativa no es adecuado.

e La cobertura de servicios publicos con un 99,88% en casco urbano, pero un se
presentan deficiencias es zonas como el Timmy (a pesar de ser uno de los
asentamientos informales legalizados su cobertura no es suficiente para la zona).

e Se ha presentado problematicas debido a que el manejo de desechos es inadecuado

(zonas verdes y fuentes hidricas como receptores de los desechos de la zona).

Debido al crecimiento y a las dindmicas de desarrollo, se han dividido en 7 grandes zonas
los cuales abarcan la existencia de 50 asentamientos subnormales. Las dinamicas de
conformacién de estos asentamientos se han generado de una manera segregada y debido a que el
municipio fue integrando mas zonas de expansion, el modelo de ciudad fragmentado, y esto mas
que ser una consecuencia de la no planificacion de estos asentamiento informales, es un
problematica que abarca todo el departamento del Caqueta es una zona en la cual predomina
problematicas de conflicto armado debido a grupos al margen de la ley los cuales se concentran
en la zonas rurales del departamento. En consecuencia de dichos grupos el desplazamiento
forzado es una de las consecuencias mas notorias y la poblacién rural es la mas afectado

afectando no solo a las personas también a las actividades de produccion como la agricultura, la



ganaderia, la pesca y piscicultura, actividades que al verse afectadas, hacen que los campesinos y
aquellos que vivian de esta produccion, ya no sean viables para ellos y prefieran dirigirse a las

zonas urbanas en busca de oportunidades.
Figura 1

Ubicacion de asentamientos informales del municipio de Florencia

Mapa de Florencia - Caquetd

ASENTAMIENTOS
SUBNORMALES

@ Palo Quemado (42 hectdreas)
€ Palmeras (37 hectdreos)

€@ Bello Horizonte (20 hettdrens)
© ¢l Bosque (16 hectdreas)

6 El Timmy (17 hectdreos)

Fuente: Alcaldia de Florencio. Mayo, 2017

Nota. Plan parcial de Florencia Caqueta

Asentamientos como el Timmy, del que hacen parte del Barrio La Ciudadela Siglo XXI, es
uno de los 8 asentamientos informales legalizados en los ultimos afios, segun informacion
proporcionada por el documento Plan De Desarrollo Del Municipio De Florencia 2020-2023.
Segun lo descrito en el reportaje “Invadir para sobrevivir: la complicada realidad de los barrios
informales en Florencia™. La poblacidn de estos asentamientos son alrededor de 43 mil familias las
cuales son victimas del conflicto armado o que se encuentran en nivel de pobreza extrema se han

visto en la necesidad en buscar refugio en los asentamientos informales, estas dindmicas han



suplido las necesidades basicas de las personas, pero han generado un modo de habitar carente de

necesidades basicas, desorden y desarticulacion de la estructura urbana.

Figura 2

Informacion de los asentamientos informales actuales y su proceso de legalizacion

ASENTAMIENTOS ASENTAMIENTOS
N° Estado: En proceso de legalizacion N° Estado: Legalizados
1 | ADELA CORRALES 15 [ LA ILUSION 27 | ALTO DE CAPRI 40 | VILLA SUSANA
2 |NUEVAESPERANZA |16 | VILLANUEVA 28 | PALMERAS 1 4 [ TImY
3 | SAN JUDAS LATO 17 [ EL PORTAL 29 | SIMON BOLIVAR 42 | PIEDRAHITA
4 | NAPOLES 18 [ BRISAS DEL DEDO 30 | VILLA DEL RECREO 43 |7 DE OCTUBRE
5 | NUEVAFLORIDA 18 [ 20 DE MARZO Estado: No registra
6 | PALO QUEMAO 20 | NUEVA GRANADA 31 | BAJO CALDAS 4 [sanLuis
7 | UNIONNORTE 21 | EL ROSARIO 32 | PALMAS DEL EDEN 45 | RODRIGO TURBAY
8 | AMAZONIA 22 | UNION CIUDADELA 33 | LAMANIGUA 46 | PRADERA
9 | VILLAMARIA 23 | LAGUITOS 34 |LAS LAJAS 47 | ANGEL RICARDO ACOSTA
10 | LA CEIBA 24 | TIBURON 35 | IDEMA 48 | ISLA 20 DE JULIO
11 | MADRID 25 | PALMERAS I 36 |MINUTO 49 [RAICERO
12 | LONDRES 26 | GIRASOLES 37 | MAICERO 50 [ VISTA HERMOSA
Estado: En Proceso 38 | CASTILLO
13 | PORTAL AMAZONICO | | 39 | LAFLORESTA
Estado: Diagnostico técnico y juridico
14 [ KENNEDY [ ]

Fuente. Plan parcial de Florencia Caqueta

Desde el crecimiento del El Barrio La Ciudadela Siglo XXI como pieza de ciudad no planeada
resulta en la aparicion de espacios intermediarios sin desarrollo de vivienda en consecuencia de la
no planificacion de esta zona, las cuales hacen susceptibles a tratamientos de desarrollo segun el
Plan de Ordenamiento Territorial de Florencia, con un gran potencial de desarrollo y de
articulacién de la trama urbana, en los cuales se pueden generar las zonas el municipio necesita
para su correcto funcionamiento. Estas problematicas de vivienda informal se han tratado de
solucionar por medio de proyectos de vivienda VIS y VIP, proyectos ambiciosos que proponen
ser solucidn pero segun lo dicho en este articulo para dar paso a estos proyectos se debe generar

la correcta planificacién, el control de estas zonas y el aprovechamiento de los vacios urbanos.



Figura 3

Zonas intermediarias sin desarrollar

Nota. Las zonas rojas son los vacios urbanos dentro de la zona de expansién, también apreciando la Unica via
conectora

Ya que el crecimiento demogréfico y territorial ha sido tan acelerado, en consecuencia de este
crecimiento vertiginoso, ya no se anexaran mas zonas de expansion al territorio del municipio
para que se pueda consolidar el territorio, esto como una medida para que se puedan explorar
nuevas herramientas para que el desarrollo del municipio sea mas eficiente, debido a que este se
encuentra en sub-desarrollo tiende a expandirse hacia el horizonte, pero no se genera
densificacion, en lo cual aprovecharia de una manera mas eficiente el territorio y sus vacios, de
esta manera se cubriria la demanda de vivienda en relacién al crecimiento demogréafico tan

acelerado en la zona.



Arbol de problemas

Figura 4

Usos sobre Deficiencias en la Desfragmentacidn Mala planificacidn
utilizados estructura urbana del casco urbano de espacios
. ] » Crecimiento
Desigualdad Ausencia de proyeccion en demografica
social el desarrollo urbano acelerado
Calidad de Activida_des
vida deficiente pracuciives
afectadas
Degradamiento A:mentnledel
ambiental esempleo
deterioro Aumento de
urbanistico- Invasiones urbanas y dindmicas de pobreza
habitacional autoconstruccion
Modelo de ciudad Modelo de Cobertura de servicios Vacios urbanos
discontinuo vivienda deficiente pliblicos insuficiente

Nota. Arbol de problemas, Elaboracion propia.

1.4 Pregunta de investigacion
¢ Como las dinamicas de desarrollo y crecimiento del modelo de ocupacion no planificado
en El Barrio La Ciudadela Siglo XXI han conllevado a la segregacion socio-espacial y a la

construccién de un territorio desarticulado?

1.5 Sistematizacion de preguntas de investigacion
e ;Como las dindmicas de crecimiento de la zona como un modelo de ocupacion informal
han afectado a la estructura urbana y actividades del municipio?
e ¢ Por qué el desarrollo urbanistico de los vacios urbanos, permitira la consolidacion del

Barrio La Ciudadela Siglo XXI del municipio de Florencia-Caqueta-Colombia?
7



e ;Por qué es importante la proyeccion de vivienda que impulse tendencias de produccion y

sostenibilidad?

1.6 Obijetivos de la investigacion
1.6.1 Objetivo general

Proyectar un modelo de vivienda social y colectiva en funcion de la articulaciéon e
integracion a partir del aprovechamiento de los vacios urbanos como espacios de integracion

territorial en funcién de la caracterizacion de la poblacion objeto de estudio.

1.6.2 Obijetivos especificos

e Reconocer la memoria territorial a partir un estudio que permita evidenciar el crecimiento
del Barrio de La Ciudadela Siglo XXI bajo un modelo de ocupacion no planificado, con el
proposito de la identificacion de las dinamicas de desarticulacidn urbana evidenciada.

e representar la memoria del territorio a través de una metodologia con un enfoque mixto
de las estructuras urbanas existentes representadas en El Barrio La Ciudadela Siglo XXI
y aquellas piezas urbanas que se han conformado alrededor del asentamiento informal,
con fines de la evidencia del potencial de articulacion y desarrollo de los vacios urbanos.

e Proyectar un modelo de vivienda social y colectiva en base a la articulacion de las
estructuras urbanas existentes y vacias urbanas, aplicando la vivienda en relaciéon a un

concepto de vivienda productiva y en funcion con el concepto de la agricultura urbana.

1.7 Justificacion de la investigacion

La presente investigacion tiene como objetivo estudiar las dindmicas de desarrollo y
conformacién de piezas urbanas de uso residencial no planificado y como por medio de los vacios
urbanos que se generan en consecuencia de su no planificacion, pueden articular estas las piezas
urbanas en relacién con lo ya existente y lo desarrollado de manera informal, de tal manera para

8



gue se pueda conocer la dinamica de desarrollo y conformacion del barrio la ciudadela, los motivos
los cuales hacen de la zona con el desarrollo mas acelerado y menos planificados dadas las
evidencias como las zonas sin desarrollar que a pesar de las numerosas propuestas de proyectos de
vivienda de interés social, no se han desarrollado estos vacios urbanos y la desarticulacion que

tiene con el casco urbano.

Asi mismo; el presente trabajo haciendo uso de las metodologias de recoleccion de datos
de la zona de estudio, permitira mostrar las condiciones de la zona y las dinamicas de crecimiento
que ha tenido como los vacios urbanos pueden funcionar como elementos de desarrollo y de
articulacion de las estructuras urbanas ya definidas. Y mas halla de tener el diagnostico de zona, se
aplicaran instrumentos para la recopilacion de informacion que permitird conocer de manera mas
minuciosa las dinamicas territoriales propias de los construido y lo no planificado para una

caracterizacion social mas profunda.

En conclusidn teniendo en cuenta los resultados que se obtengan de la investigacion, dicho
trabajo puede funcionar como material de insumo como comprobante de la funcionalidad de los
vacios urbanos como elementos de planificacion y construccion en diferentes contextos de

estructuras urbanas con un modelo de ocupacion no planificado.

1.8 Alcances de la investigacion
e Conocimiento de las dindmicas demogréaficas y de crecimiento Del Barrio La Ciudadela
Siglo XXI, teniendo en cuenta la relacion funcional que se tiene entre el modelo de
ocupacioén urbano no planificado y las estructuras urbanas planificadas.
e Reconocimiento del perfil socio-econémico de la poblacion objeto de estudio con el

objetivo de reconocer cuales son sus caracteristicas sociales y demograficas.



1.8.1 Limitantes
e Limitante geografica: debido a que la zona de estudio se encuentra en otro departamento,
es dificil la recoleccién de datos respecto al estado actual
e Limitante informacién: debido a que Florencia no maneja una base de datos con toda la
informacidn historica y cartografica el proceso de investigacion se ve interrumpido.
e Limitante monetaria: al estar en otro departamento y ya que se requiere aplicar una

metodologia mixta, se limita cuanto se puede investigar de la zona de manera presencial.

1.9 Hipdtesis

La propuesta adecuada para la articulacion y desarrollo de los vacios urbanos en El Barrio
La Ciudadela Siglo XXI. Aplicando tratamientos de desarrollo en los vacios urbanos que son un
elemento potencial entre lo construido y las nuevas areas de desarrollo apoyado de un modelo de
vivienda que se articule de manera funcional y estratégica con la estructura urbana y actividades

que se generan en ella.

1.10 Antecedentes de investigacion

1.10.3 estructura urbana

Alvarez de la Torre, G, (2017) La conformacion y el funcionamiento de las estructuras
urbanas han tenido distintos analisis y estudios como las concepciones y enfoques que se usan
((Bourne 1982, 28); ninguna tiene una validacién universal ya que se diferencian en contexto
natural, social, politico y econdmico en el que se ha desarrollado asi como las determinantes de

sus factores que van cambiando (Carter 1995, 142).

Uno de los conceptos principales que se origina como analogia de los estudios ecologicos
de las plantas y seres humanos, fue la competencia interpersonal entre individuos por la

localizacion més favorable en la ciudad, siendo una lucha manejada por los mecanismos de
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mercado y como resultado se tiene un patron caracteristico de precios del suelo y en consecuencia
la segregacion de personas en base a la cantidad monetaria que pudiera ofrecer para el pago de

esa posicion,

Los ecologistas urbanos definen la conformacion urbanistica o barrios como resultado de
las relaciones funcionales entre grupos de individuos, aungue el poder de adquisicion cambie con
el tiempo asi como las caracteristicas de la estructura urbana que con el tiempo va cambiando, la
base para identificar una estructura urbana interna, que consiste de zonas concéntricas, que se ve
como un reflejo de las clases sociales en grupos de la sociedad donde las segregaciones en areas

pequefias es un resultado de las caracteristicas demograficas de la zona.

Perfetti del Corral, M, (1995) la estructura es el resultado del pensamiento e ideas que se
articulan de una manera organizada y de aspiraciones que se acompafian de una realidad entre
utopia y la praxis, entre la perfeccion y la determinacion de regular un &mbito especifico, esta
estructura resuelven las necesidades sociales y funcionales que se resuelven mediante un marco
urbanistico, como ejemplo se tiene la ciudades de colonizacién como un hecho concreto de una
ciudad planificada. Desarrollada en la practica, que cumple unos fines especificos

correspondientes a una politica de expansion o de proteccién de territorios ocupados.

Hernandez, J, (2018) en este articulo resalta la importancia y la influencia de las
estructuras urbanas donde su conformacién y expansion urbanistica definira la accesibilidad de
sus habitantes respecto a sus servicios, ya que el grado de expansion urbana si se da manera de
descontrolada en consecuencia se ven influenciados los limites de la ciudad y en los tiempos de
viaje entre el centro y las periferias, y debido a esta fragmentacion se pueden generar zonas de

segregacion que dificulten el acceso de servicios a los habitantes.
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1.10.2 Expansién y Consolidacién urbana

Bazant, J, (2008) define las ciudades como una conformacion que se generan de manera
imperceptible dia a dia, la expansion de una ciudad es tan inevitable que zonas como las
periferias que no han sido previstas para habitar son lotificadas y divididas las cuales con el paso
del tiempo de unen a la mancha urbana (que es el resultado de la fragmentacion urbana debido al

fendmeno de la propagacion urbana hacia zonas rurales en las periferias de la zona urbana).

La expansion urbanistica no tiene limites en su conformacion por lo cual, debido a esto se
generan la mayor parte de problematicas en la ciudad, ya que no hay zonas peligrosas o que
representen un amenaza al ecosistema de la zona o para las misma poblacion sujeta a esa
expansion que frene este fendbmeno, en apoyo a Berruete, F (2017) que aun teniendo una
planificacién habra fendmenos como el crecimiento vertiginoso de manera atomizada a muy baja
densidad en la ciudad, es un fendmeno que no es perceptible a simple vista sino que al paso de
los afos los terrenos se van densificando a causa de asentamientos informales e invasiones
urbanas en la periferias que gradualmente se van anexando a la mancha urbana de la ciudad las
cuales se caracterizan por ser pequerfias porciones de terrenos donde hay unas cuantas manzanas
semi-pobladas que debido al aumento demografico terminan siendo barrios masivos que debido a

su extension se ve la obligacion de anexarse a la ciudad.

Este es un fendmeno que se repite de manera alarmante en ciudades Latinoamericanas las
cuales un debido al crecimiento de expansion incontrolada que se generan fuera de toda
normatividad urbana y no obedece a los planes y programas legalmente vigentes. Es normal que
zonas de naturaleza informal sean legalizadas y anexadas a la mancha urbanistica de la ciudad
debido a que su crecimiento es tan descontrolado que pasan de ser porciones de terrenos a zonas

muy densificadas.
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Figuras 5.

Crecimiento concéntrico hacia las periferias

Figura, 3. | Figura. 4

Nota. Crecimiento concéntrico de las ciudades.

En apoyo de los anteriormente dicho Azocar, S y Henriquez (2003) debido al crecimiento
acelerado de las ciudades, tanto en habitantes como en extension, son fendmenos globales que se
presentan en todas las ciudades, la concentracion de los grupos sociales en areas urbanas y las
consecuente expansion de estas en un ejemplo del efecto de este fendmeno de las areas urbanas y
dicho esto se presenta como una situacion que debe ser observada de manera atenta por

academicos, planificacion y politicos.
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Respecto a las etapas de conformacion de asentamientos humanos se encuentra de primera

la expansion que se define como:

como proceso vinculado al aumento por extension de la mancha urbana
mediante modalidades histéricamente determinadas por el contexto social,
econdmico y politico en que se materializan, las cuales se expresan
territorialmente en la estructura urbana y del entorno (Lancioni, Dellachaux y

Rios, 2012),

Mediante la transformacion de terrenos de usos rural a urbanos es que es posible el crecimiento
urbanistico pero el crecimiento demogréafico acelerado entorpece este proceso ya que se busca de

manera urgente satisfacer la demanda de la poblacion respecto al espacio.

Aguilar, M, (2011) analiza en el articulo de investigacion “del espacio al lugar” la
experiencia de vida de habitantes de un municipio conurbado a la Ciudad de México, el cual ha
sido afectado por el crecimiento poblacional en la década de los noventa, analizado desde de dos
topicos centrales, el primero se basa en el proceso en el cual un espacio se transforma en un
lugar, y el segundo, la reconstruccion de este proceso a partir del analisis de narrativas de los

habitantes de la periferia urbana de la Ciudad de México.

Se hace énfasis en la relevancia del estudio ya que en la periferia urbana se desarrollan
maultiples formas de transformacion y apropiacion del espacio urbano, en las cuales se encuentran
el acondicionamiento del terreno rural-agricola para la generacion de actividades urbanas, en este
proceso de transformacion en los usos del suelo genera cambios materiales sino también en como
los habitantes dotan de sentido y experiencia a ese cambio de y transformacién de usos, la
situacion de llegar a vivir a un entorno que no esta planificado para uso residencial y donde la

vivienda al paso del tiempo se condensa en un territorio amplio donde debido a ese crecimiento

14



se gestiona el acceso a servicios y equipamientos, y todo lo ocurrido en este proceso con una

linea de tiempo donde se enlazan eventos que dan el sentido a esa experiencia en la zona.

1.10.1 vacios urbanos

Berruete, F (2017) realiza el trabajo de investigacion “los vacios urbanos: una nueva
definicidn™. Explicando como el crecimiento de una ciudad se desarrolla tenido en cuenta sus
elementos fisicos de su entorno, pero el crecimiento urbano no siempre se genera un modelo de
ocupacion compacto, debido a la expansion urbana que se ha producido de un manera discontinua
con una dispersion espacial de los actuaciones urbanisticas, en consecuencia generando los
espacios intermedios o vacios que fragmentan la morfologia de la ciudad causando una ruptura de
los espacios periurbanos o en los propios limites de la expansion legal de la ciudad. Debido a la
disgregacidn socio-espacial estos espacios intermedios superan los modelos de ocupacion

planificados por las iniciativas urbanisticas.

El desarrollo de la ciudad y la urbanizacién se ha convertido en un proceso
ininterrumpido que ha tenido una consecuencia muy importante [...] Un territorio donde,
aunque existen grados diferentes de urbanizacion, los espacios no urbanizados o
naturales, dominantes en el pasado quedan como entornos cautivos, rodeados de tramas

urbanas infraestructuras y edificacion. (Mufioz, 2007:51)

Berruete, F (2017) denomina estos vacios urbanos como improbables ante un desarrollo
urbanistico, incluso llamandolos "no deseables™ ya que se piensan como espacios de desarrollo
que continden con la pieza urbana ya definida, pero deberian ser considerados como un espacio
con su propia memoria ya que al ser vacios se ha perdido “el sentido de lugar clasico™ donde la
discontinuidad predomina, en ese orden de ideas los vacios urbanos deben verse como una

oportunidad de una nueva morfologia de ciudad.
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La idea mencionada en el parrafo anterior, es un contraste de la opinion Silvia, P, 2017 ya
que presenta el concepto de vacio urbano como una ambigiedad de términos que se contradicen
como un oximoron, como puede ser vacio si es urbano, si surge de lo social y como hablar de lo
urbano si no representa algo civico. Y a pesar de no tener alguna funcionalidad se perciben e
interactlan como espacios que tienen el potencial de zonas alternas de libertad o anonimato De
alguna forma conviene tomar distancia de la ciudad hecha de llenos y pensar esta como una
categoria para analizar los lugares infra o extra humanos que se ven excluidos de la dindamica de
una ciudad que los ha producido y que de alguna forma fracturan el territorio representando la
incoherencia y la incongruencia respecto al hecho de vivir. El analisis de estos nos lleva a su
origen debido a las dinamicas de crecimiento en Latinoamérica que se fueron conformando como
loteos desarrollados de manera salteada que en consecuencia dejo intermedios sin desarrollar o
en otros casos que fueron provocados por una falta de intervencion del estado. Por eso es
importante la complejidad de las piezas urbanas, cuantificarlas y controlarlas para saber que
matriz usar. Casos como en México a nivel de planificacion urbana los terrenos baldios son un

elemento potencial para el desarrollo urbano.

1.11 marco metodologico
1.11.1 disefio de investigacion

Teniendo en cuenta que la investigacion se ejecuta para hacer analisis de las dinamicas de
modelos de ocupacion no planificado y como la improvisacion de estos espacios sin desarrollar
“vacios urbanos” generando desfragmentacion con la estructura urbana del municipio, el disefio
de investigacion adecuado es el no experimental transversal ya que con este se puede analizar la
condiciones actuales sin ninguna manipulacion de las variables, dsea que se estudia el como se
fue conformando el modelo de ocupacién informal y como en consecuencia de estas dinamicas
de crecimiento se generaron los vacios urbanos.
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1.11.2 Enfoque de investigacion

Teniendo en cuenta que ya se ha definido el problema de investigacion, sistematizacion de
preguntas, objetivos generales y especificos, la hipotesis, etc..., se debe definir la metodologia
gue se manejara en la investigacion y segun lo dicho por Hernandez, Ferndndez y Baptista
(2010:4) en su obra Metodologia de la Investigacion, sostienen que todo trabajo de
investigacion se sustenta en dos enfoques principales: el enfoque cuantitativo y el enfoque

cualitativo, los cuales de manera conjunta forman un tercer enfoque: El enfoque mixto.

Dicho lo anterior la metodologia mixta es la que mejor se adapta a las necesidades de la
investigacion y la que amplia los métodos de recoleccion de informacion para la investigacion

tenga los suficientes insumos.

1.11.3 Poblacién

Se define como el conjunto de individuos u objetos con ciertas caracteristicas comunes
dentro de un espacio determinado y un momento especifico, dicho lo anterior; se hace estudio de
la poblacion del Barrio La Ciudadela Siglo XXI1 y las dindmicas que han influido en su

conformacién como modelo de ocupacion no planificado.

1.11.4 Muestra y muestreo

Debido a las limitantes de recoleccion de informacién de toda la poblacion se define el
subconjunto representativo de la poblacion objeto estudio, dicho se plantea un muestreo no pro
balistico con muestras por cuotas, significa que la muestra que se hara depende de unas
caracteristicas predeterminadas sobre la poblacion de estudio para un mejor equilibrio de la

informacion recolectada.
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1.11.5 Técnicas de recoleccidon de datos

Métodos Técnicas de Instrumentos Finalidad
investigacion
Recoleccion de informacion
. rye - . e complementaria a base de
Metodologia Analisis Matriz de analisis documentos bibliograficos
de documental documental =
observacion —
Recoleccion de datos por
. . medio de trabajo de campo en
Observacion Bitacora, notas de ! . P
. la zona de estudio.
participante Campo.
Recoleccion de datos
. , L historicos de la conformacion
Analisis Matriz de analisis .- .
urbanistica de municipio v de
. documental documental .
Metodologia la zona de estudio
historica . _ ;
Entrevista a funcionarios
_ , administrativos por
Entrevista Esquema de entrevista in fnrmaciénp
estructurada
Validacion de Documentos Eevision de documentos
mstrumento bibliograficos
Reunion con miembros de la
. comunidad para conocer a
Metodologia Grupoz focales Guia de entrevista . P ..
, fondo la situacion en la zona
etnografica
Se realiza con el fin de
conocer mas fondo las
Semidtica Ficha o matriz de . . )
e - interacciones sociales.
analisis
Por medio de reuniones con
. : _ . _ la comunidad poder generar
Metodologia | Cartografia social Planimetria social . -
. = la planimetria de la zona
experimental
Entrevistas a habitantes del
, ) barrio para conocer la
Encuesta Cuestionario ] -
situacion de 1a zona
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2. Capitulo 11
2.1 marco teérico

2.1.1 Modelo urbano de ocupacién informal

Abramo, P, (2012) EI proceso de produccion de los modelos de ocupacion informal en las
ciudades es debido a la urbanizacion acelerada del siglo XX en la mayor parte de América Latina,
la produccion de la ciudad popular esté vinculada directamente con la configuracion de
estructuras de provision de viviendas, de equipamientos y de servicios urbanos informales,
caracteristico de un régimen de acumulacion fordista, excluyente, este tipo de urbanismo fordista
promovié un estado de bienestar urbano que atendia particularmente un porcién limitada de la
poblacion generando un desigualdad del nivel econémico y el acceso de a la vivienda dando
continuidad para el surgimiento de acciones urbanas colectivas o individuales de ocupacion de
suelo (organizadas y/o espontaneas), movidas por la l6gica de la necesidad de acceso a la vida
urbana. Esta l6gica llevo acelero el proceso de un modelo de ocupacion informal de en base al
urbanismo acelerado del siglo XX. Un ejemplo claro es Bogota donde préacticamente toda la
conformacién de la ciudad tiene de origen de venta informal es decir que el acceso a sectores
populares a un lote es por un mecanismo de desarrollo informal. Segin Abramo, P, (2012) la
definicién misma de la informalidad (Azuela, 2001) es una cuestion delicada sujeta a muchas

discusiones y estudios.

La idea mencionada en el anterior parrafo es consentida por Chanampa, M. E. y Lorda, M.
A. (2019), consideran la toma de tierras en Latinoamérica como un procesos de asignacion de
espacio urbano, ajeno al mercado de tierras y provision publica. Se entiende que los
asentamientos informales es una forma de expresion de poder mediante el acto de habitar bajo
l0gicas espaciales especificas que van en contra en el modelo de desarrollo de las ciudades

impuestos por el capitalismo y dominantes en conformacion de suelo urbano, estas formas de
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acceso al habitat han derivado a la conformacion de estos asentamientos en la periferia, margenes
de la ciudad e intercisos de las zonas mas desarrolladas, caracterizado por la deficiencias en
servicios urbanos basicos e infraestructura urbana, contaminacion ambiental, vivienda en estado
precario, entre otros que son la razon de los procesos de segregacion socio-espacial, las
dificultades de acceso al suelo urbano y su materializacion de en procesos de segregacion socio-

espacial encuentran un patrén en los modos de produccién y reproduccion social.

Los asentamientos informales se entienden como espacios fuera de la planeacion
urbanistica de la normativa de la ciudad como explica Lopez, C (2020) sobre como un gran
porcentaje de las grandes ciudades de América Latina habitan bajo un modelo de planificacion
informal y las formas de construccion de estos asentamientos van desde loteos realizados por
grandes propietarios, la ocupacién de suelos de propiedad publica para la autoconstruccion y
villas. La produccién social de habitat y urbanizacion informal se basa en un modelo de
crecimiento de la ciudad, mediante la autoconstruccion mediante la implicacion cooperativa de
una poblacion a cierta escala, se hace una comparacion entre lo formal y lo informal en lo cual se
sefiala que la dualidad de estos términos se debe eliminar ya que el uso de esta terminologia solo
ha servido para desacreditacidn de la produccion social del habitat y vivienda (Ibidem, p. 23).
Las PSH suponen un régimen de propiedad colectiva que otorga una identidad frente a conceptos
como la propiedad privada, recalcando que este modelo de urbanismo no univoca (Romero,

Fernandez, 2002).

2.1.2 La ciudad

Azocar, Sy Henriquez (2003) define la ciudad como el habitat humano por excelencia por
ende en el cual la sociedad se reproduce y donde los espacios como asentamientos humanos se
expresan fisicamente y en un proceso que lleva a su consolidacion pueden reconocerse varias

etapas como: la expansion que parte de la transformacion del suelo rural a urbano teniendo en
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cuenta las actividades a realizarse, la subdivisién de predios y apertura de nuevas vias que

permita el crecimiento de esa zona en beneficio de sus habitantes, la consolidacion, en la cual se
implementa la red de servicios publicos y construccién de infraestructura y la tercera etapa es la
densificacion , en donde las &reas consolidadas comienzan a crecer en altura o en un aumento de

la poblacion por unidades de superficie.

La ciudad es un espacio de reproduccién y crecimiento para la sociedad, hay que tener en
cuenta las actividades con las cuales se dotan en las cuales estan trabajo, vivienda, ocio,
recreacion, socializacion, entre otras mas donde nos unimos como sociedad y por eso es tan

importante las actividades que se generan y el modelo en el que se planifica la ciudad.

La anterior idea es consentida y se complementa en articulo de investigacion
“estructuras urbanas” donde se trata de hacer comprension de la verdadera estructura urbana y
la ciudad, sus procesos y leyes, poniendo de manifiesto las formas en que se desarrolla la vida por
encima, o por debajo, de la estructura fisica que se le ha dado como receptéculo. La estructura
urbana vital es un concepto que se usa para diferenciarlo de distinguirla de la estructura urbana
fisica o espacial, que seria simplemente el Principio ordenador que explicaria la organizacion

coherente del medio fisico.

En el proceso de conformacion urbanistica, las actividades producen a través de sus
dinamicas un auténtico modelado del medio fisico, cuya estructura se configura simultaneamente
a la estructura que se define como vital, cosa que es lo contrario con las actuaciones urbanisticas
que se definen simultdneamente con los nucleos urbanos creados artificialmente de acuerdo a un
plan preconcebido, donde la estructura fisica es previamente determinada y son los sistemas de

actividades quienes se adaptan y desarrollarse en ese plan establecido.
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La fragmentacion en la ciudad es muy frecuente, puesto que la estructura fisica o espacial
es estable y fija, mientras que las actividades y su organizacién son algo cambiante sobre todo en
épocas de expansion urbana acelerada donde se producen desajustes en el proceso que segun
Henry lefebvre define a la estructura fija y estable con las fuerzas desestructuradoras de la
realidad social viva, aunque este mismo también que dicha realidad también tiene su propia

estructura.

2.1.3 Segregacion socio-espacial

White, (1986) la segregacion es la disimilitud que caracteriza la distribucion espacial de los
grupos sociales, Marmolejo, C y Doria de Souza, N (2011) la segregacion socio-espacial es el
grado de proximidad de aglomeracion entre familias del mismo grupo social, la segregacion
socio-espacial es el reflejo visible de la diferenciacion social del espacio y més especificamente
en la desigualdad del reparto de la renta y las oportunidades que los grupos tienen para una
movilidad social ascendente, y mas que representar desigualdad social, es un proceso mas
complejo donde esta etnicidad y guarda una relacion compleja con su estructura de modo que los
elementos que lo conforman influencian, tanto la ubicacién de los grupos sociales que pueden

elegir su lugar de residencia como las caracteristicas de la estructura urbana.

Como una complementacion de la opinién Perfetti del Corral, M, (1995) dicha anteriormente, las
estructuras segregadas generan consecuencias como el aumento de desplazamiento entre las
periferias y el centro de la ciudad, lo cual se relaciona mucho con el tema de “la ciudad de los 15
minutos” donde se nos presenta un escenario donde las personas no tienen tiempo para socializar
ni realizar otras actividades aparte de su vida laboral y que se ven afectados al vivir en zonas
alejadas del centro de la ciudad, esto mismo es un consecuencia de la segregacion espacial las
personas debido las condiciones econdmicas viven en zonas periféricas donde su acceso a los

servicios como el transporte se ven afectados de manera negativa.
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En el contexto del subdesarrollo, se observa que las producciones
habitacionales formales que se localizan en los centros urbanos que forman
parte de una region metropolitana, lo hacen con una fuerte dependencia del
centro polarizador, produciendo esto una distorsion en el sistema urbano,
que incide en la estructura territorial, y complejiza las posibilidades de

ordenamiento de la infraestructura, la vialidad, los servicios.

Campuzano, E (2010) La segregacion socio-espacial es un fendmeno que esté ligado a los estudios
de la ciudad donde se refiere a este como a la separacion de grupos en el espacio, la forma en la
que se organiza la ciudad mientras que los particulares hacen referencia a la conformacion de
espacios donde predomina la diferencia social, econdmica, politica, educacional, delictiva, entre
otros. La necesidad de entender la construccion de estos espacios donde se presentan patrones
diferenciados en diferentes ambitos, dicho esto se puede percibir a la segregacion como un proceso
de espacio en la ciudad en elementos delimitados, los cuales tienen en su interior una poblacién
homogénea que se distingue de las otras mayormente por el nivel econdmico. Un fendmeno que
predomina en las periferias de la ciudades latinoamericanas y que su mayor problema es la
identificacion de estos como espacios segregados y sus causas, la segunda ¢a que grado llega esta

diferencia o desigualdad social?

2.2 marco conceptual

2.2.1 Memoria territorial

Rojas, B (2016) la memoria territorial se puede definir como una especie de mecanismo cultural
que permite reencontrar y fortalecer el sentido de pertenencia de la comunidad, y se conforma
como un nucleo fundamental del reforzamiento indentitario, ya que es un mecanismo de tipo
cultural, es dinamica y maleable, se debe definir como, por quien y cuales son los limites de su

maleabilidad, segun Peter Burke no se puede olvidar la historia del territorio del cual hacemos
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parte, dicho esto muchas comunidades humanas indagan sobre el pasado y sus raices, la
importancia de “rememorar colectivamente el territorio es vital para rescatarlo aunque solo sea
simbolicamente” pues debido a la era moderna el territorio se ha visto devorado por el
crecimiento y la modernizacion de la ciudad, se considera esencial la reconstruccion a través de
la ubicacion, demarcacion y resignacion del territorio y de los lugares sagrados, en la esperanza

de defender lo que queda de él, para seguir desarrollando la identidad étnica.

Lo anterior es consentido por Bolafio, N y Pérez, L (2002) los cuales mediante la comprensién
del territorio para generar los lineamientos a considerar para las politicas en intervenciones
sociales a una poblacion en situacién de desplazamiento forzado y conocer su situacion antes del
desplazamiento, Fue central conocer las memorias, vivencias y anhelos acerca del territorio de

estas personas Y el significado acerca del mismo.

La ciudad como hecho urbano responde a un espacio y tiempo histdrico, como un lugar
donde se conserva la memoria colectiva, al conocer la conformacion de una ciudad y su memoria
asi mismo se puede generar un modelo de ciudad que sea una solucion que favorece al desarrollo

de una sociedad.

2.2.2 densificacion urbana

Sarasola, J, (2022) Es un conjunto de politicas, estrategias, y procesos de utilizacién y
aprovechamiento del suefio urbano de una manera mas intensiva y eficiente, concentrando
actividades y ciudadanos. La finalidad de la densificacion urbanistica son variados en los cuales
estan: limitar el desarrollo y expansion de la ciudad de esta manera reduciendo la distancia y

tiempos de movilidad, en aras de la sostenibilidad.

Como otro efecto de la densificacion urbanistica es la generacion de economias de aglomeracién

creando a si mismo sinergias entre actividades y agentes econémicos cercano, también se puede
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tener como beneficio la interaccion social entre ciudadanos frente al aislamiento social que

generan zonas de uso habitacional de baja densidad.

Los procesos de densificacion pueden ser beneficiosos para ciudades que estan en desarrollo y
que han sufrido un crecimiento en territorio y demografico de manera vertiginosa, al implementar
viviendas de tipo colectivas y de uso mixto, permite que el territorio se desarrolle sin generar un

modelo de ocupacion segregado.

En complementacion a lo anterior, Zapatero, A (2017) explica las problemaéticas de aumento
demografico, el 75% de la poblacion de américa latina se encuentra en una regién urbana, la
poblacion rural cada vez se reduce y la poblacion urbana sigue en aumento, en consecuencia la
extension del territorio hacia las periferias es mas constante debido a la demanda de espacios
residenciales, como una solucion a esta problematica al crecimiento desorganizado, la
densificacion urbana se plantea como una estrategia para aprovechar los espacios potenciales de
vivienda al méaximo, y el lugar de expandir el territorio de manera horizontal, la densificacion lo
hace de manera vertical con el objetivo de concentrar a la poblacion, dotandolos de servicios y
equipamientos urbanos que cubran la demanda de servicios y recursos por parte de la poblacion y

usuarios posibles del territorio.

Bien usado, esta es una herramienta que una gran potencialidad de desarrollo para las ciudades en

un modelo compacto y funcional, generando como beneficio:

e Disminucién del uso del automdvil e incentiva el usos de medios de transporte alternos
e Reduce el tiempo de traslado en la ciudad

e Minimiza la dispersion poblacional y agrupa las comunidades
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2.2.3 Integracion urbanistica

Jensen, K, y Birche, M, 2019 Las periferias de las ciudades Latinoamericanas estan
compuestos de espacios sociales y culturalmente heterogéneos, donde conviven los sectores de
mas pobres de la poblacion con los de mayor poder adquisitivo, a este factor se le suma el
desplazamiento de sectores de un nivel econdmico mayor en urbanizaciones cerradas, las cuales
funcionan como zonas segregadas socio-espaciales del tejido social, cada vez es més evidente la
necesidad de una organizacion privada y eficiente que provea los servicios esenciales de la
ciudad, ya que debido a la mala organizacion cada vez es mas evidente un modelo de ciudad
fragmentado que ya discrito por Abramo, P, (2012) generan consecuencias de servicios e
infraestructura. Por lo tanto, se puede asumir que la morfologia urbana y, particularmente, el
paisaje permiten verificar las transformaciones sociales y morfoldgicas propias del crecimiento
urbano. Como sefiala Rotger (2018: 82) “el paisaje se posiciona como una categoria capaz de
incidir en la renovacion del ordenamiento territorial, a partir de integrar la percepcion social, la
valoracion del patrimonio natural y cultural, y de tener la capacidad de abarcar grandes

extensiones territoriales”.

En relacion con la integracion urbanistica, Greene, M y Arriagada, C, 2019 la meta de la
integracion y el rechazo a la exclusién, componen un objetivo declarada y consensuada para el
tipo de desarrollo en las ciudades Latinoamericanas, medidas efectivas contra la exclusion como:
politicas publicas, rol de agentes privados 0 mercado y espacios formales para la ciudadania son
procesos aun en desarrollo, y aunque En efecto, aln persisten ambiguedades o indefiniciones

respecto al concepto de integracion urbana, en cuanto a su expresion concreta o atributos,

Y también recurrentes vinculaciones con temas de cohesién y equidad (o sus antipodas,
exclusion, inequidad y fragmentacion urbana). Se tiene el conocimiento de la importancia que

tiene integracion de las piezas urbanisticas para el desarrollo de ciudades sustentables.
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2.4 Marco historico

Figura 6: linea de tiempo
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Figura 7: linea de tiempo
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2.4.1 Crecimiento urbanistico

Debido a la expansion urbanistica y las dinamicas de conformacion de asentamientos

informales en las periferias del municipio de Florencia (Caqueta-Colombia) se ha generado un
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proceso de crecimiento vertiginoso y discontinuo que en consecuencia a paso de los afos es que

se generan vacios en la mancha urbana y un modelo consolidado.

1946-1984 formalizacién de la zona concéntrica convenciones

Expansion urbana
mssm Perimetro urbano
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convenciones

Expansion
urbana
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== urbano

n Zona de
- — . s
. expansion
g J(/‘ ..
- g El crecimiento urbano
1 S W ..
RN : del  municipio  se
e . . - . .
‘KFiorencia empieza a dirigir por las
zonas norte y occidente
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(.

Sarito
Domingo
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1985-1997 plan de desarrollo convenciones
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2002-2007 conformacién de la urbanizacién La Gloria

convenciones
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Expansion
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2007-2012 conformacioén de la urbanizacién La Gloria

convenciones
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2012-2015 legalizacion para generar nuevas zonas de expansion

convenciones

Acapuic, #8

Expansion
urbana

Perimetro
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2015-2017 legalizacidn para generar nuevas zonas de expansion

convenciones
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‘ Vacios
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2017-2023 cesan las zonas de expansion

convenciones

Expansion
urbana

Perimetro
== urbano

Zona de
expansion

Vacios
urbanos

En el 2017 la oficina de
planeacion  determino
que deben parar los
tramites de
incorporacion de
nuevas  zonas  de
expansion  para la
consolidacién del
municipio

2.5 Marco legal

Ley N° 388 de 18 de julio de 1997

El establecimiento de los mecanismos que permitan al municipio, en ejercicio de su autonomia,

promover el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racional del suelo, la preservacién

y defensa del patrimonio ecoldgico y cultural localizado en su ambito territorial y la prevencién

de desastres en asentamientos de alto riesgo, asi como la ejecucion de acciones urbanisticas

eficientes.

indice de espacio publico por persona

La Organizacion Mundial de la Salud (OMS) fijé un indicador 6ptimo entre 10 m2 y 15 m2 de

zonas verdes por habitante, con el fin de que estos mitiguen los impactos generados por la

contaminacion de las ciudades y cumplan una funcién de amortiguamiento.
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Decreto 1341 de 2020

Que el articulo 51 de la Constitucion Politica de Colombia, establece que todos los colombianos
tienen derecho a vivienda digna en virtud de lo cual el Estado fijara las condiciones necesarias
para hacer efectivo este derecho y promovera planes de vivienda de interés social, sistemas
adecuados de financiacion a largo plazo y formas asociativas de ejecucion de estos programas de

vivienda.

Norma Técnica Colombiana NTC-6112 de 2016 “Etiquetas Ambientales Tipo I. Sello

Ambiental Colombiano — SAC”

Se establecen criterios ambientales para disefio y construccién de edificaciones sostenibles para
uso diferente a vivienda. Esta referencia es pertinente en la aplicabilidad de criterios sostenibles
dentro del ciclo de vida de las edificaciones. Este Sello, comprende criterios para las etapas el
disefio, construccion, uso y el aprovechamiento final de las edificaciones. EI SAC, es de

aplicabilidad voluntaria.

Normativa del municipio

Acuerdo No. 018 del 2000 del Florencia-Caquetéa

El acuerdo de Florencia-Caqueta es el documento el cual define las normativas urbanisticas que

se requieren para el correcto funcionamiento de la propuesta:

Articulo 31. Renovacion Urbana

(a) Objetivo: Definir aquellas zonas del centro de la ciudad que deben ser objeto de renovacién
por ser piezas estratégicas urbanas, elementos de identidad de la ciudad y por encontrarse en
proceso acelerado de deterioro.

Articulo 34. Usos del Suelo
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Los usos del suelo se determinan en funcion de las diferentes actividades que se pueden
desarrollar en ellos, teniendo en cuenta la particularidad de los mismos segun su destino

urbanistico, su tradicion y especialmente el efecto que sobre el espacio publico pueda derivarse.
Articulo 35. Criterios de Asignacion de los Usos Urbanos

La asignacion de los usos segun el destino urbanistico del suelo se realizara de Acuerdo con los

siguientes criterios:

2.6 Marco geografico
El area de intervencidn se encuentra ubicado en el occidente del perimetro urbano del municipio
de Florencia, capital del departamento de Caqueta-Colombia, en la comuna No. 1 denominada

como la “comuna occidental”.
Figura 8

Localizacién del area de intervencion

Departamento del Caquetd | Municipio de Florencia | Barrio La Ciudadela Siglo XXI

| Comuna
\, morte

= Comuna
oriental

Comuna )
occidental

Comuna
[ _suroriental

Adaptacion

Esta comuna se caracteriza por ser un perimetro de expansién con tendencias de

desarrollo muy concentrada en uso residencial, debido a las tendencias de origen de crecimiento
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informal y su conexion directa con los demas municipios al sur del departamento lo hace un

espacio de oportunidad para la poblacion vulnerable para la construccion de sus viviendas.

Debido a que es una zona donde el crecimiento demogréafico ha sido muy acelerado en
comparacion a la planificacion que se tenia proyectada, tiene un origen de conformacion informal
que debido a su crecimiento hace parte de la estructura urbana y que debido a las tendencias de
crecimiento como un modelo informal se generaron vacios urbanos que desarticulan la estructura

urbana.
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3. CAPITULO I1I: marco operacional y diagnostico
Teniendo en cuenta la descripcién del problema y los objetivos de la investigacion, es
necesario la revision cartografica de las escalas macro (departamento del Caqueta-Colombia)
meso (Municipio de Florencia) y micro (Barrio La Ciudadela Siglo XXI), para realizar los

andlisis del diagnostico y las estrategias para el proyecto.

3.1 Analisis macro: departamento del Caquetéa

Caqueta es uno de los treinta y dos departamentos que, junto con Bogotd, Distrito Capital,
forman la Republica de Colombia. Su capital es Florencia. Con 88 965 km? es el tercer
departamento mas extenso —por detras de Amazonas y Vichada—. Todos sus municipios forman

parte de los territorios focalizados PDET.

3.1.1 estructura ecosistémica

ESTRUCTURA ECOSISTEMICA: topografia, clima... convenciones

Zonas de
proteccion

Zona
montafiosa

Parque
ecoldgico

Resguardo
indigena

I Rios
I Limite
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POTENCIALIDADES

PROBLEMATICAS

En el departamento del Caqueta cuenta con una
vasta estructura ecoldgica, con una abundancia
de flora y fauna, lo que lo convierte en un punto
estratégico para el turismo y la proyeccion de
nuevas actividades que impulsen el desarrollo
sostenible

En el departamento se tienen problematicas por
amenaza natural debido a que muchos de los
municipios y veredas no cuentan con una
prevencion frente a estas amenazas las cuales
son: inundaciones, incendios forestales,
movimientos de masas y derrumbes.

Conclusiones

e La estructura ecosistémica del departamento del Caquetd es rica en recursos y lo que

permite versatilidad en produccion y turismo.

e Lagran variedad de usos del suelo en el departamento permite el correcto funcionamiento

de actividades de produccién como: piscicultura, agricultura y ganaderia.

3.1.2 INFRAESTRUCTURA

ESTRUCTURA ECOSISTEMICA: topografia, clima...

convenciones

‘Capital del
departamento

OCabecera
municipal
Inspeccion de
policia

Vereda

Vias en buen
estado

Vias en mal
estado
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POTENCIALIDADES

PROBLEMATICAS

El departamento del Caqueta cuenta con un
sistema de vias y de accesibilidad que
permitan la correcta movilizacion y transporte
tanto para las actividades turisticas y el
transporte de productos y recursos. Cabe decir
que debido a su estructura hidrica funciona
como un via alterna como permite la conexién
de municipios mas alejados.

La infraestructura de las vias y de servicios
dotacionales lo cual dificulta el acceso a estos
servicios ya que depende de la capital que
solventa las necesidades de estos y al tener las
vias en mal estado dificulta la accesibilidad a
los municipios (muchos de ellos no cuentan
con una via terrestre.)

Conclusiones

e laeconomia del departamento y la productividad se ha visto retrasado debido a grupos

armados ilegales.

e ¢l estado de vias esta comprometida por la falta de mantenimiento y el aumento

demografico impacta de manera negativa.

3.1.3 INFRAESTRUCTURA

ESTRUCTURA ECOSISTEMICA: topografia, clima...

convenciones

. Cobertura de
servicios: 30%

Cobertura de
servicios: 50%

Cobertura de
servicios: 80%

I 'Problematicas
[ | .
ambientales

Migracion de
la poblacion
rural

Zonas

‘ afectadas por
la violencia

Receptores
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Conclusiones

las actividades productivas del departamento.

actividades de produccién.

convierten en zonas receptoras de inmigracion.

problemética.

3.1.4 D.O.F.A: ESCALA ZONAL MACRO

las problematicas de conflicto armado han afectado a la poblacion rural, interfiriendo en

el conflicto armado ha provocado problemaéticas de desplazamiento afectando las

el despeamiento forzado genera el aumento demogréafico en los municipios los cuales se

la tasa de desempleo aumenta debido al aumento demogréafico y la poca antelacién de esta

AMBIENTAL

Debilidad

Oportunidad

Fortalezas

Amenaza

-Para generar zonas
de cultivo y ganaderia
se tiende a quemar

grandes zonas de
selva para dejar
espacios despejados

para la produccion.

-al articular
actividades
turisticas y

produccion con la
estructura ecoldgica

-la estructura ecoldgica
del departamento es un
foco turistico. aparte de
la gran abundancia de
flora y fauna y su
ecosistema también es
rico en minerales y
recursos de la zona

-las problematicas de
amenazas ambientales
son cada vez mas
grandes:
inundaciones,
incendios, derrumbes,
son de las amenazas
mas comunes.

pueden generar
proyectos que
promuevan la
sostenibilidad.

UR

BANO

Debilidad

Oportunidad

Fortalezas

Amenaza

-La accesibilidad al y
la  movilidad es
bastante limitada
ademas del déficit de
equipamientos es
empeora cada dia.

-debido a la alta
produccién agricola
se han producido
nuevas tecnologias
en la infraestructura
urbana.

-debido a la falta de vias
terrestres se ha optado
por el uso de vias
maritimas como medio
para solventar la falta de
vias terrestres

-muchas de la vias de
transporte comercial
estan en mal estado y
son la causa principal
de accidentes.

SOCIAL

Debilidad

Oportunidad

|

Fortalezas

Amenaza
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-muchas de las
actividades de
produccién en el

campo son dejadas
por los campesinos
por falta de apoyo y
recursos Yy alta tasa de

-debido a Ila
productividad
cultura
departamento
generan zonas
integracion

alta

y
del

se
de

y

turismo que permite

-existen muchos
programas de ayuda
para las  personas
afectadas por el

conflicto armado, que
permiten el inicio desde
cero para esta poblacion

-las problematicas de
conflicto armado han
llevado a muchas
familias campesinas
al desplazamiento
forzado, obligandolos
a dejar sus hogares.

desempleo. el desarrollo | (aunque los
economico. beneficiarios son
poCos).
ECONOMICO
Debilidad Oportunidad Fortalezas Amenaza
-el 448% de la|-la ganaderia y la | -32.21% es la | -falta de
poblacion vive en | agricultura, ocupan | Participacién de la | productividad por
pobrezay conunatasa | un importante de la | poblacién ocupada en | transporte, vias e
de desempleo del 8,1 | productividad con | agricultura, ganaderia, | infraestructura que se
y 16,0 2.409.028 de | caza, silvicultura y | encuentran
hectareas pesca. Actividades | desactualizadas,
principales.

3.2 Analisis meso: municipio de Florencia

Florencia es un municipio colombiano, capital del departamento de Caqueta. Es el

municipio mas poblado de la region amazonica por su nimero de habitantes. Es conocido como

La Puerta de Oro de la Amazonia Colombiana.
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3.2.1 CRECIMIENTO URBANO DEL MUNICPIO A TRAVES DE LOS ANOS

Figura 12

CONVENCIONES

0301  SECTOR CENSAL DANE
oz SECCION CENSAL DANE
MANZANA CENSAL DANI

ZONAS VERDES Y
REEBCREACION

=== MEANDRODS

EEmm—— PERDMETRO ACTUAL

DESARRCGLLAO CASCO
URBANO—AREAS
AND 163856 — 18.20 Has

ARO 1954 — 55.00 Has

ANO 1975 — 188.40 Has

| a¥O 1998 — 830.56 Has

Fuente: plan de ordenamiento territorial de Florencia

3.2.3 INFRAESTRUCTURA: vial, transporte, ACCESIBILIDAD

Figura 13

CONVENCIONES

0301 SECTOR CENSAL DANE
o2 SECCION CENSAL DANE
MANZANA CENSAL DANE

“.__a%® CURVA DE NIVEL

UEANDROS

E——— PERIMETRC ACTUAL

ESTADO ACTUAL DE LAS

VIAS

VIA EN NAL ESTADO
PAVIMENTADA 71,490 Mts

VIAN EN BUEN ESTADO
PAVIMENTADA 24.300 Mts

VIA SIN PAVIMENTAR
81.138 Mts

Fuente: plan de ordenamiento territorial de Florencia
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3.2.4 INFRAESTRUCTURA: vial, transporte, ACCESIBILIDAD

Figura 14

CONVENCIONES

0301  SECTOR CENSAL DANE
o2 SECCION CENSAL DANE

MANZANA CENSAL DANE

[ } ZONAS VERDES Y
i RECREACION

MEANDROS
“~.__@gp CURVA DE NIVEL

Emm—— PERIMETRC ACTUAL

—  VIA V-1 8.870¢ Mis

e VLA V-2 14180 Mts

s VLA V=3 13.080 Mts

Fuente: plan de ordenamiento territorial de Florencia

3.2.5 division politica del municipio

Figura 15

CONVENCIUNES
0301 GBCTOR CENBAL DANE

3¢ SBECCTON CENSAL DANE

IURT ARG CENSLL DLNT

ZONIFICACION ACTUAL
oy omm‘afnn
ACROINDUBTRIAL

B
[ zowas YEROES
S DERSIAD Bara

URBANIZABLE
DERSIDAD MEDIA

URBANIZAEM P
DERSIDAD ALTA
ZONA COMIRCIAL

4 ZOWA INDUBSTRILL

Fuente: plan de ordenamiento territorial de Florencia
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3.2.6 usos del suelo

Figura 16

Fuente: plan de ordenamiento territorial de Florencia

3.2.7 D.O.F.A: ESCALA ZONAL MESO

vivienda

dotacional

comercio

Espacio
publico

2880

AMBIENTAL

Debilidad

Oportunidad

Fortalezas

Amenaza

-la estructura ecologica
se ve afectada por las
actividades econdmicas

-el sistema natural
del municipio se
presenta como un

-la ronda hidrica es un
elemento de interés
turistico y de recreacion,

-la ubicacion de
las viviendas en
las rondas hidricas

y la conformacion de | elemento de | ademas de que debido al | se ubican en una
asentamientos por la | ordenador del | déficit de  espacio | zona de riesgo por
ronda hidrica que se | municipio que puede | publico se solventa con | deslizamiento e
contaminadas. ser aprovechado | los Rios y quebradas de | inundaciones.
como espacio | la zona
publico
SOCIAL

Debilidad

Oportunidad

Fortalezas

Amenaza
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desarticuladas.

social, recreativos y
de ocio.

generacion de nuevos
espacios.

-el aumento | -los espacios | -la conexion del | -el  indice de
demografico en el | publicos y las vias | municipio con las zonas | pobreza y la tasa
municipio ha generado | principales presentan | aledafias permite la | de desempleo
problematicas de | comercio informal, | integracion social entre | generan ~ mucha
invasion y desempleo, | reubicar este | estos y generar | problematicas en
lo cual ha generado el | comercio en otra | dindmicas de turismo y | la calidad de vida
aumento del indice de | zona es la | comercio que beneficien | de los habitantes
pobreza. oportunidad de | al municipio. del municipio.

generar otra

centralidad

URBANO
Debilidad Oportunidad Fortalezas Amenaza

-el municipio ha | -Los espacios en las | -Florencia cuenta con | -La infraestructura
presentado un | periferias se | una amplia zonas de | deficiente y la
crecimiento discontinuo | presentan como | expansion que permitira | planeacion
que ha dejado zonas | zonas de interés |en un  futuro la | retrasada del

municipio afecta la
conformacion

urbana.
ECONOMICO
Debilidad Oportunidad Fortalezas Amenaza
-La  ubicacion  de | -Se  presenta  la | -la economia de la zona | -la importacion de
comercio informal en | oportunidad de | se beneficia por la | productos de otros
espacios publicos y vias | generar comercio en | produccion  de  los | municipios afecta
principales ha generado | las periferias | municipios  aledafios | la circulacion del
aglomeracion. cercanas a la salida | que mantiene en | comercio.
del municipio. circulacion la economia
departamental

3.3 Analisis micro: Barri¢ La Ciudadela Siglo XXI

En el Barrio La Ciudadela Siglo XXI, localizado en el municipio de Florencia-Caqueta-

Colombia. Barrio el cual en sus inicios de conformo a base de invasiones urbanas las cuales

debido a la gran aumento demogréafico en consecuencia se obtuvo la urbanizacion actual que

segun el acuerdo 018 del municipio establece la zona como una barrio oficial.
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3.3.1 analisis

Figura 17 usos del suelo

vivienda
dotacional
comercio

Fuente: elaboracion propia

Figura 28 estructura ecosistémica

w
2
o

Zona verde

Fuente: elaboracion propia
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Figura 28 estructura ecosistémica

Fuente: elaboracion propia

3.3.1 diagnostico

Figura 19

Vacio urbanistico de gran tamafio que
‘ fragmenta la movilidad del barrio y
con un gran potencial de desarrollo.

vacios urbanisticos

estructura vial principal para
articular y  generar  mayor
actividad en zonas segregadas

oportunidad  de  articular el
transporte piblico con las zonas
mas deficientes

accesibilidad y movilidad
discontinuas en la estructura vial
del barrio la ciudadela

Ronda hidrica como elemento de
oportunidad para la generacion de

\ espacio pdblico y zona de
proyeccidn

Fuente: plan de ordenamiento territorial de Florencia
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Figura 20

L

Fuente: plan de ordenamiento territorial de Florencia

3.3.12 D.O.F.A: ESCALA ZONAL MICRO

Vincular y
naturales con zonas de proyeccidn y
espacio publico recurrible dando un

articular  espacios

uso @ estos espacios

» \ viviendas ubicadas en zona de

N
N

ronda hidrica como elemento de
Q\ riesgo para las viviendas ubicadas
en esta zona

proteccion

barrio el timmy como foco de
crecimiento

crecimiento urbano en direccion del
occidente

se tiende a quemar

grandes zonas de
selva para dejar
espacios despejados

para la produccion.

y produccion con la
estructura  ecoldgica

pueden generar
proyectos que
promuevan la

sostenibilidad.

departamento es un
foco turistico. aparte
de la gran abundancia
de flora y fauna y su
ecosistema también es
rico en minerales y
recursos de la zona

AMBIENTAL
Debilidad Oportunidad Fortalezas Amenaza
-Para generar zonas | -al articular | -la estructura | -las problematicas de
de cultivo y ganaderia | actividades turisticas | ecoldgica del | amenazas ambientales

son cada vez mas
grandes:
inundaciones,
incendios, derrumbes,
son de las amenazas
mas comunes.

URBANO

Debilidad

Oportunidad

Fortalezas

Amenaza
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-La accesibilidad al y | -debido a la alta | -debido a la falta de | -muchas de la vias de
la  movilidad es | produccién agricola | vias terrestres se ha | transporte comercial
bastante limitada | se han producido | optado por el uso de | estan en mal estado y
ademas del deéficit de | nuevas tecnologias en | vias maritimas como | son la causa principal
equipamientos es | la infraestructura | medio para solventar | de accidentes.
empeora cada dia. urbana. la falta de vias
terrestres
SOCIAL
Debilidad Oportunidad Fortalezas Amenaza
-muchas de las | -debido a la alta | -existen muchos | -las problematicas de
actividades de | productividad y | programas de ayuda | conflicto armado han
produccién en el | cultura del | para las personas | llevado a muchas
campo son dejadas | departamento se | afectadas por el | familias campesinas
por los campesinos | generan zonas de | conflicto armado, que | al desplazamiento
por falta de apoyo y | integracion y turismo | permiten el inicio | forzado, obligdndolos
recursos Yy alta tasa de | que permite el | desde cero para esta | a dejar sus hogares.

desempleo.

desarrollo econdmico.

poblacion (aunque los

beneficiarios son
poCos).
ECONOMICO
Debilidad Oportunidad Fortalezas Amenaza
Se tienen muchas La conexién vial la zona del barrio la | La sub utilizacion de
zonas en desorden 'y | entre el barrio la ciudadela se | zonas comerciales

el comercio no esta
articulado con las
zonas con mayor
potencia

ciudadela y los demaés
pueblos permiten una
articulacién de
actividades
econdmicas

concentra una gran
parate comercial que
conecta con los
municipios aledafios

puede hacer colapsar
las actividades de la
zona
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4. CAPITULO IV: marco proyectual
4.1 ESTRATEGIAS
Teniendo en cuenta el diagnostico y a las proyecciones que tiene la administracion del planeacion
del municipio de Florencia Caquetd, las estrategias que se plantean en el proyecto se basan en la
articulacién de los vacios urbanos con el municipio de Florencia y otros municipios aledafios,
generando espacios con actividades de produccion y recreacion que permitan el correcto
funcionamiento de la pieza urbana que se proyecta.
4.1.1 estrategias: escala zonal macro

Figura 21

estrategias convenciones

Cobertura de
servicios: 30%

Cobertura de
servicios: 50%

I:I Cobertura de
servicios: 80%

Avrticulacién de
Servicios

Vivienda
productiva

‘ Interés turistico

Fuente: Elaboracion propia

Conclusiones

e debido a su gran estructura ecosistémica el Caqueta se vuelve un foco de interés turistico.
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e el aumento demografico en los municipios dan paso a tratamientos de desarrollo en los
municipios.
e la articulacion de las actividades productivas y turisticas en los municipios es una

potencialidad que se puede aprovechar.

4.1.2 estrategias: escala zonal meso:

Figura 22

Estrategia convenciones

Zonas de
proteccién

Zonas de
proteccion

Zonas de
proteccién

Zonas de
proteccién

Fuente: Elaboracién propia
Conclusiones

Caqueta es uno de los treinta y dos departamentos que, junto con Bogota, Distrito Capital, forman
la Republica de Colombia. Su capital es Florencia. Con 88 965 kmz2 es el tercer departamento mas
extenso —por detras de Amazonas y Vichada—. Todos sus municipios forman parte de los

territorios focalizados PDET.
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4.1.3 estrategias: escala zonal micro

Figura 23

Vacio urbanistico de gran tamafio que
fragmenta la movilidad del barrio y
con un gran potencial de desarrollo.

vacios urbanisticos

estructura vial principal para
articular y generar  mayor
actividad en zonas segregadas

oportunidad de  articular el
transporte piblico con las zonas
mas deficientes

accesibilidad y movilidad
discontinuas en la estructura vial
del barrio la ciudadela

Ronda hidrica como elemento de
oportunidad para la generacion de
espacio plblico y zona de
proyeccidn

Figura 24

Vincular y articular  espacios
naturales con zonas de proyeccidn y
espacio publico recurrible dando un
uso a estos espacios

viviendas ubicadas en zona de
proteccion

barrio el timmy como foco de
crecimiento

crecimiento urbano en direccidn del
occidente

ronda hidrica como elemento de
riesgo para las viviendas ubicadas
en esta zona

Fuente: elaboracién propia
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4.2 PROPUESTA URBANA

Se proyecta una pieza urbana en el cual tiene un area de 3.1 ha, lo cual hace cumplimiento a la
normativa de los 3 ha como minimo que establece el plan de ordenamiento territorial del
municipio de Florencia Caquetd, teniendo en cuenta se proyecta un plan parcial que se divide en
6 unidades actuacion que buscan solventar las deficiencias y déficits ya diagnosticados en el
barrio la ciudadela siglo XXI.

4.2.1 Implantacion

Figura 25

L N/
5__/0\/;1
7 N\ (O

Fuente: elaboracion propia

4.2.2 criterios de disefno

Para poder proyectar la pieza urbana se tienen en cuenta criterios que permitan la articulacion de

lo propuesto con lo existente.
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Figura 26

Figura 27

Fuente: elaboracion propia

| | GENERAR CONEXIGN Y ACCESIBILIDAD

Se proyecta la zona de desarrollo de
tal forma la accesibilidad se adecuada

Poligono de intervencidn

.'<fy\ Propuesta de accesibilidad

ry o

« » Vias articuladoras

?) DAR CONTINUIDAD A VIAS EXISTENTES

La malla vial propuesta va a dar
continuidad a las vias existentes para
mantener una circulacidn ya
establecida

Puntos de conexidn

.ij\ Ejes articuladores

Ay 4



Figura 28

3 CONSOLIDACION DE SUFERMANZANA

Se consolidan la division de la zona
con supe manzanas debido a la
flexibilidad para generar actividades

. Division de manzanas

Ejes peatonales

A FROYECCION DE ESFACIO FUBLICO

La definicion de progreso lleva dentro
las palabras mejora y avance. Cuando

O Zonas de actividad

<« » Vias articuladoras

Fuente: elaboracién propia
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Figura 30

EJES LINEALES Y CENTROS OE
ACTIVIDADES

La definicion de progreso lleva dentro
las palabras mejora y avance. Cuando

@ Zonas de actividad

X o
v Conexion principal

"
2y 4

Conexion secundaria

Figura 31

6 PERMEABILIDAD ARQUITECTONICA

Generar actividades internas en los
primeros pisos

Propuesta de accesibilidad

Fuente: elaboracion propia
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4.2.3 respuesta formal

Figura 32

0N}

Fuente: elaboracién propia

Teniendo en cuenta los criterios de disefio se procede a dividir el plan parcial en las unidades de
actuacion en las cuales se designan las actividades que teniendo en cuenta el diagnostico y
deficiencias de la zona cada unidad se proyecta para solventar esos déficits ya sean en usos o en

infraestructuras
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Tabla 2

INDICADORES URBANOS

ZONA AREA UN
Area bruta 3.9 ha
Area neta 3.9 ha
Area util 15.450 m2

densidad base 250 Viviendas

TZONA AREA UN

Area total 3.0 ha

Areas de cesion minima 15.450 m?2
(50%)

Area de cesidén residencial 3.862 m?2
(25%)

Area de cesion comercial 3.862 m?2
(25%)

Areas de cesion para E.F 15.450 m2

(50%)

Fuente: Elaboracién propia
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4.2.4 programa de actividades

Figura 33

N
W USO DE VIVIENDA
v

| A=

I USOS MIXTOS
[ (COMERCIO-
EQUIPAMIENTO I VIVIENDA USO COMERCIAL
DOTACIONAL : . i
: ZONAS DE
i INTERACCION
I SOCIAL
1

Fuente: Elaboracion propia

Usos del suelo

déficit en vivienda digna se propone este modelo de vivienda
en altara

Uso comercial Se proyecta un comercio por las vias principales que propia
de la zona.

- Uso de vivienda Temniendo en cuenta el aumento drastico en la poblacidn y el

Eguipamiento dotacional Debido a la falta de equipamientos educativos en la zona se
propone un colegio agroecolégico.

- Espacio publico Temendo en cuenta el déficit de espacio pablico en la zona

se proponen espacios que se articulen con la vivienda

FZonas de estancia Las zonas de estancia permiten que las personas puedan
tener un lugar de ocio.

F.onas recurribles Las zonas recurribles permiten que las personas transiten de
manera comods| por toda la zona.
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4.2.5 implantacion: planimetria

Figura 34

PROYECTO:
MUNCIPI0 DE FLORENCIA

ASIGNATURA
TRABAID DE GRADO &

PRESENTA
GUSTAVO ANDRES.
RENTERIA MEDINA

REVISA
CLAUDIA PATRICIA

Fuente: Elaboracion propia

Figura 35: unidad de actuacién 1

AN

ANTONIO NARINO

''''' én:
MUNCIFIO CE FLORECI

MUMCIFICDE FLCRERCE

ABGNATURS
TR436.0 0E GRADS |

< e
IMPLANTACION GENERAL: 1:50

PRESEN™S
SUSTEVO ANDFS
REUT=RL WELIRS

CUADRO DE MATERIALIDAD
r P A T o= i
P p
Y BERe /7

T s

Euiss
CLAUCH S4RIC 5
20IRIGLEZ

MATERIALIDAD IMPLANTACIGN UNIDAD DE ACTUACION 1
ESCALA: 1:50 ESCALA: 1:50
.

,,,,, T e 1 = — IMOIGAGE KCY. 2022

PERFIL URBANO E
ESCALA: 1:50 &

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 36: unidad de actuacion 2
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Figura 37
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Fuente: Elaboracion propia

Figura 38: unidad de actuacion 3
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Figura 39: unidad de actuacion 4
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Fuente: Elaboracion propia

Figura 40: unidad de actuacion 5
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4.3 PROPUESTA ARQUITECTONICA

Se proyecta una un modelo de vivienda de interés social el cual cuanta con un area de 545 m2. En
este edificio se manejan actividades comerciales en el primer piso y los pisos superiores tienen

actividades habitacionales y de produccion
implantacion: planimetria

Figura 41

uAN

ANTONIO NARINO

10 OE FLORENCIA

INDICADA |NOV. 2022

Fuente: elaboracion propia
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Figura 42: primera planta
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Fuente: elaboracién propia

Figura 43: segunda y tercera planta
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Fuente: elaboracion propia
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Figura 44: cuarta planta
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Figura 45: quinta planta

Fuente: elaboracién propia
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Figura 46: quinta planta
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Fuente: Elaboracién propia
4.3.6 cortes y fachadas

Figura 47: Corte A.A
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Figura 48: Corte B.B
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Figura 49: Fachada norte
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Fuente: Elaboracion propia

Figura 50: Fachada oriente
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5. CAPITULO V: conclusiones

Teniendo en cuenta la investigacion realizada en este proyecto se debe reformular la idea que
tenemos de la ciudad, la forma en como proyectamos la ciudad en un modelo de expansion tal
vez no es el mejor ya que ocupa mas espacio y no permite el aprovechamiento total de las zonas,
se deben tener en cuenta modelos urbanos, como el de la ciudad compacta que al generar
vivienda en altura da la oportunidad de generar espacios nuevos y mejor aprovechados.

Dicho esto. Se propone un modelo de vivienda en una pieza urbana que logre la articulacion y
aprovechamiento de vacios urbanos, y al generar un modelo de vivienda colectiva en altura el
aprovechamiento de los espacios para la comodidad de las personas, sin mencionar el hecho de
que se proponen nuevas actividades de produccion agricola que genera una actividad propia de la

zona y que permite el correcto funcionamiento de la zona.
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