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INTRODUCCIÓN 

El presente documento genera un método investigativo a inmuebles patrimoniales de El 

Cerrito, municipio que se sitúa en el departamento del Valle del Cauca conocido por la 

conservación y preservación de haciendas coloniales construidas en el siglo XIX y XX, del 

mismo modo el departamento presenta un grupo de municipios considerados sectores antiguos 

por la Ley 163 de 1959, teniendo como integrante el municipio estudiado  que ha preservado 

diferentes edificaciones memorables para sus habitantes y distinguidas viviendas con estilo 

colonial y republicano. No obstante, el sector se ha modernizado perdiendo de esta manera el 

paisaje arquitectónico e histórico. 

La investigación construye e implementa una valoración patrimonial que está 

conformadas por diferentes tipos de matrices, en las cuales evidencia una valoración urbano-

arquitectónica de un bien cultural inmueble con el fin de estudiarlo, también se debe tener en 

cuenta que el producto puede ser aplicado nivel nacional. Las matrices se diseñaron en base a 

diversos estados del arte, además este método investigativo contribuye a la conservación de 

edificaciones patrimoniales consideradas por el PBOT del municipio.  

El documento está compuesto de la siguiente manera. Inicialmente se expone la 

formulación de la investigación, abarcando diferentes componentes para el desarrollo del estudio 

con una problemática evidenciada, objetivos y un análisis urbano, estudiando aspectos 

importantes por medio de diferentes mapas en tres escalas (área de contexto, área de estudio y 

área de influencia). Continuamente, se efectúa una indagación de la evolución arquitectónica y 

también exponen los inmuebles patrimoniales que manifiesta el municipio, llevando a cabo una 

descripción física, valoración y significado cultural de cada edificación. Del mismo modo, se 



x  
estructura y detalla el producto del presente trabajo de grado, una serie de matrices que están 

compuestas por un conjunto de matrices las cuales contienen diferentes conceptos de valoración 

histórica, patrimonial y arquitectónica, con el objetivo de estudiar el inmueble y tener 

conclusiones, comprendiendo el significado que presenta con la comunidad y la actualidad física. 

Teniendo en cuenta lo anterior, se selecciona un inmueble ubicado en el polígono de estudio para 

emplear las diversas matrices, además ayuda a entender el manejo y la información que se debe 

de disponer para realizar correctamente la valoración.   

Finalmente, se presentan las conclusiones pertinentes de la investigación y los anexos que 

son de vital importancia ya que se encuentra gran parte de la planimetría, fichas técnicas y otros 

componentes.
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CAPÍTULO 1 

Problemática de la Investigación 

Las ciudades modernas disponen de edificaciones antiguas, las cuales han generado 

una identidad para los ciudadanos, estos edificios tienen como nombre “inmuebles 

patrimoniales” que están definido como: “construcciones que poseen y conforman lazos de 

pertenencia, identidad y memoria para una comunidad” (Cultura, 2010, pág. 8).  Hoy en 

día, algunas de las infraestructuras patrimoniales están en un estado de deterioro, olvidando 

la identidad cultural que es definido como un “conjunto de valores, tradiciones, símbolos, 

creencias y modos de comportamiento que hacen ser único a un grupo de individuos o 

población, además de generar un sentido de pertenencia.” (Cardoza, 2010, p.1). 

     Así mismo, en la actualidad las ciudades colombianas han manifestado una 

ampliación exponencial y descontrolado, llevando a la decisión de crear nuevas 

infraestructuras modernas para poder abarcar a gran parte de la población, sin embargo, los 

inmuebles recientes han llevado a la pérdida de la identidad cultural, a causa de que muchos 

de los proyectos realizados en la actualidad significan la destrucción de inmuebles antiguos 

que recreaban la historia de dicha ciudad. Algunas poblaciones han establecido normativas 

para conservar las memorias de los habitantes generando un centro histórico, las ciudades 

que han tenido esta iniciativa se localiza en el departamento del Valle del Cauca, como lo 

es la ciudad de Santiago de Cali y el municipio de Guadalajara de Buga, los cuales han 

establecido un centro patrimonial donde gran parte de su zona fundadora se preserva y 

respetan las edificaciones antiguas. Por otro lado, algunos municipios de esta región al 

tener infraestructuras patrimoniales no tienen el cuidado que se le debe dar y varios 

edificios de este carácter se encuentran en total abandono. 
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Un claro ejemplo de ello se encuentra en El Cerrito – Valle del Cauca, el cual ha 

tenido un crecimiento considerable donde numerosas viviendas coloniales, republicanas y 

otros estilos han sido destruidas para así generar apartamentos y comercios locales, 

perdiendo la identidad patrimonial paulatinamente, además los inmuebles patrimoniales 

localizados en esta región no han presentado mantenimiento adecuado y una falta de 

importancia de preservar el paisaje arquitectónico que representa el municipio (ver anexo 1) 

Cabe resaltar que en la actualidad este municipio es considerado con un sector 

antiguo por la Ley 163 de 1959, teniendo así un conjunto de infraestructura patrimonial que 

se ha conservado. Uno de los programas estratégicos pretendidos para ejecutar en el 

municipio, es la protección de la identidad cultural mediante el estudio de las edificaciones 

patrimoniales y tienen como objetivo el siguiente: “para el 2024 en el municipio de El 

Cerrito habrá 10 estudios sobre el patrimonio cultural, identidad y memoria desde el punto 

de vista de diferentes áreas” (Plan Decenal de Cultura 2014, pág. 76), de igual manera el 

Ministerio de Cultura de la Nación promueve la preservación de las edificaciones por 

medio de documentos y guías, las cuales evidencian el estado actual de las construcciones y 

los valores históricos o simbólicos.  

Planteamiento del Problema 

Los Bienes de Interés Cultural del municipio de El Cerrito – Valle del Cauca se 

encuentran en peligro a desaparecer, debido a que gran parte de las edificaciones y del 

sector antiguo no dispone de un plan de preservación y conservación, generando la 

destrucción de diferentes viviendas e inmuebles que son patrimonio del municipio y se 

sustituyen por edificaciones con un estilo moderno perdiendo la identidad arquitectónica de 

este sector. 
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Gran parte de estas construcciones han sido valiosas, generando una memoria a 

diferentes ciudadanos del municipio, viviendo infinidades de experiencias. Una de las 

edificaciones es el reconocido “Hotel Paraíso”, el cual ha tenido diferentes usos y 

actualmente es un inmueble municipal donde se concentran las secretarías del municipio sin 

embargo con un estado de deterioro considerable. 

Pregunta de Investigación 

Pregunta Principal 

¿Qué estrategias se debe tener en cuenta para la preservación y conservación de la 

identidad cultural en inmuebles de carácter patrimonial en el municipio de El 

Cerrito? 

Sub Preguntas 

• ¿Cuál ha sido el desarrollo arquitectónico que ha presentado el municipio en 

los últimos años? 

• ¿Qué herramientas son utilizadas para las valoraciones en inmuebles 

considerados patrimonio material en Colombia? 

• ¿Cuál es el valor arquitectónico e histórico del inmueble Hotel Club Paraíso 

para la postulación como patrimonio material? 

Objetivos 

Objetivo General 

Generar un método investigativo para valorar la conservación arquitectónica de un 

bien cultural inmueble en El Cerrito, Valle del Cauca. 
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Objetivos Específicos 

• Desarrollar un estudio urbano del municipio, en el cual se evidencie la 

actualidad arquitectónica en inmuebles patrimoniales de El Cerrito. 

• Diseñar una herramienta de valoración patrimonial que presente el estado 

actual e histórico de un bien cultural inmueble por medio de diferentes 

matrices. 

• Aplicar la herramienta anteriormente mencionada con un inmueble 

localizado en el municipio de El Cerrito. 

Justificación de la Investigación 

La presente investigación se enfoca en la identidad patrimonial de una sociedad, de 

igual modo en la preservación de construcciones arquitectónicas como parte de la memoria 

colectiva del municipio de El Cerrito – Valle del Cauca. 

Teniendo en cuenta que la identidad está relacionada con la historia y por ende al 

patrimonio cultural, se realiza como producto de la investigación un método investigativo 

por medio de unas matrices en las cuales obtenga la valoración arquitectónica de cualquier 

inmueble a nivel nacional e interpretar la conexión que tiene con los habitantes, y también 

determinaría la necesidad de una intervención para la recuperación de la identidad cultural. 

Pero ¿porque es tan importante la identidad cultural en una población?, la respuesta de esta 

incógnita se evidencia en la siguiente referencia.  

Este concepto hace generar un sentido de pertenencia a una comunidad por medio 

de diferentes rasgos culturales, costumbres, valores, creencias y arquitectura, Además 

ayuda al desarrollo del territorio, “donde diferentes ciudades de latino américa han 

apostado por este factor como un eje de su propio desarrollo” (Molano, 2007, pag.7). 
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Dicho lo anterior, la identidad es un elemento fundamental para una comunidad, ya 

que genera un sentido de pertenencia a sus individuos y puede expresarse por medio del 

patrimonio como lo argumenta el Arq. Uriel Cardoza, "La relación que se puede observar 

entre la identidad y el patrimonio es la importancia del legado histórico y diversas 

experiencias vividas que hacen único a las poblaciones” (Cardoza, 2010, pág. 3). 

Al poder conservar estos inmuebles patrimoniales se generaría aspectos notables 

para este municipio como lo establece la guía patrimonial para todos, donde “el patrimonio 

en un pueblo puede ser una ayuda en el desarrollo económico y social que establece una 

mejor calidad de vida para sus ciudadanos” (Cultura, 2010, pág. 6), también cabe recalcar 

que el gran atractivo turístico de El Cerrito es la hacienda el paraíso en la zona rural de 

estilo colonial, reconocida por recrear los escenarios de la famosa novela “La María” del 

escritor Jorge Issacs, esta investigación podría potenciar este turismo en su casco urbano. 

Para los ciudadanos del municipio no es grato que se pierdan diferentes 

edificaciones patrimoniales, puesto que disponen de diferentes experiencias en ellas, pero 

hoy en día el sector antiguo se ha perdido por una falta de regulación del mismo y también 

porque han generado un comercio con una infraestructura  totalmente diferente a la de su 

entorno, mientras que otros comerciantes han preservado las características arquitectónicas 

teniendo algunas construcciones de tipo colonial y republicano en muy buenas condiciones, 

por lo tanto tienen un reconocimiento municipal debido a que el ambiente de los espacios 

internos los transporta al pasado. 

Limitantes de la Investigación 

Teniendo en cuenta la importancia del patrimonio material y su influencia en la 

conservación de la identidad cultural, se plantea que el lugar de este estudio se produzca en 

el departamento del Valle del Cauca donde se encuentran ciudades que preservan el sector 
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antiguo tal como la ciudad de Santiago de Cali o el municipio de Guadalajara de Buga, pero 

para ser más específicos el territorio de estudio es El Cerrito, que es un municipio con una 

historia importante y actualmente no se encuentran estrategias para la preservación de los 

inmuebles patrimoniales a pesar de disponer con un sector antiguo.  

No obstante, teniendo una ubicación del estudio se hace difícil abarcar plenamente 

el municipio, ya que en su zona rural se encuentran numerosas haciendas declaradas 

patrimonio cultural en el “PBOT” de El Cerrito, por este motivo se opta por estudiar el 

casco urbano donde se ubican edificaciones que tienen una historia y se han construido en 

la época fundadora del pueblo, pero no se evidencia una conservación adecuada. Teniendo 

así un polígono de estudio ya delimitado para la investigación, abarcando el sector antiguo 

de el Cerrito el cual es patrimonio cultural por la Ley 163 30 - XII – 1959, y como 

resultado se realizará un análisis arquitectónico de la zona de estudio y describiendo la 

actualidad física de los inmuebles patrimoniales (Casa de la cultura, Escuela Pedro Antonio 

Molina, Casa Cural, Hotel Club Paraíso, Puente el Trincho, Portón Hacienda la Merced, 

Antigua Estación del Ferrocarril, Cementerio).  

Continuamente se hace un aplicativo de la herramienta diseñada con el inmueble 

Hotel Club Paraíso, aunque no es una edificación declarada patrimonio tangible, pero de 

igual manera la población presenta un sentido de pertenencia por este inmueble, además de 

realizar unas matrices en las cuales se puedan utilizar en otras investigaciones y reposaría 

toda la información anteriormente mencionada.  

Alcances de la Investigación  

El presente estudio está catalogado en dos ramas. Primeramente, se evidencia que la 

investigación es descriptiva, ya que expone la situación actual del municipio con una 

problemática y diferentes conceptos que se deben tener en cuenta en el presente documento, 
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del mismo modo se menciona la evolución y estilos arquitectónicos que han sido 

predominantes en el municipio, describiendo también los inmuebles patrimoniales en el 

aspecto físico y haciendo mención de las ventajas y desventajas que presenta. 

Seguidamente, otro alcance que tiene la investigación es explicativa puesto que el producto 

a entregar es un instrumento que permite identificar los valores patrimoniales, el cual se 

esclarecerá los respectivos datos pertinentes para entender y realizar las matrices. Por otra 

parte, el municipio estudiado dispone del PBOT (Plan básico de ordenamiento territorial) 

realizado en el año del 2004 sin alguna actualización, el cual no genera normativas donde 

se contemple un control para la conservación de las edificaciones que son patrimonio 

municipalmente y nacionalmente. 

El tema estudiado, presenta diferentes investigaciones que abarcan la importancia 

de preservar la identidad y el patrimonio cultural de una localidad, el ministerio de cultura 

realizó una cartilla que menciona los beneficios de la preservación del patrimonio, teniendo 

así ciudades con una normativa importante y exigente para conservar las edificaciones 

históricas, por ende, el propósito de esta investigación es diseñar un instrumento en el cual 

se evidencie la valoración arquitectónica y patrimonial para la preservación de los 

inmuebles con un significado cultural para la población, además de presentar toda la 

información pertinente y un análisis detallado de la edificación estudiada; cabe resaltar que 

dichas matrices funcionarían en cualquier sector del territorio colombiano. 

Por tal motivo, la actual indagación se encuentra en la línea investigativa Ambiente 

urbano - diálogo de saberes y desarrollo social comunitario y esta enfocada en la 

investigación histórica, teórica y crítica.  
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CAPÍTULO 2 

Marco Teórico 

En el siguiente capítulo se podrá observar los conceptos importantes en la 

investigación a trabajar, así mismo los estudios referenciados en diferentes países 

(Colombia, Venezuela, Ecuador y Brasil). Los estudios analizados presentan una 

problemática en común, siendo esta la pérdida del patrimonio cultural, teniendo un objetivo 

primordial, exponer la importancia de este factor en una ciudad, como se divide y qué 

relación tiene con la identidad cultural. 

Bases Teóricas 

Existen dos conceptos fundamentales. El primer concepto tiene como nombre la 

identidad cultural, la cual en los últimos años está siendo olvidada por una falta de 

aplicación de la normativa sobre la conservación del patrimonio de este municipio. El 

segundo y último concepto es el patrimonio cultural, siendo un factor importante para la 

presente investigación que se enfocará en las edificaciones que tienen un sentido de 

pertenencia por parte de los ciudadanos. 

Se iniciará con el término de la identidad cultural ya que es el problema social 

principal y puede plantear una solución arquitectónica con un estudio sobre las 

construcciones consideradas patrimonio material del municipio a trabajar, además de 

realizar un método investigativo en donde se evidencie la investigación trabajada. 

Identidad cultural 

Para entender este concepto se iniciará discutiendo sobre la definición de cultura 

que a lo largo del tiempo ha tenido una evolución. Inicialmente se conoce el término por 

Adam Kuper que está citado en (ORTEGA, 2017) “cuenta que el origen de dicho término 

se remonta al siglo XVIII en Europa, precedido por otro concepto: civilización. Todo acto 



19  

contrario que no se encontraba acorde a las denotaciones cívicas era considerado salvajismo 

y barbarie” (Pág. 10), este término se ha modificado a través de los años teniendo otra 

definición de identidad que de acuerdo a la (UNESCO, 2005) citado en (Molano, 2007) “es 

el conjunto de los rasgos distintivos, espirituales, materiales y afectivos que caracterizan 

una sociedad o grupo social.” (Pág. 5).  

Teniendo en cuenta lo anterior, se concluye que el pensamiento humano ha 

mostrado con una mejora en su conceptualización en ciertos términos, pero gran parte de 

sus definiciones tienen una relación entre ellas, teniendo como objetivo el concepto cultural 

para así darle vida al ser humano como lo son las fiestas, creencias, tradiciones, costumbres 

y moralidad. 

Dentro de este orden de ideas se parafrasea a Jesús Cepeda Ortega, el cual 

determina la identidad cultural como el reconocimiento de un pueblo, comunidad o 

colectivo social por medio de características y costumbres que hacen únicos a diferentes 

poblaciones, además generan un sentido de pertenencia por sus tradiciones únicas. La 

identidad cultural se representa por medio del patrimonio tangible que se expresa mediante 

edificios, monumentos, esculturas y objetos o el patrimonio intangible que se expresa con 

la ayuda de la música, fiestas, costumbres, etc. 

Otra definición de la identidad cultura la expone (GONZALES, 2000) citado en 

(VALAREZO, 2016, pág. 26)  

La identidad cultural de un pueblo viene definida históricamente a través de 

múltiples aspectos en los que se plasma su cultura, como la lengua, instrumento de 

comunicación entre los miembros de la comunidad, las relaciones sociales ritos y 

ceremonias propias, o los comportamientos colectivos, esto es, los sistemas de 

valores y creencias. 
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Resumiendo lo planteado, se entiende el concepto de identidad cultural como la 

caracterización de un pueblo en específico donde son únicos por diferentes costumbres o 

fiestas que se vuelven habitual para la población, asimismo la identidad cultural genera un 

sentido de pertenencia a la comunidad por diferentes aspectos que son propios. 

Patrimonio Cultural 

El concepto de patrimonio cultural también ha tenido una evolución en su 

definición, teniendo diferentes significados como los siguientes: 

Primeramente, se cita a (Colls, 2019) donde explica la definición de este concepto. 

El patrimonio cultural es el primer acercamiento a la definición de patrimonio 

cultural nos lleva al testimonio de la intervención del hombre en el ambiente natural 

en un espacio y tiempo determinados, de carácter generalmente monumental e 

indicativo de su modo de vida, hábitos y costumbres que caracterizan una época 

determinada, cuya valoración es de uso meramente contemplativo. (83 pág.)  

Para la segunda definición se cita a (DeCarli, 2006) “El conjunto de bienes 

culturales y naturales, tangibles e intangibles, generados localmente, y que una generación 

hereda / transmite a la siguiente con el propósito de preservar, continuar y acrecentar dicha 

herencia.” (59 pág.)  

Teniendo como la última definición, La Organización de las Naciones Unidas para 

la Educación, la Ciencia y la Cultura (UNESCO) define el patrimonio cultural como la 

herencia que nos ha dejado nuestra anterior generación, teniendo la responsabilidad en la 

actualidad de conservarlas y así educar a las generaciones futuras para que la identidad no 

se pierda y ayude a un desarrollo sostenible. 

Al analizar estas definiciones sobre el patrimonio cultural se sintetiza que este 

término es la representación de la identidad de una cultura la cual se expresa mediante el 
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patrimonio tangible y el patrimonio intangible donde se puede mostrar la historia local y las 

memorias de una comunidad, población o un grupo social en específico. 

Según la (UNESCO, 2002) “La Organización de las Naciones Unidas para la 

Educación, la Ciencia y la Cultura” el patrimonio material o tangible son objetos o 

edificaciones representativas que pueden ser monumentos, sitios arqueológicos, antiguas 

fábricas, etc. además pueden considerarse patrimonio material un conjunto de viviendas o 

edificios en una ciudad con una identidad conservada y por ultimo las obras elaboradas por 

el hombre como pinturas, esculturas y entre otras intervenciones. 

Así mismo esta organización anteriormente mencionada en algunos archivos de su 

autoría definen el patrimonio inmaterial o intangible como las manifestaciones culturales y 

tradiciones que se heredan en generaciones, algunos ejemplos son las lenguas, los relatos, la 

música, la danza, las fiestas, artesanías y entre otros. De manera análoga este patrimonio 

caracterizado en los ciudadanos se incluyó desde el año 1989 por la UNESCO, este tipo de 

patrimonio es relevante en diferentes culturas y hacen que cada comunidad sea diferente. 

Desarrollo sostenible  

Para entender sobre este tema se entiende el informe Brundtland, presentado en 

1987 que fue citado por (Colls, 2019, pág. 86) “es un desarrollo que satisface las 

necesidades del presente sin comprometer la capacidad de las generaciones futuras para 

satisfacer sus propias necesidades.” Este tipo de desarrollo se puede implementar con la 

conservación del patrimonio cultural teniendo una economía, como lo expresa el ministerio 

de cultura en Colombia (CULTURA, 2010) “el patrimonio se debe convertir en un motor 

del desarrollo económico y social de las comunidades y, ante todo, debe incidir 

positivamente en la calidad de vida de todos los colombianos.” (Pág. 6). Otro punto de vista 

de este tema se puede apreciar en el libro Patrimonio y desarrollo local el cual cito: 
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Esto hace posible deducir que la combinación de estrategias de protección, 

salvaguardia y gestión del patrimonio cultural puede conllevar un impulso para el 

desarrollo económico, y que el uso racionalizado de este patrimonio direcciona 

acciones con criterios de sostenibilidad. Las mejores condiciones de preservación 

generan una relación directa con la posibilidad de su aprovechamiento en beneficio 

de la colectividad y su desarrollo socioeconómico.  (Colls, 2019, pág. 86) 

Para concluir, el patrimonio cultural hoy en día es un factor de suma importancia 

donde las administraciones municipales tienen el deber de conservarlo y cuidarlo ya que 

esas edificaciones cuentan la historia de su pueblo, además como se ha dicho anteriormente 

esto puede ser ayudar en el desarrollo económico de una comunidad siendo un centro 

turístico para diferentes personas. 

Valoración Patrimonio Cultural 

En el patrimonio tangible es indispensable llevar a cabo una valoración de las 

edificaciones para comprender las condiciones físicas actuales del inmueble, análisis 

arquitectónico, conexión histórica con la comunidad y en otros componentes que se deben 

tener en cuenta. Se cita a la arquitecta Susana Jiménez para entender el significado del 

concepto estudiado: 

La valoración patrimonial se basa tradicionalmente en análisis tipológicos y 

morfológicos que estandarizan pautas de organización y forma de las edificaciones. 

Aunque también abarcan otros elementos del patrimonio como aspectos históricos, 

costo social y el uso cultural de los edificios. (Jiménez, 2009 , pág. 36) 

Para que las edificaciones sean consideradas patrimonio, la comunidad debe 

presentar un sentido de pertenencia por el inmueble, por esa razón la valoración ayuda a 

recuperar la identidad cultural de los habitantes y hacer entender lo representativo e 
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importante que tiene la construcción, como lo menciona la autora María del Carmen Díaz 

“la valoración permite resolver interrogantes sobre cómo y que preservar, conservar o 

restaurar para poder responder al por qué, o para qué conservar.” (Cabeza, 2010, pág. 7).  

Teniendo en cuenta lo anterior, el concepto es una herramienta para la preservación 

y conservación de inmuebles patrimoniales, que es implementada al momento de estudiar 

una edificación o también cuando se intervenga, para así entender el diseño inicial, las 

modificaciones que ha presentado y el valor cultural que enseña el sentido de pertenencia 

que tiene con la comunidad de una población. 

Antecedentes de la Investigación 

Para ejecutar la investigación se estudiaron diferentes estados del arte 

bibliográficas, los cuales abarcan el tema del patrimonio, la identidad cultural, y cómo se 

deben conservar estos dos conceptos tan importantes, los estados del arte son los siguientes: 

El primer estado del arte tiene como título “Patrimonio y desarrollo local Múltiples 

aristas de un mismo problema”, este estudio se realiza en Venezuela, teniendo diferentes 

autores como Luis Alfonso Rodríguez, Rafaella Pietrangeli de León, Lino Meneses 

Pacheco, María Emilia Pereira Colls, Alfredo Morles Hernández, Fortunato González Cruz, 

Norma Carnevali Lobo y quien coordina la Arq. Nory Pereira Colls, cabe recalcar que este 

libro salió a comercializarse en el año 2019. 

El propósito de esta investigación lo explica (Colls, 2019) como: 

Encargarse de reunir un conjunto de ensayos donde sus autores discuten y 

exploran las posibilidades y limitaciones de la conservación del patrimonio 

cultural, en la medida en que el mismo se asocia a su dimensión jurídico-

urbanística y arquitectónica, y en no menos importantes aproximaciones, a la 

dimensión económica y de la gestión pública local. (pág. 9) 
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Esta investigación especifica la problemática acerca del olvido patrimonial de la 

ciudad de Mérida en Venezuela visto que es un lugar con diversa historia en los diferentes 

ámbitos como lo es el patrimonio material e inmaterial. De igual modo, se evidenció otros 

problemas de gestión por parte del gobierno local, que no establecen un plan para la 

regeneración urbana y recuperación de dicho patrimonio. 

Teniendo como metodología un estudio de diferentes áreas para la conservación de 

estas edificaciones, objetos e identidad los cuales se dividieron en 3 partes ayudando a 

entender la importancia de este tema, sus leyes que se deberían aplicar para esta conservación 

y diferentes definiciones. Asimismo, se explica la conservación patrimonial como un 

instrumento importante del desarrollo económico y social para una población ya que se 

podría fomentar el turismo cultural que ayudan a unas nuevas fórmulas de comercio de este 

tipo. 

Como resultado, parafraseo a Nory Pereira Colls que concluye que en la ciudad de 

Mérida se encuentra patrimonios culturales tangibles e intangibles que se deben recuperar 

por su valor tradicional. El municipio debe lograr que las entidades y los habitantes que son 

de mucha importancia para la conservación del patrimonio cultural local y costumbres que 

establecen la identidad. La razón por el olvido patrimonial lo expone (Colls, 2019) como “El 

ciudadano es de suma importancia para el resguardo del patrimonio cultural ya que tienen la 

decisión de conservar o destruir un buen patrimonial que es significativo para conservar la 

identidad de un lugar y sus habitantes” (Pág. 265). 

Del mismo modo, en esta investigación se pudo encontrar diferentes puntos de vista 

de áreas profesionales relacionadas al tema, los cuales tienen como objetivo la conservación 

de la identidad patrimonial en el municipio de Mérida mostrando su historia por medio de 

edificaciones antiguas y descubrimientos arqueológicos. 
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Como segundo estado del arte se analizó la tesis llamada “Restauración del 

patrimonio histórico y arquitectónico de san Agustín Huila”, esta investigación fue realizada 

por Nicolás Bejarano Espitia y para la titulación como arquitecto en el año de 2018. 

El proyecto de grado como se menciona en el titulo se desarrolla en el municipio de 

San Agustín que se ubica en el departamento del Huila. Según (ESPITIA, 2018) afirma: 

Se genera un planteamiento de restauración y conservación de la 

arquitectura basada en leyes defendiendo el patrimonio cultural del 

municipio por medio de tres aspectos que se realizarán dependiendo la 

necesidad de la edificación las cuales son: restauración, mantenimiento y 

protección. (pág. 10) 

Para entender la problemática de esta investigación parafraseo a Nicolás Bejarano 

Espitia el cual expresa que el PBOT (Plan Básico de Ordenamiento Territorial) no exige la 

conservación y preservación de las edificaciones consideradas patrimoniales a pesar de 

tener un centro histórico con viviendas, equipamientos y otras edificaciones con un estilo 

colonial que es caracterizado en el área del patrimonio cultural, por ende se debe fomentar 

la conservaciones de estas construcciones arquitectónicas que establecen una identidad a la 

comunidad de este municipio. 

No obstante, este estudio se desarrollará con una metodología donde se fracciona en 

tres partes, la primera se evidencia la parte teórica de este proyecto, con conceptos 

importantes y diferentes referentes que ayudaron para entregar el proyecto final, la segunda 

parte se expone el plan piloto para la preservación y la conservación de las edificaciones 

consideradas patrimoniales, además de realizar nuevos perfiles viales agregando espacios 

públicos para el mejoramiento del turismo, y por último, se genera un proyecto puntual 

donde se evidencia tres puntos importantes como lo son la Restauración, Mantenimiento y 
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la Protección, los cuales se plantean 2 proyectos para el cumplimiento de estos factores 

anteriormente mencionados. 

En Colombia el ministerio de cultura quiere dar a conocer la protección del 

patrimonio cultural, por medio de una cartilla llamada “patrimonio cultural para todos”, que 

tiene como contenido las diferentes políticas públicas para la intervención y protección del 

patrimonio de la nación, los cuales se constituyen por bienes históricos. Del mismo modo 

cito a (CULTURA, 2010) “El patrimonio cultural se ha establecido un proceso para su 

gestión en diferentes ámbitos como lo son el nacional, distrital y departamental creado 

cerca de 50 años atrás.” 

El objetivo con esta cartilla es apropiarse y utilizar correctamente las normas 

establecidas, además de explicar con términos sencillos la gestión realizada por el gobierno 

colombiano para la gestión, protección y salvaguardia del patrimonio cultural. Lo 

anteriormente planteado se realizará ya que el ministerio de cultura pretende fortalecer a los 

municipios de algunos departamentos para que obtengan una sostenibilidad por medio del 

patrimonio cultural. 

Actualmente en Colombia, se evidencia una gran falta de compromiso por parte de 

los gobernantes municipales puesto que no le dan la importancia que le deberían de 

conceder a estas infraestructuras históricas, o también se encuentra un desconocimiento y 

desinformación que hay por el patrimonio y como se debe manejarlo. Esta cartilla puede ser 

de ayuda para que estos municipios o ciudades se informen mejor de sus leyes y cómo 

manejar las intervenciones, que se realizan en las edificaciones patrimoniales teniendo así 

un mejor desarrollo económico con un turismo enfocado a la historia. 

Hoy en día, las ciudades han sido sometidas por una revitalización de centros 

urbanos, especialmente en áreas donde se evidencia una economía degradada haciendo una 
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renovación urbana donde se mejore su economía y genere diversos espacios. 

Desgraciadamente muchas de las edificaciones patrimoniales que se ubican en estas áreas 

se establecen a un segundo plano en comparación con otros intereses de tipo económico y 

turístico. Uno de estos casos es en la Estación Central de Belo Horizonte en el cual se 

encontró una investigación de este sector, realizado por Claudia Villaça Diniz en el año 

2014 y como título empleó “El Patrimonio Cultural como Marco Estratégico de una 

Revitalización Urbana”. 

En este estudio se enfoca en un objetivo principal, el cual cito a (Diniz, 2014,  

pág. 17)  

En la ciudad de Belo Horizonte se encuentran problemas de degradación de 

su zona céntrica, donde se encuentran algunas de las identidades históricas 

que representan la identidad de dicha población. Dicho lo anterior el 

objetivo principal es entender los factores establecidos para un modelo de 

revitalización urbana, pero como principal factor el patrimonio cultural. 

Esto se realizará con una metodología seleccionada por el estudio de caso 

cualitativo. Esta metodología se enfoca a las personas, objetos y situaciones, 

principalmente se tiene interés de la dinámica del fenómeno seleccionado. 

En la investigación se encuentran diferentes ejemplos los cuales ayudan a conservar 

su centro histórico, aunque se intervengan estas zonas urbanas para un desarrollo 

económico o enfoques turísticos. Mucho de estos proyectos se ha realizado por todo el 

mundo, pero en cada parte tiene un desarrollo diferente dado que sus modelos de gestión se 

determinan con algunas diferencias, teniendo como resultado unas edificaciones que 

comparte una gran historia, pero totalmente abandonadas por el gobierno sin tener alguna 

posibilidad de aprovechar dicha infraestructura para un desarrollo económico. 
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Del mismo modo, se evidenciaron análisis de diferentes casos que tengan relación 

con el estudio realizado por Cláudia Villaça Diniz, para entender el desarrollo del estudio, 

los casos analizados se encuentran ubicados en la ciudad de Barcelona, Ciudad de México y 

en El Salvador ya que se han evidenciado problemáticas similares a las anteriormente 

mencionadas. 

El siguiente antecedente investigativo tiene como nombre “Estudio para el Diseño 

de un Centro Cultural que Integra el Proyecto de Restauración de la Casa Hacienda Isla de 

Bejucal, Ubicado en el Cantón Baba Provincia de los Ríos 2020” escrito por José Jacinto 

Calderón Valarezo, el cual cito para entender la problemática que abarca: 

Gran parte de las representaciones culturales del Cantón Baba se encuentra 

con un evidente deterioro, además de un desinterés por parte de la población 

que no se pronuncian para la conservación y protección de la identidad 

cultural, costumbres y tradiciones que se encuentran en este lugar. 

(VALAREZO, 2016, pág. 21) 

Teniendo como solución para esta pérdida de la identidad, realiza un proyecto 

arquitectónico el cual se establezcan diferentes actividades culturales para así poder 

preservar el patrimonio de este sector, de igual forma este proyecto se conectará con la 

restauración de la casa hacienda isla de bejucal. 

Ya realizada este estudio se analizó la conclusión de esta investigación la cual 

ayuda al gobierno brindar una nueva infraestructura para así poder alimentar el sector 

cultural y el patrimonio arquitectónico de la zona, generando un cambio económico y social 

de la zona siendo así un punto importante para la población. 

La preservación de los inmuebles culturales es fundamental en la presente 

investigación, por lo tanto, se estudia un estado del arte que tiene como nombre “La 



29  

arquitectura de Cali - Valoración histórica”, escrito por la docente y arquitecta Susana 

Jiménez Correa, publicado en el año de 2009. El objetivo principal que posee la 

investigación estudiada es “caracterizar el contexto histórico de la arquitectura de Cali y 

también enriquecer la variable de la valoración para la conservación de inmuebles 

patrimoniales” (Jiménez, 2009 , pág. 39).  

La información expuesta está distribuida en dos partes. La primera parte está 

denominada “Proceso histórico”, concretando la formulación investigativa, con ítems de 

desarrollo conceptual, Reflexión historiográfica y antecedentes historiográficos, también 

analizan el contexto histórico de la arquitectura de Cali en los periodos 1536-1959 y 1960-

2008, demostrando la evolución en los estilos arquitectónicos en sus respectivos años. La 

segunda parte consta de la valoración del contexto construido, donde inicialmente explican 

los criterios de valoración y la importancia de esta herramienta, que según la autora explica 

lo siguiente: “los procesos de valoración generan críticas, analítico-sintéticas y de 

interpretación necesarias para entender la relevancia, pertenencia y significado que tiene el 

inmueble” (Jiménez, 2009 , pág. 191), continuamente, exhibe la estructura de la valoración 

que en  este caso es una matriz de tipo genérica, la cual está compuesta por dos 

componentes, el contexto con valores históricos, uso, ambiental y social, el otro 

componente es el objeto, esto quiere decir la infraestructura del inmueble, el cual es 

valorado con lo estético, simbólico y tecnológico. 

Para concluir esta investigación, el documento enriquece el actual estudio, debido a 

que el proyecto se va a enfocar a diseñar un nuevo método para conservar inmuebles 

patrimoniales, llegando a la solución que la realización de una valoración ayuda a cumplir 

el objetivo y también a entender el significado que tiene la edificación para la comunidad, 
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por ende, se extraerá algunos criterios valorativos del estudio de la arquitecta Susana 

Jiménez ya que son de vital importancia algunas variables encontradas en la investigación.  

Otro escritor que se debe tener en cuenta es Robert Phaal, debido al documento 

“herramientas de gestión tecnológica: concepto, desarrollo y aplicación”, publicado en el 

año 2006, el cual tiene como objetivo del artículo “describir el desarrollo de un catálogo de 

herramientas de gestión general y de tecnología, que se centra en la clase de herramientas 

"matriciales", clasificadas en cuatro tipos genéricos.” (Phaal, 2006, pág. 1). La 

investigación expone diferentes tipos de matrices para el funcionamiento como 

herramientas que deben de cumplir una serie de recomendaciones para el funcionamiento 

práctico, según el autor deben ser simples en concepto y uso, siendo ilustraciones fáciles de 

leer y de rellenar; flexible, permitiendo adaptarse fácilmente a la situación y necesidades de 

la entidad; capaz de integrarse con otras herramientas y por último apoyar la comunicación 

y la aceptación. Del mismo modo, las matrices en la presente investigación son 

fundamentales para la realización de la valoración patrimonial ya que es una herramienta 

idónea para ponderar cualitativamente una variable en específico. Por otro lado, se cita 

textualmente al autor ya que esta herramienta debe ser:  

Bien estructuradas, con una definición clara de términos y una terminología 

coherente; completo en términos de cobertura (áreas temáticas y fuentes); 

implementado en software, entregado a través de Internet; centrado en la aplicación 

empresarial práctica, que incluye funciones útiles como múltiples puntos de entrada, 

navegación inteligente, personalización y expansión; y respaldado, con la prestación 

de servicios tales como actualizaciones, asesoramiento y comentarios. (Phaal, 2006, 

pág. 2) 
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El documento hace referencia a la realización de matrices, su importancia y 

recomendaciones al momento de diseñarlas, debido a que la herramienta debe ser de fácil 

manejo para toda persona que la utilice y se debe cumplir ciertos parámetros, los cuales se 

han mencionado anteriormente para que la herramienta sea efectiva y funcional. 

En conclusión, todas las investigaciones anteriormente mencionadas son fundamentales 

para el estudio actual, teniendo aclaraciones, conceptos patrimoniales y comprender la 

realización de proyectos de esta magnitud. Además de generar nuevos mecanismos para la 

preservación y conservación de inmuebles culturales, la investigación busca generar 

conciencia en la importancia de la identidad cultural y por ende al patrimonio que hoy en 

día algunas poblaciones no otorgan la importancia merecida. 

Marco Conceptual 

Para comprender la investigación se debe apropiar diferentes conceptos básicos los 

cuales generan un nuevo conocimiento, además ayuda a entender el desarrollo del tema 

estudiado sobre el patrimonio cultural y que temas se asocian a este término. 

La Identidad cultural es uno de los conceptos más importantes en esta investigación, 

la cual se define como las particularidades propias que hacen ser únicos a un grupo de 

personas, comunidad o población. La identidad puede comprender la herencia cultural como 

lo son las lenguas, tradiciones, ritos, costumbres o comportamientos dentro de una 

comunidad.  

El Patrimonio tiene como definición la herencia cultural en una comunidad y 

actualmente se mantiene dicha herencia, además este concepto se puede dividir en dos 

partes como lo son el patrimonio material que son el conjunto de edificaciones, pinturas u 

objetos que cuentan una historia y se encuentran en la memoria de una población, y el 

patrimonio inmaterial son las tradiciones o fiestas que representan a una comunidad en 
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determinada, por lo tanto la identidad cultural genera este patrimonio a las poblaciones para 

que así tengan un sentido de pertenencia por ellas.  

El Patrimonio arquitectónico se encuentra en la división de patrimonio cultural ya 

que se entiende por edificio o conjunto de edificios que tienen un sentido de pertenencia y 

un valor que puede expresarse por su cultural, emoción, físico o histórico a una determinada 

población o comunidad.  

En Colombia la Conservación y protección del patrimonio material se encuentran 

dos leyes vigentes, la primera ley establecida por el gobierno colombiano fue la ley 163 del 

año 1959 la cual ayuda a proteger las edificaciones que ya han establecido una identidad 

cultural a una comunidad que ha sido considerado patrimonio por expertos en sus respectivas 

áreas como los son gran parte arquitectos e historiadores. Igualmente, en el año de 1997 se 

expidió la ley 397 con un nuevo enfoque a la conservación patrimonial por medio de 

investigación, gestión y sostenibilidad promoviendo este tipo de desarrollo económico. 

Otro factor primordial para la investigación es la Memoria colectiva que se refiere a 

la capacidad de recordar diferentes experiencias por una comunidad donde quedan asentados 

en un espacio o lugar. Este concepto se relaciona con el patrimonio ya que estos permiten 

guardar imágenes, documentos y audios que ayudan a conformar la identidad cultural de una 

población. 

El Turismo patrimonial se ha popularizado en la actualidad con lugares que 

conservan sus características patrimoniales de un sector siendo un atractivo para algunos 

turistas. Este tipo de turismo ayudaría al sector o pueblo para que tengan un desarrollo 

económico importante con diferentes tipos de comercios. 

Se define el Desarrollo económico como la aptitud que tiene una región de tener 

ingresos permanentemente por medio de un comercio u otras actividades comerciales, cabe 
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recalcar que si se establece un desarrollo económico factible la comunidad de este sector se 

verá beneficiado con una buena calidad de vida. 

La Valoración patrimonial en la arquitectura es una herramienta que se utiliza para 

entender el significado cultural de un inmueble cultural para un grupo de habitantes, en la 

valoración se puede emplear diferentes criterios como el histórico, arquitectónico, urbano y 

entre otros. 

El ultimo concepto estudiado es La matriz esta definida como un método 

investigativo en el que se puede resumir un planteamiento de un tema en específico, en este 

caso en una valoración del patrimonio material. 

Marco histórico 

Para este marco histórico, se estudió el documento realizado por el historiador 

Cerriteño Diego Antonio Carvajal Peña que en la tesis “Muy Pronto Para Olvidar” diseñada 

por Valentina Rodríguez Carvajal, explica los hechos trascendentales de El Cerrito para así 

entender la transformación que ha tenido dicho municipio, además de sitios web con 

información relevante y precisa. 

En el siglo XVIII en el territorio Cerriteño se acentuaba diferentes haciendas, las 

cuales hoy en día algunas de ellas se conservan por sus importantes elementos 

arquitectónicos que la hacen considerar patrimonio de este municipio. Unas de las 

haciendas más significativas para el origen del municipio es la hacienda San Jerónimo y 

que más adelante en el año 1824 se nombraría como San Agustín del Cerrito según el 

historiador Diego Antonio Carvajal Peña.  

La hacienda San Jerónimo disponía de una capilla la cual visitaban religiosos 

aledaños a su territorio y en el año 1769 se trasladó la imagen de Nuestra Señora de 

Chiquinquirá a la hacienda siendo una imagen que se ha conservado hasta la actualidad 
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puesto que es una reliquia imprescindible del municipio, tanto así que se adoptó este 

nombre a la parroquia principal. Según (Peña & Carvajal, 2019) afirma, “propietarios del 

terreno contrataban al cura Manuel José Guzmán que pertenecía a la parroquia de Palmira y 

más adelante sería párroco de El Cerrito en el año 1825” (Pág. 31). Siendo este una persona 

de suma importancia para la fundación y creación del municipio. A partir de esta época El 

Cerrito urbanizó diferentes zonas del territorio, creando nuevas edificaciones para la 

población, del mismo modo se presentaron algunos hechos históricos que han sido 

predominantes para la actualidad (Anexo 2). 

         En octubre del año 1825 se construyó la nueva parroquia por parte del obispo 

de Popayán, se ubicó en el terreno donde se encuentra hoy en día y antiguamente pertenecía 

al predio de la señora Sebastina Cárdenas ya que cumplía con una serie de requerimientos 

siendo una pequeña capilla. De acuerdo con un archivo del TIEMPO “el presbítero Manuel 

José Guzmán fue en encargado de realizar la primera misa siendo el fundador de esta 

población el día 30 de agosto de 1825” (TIEMPO, 1995, pág. 1). Años después se inició la 

construcción de una nueva iglesia por parte del fundador del municipio, pero le entrego 

dicho trabajo al párroco José Patricio por motivos de salud, una parroquia de tipo 

republicano y con una materialidad acorde a su época, terminándola a inicio del año 1840, 

pero según (Peña & Carvajal, 2019) “dicha construcción tendría algunos inconvenientes 

como lo son dos plagas las cuales estaban ocasionando el desgaste del material y a 

mediados de enero del año 1855 un rayo destrozo la cúpula de la torre de la iglesia, aunque 

estos problemas se solucionaron en el momento.” (Pág. 34). 

Para el año de 1917 se vivió una catástrofe natural que genero estragos en la iglesia 

con una separación de las cúpulas de ambas torres que un año después tuvieron que ser 

restauradas, pero en el año de 1967 se produjo otro terremoto que dañó las bases de la torre 
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norte teniendo que demolerlas para evitar un accidente, aunque ya se había propuesto una 

nueva parroquia en el año de 1964, como lo expresa (Peña & Carvajal, 2019) “el terremoto 

presentado ayudaría para obligar la demolición de una edificación tan importante y hoy en 

día tuviera un gran valor arquitectónico del pueblo, cuando era fácil restaurarlo” (Pág. 64). 

Siendo esta nueva construcción la que actualmente se encuentra en el municipio, perdiendo 

así paulatinamente la identidad cultural y arquitectónica. 

Un factor importante históricamente ocurrió aproximadamente en el año de 1850 ya 

que en esta temporada los ingenios azucareros de la zona comenzaron a acercar nuevos 

trabajadores de otras regiones colombianas y como consecuencia esto generó una 

migración en el municipio estudiado, por ende, El Cerrito se vio obligado a edificar nuevos 

equipamientos dotacionales para la población que ha presentado un incremento importante. 

(Anexo 1) 

Otro espacio predominante que ha sido testigo de la historia cerriteña es El parque 

Rada del municipio, antiguamente era conocida como la plaza central el cual se 

encontraban gran parte de las edificaciones importantes de El Cerrito como lo es la Iglesia, 

edificios gubernamentales y entre otros, de igual forma fue ubicada por el padre Manuel 

José Guzmán siendo el centro de la población y un espacio con una diversidad arbórea para 

ser el espacio público del municipio en esa época. El 5 de Julio de 1917 por parte del padre 

de este periodo (Francisco Antonio Rada), realiza una propuesta para mejorar el espacio 

central del poblado, teniendo como referente el parque Caldas de la ciudad de Popayán, con 

una forma radial. 

Según (Peña & Carvajal, 2019) afirma: 

El alcalde Manuel Escalante en el año de 1977 realizo una reforma a la plaza central 

para el aumento de altura de los separadores de prados y corredores, ya que la capa 
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vegetal se escurriera hacia los lugares de transito de los visitantes, defender los 

prados de las pisadas inoportunas de la gente, además estos muros podrían servir de 

bancas a grandes multitudes que se encontraran en este espacio y se hizo cambio del 

piso que se encontraba deteriorado por el material ladrillo de farol (pág. 107) 

En el 2008 se presenta un nuevo proyecto para renovar el parque principal de El 

Cerrito ya que se evidenciaba diferentes problemáticas, este proyecto trata de retomar las 

características que se encontraban anteriormente en la plaza central, como lo son la fuente 

de los leones que se había perdido y encerrado, mejorar el mobiliario existente pensando 

que han sido donadas hace 100 años por las familias del municipio. 

La transformación analizada anteriormente ayuda entender cómo ha evolucionado el 

municipio de El Cerrito siendo un espacio importante para los pobladores desde que la 

existencia de este espacio, además este parque se ha encontrado las edificaciones más 

relevantes del municipio como lo es la alcaldía, la iglesia, centro cultural, comercio y entre 

otros espacios importantes para la sociedad. 

Otro espacio que ha tenido una evolución en los últimos años es el cementerio que 

es considerado patrimonio cultural según el “Plan Decenal Cultural 2014-2024” como una 

arquitectura religiosa. Inicialmente el cementerio del municipio se encontraba en la 

hacienda de San Agustín ya que era el cementerio más cercano de la población. Petrona 

Cárdenas regalaría un terreno para establecer un campo santo en la calle 11 con carrera 12, 

pero unos años después este no tenía la capacidad adecuada y era central entonces 

reubicarían este cementerio a donde hoy en día se conoce, a finales del siglo XIX iniciaron 

la construcción del muro exterior, además de contar con una pequeña capilla central para la 

celebración de misas fúnebres. 
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Hoy en día se encuentra una vivienda emblemática y patrimonio arquitectónico 

municipal, como lo menciona (Peña & Carvajal, 2019) “la única vivienda de tipo colonial 

que se encuentra dentro del casco urbano, siendo el último ejemplo de la arquitectura 

conservada del momento de construcción de la parroquia en 1825” actualmente esta 

construcción se encuentra abandonada y en un muy mal estado. El Cerrito se encuentra con 

una gran pérdida patrimonial, como lo expresa (Peña & Carvajal, 2019) que citan a (Aprile 

Gniset, 2006)  

En el municipio el 70% del patrimonio arquitectónico urbano fue destruido; No hay 

políticas que incentive a las personas para que conserven sus bienes patrimoniales; 

El Cerrito perdió la categoría como Pueblo Patrimonio en el 2009 (Pág. 6) 

Para concluir el Cerrito ha sido considerado un pueblo patrimonial, pero este merito 

se ha perdido durante que pasan los años, ya que sus viviendas emblemáticas con 

materiales que caracterizan la época colonial se están olvidando para construir 

edificaciones modernas. Aunque actualmente existan algunas construcciones patrimoniales 

en el casco urbano como lo son la Casa Cultural, Casa Cural, el colegio Pedro Antonio, El 

Cementerio, La Galería y entre otro, pero se debe de proteger para preservar estos 

monumentos arquitectónicos del municipio y así no perder la identidad cultural que define 

como Cerriteños. 

Marco Legal 

Las edificaciones patrimoniales se han conservado y protegido gracias al desarrollo 

de las leyes colombianas que ayuda a la preservación de la identidad cultural de diferentes 

poblaciones, de igual forma existen diferentes organizaciones mundiales como lo es la 

UNESCO (La Organización de las Naciones Unidas para la Educación, la Ciencia y la 

Cultura), que mediante cartas internacionales, acuerdos internacionales, escritos e 
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investigaciones promueven la preservación de los bienes patrimoniales arquitectónicos. 

Una de las primeras cartas realizadas por la UNESCO es la “Carta de Atenas” en el año de 

1931 el cual lo denomina (Chapapría, 2005) como “El Primer Logro de Cooperación 

Internacional en la Conservación Patrimonial” (Pág. 1), siendo uno de las primeras indicios 

para la protección del patrimonio cultural de una locación. 

En Colombia no se encuentra ninguna ley la cual delimite el patrimonio cultural de 

un territorio, sino que procura la protección del patrimonio, como lo menciona 

(CULTURA, 2010); “las normas establecidas nacionalmente procuran las regulaciones de 

la conservación patrimonial, sanción por daño a dichas propiedades especiales y la mejora 

económica de un sector por medio del patrimonio arquitectónico” 

Una de las primeras leyes empleadas en la nación es la conservación de 

monumentos históricos fue la ley 232 de 1924 que fue destinada a la Ciudad de Cartagena 

para la conservación y mejoramiento de los monumentos históricos, como lo dice en su 

primer artículo “Autorizar Mejoras Públicas de la ciudad de Cartagena, para velar por la 

conservación de los monumentos históricos existentes en aquella ciudad, en la forma que 

determine el Gobierno Nacional.” (CULTURA, 2010), gracias a esta ley la ciudad hoy en 

día a preservado su centro histórico y es conocida por su patrimonio siendo este un factor 

económico importante para su población. 

Mientras que en el año de 1959 se empleó la Ley 163 la cual dictan medidas para la 

preservación, conservación y protección del patrimonio histórico, artístico y monumental 

de la Nación, en esta ley se evidencian los municipios que se considera con un sector 

antiguo o centro histórico, entre ellos se encuentran Mompox, Cartagena, Popayán y entre 

otros. El municipio de El Cerrito también se ha considerado con un sector antiguo como lo 

establece esta ley acompañado de municipios aledaños como lo son Guadalajara de Buga y 
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Cali por ende deben preservar las calles, plazas, plazoletas, murallas, inmuebles, casa o 

construcciones históricas que se originaran en los siglos de XVI, XVII y XVIII, pero en 

este municipio se ha perdido su sector antiguo mediante el tiempo con la destrucción de 

viviendas con un estilo colonial y republicano. 

Una de las normas más relevantes de la protección patrimonial es la Ley 397 del año 

1997 la cual establece un conjunto de conceptos culturales que abarca el tema a investigar, 

además de ser la ley general cultural. Se especifica el tema patrimonial en el segundo título 

de la Ley, exponiendo algunas normas que se debe tener en cuenta para la modificación de 

un bien patrimonial o la conservación y protección del mismo, no obstante, esta ley tuvo 

diferentes modificaciones en el año de 2008 (ley 1185) para así actualizar el concepto del 

patrimonio, concediendo un nuevo enfoque para convertirlo en un desarrollo económico y 

social en la comunidad o población dado que con este método puede mejorar la calidad de 

vida de los pobladores. 

Según el artículo 11 de la ley anteriormente mencionada, los bienes culturales 

públicos y privados no podrán ser demolidos, restaurados o removidos sin la autorización 

de las autoridades expertas en el tema, además si se realiza un cambio a la edificación 

considerada patrimonio cultural se tendrá que efectuar la correspondiente autorización y 

supervisión por parte del Ministerio de Cultura.  

En la localidad donde se realizará la investigación se encuentra un sector antiguo 

con diferentes edificaciones patrimoniales las cuales algunas de estas propiedades son del 

municipio, mientras que otras han sido compradas para reutilizar sus espacios, pero 

conservando su infraestructura arquitectónica, como lo es la hacienda El Paraíso reconocida 

por la novela romántica “María” del autor Jorge Issacs siendo propiedad de la gobernación 



40  

del Valle el 18 de abril de 1953 y por último, se debe resaltar que los dueños de dichos 

inmuebles históricos tienen que el deber de proteger la edificación. 

El municipio de estudio, presenta un PBOT (plan básico de ordenamiento territorial) 

en el cual su última actualización fue en el año de 2004, presentando datos y normas 

desactualizadas, mencionan cual es el patrimonio material urbano y rural pero no contiene 

ningún plan para la conservación de estos. 

Marco Geográfico 

El valle del Cauca se encuentra localizado al sur occidente de Colombia, el cual 

limita al norte con los departamentos de Choco y Risaralda, al sur Cauca y al oriente 

Quindío y Tolima. Así mismo el territorio se divide en tres regiones, la zona llana, zona 

montañosa visto que se encuentran las cordilleras central y occidental y por último la zona 

costa pacífica. “El Valle del Cauca cuenta con 42 municipios, teniendo centros históricos 

conocidos nacionalmente ubicados en Santiago de Cali, capital de este departamento y el 

municipio de Guadalajara de Buga.”  

La investigación se localiza en el municipio de El Cerrito, teniendo como límites al 

norte el municipio de Ginebra, Guacarí y Buga, al oriente con el departamento de Tolima, 

al sur con el municipio de Palmira y al occidente limita con Víjes. Según el plan de 

desarrollo del año 2016 – 2019 del municipio, “el Cerrito tiene una extensión urbana de 

18.68 Km² y la extensión Rural de 482.32 Km² con un total de 501.00 Km².” (Cerrito, 

2016, pág. 16) 

Algunas de las características geográficas del municipio se evidenciaron en el 

documento Plan Municipal de Gestión del Riesgo de El Cerrito el cual cito: 

Además, se evidencia dos zonas importantes. Inicialmente se encuentra la zona 

llana, donde se sitúa el rio Cauca y un clima que es utilizado para la siembra de la 
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caña de azúcar por parte de los ingenios azucareros, la segunda zona encontrada en 

esta región es la montañosa, puesto que gracias a las cordilleras occidental y central 

se encuentra sectores protegido como por ejemplo el Páramo de las Hermosas con 

una altura de 3500 msnm. (Cerrito, 2013, pág. 49) 

En conclusión, el Cerrito es un municipio con una pequeña área urbana que 

actualmente está en crecimiento olvidando así su sector antiguo, de igual forma tiene un 

área importante rural con algunos corregimientos a su jurisdicción donde se ubican algunas 

haciendas que se han declarado patrimonio cultural del municipio. 
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CAPITULO 3 

Marco operativo 

Localización y Ubicación 

lustración 1: Localización y Ubicación (Fuente: Propia) 

La ubicación de la investigación se encuentra en el Departamento del Valle del 

Cauca siendo el área de contexto ya que se debe analizar los municipios cercanos al lugar 

del estudio de El Cerrito, entendiendo las problemáticas y fortalezas de la región, mientras 

que El Cerrito se denominó como el área de influencia conociendo así los corregimientos y 

como se conforma a nivel rural y por último el casco urbano del municipio es el área de 

intervención debido que este sector se encuentra gran parte de los equipamientos 

colectivos. 
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Sistema Demográfico - Relaciones Estáticas 

 

 

Ilustración 1: Sistema Demográfico - Relaciones Estáticas (Fuente: Propia) 

El departamento del Valle del Cauca se divide en cuatro (4) subregiones la 

occidental, sur, central, oriental y norte configurando un total de cuarenta y dos municipios 

(42) teniendo como capital la ciudad de Santiago de Cali; En El Cerrito se encuentran otras 

poblaciones consideradas como corregimientos y veredas en la zona rural con un total de 

diez (10) poblaciones establecidas, además la cabecera municipal se dividió por los barrios 

tradicionales que se encuentran con una morfología ortogonal, a sus alrededores se han 

acentuado urbanizaciones nuevas desarrollando el municipio. 
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Sistema Infraestructura Vial y Transporte - Relaciones Estáticas 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ilustración 2: Infraestructura Vial y Transporte - Relaciones Estáticas  

(Fuente: Propia) 

El Valle del Cauca tiene una gran extensión de red vial, según la gobernación del 

Valle tiene un total de 8.230.00 Km, pero el 735.18 Km está a cargo la Nación como lo es 

la vía panamericana que pasa en la zona perimetral de El Cerrito mejorando así la conexión 

con los municipios aledaños como lo es Palmira, Ginebra, Guacarí o Buga. En el casco 

urbano de El Cerrito según el PBOT se encuentran diferentes tipos de vías que ayudan a la 

circulación vehicular de este municipio, pero el 40% no cumplen con las condiciones 

adecuadas de movilidad. 

  

Área de Influencia 
Área de Contexto 

Área de Estudio 



45  

Sistema Ambiental – Relaciones Estáticas 

 

 

 

 

Ilustración 3: Sistema Ambiental - Relaciones Estáticas (Fuente: Propia) 

Este Departamento se conforma en 3 zonas como lo son la zona montañosa, zona 

plana y por último se encuentra la zona costera pacífica que tienen un gran sector de selvas 

y ríos. Pero en el área de influencia se evidencia que el municipio tiene dos de estas zonas 

como lo son la montañosa y la plana, además se encuentran ríos que pueden establecer un 

riesgo de inundación a las áreas cercanas. Y, por último, en el casco urbano se hallaron 

escasos componentes ambientales teniendo problemáticas en los sectores comerciales con 

una contaminación acústica y pocas verdes. 
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Sistema actividad del suelo - Relaciones Estáticas 

 

 

 

 

 

Ilustración 4: Sistema actividad del suelo - Relaciones Estáticas (Fuente: Propia) 

El Valle del Cauca se ha caracterizado por su cultivo de la caña de azúcar que se 

cosecha en el área plana que es entre las cordilleras occidental y central, teniendo así 

diferentes ingenios azucareros para la producción de este monocultivo, un ejemplo es el 

ingenio providencia ubicado en El Cerrito, a pesar de esto se encuentra diversas actividades 

económicas como lo es la agricultura, la ganadería y el turismo en el área de influencia, 

pero en el casco urbano la economía se localiza en el área céntrica del municipio con el 

comercio. 
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Sistema Patrimonial - Relaciones Estáticas  

 

 

 

 

 

 

Ilustración 5: Sistema Patrimonial - Relaciones Estáticas (Fuente: Propia) 

Gran parte de los municipios del departamento poseen edificaciones patrimoniales 

que evidencia la historia que tiene El Valle del Cauca y cuatro (4) centros históricos según 

el Ministerio de Cultura, uno de estos municipios es El Cerrito que en su zona rural se 

encuentran diversas haciendas consideradas patrimoniales, siendo una de ellas la hacienda 

el paraíso que es un foco turístico, teniendo en cuenta que es reconocida por el famoso libro 

la “María” del autor Jorge Isaac. 
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Área de Contexto 

Sistema Infraestructura de Servicios Públicos - Relaciones Estáticas 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ilustración 6: Sistema Infraestructura de Servicios Públicos - Relaciones Estáticas 

(Fuente: Propia) 

Los municipios del Valle del Cauca cuentan con una red de acueducto por parte de 

la empresa ACUAVALLE, además la diversidad de ríos que se encuentran en este 

departamento se aprovecha para generar la energía de la población por medio de 

hidroeléctricas. En el Cerrito sus poblaciones tienen gran parte de estos servicios públicos 

gracias a las estaciones eléctricas ubicadas en la zona perimetral de la cabecera municipal, 

que tiene cobertura el 96% de centros urbanos y en la zona rural el 93%. 
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Área de Contexto 

 Condiciones Económicas – Relaciones Dinámicas 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ilustración 7: Condiciones Económicas – Relaciones Dinámicas (Fuente: Propia) 

En el Valle del Cauca hay una gran influencia económica, siendo la tercera ciudad 

con el 9,7 % Producto Interno Bruto (PIB) a nivel nacional ya que se encuentran diferentes 

Ingenios para la producción del azúcar y otros productos generando así exportación e 

importación en este departamento, del mismo modo se localiza la “Sociedad Portuaria de 

Buenaventura” siendo esta una gran economía del País. En el municipio de El Cerrito se 

encuentra el Ingenio Providencia y una gran diversidad económica puesto que sus suelos 

Mapa 20: Relaciones Comerciales del Valle 

del Cauca (Fuente: Propia) 
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Área de Contexto 

manejan diferentes funciones como lo es la Piscicultura, Agricultura y entre otros, a pesar 

de esto en el casco urbano se evidencia en la zona céntrica diferentes comercios siendo este 

la economía principal de algunos habitantes de este municipio. 

 Tránsito y Movilidad – Relaciones Dinámicas 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ilustración 8: Transito y Movilidad – Relaciones Dinámicas (Fuente Propia) 

 

Se encontró un gran flujo por las vías vallecaucanas, ya que gran parte de ellas se 

consideran vías nacionales y conectan al departamento con otras ciudades importantes del 

Área de Influencia 

Área de Estudio 

Área de Intervención 
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Área de Influencia 

país, además se evidenció equipamientos para la movilidad como lo es el Aeropuerto 

Internacional Alfonso Bonilla Aragón y el muelle ubicado en la ciudad de Buenaventura 

que conectan a las islas cercanas de la costa pacífica. En El Cerrito, tiene un mayor flujo 

vehicular en la vía nacional mencionada anteriormente, mientras que en el sector rural se 

encuentra un menor flujo, aunque en temporada vacacionales se transita un mayor número 

de vehículos sabiendo que en este sector se encuentran sitios turísticos. Y por último, en el 

casco urbano se evidencio una congestión vehicular en las vías donde se encuentra el 

comercio puesto que los peatones no tienen el suficiente espacio para la circulación 

adecuada. 

Servicios Dotacionales / Redes de Servicio – Relaciones Dinámicas 
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Ilustración 9: Servicios Dotacionales / Redes de Servicio – Relaciones Dinámicas (Fuente 

Propia) 

 

Gran parte de las veredas ubicadas de este municipio dependen de los 

equipamientos localizados en el casco urbano teniéndose que desplazar para un mejor 

servicio, ya que en sus poblaciones no presentan equipamientos de calidad. En el barrio 

centro de El Cerrito se encuentra la mayor parte de los equipamientos colectivos, pero a 

escala municipal, aprovechando edificaciones patrimoniales para darle una función pública 

como lo es la casa de la cultura siendo un edificio de estilo republicano, además el 

municipio no presenta equipamientos regionales dependiendo así de las ciudades de 

Santiago de Cali, Palmira y entre otras. 
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Área de Contexto 

Turismo y Cultura – Relaciones Dinámicas  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ilustración 10: Turismo y Cultura – Relaciones Dinámicas (Fuente Propia) 

El turismo del Valle del Cauca se ha caracterizado por sus zonas naturales, pero 

también hay otro tipo de turismo como lo es el patrimonio gracias a los centros históricos 

en este departamento para así conocer la historia de los primeros asentamientos de algunas 

ciudades como por ejemplo Cali, del mismo modo el turismo se incrementa en las 

realizaciones de los festivales o fiestas municipales dándole así una identidad a sus 

pobladores. En el cerrito se encuentran algunos sitios turísticos como lo es la hacienda la 

María y piedechinche, pero también atrae visitantes en la semana santa, más específico el  
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Área de Contexto 

viernes santo ya que se ha considerado una de las procesiones más atractivas a nivel 

nacional. 

 Dinámica Poblacional – Relaciones Dinámicas 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ilustración 11: Dinámica Poblacional – Relaciones Dinámicas (Fuente Propia) 

El Cerrito tiene un porcentaje en pobreza de 15,2 entrando así al conjunto de 

municipios con un nivel de pobreza bajo ya que tiene una economía estable para sus 

habitantes. Según el DANE en el año 2011 este municipio presentaba una población total 

de 56.315 habitantes que se divide en la población urbana con 36.169 habitantes (63%) y en 
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la zona rural con 21.535 habitantes (37%) ya que buscan migrar a las poblaciones puesto 

que se encuentran oportunidades de trabajo y una calidad de servicios.  

Matriz del Proyecto 

 

Factor Problemática Estrategias de Intervención 

 Amenazas Debilidades Fortalezas Oportunidades 

 

Social 

 

-Crecimiento poblacional 

que genera nuevas 

construcciones 

arquitectónicas, pero en 

consecuencia se destruye 

edificaciones antiguas. 

 

 

-Perdida de la 

identidad Cultural y 

memoria histórica. 

-Inseguridad en zonas 

con poca iluminación. 

 

 

- Cobertura de servicios 

públicos en las 

diferentes poblaciones. 

 

 

-Mejoramiento de 

espacio público en el 

parque principal en el 

año del 2010. 

 

Económico -Falta de equipamientos 

comerciales de escala 

regional en el casco 

urbano del municipio.     

- Espacios comerciales 

sin una conexión 

importante 

- Zona comercial en área 

céntrica alejada a la 

periferia del municipio 

 

- Aglomeración de 

peatones en la zona 

comercial del 

municipio. 

-mayor flujo vehicular 

en zona comercial y 

con pequeñas 

circulaciones 

destinadas a peatones. 

- Existencia de un eje 

comercial con 

diferentes 

equipamientos de 

escala. 

-Posibilidad de generar 

un turismo patrimonial 

en el centro histórico 

del municipio  

 

- Diversidad en 

actividades del suelo 

en la zona rural. 

- Producción de caña 

de azúcar por parte 

del Ingenio 

Providencia. 

- Turismo patrimonial 

en la Hacienda La 

María. 

 

Ambiental  - Falta de elementos 

Ambientales en zonas 

públicas.  

- Contaminación del Rio 

Cerrito a causa del 

arrojamiento de basura 

por parte de los 

habitantes. 

- Contaminación 

acústica en la zona 

comercial  

-Contaminación 

visual por la conexión 

de redes eléctricas. 

- Cuerpo hidrográfico 

que atraviesa el casco 

urbano del municipio 

- Zonas arbóreas en el 

Parque Principal Rada y 

en La Plazoleta la 

Estación.  

 

- En la zona rural se 

encuentra un parque 

nacional natural las 

Hermosas. 

- Diferentes áreas 

hidrográficas, como lo 

es el Rio Cauca que 

atraviesa en diferentes 

departamentos. 

 

Urbano - Déficit de espacios 

públicos y pequeños 

espacios de circulación 

peatonal en diferentes 

zonas del Municipio 

-Cerramiento de 

antejardín dificultando la 

movilidad peatonal. 

- Edificaciones 

patrimoniales en un 

estado regular. 

- Construcciones 

descontextualizadas a 

su entorno. 

- Existencia de 

Equipamientos 

dotacionales a una 

escala local. 

- Centro histórico con 

diferentes 

construcciones 

consideradas 

patrimoniales por el 

PBOT. 

- Nuevas 

urbanizaciones en el 

casco urbano por 

crecimiento de 

habitantes 

- Proyectos de nuevos 

espacios públicos.  

 

Tabla 1: Matriz DOFA (Fuente: Propia) 
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Delimitación del Polígono 

 

Ilustración 12: Delimitación del Polígono 

El polígono de intervención se ubica en la zona histórica de El Cerrito, en específico 

en los barrios Centro, Chapinero y San Rafael conocidos como barrios tradicionales que 

abarcan edificaciones y monumentos patrimoniales según el PBOT del municipio además 

en este polígono se encuentran diferentes viviendas tipo coloniales y republicanas que se 

han conservado para establecer una nueva función como lo es el comercio. 
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Factor Social 

Problemática Estrategias de Intervención 

 

Ilustración 13: Problemática social                 

(Fuente: Propia) 

        En el polígono de intervención se evidenció 

dos problemáticas en el área social como lo es la 

inseguridad en sectores con poca iluminación y 

las aglomeraciones en el sector céntrico del 

municipio, ya que en esta zona se ubica el 

comercio principal. Otra problemática 

encontrada es el olvido de las edificaciones 

patrimoniales las cuales algunas de ellas no se 

encuentran en condiciones óptimas.                           

 

Ilustración 14: Estrategia de intervención 

social (Fuente: Propia) 

       Sabiendo que la estación de policía se 

encuentra en nuestro polígono de intervención 

se plantea un apoyo de seguridad en diferentes 

sectores. Además, se emplea un estudio 

arquitectónico en diferentes áreas del 

polígono las cuales se encuentran 

edificaciones patrimoniales y así dar unas 

estrategias para la preservación y 

conservación de la identidad del municipio. 
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Factor Económico 

Problemática Estrategias de Intervención 

 

Ilustración 15: Problemática Económica 

(Fuente: Propia) 

        Gran parte de la economía que se encuentra 

en el casco urbano es por parte de equipamientos 

comerciales de escala local y dos espacios 

públicos importantes como lo es la plazoleta de 

la estación y el parque principal, que tiene 

diferentes establecimientos comerciales y un 

gran flujo peatonal en hora de la tarde y de la 

noche. 

 

Ilustración 16: Estrategia de Intervención 

Económica (Fuente: Propia) 

        Como estrategia se plantea conectar los 

dos espacios públicos anteriormente 

mencionados (plazoleta de la estación y el 

parque principal) que tienen una gran 

influencia en el área comercial, articulándolos 

por medio de un eje con comercio y 

generando unos nuevos perfiles viales dándole 

prioridad a los peatones. 
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Factor Ambiental 

Problemática Estrategias de Intervención1 

 

Ilustración 17: Problemática Ambiental (Fuente: 

Propia) 

         En el casco urbano de El Cerrito no se 

encuentra una variedad de elementos 

ambientales. A pesar de esto se observa 

vegetación en el espacio público, en zonas 

protegidas cercanas al rio y en algunos centros de 

manzanas. Otra problemática evidenciada es la 

contaminación acústica en la zona comercial del 

municipio que afecta a diferentes habitantes que 

tiene su residencia en esta área. 

 

Ilustración 18: Estrategia de Intervención 

Ambiental (Fuente: Propia) 

        Se propone realizar un nuevo perfil en 

las vías más imprescindibles de El Cerrito en 

el cual se incluya una vegetación para así unir 

diferentes espacios verdes del municipio. 

Asimismo, en el PBOT se plantea un proyecto 

de un parque lineal sobre la orilla del Rio 

Cerrito que ayudaría a mejorar ese sector ya 

que muchos habitantes arrojan su basura en 

este sector, contaminando así el Rio. 
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Factor Urbano 

Problemática Estrategias de Intervención 

 

Ilustración 19: Problemática Urbano (Fuente: 

Propia) 

         Las edificaciones consideradas 

patrimoniales han sido destruidas para realizar 

una arquitectura más moderna un ejemplo es la 

iglesia principal y el teatro la María, pero 

actualmente se encuentran cuatro edificaciones 

patrimoniales con un estado regular que tienen 

un uso establecido, mientras que cuatro 

construcciones de este mismo carácter están en 

buenas condiciones como lo es la casa cural. 

 

Ilustración 20: Estrategia de Intervención 

Urbano (Fuente: Propia) 

        Se realizará una conexión peatonal 

entre estas edificaciones patrimoniales y el 

centro histórico para que así se pueda 

mejorar el turismo en el municipio, además 

sobre esta conexión peatonal se plantea que 

el comercio predomine ya que así puede 

ayudar en la economía de El Cerrito y así 

poder generar fuentes de empleo. 
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Planteamiento del Tramado Urbano 

 

Ilustración 21: Diseño Urbano (Fuente: Propia) 

El análisis realizado anteriormente nos ayuda a entender como está conformado el 

municipio y sus alrededores en diferentes áreas (social, económico, ambiental y urbano). 

aunque el objetivo de esta investigación es el estudio de las edificaciones patrimoniales en 

el municipio de El Cerrito se pretende establecer un diseño urbano para el beneficio de los 

habitantes y generar un turismo patrimonial en el casco urbano con una mejora en sus 

perfiles viales, además de proponer una conexión entre estas edificaciones importantes en 

la investigación dándole la importancia al peatón.  
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CAPITULO 4 

Marco metodológico 

El siguiente capítulo abarca la metodología que se empleará con la normativa 

pertinente, la cual es la Ley 1185 del 2008 y el PBOT (Plan Básico de Ordenamiento 

Territorial) del municipio de El Cerrito. Inicialmente se realiza la valoración cualitativa de 

los inmuebles patrimoniales, además se desarrollará los objetivos planteados con la ayuda 

de técnicas o instrumentos que se ejecutarán en la presente investigación. 

Tipo de estudio 

Para llevar a cabo la investigación se empleará dos tipos de estudios los cuales 

ayudarán a entender el nivel de profundidad que se estudiará el objeto de conocimiento.  

Los tipos de estudios que se tendrán en cuenta para la realización de esta investigación son 

descriptivos y analítico, puesto que los objetivos propuestos tienen como finalidad la 

investigación y estudio de su estado actual de las edificaciones consideradas patrimonio 

material arquitectónico en el municipio de El Cerrito, y diseñar un método investigativo 

para la conservación de inmuebles culturales, pero teniendo como referencia diversos 

estados del arte.  

Tipo de investigación 

Teniendo en cuenta que el presente trabajo de grado es una investigación de tipo 

cualitativa proyectiva, se plantea unas actividades para su desarrollo las cuales 

primeramente se realizará un estudio arquitectónico a las edificaciones patrimoniales, que 

se encuentran en el polígono de estudio teniendo su estado actual y estudiando la evolución 

arquitectónica del municipio, del mismo modo se investigará con alto detalle una 

edificación que está en el recuerdo de los ciudadanos como lo es el Hotel Club Paraíso pero 

lastimosamente no se ha presentado como patrimonio tangible del municipio.   
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Otra actividad influyente en la presente investigación es el estudio de la normativa 

que es el PBOT (Plan Básico de Ordenamiento Territorial) el cual su última actualización 

fue en el año 2004 siendo una problemática ya que las normas urbanas del municipio se 

encuentran desactualizadas teniendo una falta de control establecido perjudicando su sector 

antiguo; para generar una solución a esta problemática se plantea unas nuevas normativas 

que contribuirían a la preservación y conservación del patrimonio arquitectónico. 

Método de la investigación  

El método de la investigación que se aplicará en el actual trabajo de grado es la 

observación, el cual tiene como fin la descripción y explicación del comportamiento por 

medio de datos y archivos, por ende, contiene tres elementos claves para la realización de 

este método como lo es describir y explicar, datos adecuados y fiables; por último, se 

encuentra las conductas cabalmente establecidas.  

Es de suma importancia este método ya que la problemática se ha evidenciado a 

través de los años y para la realización de la investigación se pretende recaudar 

información, datos y otros instrumentos importantes que ayuden a la solución y desarrollo 

del trabajo de grado. 

Diseño de la Investigación  

Existen dos clases de diseño de la investigación, una de estas se denomina como 

diseño bibliográficos, el cual se utilizará en el estudio puesto que es una investigación 

teórica que gran parte de la información encontrada es por medio de documentación, libros 

o archivos que exponen la importancia de la preservación de la identidad cultural y la 

relación que tiene este aspecto con el patrimonio arquitectónico, además se plantea una 

segunda metodología llamada diseño de campo que contribuirá al análisis de las 
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edificaciones patrimoniales y el impacto que tendría si se tuviera en cuenta su conservación 

generando así un centro histórico con nuevas estrategias urbano-arquitectónicas. 

Universo, Población y Muestra 

Se expone como el universo de la investigación el municipio de El Cerrito, 

precisamente en su casco urbano debido a que la población de este sector es la que se 

beneficia de este estudio y entendiendo que en esta zona se encuentran las edificaciones 

patrimoniales que se van a estudiar, las cuales se ubican en el polígono de estudio siendo 

este la población que se analizará teniendo un grupo de personas que residen en viviendas 

antiguas y conformando así en este sector antiguo. Por último, la muestra del estudio es una 

parte de la población anteriormente mencionada siendo está el patrimonio arquitectónico 

ubicado en el polígono de estudio con un total de 12 construcciones consideradas 

inmuebles culturales por el PBOT (Plan Básico de Ordenamiento Territorial). 
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CAPITULO 5 

Línea del tiempo de El Cerrito 

 

Ilustración 22: Línea del tiempo 

La información recaudada de momentos históricos de El Cerrito, es fundamentada 

por el historiador Cerriteño Diego Carvajal, el cual ha escrito documentos e investigaciones 

del municipio.   

El Cerrito fue fundado en el año de 1825 por el presbítero Manuel José Guzmán, 

pero antes de la fecha el territorio estaba dividido entre los municipios de palmira y Guacarí 
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teniendo haciendas importantes. Años más adelante, El Cerrito comenzó a poblarse hasta 

tener un centro urbano con la plaza fundadora que hoy en día es conocido como el parque 

principal, mientras que en el año de 1846 es declarado oficialmente municipio.  

Un año trascendental fue el de 1850, el cual se generó una migración de habitantes 

de otras regiones del país, ya que el municipio inició con la industrialización de la caña de 

azúcar, esto quiere decir, mejores ofertas de trabajo y calidad de vida para las personas. 

Como consecuencia, El Cerrito creció exponencialmente y por esto se implementó nuevos 

equipamientos dotacionales para abarcar a la población Cerriteña, trasladó el cementerio a 

la ubicación actual, construyó el puente el trincho, casa municipal y escuela pedro Antonio 

molina, siendo edificaciones que hoy en día son patrimonio material del municipio. En el 

año de 1958 se construyó una edificación moderna de la época, la cual tiene una 

arquitectura no habitual al paisaje urbano del municipio, fue llamado Hotel Club Paraíso, 

siendo un inmueble turístico e importante ya que aportaba a la economía de los habitantes y 

era un espacio de esparcimiento para muchos, aunque la edificación en la actualidad está en 

total abandono. Lastimosamente, en el año de 1967 hubo un sismo el que afecto a varias 

edificaciones importantes del municipio, entre ellas se encuentra la antigua iglesia con un 

estilo colonial que más adelante se destruyó para construir un templo moderno en el año de 

1972. Otra edificación que fue destruida por la misma razón, fue el teatro la María, siendo 

un equipamiento para el entretenimiento. A partir de esta problemática, el sector antiguo no 

fue preservado y teniendo como consecuencia la perdida de la identidad cultural y una zona 

urbana sin una normativa establecida. 
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Patrimonio Inmaterial 

Los habitantes de El Cerrito se identifican por diferentes fiestas y costumbres que se 

realizan en la zona urbana y rural, pero el principal patrimonio inmaterial que caracteriza a 

los Cerriteños son los siguientes: 

Cordillera Central 

El municipio de El Cerrito está divido en 2 zonas, la primera es un área llana donde 

gran parte del cultivo es la caña de azúcar y la segunda es la zona montañosa, la cual es la 

cordillera central siendo un hábitat protegida y primordial para el territorio Colombiano, 

además en esta área se localiza la reserva natural “Las Hermosas” siendo un componente 

ambiental importante para el municipio donde se encuentran una gran variedad de fauna y 

flora, dicho lo anterior, la cordillera central presenta un significado cultural para la 

comunidad cerriteña, siendo un lugar turístico en la actualidad. 

Festival Issacsiano 

Esta fiesta que se realiza en el casco urbano de El Cerrito se ha convertido en un 

patrimonio inmaterial, realizadas a mediados de junio o julio, siendo unas fechas totalmente 

culturales las cuales exponen bailes autóctonos de la región andina y pacífica. El festival 

tiene como nombre un personaje histórico y reconocido nacional e internacionalmente por 

su prestigiosa carrera como escritor, el cual escribió la famosa novela “María” que se 

desarrolla en la hacienda el paraíso (Localizada en área rural de El Cerrito). 

Caña de azúcar 

El Cerrito presenta una gran cantidad de cultivo de caña de azúcar en la zona llana 

del municipio, siendo predominante de la zona. En el territorio se localiza el ingenio 

providencia que es productor de azúcar nacional e internacionalmente el cual ha adquirido 

las tierras de diversas haciendas del municipio para sembrar el monocultivo. En la 
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actualidad, la caña de azúcar es el principal paisaje y también es un elemento ambiental que 

está relacionado con los habitantes de El Cerrito. 

Semana santa:   

La semana santa en el municipio de El Cerrito se vive con mucho fervor, siendo 

unas de las fechas más importantes del municipio, ya que diferentes habitantes organizan 

diferentes pasos y en horas de la noche se evidencia una gran aglomeración de personas 

observando las procesiones. Cabe recalcar que la Semana Santa está postulada como 

patrimonio nacional y es considerada la segunda más bella de Colombia. 

Épocas arquitectónicas 

el municipio estudiado expone diferentes edificaciones en el sector antiguo el cual ha 

conservado el aspecto físico, demostrando una evolución arquitectónica, puesto que en la 

zona algunas viviendas con estilo colonial han adaptado algunos elementos modernos, pero 

de igual manera conservan la tipología y aspectos de la época. Las épocas arquitectónicas 

más relevantes en El Cerrito son: 

Colonial: 

Según algunos estudios, la época colonial en Colombia se llevó a cabo entre los 

años 1550 y 1810, en ese entonces El Cerrito no había sido fundado, sino hasta el año 1825. 

Pero de igual manera, el territorio estaba ocupado por haciendas que hoy en día se localizan 

en la zona rural del municipio, años más adelante, cuando El Cerrito realizó la fundación, 

este optó por un estilo de ciudad colonial con un trazado ortogonal y en el centro la plaza 

principal donde se encontraba la iglesia católica y diferentes edificios civiles, conformando 

así los inicios del casco urbano del Según algunos estudios, la época colonial en Colombia 

se llevó a cabo entre los años 1550 y 1810, en ese entonces El Cerrito no había sido 

fundado, sino hasta el año 1825 . Pero de igual manera, el territorio estaba ocupado por 
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haciendas que hoy en día se localizan en la zona rural del municipio, años más adelante, El 

Cerrito realizó la fundación y optó por un estilo de ciudad colonial, con un trazado 

ortogonal y en el centro la plaza principal donde se encontraba la iglesia católica y 

diferentes edificios civiles, configurando así los inicios del casco urbano del municipio. 

Aunque no fue en la época colonial, en El Cerrito se evidencia una gran influencia de este 

estilo arquitectónico en la actualidad, ya que años más tarde, construyeron especialmente 

viviendas con estas características y hoy en día algunas se han conservado 

satisfactoriamente, generando comercios o viviendas en el sector antiguo. 

Republicana: 

La época republicana es desarrollada en el siglo XIX, pero este estilo se implementó 

en El Cerrito un siglo más tarde (XX), con la construcción de la casa municipal que fue en 

el año de 1900 aproximadamente, aunque también presentaba algunas características 

coloniales siendo una combinación de los dos estilos. A partir de esta fecha las 

edificaciones construidas tenían algunos aspectos republicanos, pero cabe resaltar que no 

era una arquitectura monumental, solamente presentaban nuevos elementos como la 

ornamentación, cornisas, demarcación de los vanos y entre otros, además de implementar 

nuevos materiales y nuevas formas de construir. 

Transición:  

Desde el año 1930 Colombia presenció una etapa de transición entre la arquitectura 

republicana y la modernidad, en el municipio de El Cerrito no se evidenció una gran 

transformación en las construcciones, pero en el año de 1958 se construyó el Hotel Club 

Paraíso el cual implementó un diseño novedoso para la época y también elementos 

arquitectónicos que no presentaban las otras edificaciones emplazadas en el sector antiguo 

del municipio, tales como calados, puertas con diseño art Nouveau, escaleras en espiral y 
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otros componentes innovadores para un municipio que no era predominante en el área 

arquitectónica. También se debe destacar que algunas viviendas presentaron intervenciones, 

pero conservaban elementos característicos coloniales o republicanas, generando una 

armonización en las fachadas. 

Moderna:  

En esta época se evidencia muy poca arquitectura de este estilo, solamente se 

destaca la alcaldía municipal o el Bancolombia los cuales se encuentran en medio de dos 

edificaciones patrimoniales, respetando las respectivas alturas, del mismo modo, en el 

modernismo que se observa en el municipio de El Cerrito, presenta fachada con formas 

simples, retrocesos, elementos verticales y entre otros elementos arquitectónicos. Además, 

cabe resaltar que se dio a conocer nuevos materiales y también formas de construir, lo cual 

se implementó en diferentes construcciones de edificaciones. 

Desarrollo Urbano 

Previo a realizar el estudio de los inmuebles patrimoniales, se elabora una 

investigación de la morfología del polígono de estudio, de esta manera se patenta que las 

viviendas han sufrido modificaciones notorias, ya que antiguamente en la época colonial las 

construcciones se caracterizaban por un patio central (atrio) disponiendo así pocas 

residencias que han conservado estas cualidades. Por otro lado, se ha evidenciado que el 

municipio ha perdido el reconocimiento de sector antiguo debido a que las infraestructuras 

se han desarrollado y alteraron las características morfológicas originales. 
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Ilustración 23: Morfología del sector (Fuente: Propia) 

La grafica demuestra que en la actualidad la morfología que predomina en las 

infraestructuras localizadas en el polígono de estudio es la posterior, debido a que en este 

sector se ha preservado grandes manzanas teniendo predios con longitudes extensas y así 

poder abarcarlos con vacíos en la zona trasera del lote; continuamente el patio lateral con 

un 21% de viviendas siendo mayormente transformadas al estilo moderno y por último se 

encuentra las edificaciones con atrios, siendo las más escasas con un 10% en total. 

Inmuebles Patrimoniales del casco urbano de El Cerrito 

Los inmuebles patrimoniales tienen una afectación actualmente, por ende, se 

recopila diferente información de cada edificación para entender el estado actual, además se 

debe tener en cuenta que en el municipio de El Cerrito no presenta una actualización de los 

datos que se tendrán en cuenta para la investigación. Para recopilar la información, se 

indaga un método en el cual se toma como referencia al inventario del Ministerio de 

Cultural que es el regulador del patrimonio en todo el país colombiano, presentando ítems 

importantes; inicialmente se genera un listado con los nombres de los bienes que se 

incluirán en el estudio con el fin de ubicarlos y especificar la zona en que se localizan.  

 

 

ATRIAL
10%

LATERAL
21%

POSTERIOR
69%
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N.º DENOMINACIÓN DIRECCIÓN 
LOCALIZACIÓN 

ARQ. 
RURAL 

ARQ. 
URBANA 

1. Casa Cural Carrera 11#6-40   x 

2. Cementerio Carrera. 14 #12-70   x 

3. Galería - Plaza de Mercado Calle 8   x 

4. 
Antigua Casa Municipal o Casa de la 
Cultura   

Carrera 12 #7-10 
  x 

5. Estación del Ferrocarril Calle 9 #16-23   x 

6. Escuela Pedro Antonio Molina. Carrera 11 #7-13   x 

7. Puente el Trincho Carrera 12   x 

8. Portada Hacienda la Merced Carrera 12   x 

Tabla 2: Listado Preliminar (Fuente: Propia) 

 

Teniendo en cuenta los anteriores Bienes Inmuebles, se analizarán puesto que se debe 

exponer la importancia de las edificaciones en la comunidad Cerriteña que en los últimos 

años se ha perdido y algunas de estas no se encuentran en óptimas condiciones. Se debe 

tener en cuenta que, en el estudio general de los inmuebles del municipio, no se obtendrá  

planimetría de las infraestructuras ya que se escogerá una edificación importante para la 

ciudadanía para así conseguir detallarla y analizar su arquitectura. 

 

Ilustración 24: Ubicación de los bienes inmuebles (Fuente: Propia) 
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En el presente archivo se expondrá los ítems del inventario de inmuebles 

patrimoniales en los cuales exprese la descripción física del inmueble, el valor (estético, 

histórico y simbólico) y el significado cultural.  

Casa Cural 

Grupo: Arquitectónico 

Subgrupo: Arquitectura Habitacional 

Categoría: Vivienda Urbana  

Subcategoría: Vivienda Unifamiliar 

Descripción física del inmueble 

El inmueble ha preservado parte de la estructura y del aspecto arquitectónico 

original, presentando así dos fachadas principales (occidental y sur) puesto que se ubica en 

un predio esquinero teniendo elementos constructivos como lo es el zócalo que 

evidentemente presenta cambios de materialidad en piedra, en algunos sectores siendo este 

notorio como también la estructura que tiene otro tipo de color en la fachada. 

Se debe tener en cuenta que la edificación contiene diferentes funciones, pero la 

principal es la casa cural que ocupa gran parte del inmueble, en la zona occidente se 

encuentran unos módulos los cuales están siendo ocupados por locales comerciales 

presentando así en la fachada una división entre el acceso de la función principal y una 

zona comercial que manifiesta una contaminación visual ya que contiene publicidad o el 

nombre del comercio en la parte superior de los accesos; del mismo modo implementaron 

unas cubiertas con una teja para cubrir los vanos de los comerciantes. Otro factor 

arquitectónico que expone la casa cural es un ritmo en la fachada (occidental) con unas 

arcadas que se presentan en puertas para los accesos de los diferentes espacios y en las 
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ventanas. La cubierta de la edificación tiene un antepecho característico, el cual está 

dividido por una cornisa que remata el muro exterior y continuamente unos balaustres que 

adornan al inmueble. 

La casa cural presenta diferentes espacios los cuales funcionan como habitaciones, 

salas de reuniones y entre otras necesidades requeridas, pero también contienen dos patios 

teniendo así una tipología atrial que ayudan a iluminar y ventilar los espacios internos. La 

edificación presenta diversas modificaciones con muros de yeso y cubiertas nuevas en una 

estructura metálica siendo no compatible con los materiales originales.  

Se evidencia que el inmueble fue construido en la época de transición donde se 

utilizaban los materiales coloniales, pero de igual manera innovaban en la fachada nuevos 

elementos. Hipotéticamente se podría decir que los muros están construidos de adobe ya 

que presentan un ancho mayor al común y por ende los cimientos podrían ser en vigas de 

cimentación que me amarran gran parte de los muros. Las puertas están realizadas en 

madera que es característica principal de la época que se construye la edificación, pero 

existen otras que ha medida del tiempo las han modificado en metálicas. Por último, el 

cambio evidente es en las fachadas las cuales han cambiado la madera del acceso por 

persianas metálicas para así abarcar un gran espacio. 

Valoración- Valor Histórico 

El municipio de El Cerrito contiene edificaciones históricas como lo es la 

reconocida casa cural, la cual fue construida empezando el siglo XX y tiene un gran valor 

histórico para los ciudadanos ya que presenta una arquitectura emblemática de la época 

republicana. 
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Significado Cultural 

La casa cural presenta un gran significado cultural para los ciudadanos puesto que 

es reconocida por su aspecto arquitectónico que se armoniza con otras edificaciones 

patrimoniales con características similares del sector antiguo donde están ubicadas. 

Fotografía General 

 

Ilustración 25: Fotografía general “Casa Cural” (Fuente: Propia) 

 

Cementerio 

Grupo: Arquitectónico 

Subgrupo: Arquitectura Institucional 

Categoría: Cementerio 

Subcategoría: Cementerio 
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Descripción física del inmueble 

El cementerio de El Cerrito se localiza dentro del casco urbano del municipio, 

alejado del centro histórico, pero es una construcción importante y con un valor de 

pertenencia por parte de los habitantes. El inmueble en su entorno presenta un alto flujo de 

vehículos, además presenta en frente del acceso una construcción que también es 

patrimonial como lo es el portón del hospital San Rafael. 

La edificación ocupa completamente la manzana número 51, teniendo un 

cerramiento en forma circular y zonas recreativas pasivas en las esquinas de la manzana: el 

inmueble presentaba características distintivas ya que en la fachada expone elementos 

curvos que conformaban un ritmo a lo largo del cerramiento, del mismo modo se 

encuentran ornamentos clásicos como lo es la columna clásica y otros elementos 

republicanos. 

La portada de acceso es la jerarquía del inmueble que contiene una puerta de medio 

punto en hierro forjado de estilo art Nouveau, cornisas y ornamentos arquitectónicos. 

además, internamente distribuye las bóvedas del sector oriental de forma radial, mientras 

que en la zona occidental maneja una morfología ortogonal. El cementerio siendo de una 

morfología radial tiene en el centro la capilla principal la cual respeta la forma del inmueble 

y fue diseñada en forma circular siendo construida con características republicanas y 

preservándola hasta en la actualidad. 

Por último, la edificación está muy bien conservado, salvo en algunos aspectos que 

no tiene el mantenimiento adecuado o espacios olvidados, pero de igual manera se 

evidencia un inmueble sin muchas modificaciones y preservando la arquitectura del 

municipio. El presente inmueble posee un cerramiento con un ritmo arquitectónico con 
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diferentes elementos decorativos y una portada emblemática, conservándose así hasta en la 

actualidad en un buen estado. 

Valoración- Valor estético 

El inmueble estudiado es uno de las edificaciones con una conservación alta en el 

municipio, en la cual se preserva sus elementos arquitectónicos republicanos y no hay 

grandes cambios en su capilla central que tiene una arquitectura atractiva. 

Significado Cultural 

Teniendo en cuenta que el inmueble es único con el uso de cementerio en el casco 

urbano, los ciudadanos se vinculan con la construcción ya que tiene un significado cultural 

por medio de su arquitectura representativa de la zona y su funcionalidad que es importante 

para la comunidad. 

Fotografía General 

 

Ilustración 26: Fotografía general “Cementerio” (Fuente: Propia) 
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Galería - Plaza de Mercado  

Grupo: Arquitectónico 

Subgrupo: Arquitectura para el comercio 

Categoría: Edificación Comercial 

Subcategoría: Plaza de Mercado 

Descripción física del inmueble 

El inmueble posee un entorno caótico, en el cual presenta un gran flujo vehicular y 

los peatones disponen de sendas angosta para la circulación, del mismo modo alrededor de 

la edificación se observa un uso predominante en el sector como lo es el comercio, por 

ende, en horario diurno la zona tiene un flujo alto de los habitantes mientras que en horas 

nocturnas es todo lo contrario. 

La edificación presenta unas características republicanas que se evidencian en las 

fachadas con elementos constructivos como lo es el zócalo, la estructura que sobresale, los 

vanos y las cornisas que se encuentran en la zona superior de la fachada siendo estos 

factores importantes en la identidad arquitectónica del patrimonio del municipio. De igual 

manera, se ha conservado la fachada, aunque la carpintería está fabricada en material de 

hierro y algunas persianas metálicas; del mismo modo, se encuentra una falta de 

mantenimiento y un olvido de la edificación. Sobre las fachadas de la plaza de mercado se 

encuentran 3 accesos principales para el interior del inmueble, mientras que en la periferia 

se exhiben algunos locales que lo configura. 

De igual manera, la edificación posee un gran volumen que se paramenta sobre el 

perfil vial de la zona, presenta un vacío que es considerado como un atrio que funciona para 

ventilar e iluminar algunos espacios. Internamente, la plaza de mercado tiene un ambiente 
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totalmente caótico en vista de que los comerciantes se han apoderado de los espacios de 

circulación y algunos vacíos han sido ocupado por estos, además se ha observado una 

modificación en la cubierta la cual en la actualidad presenta una estructura metálica, 

mientras que las construcciones de esta época se diseñaban con teja de barro. 

Para concluir, el inmueble se encuentra en un estado regular, pero de igual manera 

ha preservado las fachadas principales con los elementos arquitectónicos que la 

caracterizan, pero lastimosamente en el interior no se encuentra un orden y esto ha 

conllevado a perder la morfología original de la edificación, ocupando diferentes patios o 

vacíos. 

Valoración- Valor Histórico 

El inmueble tiene un gran valor histórico para la comunidad, debido a que está 

valorado como uno de los primeros equipamientos del municipio y con una arquitectura 

emblemática de la época republicana la cual hoy en día conserva en su fachada y su 

usabilidad, adicionalmente la edificación se localiza en el sector histórico de El Cerrito. 

Significado Cultural 

Aunque no sea una arquitectura monumental, la Galería es parte de la identidad de 

los habitantes de El Cerrito, puesto que varias generaciones han visitado la construcción 

siendo la única plaza de mercado ubicada en el casco urbano, donde gran parte de la 

población la visita frecuentemente para realizar sus respectivas compras. 
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Fotografía General 

 

Ilustración 27: Fotografía general “Plaza de Mercado” (Fuente: Propia) 

 

Antigua Casa Municipal o Casa de la Cultura   

Grupo: Arquitectónico 

Subgrupo: Arquitectura Institucional 

Categoría: Edificación para la Educación 

Subcategoría: Centro de Formación Cultural 

Descripción física del inmueble 

El inmueble presenta un contorno caótico, visto que se emplaza en la zona céntrica 

y en un predio esquinero cerca de locales comerciales de diferentes usos, por otro lado, este 

sector presenta gran parte del patrimonio del casco urbano siendo el sector antiguo de El 

Cerrito.  

Las fachadas que presenta la casa de la cultura han sido preservadas, teniendo 

aspectos coloniales y también republicanos con materiales característicos de la época, como 

lo son las cornisas en el segundo nivel y remate del muro en la zona superior, además se 
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encuentran diferentes puertas que están construidas en madera y también diseñas con 

detalles del periodo correspondiente; cabe resaltar que el elemento anteriormente 

mencionado es fundamental para la composición de la fachada generando un ritmo en el 

exterior del inmueble con los pórticos que resaltan por medio del color diferenciado y 

sobresalen por la estructura implementada.  

No obstante, la fachada de la casa de la cultura revela una contaminación visual ya 

que el municipio tiene las redes eléctricas expuestas y esto genera no poder contemplar las 

fachadas patrimoniales que presenta El Cerrito. Otro problema notorio de la edificación es 

la falta de mantenimiento que exhibe el inmueble, la cual la pintura no se ha aplicado 

correctamente y algunos sectores en un estado regular.  

Los espacios internos del inmueble se adecuaron para así generar diferentes salones 

de clases con el fin de enseñar aspectos culturales de la región y diferentes cursos para la 

población Cerriteña, del mismo modo han preservado gran parte de los muros en adobe que 

son característicos de la época colonial y el segundo piso cuenta con una superficie en 

estructura en madera. Mientras que en la zona posterior de la edificación se evidencia una 

cubierta de diferente materialidad a la principal la cual se podría dar una hipótesis en la cual 

anteriormente ese espacio era un vacío para así iluminar y ventilar los espacios internos, en 

la actualidad esa zona esta modificada con el fin de utilizarla como un escenario. 

Para concluir la edificación se ha preservado satisfactoriamente, pero los 

propietarios no han ejecutado el mantenimiento pertinente y el municipio afecta este tipo de 

edificaciones por la red eléctrica que no ayuda apreciar las fachadas del mismo. Por otro 

lado, el inmueble ha conservado la materialidad original de su construcción e 

implementado alguna otra, pero acorde con lo ya construido.  
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Valoración- Valor Histórico 

Históricamente la edificación es una de las más emblemáticas del municipio, 

teniendo como origen a inicio del siglo XX, época donde los equipamientos eran escasos en 

la zona ya que no existía una gran población en El Cerrito. El Centro Cultural es 

reconocido por todos los habitantes puesto que gran parte de las generaciones han vivido 

experiencias en la edificación la cual ha cambiado su funcionamiento a medida que pasan 

los años. 

Significado Cultural 

Los inmuebles patrimoniales tienen un gran significado cultural en los ciudadanos 

de alguna población, como lo es el caso de la presente construcción, la cual se encuentra en 

la memoria de los Cerriteños por su funcionamiento público y actividades culturales tales 

como clases artísticas, presentaciones culturales, museo y entre otras funciones realizadas 

en los espacios de la edificación. 

Fotografía General 

 

Ilustración 28: Fotografía general “Casa de la Cultura” (Fuente: Propia) 
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Estación del Ferrocarril 

Grupo: Arquitectónico 

Subgrupo Arquitectura para el transporte 

Categoría: Estación del ferrocarril 

Subcategoría: Terminal de pasajeros 

Descripción física del inmueble 

La antigua estación de ferrocarril ayudo a la conexión del municipio con la gran 

capital del valle y otras poblaciones aledañas a ella, pero hoy en día tiene otros usos. El 

inmueble se localiza en la zona occidental del municipio, alejada del sector antiguo, en la 

actualidad dispone de un contorno con diferentes viviendas, un parque y zona recreativa 

para la población, la cual se sitúa en frente de la infraestructura. En zona occidental del 

inmueble está ubicada la vía férrea que se encuentra en un estado de abandono y con zona 

verde perjudicando a la edificación. 

El inmueble cuenta con tres volúmenes que se ubican sobre la vía férrea, las 

particularidades que presentan las fachadas son notorias en la identidad arquitectónica del 

municipio, teniendo la estructura y los vanos que sobresalen, del mismo modo se evidencia 

un ritmo por los accesos y ventanearía que están de diferente materialidad, el volumen 

norte construye la carpintería en madera mientras que en el volumen sur la tiene metálica. 

Aunque se ha conservado las fachadas de la edificación, internamente ha presentado 

modificaciones ya que en la actualidad estos espacios son para auditorios y una biblioteca, 

implementando materiales modernos. Para anexar, la cubierta que anteriormente fue 

construida en teja de barro ha sido alterada con una cubierta metálica perdiendo la identidad 

de la edificación. 
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Para finalizar, el inmueble ha sido una de las edificaciones patrimoniales con 

mayores modificaciones del municipio y también ha estado durante muchos años en un 

estado negligente, pero de igual manera ha conservado las fachadas que no le realizan el 

mantenimiento pertinente. 

Valoración- Valor Histórico 

El inmueble históricamente para El Cerrito fue de suma importancia sabiendo que 

en la época el ferrocarril era el medio de transporte más innovador e importante donde gran 

parte de la población se desplazaban a diferentes ciudades aledañas por medio de las vías 

ferroviarias. Aunque en la actualidad ya no tiene esta funcionalidad los Cerriteños lo 

recuerdan y lo tienen como una referencia por su valor histórico.  

Significado Cultural 

Sabiendo que la edificación es considerada Bien de Interés Cultural de Ámbito 

Nacional, para los cerriteños genera un sentido de pertenencia por esta ya que algunos de 

los habitantes vivieron experiencias de transportarse en el ferrocarril mientras que las 

generaciones más actuales la conocemos por las historias contadas por los parientes y cómo 

funcionaba estos espacios. Aunque hoy en día tenga otra función es reconocida gracias a su 

historia y por ser una edificación emblemática para el municipio generando así una 

identidad cultural para los pobladores. 
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Fotografía General 

 

          Ilustración 29: Fotografía general “Estación de Ferrocarril” (Fuente: Propia) 

Escuela Pedro Antonio Molina. 

Grupo: Arquitectónico 

Subgrupo: Arquitectura institucional  

Categoría: Edificación para la educación  

Subcategoría: Institución de educación básica 

Descripción física del inmueble 

El inmueble se localiza en el centro de El Cerrito con un contorno de diferentes 

edificaciones coloniales y otras que están consideradas patrimonio material del municipio. 

En la actualidad posee una función educativa, teniendo que realizar diferentes 

modificaciones a su estructura y adaptar algunos espacios, pero de igual manera han 

conservado satisfactoriamente la fachada que adorna el sector antiguo del municipio. 
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La edificación presenta dos niveles con alturas aproximadas de 3.5 metros la cual en 

la fachada tiene un diseño republicano con aspectos arquitectónicos que se evidencian en 

gran parte de la arquitectura patrimonial del municipio como lo es, el zócalo que demuestra 

la cimentación del inmueble, otro factor es la estructura que gran parte de ella denota con 

otro tipo de color, además de sobresalir de los muros conformando así las demarcaciones de 

los vanos, elementos horizontales y verticales, continuamente se encuentran las cornisas 

que funcionan de ornamentos situándose entre los niveles y por último el inmueble exhibe 

las cubiertas con un voladizo ayudando a proteger a los peatones que circulen cerca de la 

edificación. 

En las fachadas del inmueble se observan una ventanearía, la cual en el primer nivel 

es de material en madera, pero posee una protección en hierro forjado, mientras que en el 

segundo nivel se maneja ventana balcón con la misma materialidad anteriormente 

mencionada pero la protección dispone de un diseño art Nouveau. El inmueble fue diseñado 

inicialmente con un gran volumen en forma de L cubriendo totalmente el predio hacia la 

zona exterior, del mismo modo en la zona posterior tiene un vacío que en la actualidad es el 

espacio recreativo para los estudiantes. Pero lastimosamente la edificación hacia el sector 

nororiental anexó un volumen más moderno, pero respetando los elementos patrimoniales 

que presenta y también diferentes proyectos de modificaciones en los espacios internos para 

implementar cafeterías, laboratorios y entre otros.  Para concluir la edificación ha 

preservado la fachada sur la cual está situada en frente de la plaza principal y zona 

fundadora del municipio, pero como se ha mencionado anteriormente se ha presentado 

diferentes proyectos de reconstrucción y renovación ya que por su uso debe estar en 

constante modificaciones espaciales. 
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Valoración- Valor Simbólico 

La edificación tiene un valor simbólico puesto que un porcentaje de la ciudadanía ha 

estudiado en las instalaciones y han vivido diferentes experiencias en ella. De igual modo la 

infraestructura es significativa para la población de El Cerrito y es una de las pocas 

edificaciones que conserva su estilo arquitectónico que hace recrear al municipio en sus 

inicios. 

Significado Cultural 

Sabiendo que el patrimonio genera una identidad cultural a los ciudadanos de una 

comunidad, la Escuela Pedro Antonio Molina es importante para la población cerriteña ya 

que se han realizado diferentes eventos en la edificación y por ende se establece un lazo de 

pertenencia por la edificación. 

Fotografía General 

 

       Ilustración 30: Fotografía general “Escuela Pedro Antonio” (Fuente: Propia) 
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Puente el Trincho 

Grupo: Arquitectónico 

Subgrupo: Obras de Ingeniería 

Categoría: Infraestructura 

Subcategoría: Puente 

Descripción física del inmueble 

El inmueble se ha preservado satisfactoriamente en su estructura siendo actualmente 

transitado por los cerriteños, pero no presenta un mantenimiento exigente a sus alrededores 

evidenciando basura y escombros.  

El Puente el Trincho es una construcción con un aspecto colonial el cual fue una de 

las primeras infraestructuras realizadas en el municipio ayudando a transitar sobre el rio 

Cerrito, conectando diferentes sectores de la población. Un tramo del puente asciende hasta 

cierto punto mientras que el otro desciende formando un triángulo en alzada. En la 

actualidad el inmueble no puede ser circulado por vehículos de carga pesada ya que no fue 

diseñado para esta actividad, los materiales implementados en la estructura son en ladrillo 

formando un arco por donde recorre el flujo del Rio; del mismo modo, se evidencia que el 

inmueble se ha modificado para evitar la circulación de los peatones bajo el puente y se ha 

implementado unas mallas metálicas para que la comunidad no arroje basura a el cuerpo de 

agua. 

Para concluir el puente el trincho es una edificación importante para los cerriteños, 

pero lastimosamente no se le ha dado la importancia a este inmueble siendo patrimonio 

material del municipio, implementando nuevos materiales a sus alrededores y por ende no 

se puede apreciar de buena manera esta infraestructura. 
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Valoración- Valor Histórico 

El puente El Trincho es de las primeras construcciones que se ha realizado en el 

casco urbano que se mantienen hasta la actualidad, la cual se construyó en el siglo XIX 

para así poder conectar a la hacienda la Merced. 

Significado Cultural 

El sector tiene una gran identidad para la comunidad cerriteña ya que el rio que 

recorre bajo el Puente el Trincho (Rio Cerrito) era un balneario y lugar de encuentro para la 

población siendo un punto importante en el municipio. 

Fotografía General 

 

       Ilustración 31: Fotografía general “Puente el Trincho” (Fuente: Biblioteca 

Departamental) 
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Portada hacienda la Merced 

Grupo: Arquitectónico 

Subgrupo: Arquitectura habitacional 

Categoría: Vivienda rural 

Subcategoría: Casa de hacienda 

Descripción física del inmueble 

La hacienda la merced es una construcción histórica de El Cerrito la cual tenía un 

gran predio, teniendo la portada en la actual cabecera municipal con un estilo colonial, 

construida con materiales como el adobe y se evidencia una cubierta con teja de barro 

representativa de la época de la colonia. Además, se evidencia que la infraestructura le 

generaron un sobre piso de 0.5 m con baldosa, con el fin de ser un sector de contemplación. 

Valoración- Valor Histórico 

La construcción tiene un gran valor histórico para los ciudadanos ya que es una de 

las primeras haciendas que tuvo el municipio y se ha conservado a pesar del crecimiento 

del casco urbana que en la actualidad tiene la portada de la hacienda como un monumento 

histórico de El Cerrito. 

Significado Cultural 

Sabiendo que la hacienda la merced es una vivienda emblemática de la población ya 

que es una construcción originaria del sector, por ende, su portada que se localiza en el 

casco urbano se debe tener en cuenta esta construcción como un monumento ya que la 

estructura presenta un significado cultural para la comunidad Cerriteña, recreando el cerrito 

viejo y recordando las primeras edificaciones en la época colonial. 
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Fotografía General 

 

Ilustración 32: Fotografía general “Puente el Trincho” (Fuente: Biblioteca 

Departamental) 
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CAPITULO 6 

Método investigativo para la conservación de inmuebles culturales 

La investigación diseña un método investigativo para la conservación y 

preservación de un bien inmueble cultural, evidenciando principales componentes en el 

contexto de identificación, contexto histórico, contexto físico y entre otros. Para ejecutar lo 

planteado, se estudia diferentes estados del arte que tienen como mecanismo la valoración 

patrimonial para la preservación de la misma, entre estas investigaciones resalta la 

Arquitectura de Cali -Valoración histórica escrita por susana Jiménez, que referencia a un 

modelo teórico por medio de una valoración histórica de las edificaciones patrimoniales en 

la ciudad de Cali, de igual forma genera un escrito detallado del funcionamiento y 

aplicativo correspondiente de la herramienta que esta ejecutada con una matriz simple 

dividida en cinco columnas especificando los componentes, valores, variables, indicadores 

y criterios para la valoración. Del mismo modo, la valoración está estructurada en dos 

componentes, contexto (macro) y objeto (micro), el primero explica la conformación 

urbana en la que se encuentra localizado el inmueble, exponiendo el contexto histórico, 

económico, funcional, ambiental y entre otros, comprendiendo la actualidad física e 

histórica que tiene el sector. El segundo esta denominado como el objeto que según la 

autora es el patrimonio material estudiado, el cual debe presentar una conexión significativa 

con la comunidad del contexto, teniendo como variables la composición, forma, 

espacialidad, funcionalidad, elementos, circulaciones, cerramientos, mobiliario, significado 

y entre otros, entendiendo aspectos espaciales, la actualidad física de la infraestructura y el 

significado cultural.  

Teniendo en cuenta lo anterior, la herramienta de gestión está establecida por el 

autor Robert Phaal, como “un documento, marco, procedimiento, sistema o método que 
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permite a una empresa alcanzar o aclarar un objetivo” (Phaal, 2006, pág. 2), por ende,  se 

escoge la valoración patrimonial para la conservación del patrimonio material y la identidad 

cultural de los habitantes, ya que aporta información relevante del inmueble, teniendo como 

función principal recopilar el significado e identidad cultural que tiene la población, 

además de exponer la actualidad física que presenta la edificación por medio de textos 

descriptivos y evidencias fotográficas para entender de la mejor manera la situación en 

diferentes campos que tiene el inmueble estudiado. También se debe tener en cuenta que la 

valoración que se va a realizar funciona para entender las patologías, las modificaciones 

que han presentado en los últimos años, evidenciar elementos arquitectónicos importantes y 

también toda la planimetría pertinente, con el fin de entender la relevancia cultural y tener 

conclusiones pertinentes sobre qué proyecto se puede ejecutar del inmueble. 

Herramienta de gestión 

Diseñando el producto de la investigación, se genera un conjunto de matrices, dicho 

la anterior, el documento estudiado “herramientas de gestión tecnológica: concepto, 

desarrollo y aplicación” da a conocer el manejo y desarrollo de las matrices en una 

investigación como instrumento para captar información importante, relacionándose con 

otros componentes entre sí. La herramienta de gestión implementada presenta cuatro tipos 

según el escritor estudiado (Robert Phaal) y son las siguientes: 

1- Matriz genérica: Siendo la tipología encontrada más común, este tipo tiene varias 

divisiones sobre cada eje y también está enfocada a ser exploratorio ya que dispone de 

diferentes opciones para rellenar. 
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Ilustración 33: Matriz genérica (Fuente: Robert Phaal) 

2- Cuadrilla genérica: los dos ejes presentan un conjunto de categorías diferentes, 

teniendo la cuadricula vacía, para que así se tenga la oportunidad de seleccionar algunas de 

las variables ofrecidas por el usuario.  

 

Ilustración 34: Cuadrilla genérica (Fuente: Robert Phaal) 

 3- Tabla genérica: Está dividida por dos categorías en las cual se presentan 

diferentes casillas, es característica porque contiene texto proporcionando información de 

un tema en específico. 

 

Ilustración 35: Tabla genérica (Fuente: Robert Phaal) 

4- Perfil anotado genérico: La herramienta esta dividía en dos categorías, la 

primera determina un distintivo o especificación, mientras que la otra especifica una escala. 
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También este tipo de herramienta puede presentar forma de gráfico radial, representando 

los datos de la tabla.  

 

Ilustración 36: Perfil anotado genérico (Fuente: Robert Phaal) 

En conclusión, este tipo de matrices se tendrá en cuenta en el momento de realizar 

el método investigativo puesto que dispone de diferentes formas de demostrar la 

información recaudada y hacer entender al usuario la valoración patrimonial del inmueble 

cultural. 

Valoración patrimonial 

Como se ha mencionado anteriormente, la valoración patrimonial y arquitectónica 

es una herramienta de vital importancia en la conservación y preservación del patrimonio 

material, debido a que ayuda a comprender la importancia de la edificación para la 

comunidad y sus experiencias vividas, en otras palabras, la memoria colectiva. Del mismo 

modo, las fichas de valoración tienen como fin analizar la actualidad arquitectónica de un 

bien inmueble, la composición, planimetría, la transformación que ha presentado en los 

últimos años y otros componentes importantes que se tendrán en cuenta. Un factor 

influyente que tendrá la valoración, es el diseño que empleará ya que pueden ser utilizadas 

en algún bien inmueble del territorio nacional, y así entender la importancia arquitectónica 

de la edificación y su valor patrimonial con la comunidad o población. Adicionalmente, la 

metodología investigativa estará ejecutada en un software sencillo y reconocido para que la 
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herramienta esté al alcance de toda la población, por lo tanto, se escoge el programa Excel, 

el cual es una hoja en cálculo y es desarrollado por la empresa Microsoft, siendo un 

software compatible con gran parte de los computadores actuales.  

Para la realización de la valoración se tiene en cuenta un documento realizado por el 

ministerio de cultura, que tiene como nombre “fichas de inventario de bienes culturales 

inmuebles”, este inventario presenta algunos documentos que están destinados para 

explicar cómo se debe ejecutar la matriz, en las cuales se reposará toda la información de la 

edificación estudiada, teniendo como ítems principales los siguientes: Identificación, 

Declaratoria, Aspecto legal, aspecto físico y valoración. Por lo tanto, se tendrá en cuenta 

algunos criterios empleados en el documento anteriormente mencionado en la valoración 

patrimonial a realizar, teniendo en cuenta una tabla fundamental como la clasificación de 

bienes inmuebles ya que evidencia todo tipo de arquitectura y el uso establecido             

(ver anexo 2). 

Asimismo, el documento realizado por (Phaal, 2006) especifica que las matrices 

deben cumplir los siguientes requerimientos:  

bien estructuradas, con una definición clara de términos y una terminología 

coherente; completo en términos de cobertura (áreas temáticas y fuentes); 

implementado en software, entregado a través de Internet; centrado en la aplicación 

empresarial práctica, que incluye funciones útiles como múltiples puntos de entrada, 

navegación inteligente, personalización y expansión; y respaldado, con la prestación 

de servicios tales como actualizaciones, asesoramiento y comentarios. (pág. 2) 

Por lo tanto, las herramientas investigativas (matrices) realizadas para la valoración 

cumplen con las exigencias, ya que se han estructurado por medio de estados del arte y 

conceptos adoptados para la investigación, la terminología se explica en el presente 
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documento, pero son conceptos básicos para los arquitectos, también cabe resaltar que las 

matrices están implementadas en un software para facilitar el uso y cualquier persona la 

pueda utilizar y por ultimo los comentarios que está expuesta en la categoría de 

observaciones. 

Antes de exponer los criterios implementados en la valoración patrimonial, se 

emplea una matriz general para la recopilación de información principal del producto de la 

investigación, teniendo variables para identificar que tipo de matriz se encuentra en la ficha 

y también el numero designado de la misma. La plantilla está estructurada por 6 categorías, 

las cuales se especifican continuamente y se distinguen por medio de colores: 

 

Ilustración 37: Matriz Genera (Fuente: Propia) 

 

 

Observaciones:
Entidad:   Universidad Antonio Nariño

Realizó: Miguel Angel Corral Ramirez Fecha: 22/10/2021

VALORACIÓN PATRIMONIAL MODULO DE PATRIMONIO MATERIAL 1
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La primera casilla ocupa el título principal del documento, que está denominado 

como “Valoración Patrimonial”, identificando el tema principal que empleará la 

investigación, siendo un título que se debe conservar, es decir, no se puede 

modificar. 

Teniendo en cuenta que cada matriz presenta información categorizada, se debe 

especificar el nombre del módulo pertinente que está estudiando, por ejemplo, 

módulo patologías o módulo patrimonial, ya que hace referencia al estudio 

correspondiente de la matriz.   

La valoración está compuesta por diversas matrices, por ende, se debe especificar el 

número de documento de cada elemento investigativo, generando un orden y 

estructuración de la valoración.  

Las observaciones son importantes en este tipo de estudios, teniendo en cuenta que 

algunos usuarios tendrán recomendaciones pertinentes para complementar la 

investigación, asimismo, en esta categoría se debe implementar la bibliografía y un 

link en el que se pueda ingresar a los archivos anexos. 

La presente categoría evidencia los datos convenientes de la entidad o la persona 

jurídica que desarrolló la valoración patrimonial y también se debe especificar la 

fecha de entrega. 

Todas las casillas y división de los temas se encontrarán en esta categoría, siendo 

fundamental y contendrá toda la información de la investigación.  

La valoración realizada por la arquitecta Susana Jiménez está dividida en dos, 

estudiando escalas diferentes (macro y micro), por lo cual se adopta esta metodología para 

la investigación actual, ya que habitualmente en el campo arquitectónico se debe analizar el 

contexto urbano, para así comprender el sector del inmueble estudiado y teniendo en cuenta 
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la morfología del sector, edificaciones o espacios públicos que se encuentran próximo al 

inmueble y la funcionalidad que presenta la zona. 

Criterios de valoración 

La valoración está conformada por criterios valorativos, los cuales están 

categorizados en diferentes aspectos vinculados con la arquitectura. Para este archivo, se 

prefiere generar una investigación cualitativa en la que pueda describir la actualidad de la 

infraestructura y también gráfica, la cual no es habitual en este tipo de documentos, pero es 

relevante este tipo de expresiones para así entender de mejor manera lo expuesto.  

La presente, está estructurada en dos escalas, inicialmente se estudia el contexto 

urbano y posteriormente el inmueble, sabiendo que este tipo de investigaciones 

arquitectónicas debe aplicarse de lo macro a micro, según referencias de la arquitecta 

Susana Jiménez.  

Contexto Urbano: Analiza el valor urbano encontrado en el inmueble y también 

componentes históricos, normativos y tipológicos. De igual forma, “comprende un espacio 

geográfico que se hace territorio sociocultural.” (Jiménez, 2009 , pág. 193) 

Inmueble: Edificación que presenta un sentido de pertenencia por parte de la 

comunidad, se estudian componentes patrimoniales, modificaciones que ha tenido en los 

últimos años y patologías.   

Por otro lado, la valoración se puede categorizar en tres aspectos, histórico, 

simbólico y estético según el Manual para inventarios de Bienes culturales inmuebles, 

siendo una forma práctica para describir el significado que tiene un inmueble con la 

población. 

Valor histórico: se refiere cuando un inmueble es un hito importante por su historia 

o está vinculado con la memoria colectiva de la comunidad. 
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Valor simbólico: gran parte de la población siente un sentido de pertenencia por el 

inmueble que tenga este tipo de valoración, siendo una edificación con la que se identifica 

los habitantes. 

Valor estético: tiene elementos artísticos que lo destacan a comparación de otros 

inmuebles localizados en el sector donde se ubica. 

La metodología que se tendrá en cuenta es de forma cualitativa y gráfica, ya que la 

valoración tiene diferentes categorías en las cuales se describe la actualidad de lo 

mencionado y se refuerza por medio de gráficos o imágenes propias. También se debe 

aclarar que las matrices son dinámicas, con el fin de que cada usuario la utilice de forma 

adecuada para el trabajo que realice. La estructuración de la herramienta se divide por 

módulos, los cuales están categorizados para así tener un sistema ordenador, los módulos 

tenidos en cuenta son los siguientes (ver anexo 3): 

1. Módulo urbano (Contexto) 

2. Módulo tipología urbana (Contexto) 

3. Módulo de identificación (Inmueble) 

4. Módulo patrimonial (Inmueble) 

5. Módulo histórico (Inmueble) 

6. Módulo arquitectónico (Inmueble) 

7. Módulo patologías (Inmueble) 

8. Módulo ambiental (Inmueble) 

9. Módulo compositivo (Inmueble) 

10. Módulo planimetría general (Inmueble) 

11. Módulo registro fotográfico (Inmueble) 
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La valoración tendrá un total de 11 módulos en los cuales se evidenciará 

información relevante para entender la actualidad física del inmueble y su contexto, 

también se debe tener en cuenta que se extrajeron algunos ítems de otras investigaciones, 

pero de igual manera se especificará en la explicación de los criterios valorativos.  

1. Módulo urbano: Exponer componentes urbanos generales para comprender el 

contexto y las edificaciones situadas alrededor del inmueble estudiado, adicionalmente se 

tiene en cuenta valoraciones y el sentido de pertenencia que tiene la comunidad con el 

sector analizado. 

1. Identificación: Nombre del municipio en el que se encuentra localizado el 

inmueble cultural, especificando otros nombres que se deban tener en cuenta, el gentilicio y 

el NIT de la población, siendo información básica del territorio.  

2. Reseña histórica: Especificar datos relevantes como la fecha de fundación de la 

población y quien lo fundó, además se debe exponer una pequeña reseña histórica de los 

primeros asentamientos y su crecimiento en los últimos años.  

3. Descripción física: Explica la situación actual del contexto físico en el que se 

localiza el inmueble, teniendo características relevantes a tener en cuenta como la función 

del sector, problemáticas y también la existencia de bienes inmuebles culturales o espacios 

públicos cercano al objeto estudiado. 

4. Protección legal: Especificar si el inmueble estudiado se encuentra en una zona 

declarada patrimonial, ya que algunas edificaciones con estas características se localizan en 

centros históricos, sectores antiguos y entre otros, si es el caso, se debe mencionar el tipo de 

declaratoria.  Igualmente debe seleccionar con una X la normativa vigente del municipio 

(PEP, POT, PBOT, EOT). 
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5. Localización: por medio de textos y datos pertinentes se tiene que tener en cuenta 

la localización del municipio, exponiendo el departamento y si se encuentra en el casco 

urbano (seleccionar con X). Para complementar la información se recomienda enseñar un 

mapa en el que se evidencie la localización en dos escalas escogidas por el usuario. 

6. Valoración: según Susana Jiménez la valoración del contexto puede variarse en 6 

aspectos, valor histórico, valor de uso, valor urbano-ambiental, valor social y valor estético, 

los cuales el usuario debe escoger el tipo o los tipos de valoración pertinentes en el 

proyecto. 

7. Estado de conservación: Describir la conservación que ha presentado el 

municipio en el patrimonio material y también los planes urbanos o arquitectónicos que han 

sido desarrollado para la preservación de los inmuebles. 

2. Módulo tipología urbana: En el presente módulo se realiza un estudio de la 

morfología urbana y del contexto ambiental, además evidencia las edificaciones cercanas o 

también espacios públicos que sean relevantes para la comunidad. 

1. Tipología: Estudio tipológico del contexto urbano cercano al inmueble estudiado, 

se recomienda implementar el plano de llenos y vacíos para así comprender la morfología 

urbana, cabe resaltar que también se debe describir los gráficos expuestos para mayor 

entendimiento. 

2. Contexto ambiental: Realizar una descripción del entorno ambiental encontrado, 

evidenciando componentes ambientales como árboles, ríos, y entre otros. Del mismo modo 

se debe mencionar las problemáticas o zonas de riesgos cercanos al inmueble. 

3. Contexto físico: Se debe patentizar por medio de un gráfico los espacios y 

edificaciones importantes que se encuentren próximos al inmueble estudiado, como 

también una descripción de lo anteriormente expuesto. 
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3. Módulo de identificación: Se puede apreciar gran parte de la información 

principal y básica del inmueble, además da a conocer ilustraciones de la localización de la 

edificación estudiada. Los ítems que se tendrán en cuenta son los siguientes: 

1. Identificación: Nombre legal del inmueble. Según el inventario del ministerio de 

cultura si el inmueble no cuenta con nombre se debe llenar con la dirección de la 

edificación sin abreviaturas y sin comas. 

2. Unidad predial: En el presente ítem se encontrará toda información sobre el 

predio, como el número de manzana, número de predio, cédula catastral y matrícula 

inmobiliaria. La información anteriormente mencionada se encuentra en la página web 

Geoportal, ya que presenta gran parte de la información predial de Colombia y es manejada 

por el Instituto geográfico Agustín Codazzi. 

3. Clasificación tipológica: En el presente ítem se debe tener en cuenta la tabla 

realizada por el ministerio de cultura (ver anexo 2), que la emplea en el inventario nacional 

de bienes inmuebles. La clasificación tipológica evidencia el uso específico de la 

infraestructura por diferentes categorías. 

4. Origen: Se evidenciará el año aproximado de la construcción del inmueble, la 

influencia arquitectónica que presenta y también el momento histórico que el ministerio de 

cultura lo divide de la siguiente forma:  

•     Precolombino: anterior a la llegada de los europeos a América (1492). 

•     Colonial: desde el siglo XVI a principios del siglo XIX. 

•     Siglo XIX: comienzos del Siglo XIX a 1880. 

•     Republicano: de 1880 a 1930. 

•     Transición: de 1930 a 1945. 

•     Movimiento moderno: de 1945 a 1970. 
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•     Contemporáneo: de 1970 a la actualidad. 

5. Características del predio: Desarrollar las dimensiones del predio (largo y ancho), 

área total en metros cuadrados y además se debe tener en cuenta el área de ocupación y la 

zona libre del inmueble. 

6. Protección legal: Se debe especificar si el inmueble es declarado como BIC y el 

ámbito de la declaratoria (Nacional, Departamental, Municipal, Territorio Indígena), 

también se debe de tener en cuenta la normativa vigente (PEP, POT, PBOT, EOT)  

7. Localización: Se tendrá en cuenta información básica como el departamento, el 

municipio de ubicación, el barrio, las coordenadas (Latitud y Longitud) y la dirección que 

se debe de realizar con la calle delimitada y entre las vías de la manzana. Además, se debe 

tener en cuenta ilustraciones en dos o tres escalas, dependiendo de la ciudad donde se pueda 

evidenciar gráficamente la localización y las vías que se encuentran sobre el inmueble 

(debe presentar con norte).  

8. Características de la construcción: Se debe de dividir la edificación en bloques 

para así tener el área en metros cuadrados de cada piso que presenta la edificación, teniendo 

el área total construido, además se debe especificar en un plano esquemático la localización 

de cada bloque. 

4. Módulo patrimonial: En la presente valoración un factor importante es el 

patrimonio, el cual ayuda entender la importancia de un bien inmueble en una comunidad, 

por ende, se realiza un módulo específico de este factor el cual evidencia el significado 

cultural, criterios de conservación y entre otros componentes. 

1. Valoración: En el inventario del Ministerio de Cultura este ítem es de suma 

importancia, por ende, se tiene en cuenta en la presente valoración puesto que hace 

entender la importancia del inmueble que puede dividirse en tres aspectos (valor estético, 
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valor histórico, valor simbólico) se debe tener en cuenta que el inmueble puede presentar 

los tres valores mencionados anteriormente. 

2. Reseña histórica: Aunque muchos inmuebles no presentan una reseña histórica 

completa o no se evidencia en documentos, se debe mencionar algunos aspectos históricos 

básicos (año de construcción y uso principal) y momentos memorables después de la 

construcción.   

3. Descripción física: Se debe especificar la actualidad física del inmueble donde se 

mencione los aspectos negativos y positivos, también nombrar las características 

arquitectónicas y el contexto urbano que se encuentre hoy en día. 

4. Significado cultural: El significado cultural de un inmueble conlleva a la 

importancia que presenta para la comunidad, que tipo de experiencias han vivido en los 

espacios internos, adicionalmente este concepto justifica la investigación que se realizará ya 

que la población tiene un sentido de pertenencia por la edificación.  

5. Estado de conservación: El presente ítem describe la preservación que tiene el 

inmueble, con el fin de demostrar los cambios que ha presentado en los últimos años y los 

proyectos de intervenciones o urbanos.  

6. Usos/Funcionalidad: Se debe mencionar la funcionalidad actual y las 

modificaciones que ha presentado en este aspecto después de la construcción (especificar el 

año aproximado) 

5. Módulo Histórico: El módulo debe evidenciar la historia y cómo ha 

evolucionado el inmueble en sus usos, intervenciones y evidenciar por medio de fotografías 

el cambio que ha tenido en comparación al diseño original. Para representar esta 

herramienta se escoge un tipo de matriz genérica, la cual muestra fácilmente la información 

requerida en el módulo.  
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 1. Intervenciones: primeramente, se debe identificar los elementos que han sido 

modificado, describiendo la intervención y la afectación al inmueble, por último, para 

evidenciar de mejor manera lo anterior se tiene que implementar registros fotográficos del 

diseño antiguo y el actual. 

6. Módulo Arquitectónico: Se ha implementado en un módulo, debido a que 

estudiaría el estilo arquitectónico por medio los elementos y características constructivas 

implementadas en el diseño y también a entender la composición con gráficos en planta e 

isometría. 

  1. Elementos arquitectónicos: Evidenciar los elementos arquitectónicos 

importantes que se encuentran en las fachadas y en su interior, cabe resaltar que se debe 

acompañar con demostrar con fotografías y una breve descripción. 

7. Módulo Patologías: En el presente módulo se demuestra el estado actual de la 

edificación que se estudia en imágenes y gráficos, evidenciando así las patologías de la 

construcción y la conservación de sus materiales originales. 

1. Evidencia de estado actual: siendo este el único ítem del módulo, ya que se podría 

observar por medio de gráficos e imágenes, de igual manera se tendrá una casilla en la cual 

se pueda describir la actualidad del inmueble y explicar cuáles son las desventajas y 

ventajas que presenta. 

8. Módulo Ambiental: un estudio ambiental es de vital importancia en un análisis 

arquitectónico, ya que este factor se tiene en cuenta a la hora de diseñar y algunos 

elementos arquitectónicos están implementados para contrarrestar alguna problemática 

ambiental o aprovechar los elementos naturales del entorno. 

1. Estudio solar: Para este ítem se debe ilustrar el inmueble con una plantilla solar 

en la cual me especifica la incidencia solar en hora de la mañana y tarde, evidenciando 
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algunas soluciones implementadas en el diseño o afectaciones solares que no han sido 

resueltas. Teniendo en cuenta lo anterior, se debe generar algunas conclusiones del estudio. 

2. Estudio acústico: Demostrar la afectación acústica que presenta el inmueble por 

medio de gráficos y describir las causas de la problemática. 

3. Especies arbóreas: Las especies arbóreas es de vital importancia en diseños 

arquitectónicos, ya que funcionan para contrarrestar las problemáticas anteriormente 

mencionadas, por ende, en este ítem, se enumera las especies arbóreas localizadas en el 

inmueble y se escoge dos o tres de las más predominantes para especificar información 

general. 

9. Módulo Composición: Se debe realizar un análisis compositivo del inmueble por 

medio de gráficos, entendiendo elementos ordenadores y recursos compositivos que 

presenta. 

1. Estilo arquitectónico: El presente ítem se debe demostrar que estilo 

arquitectónico presenta el inmueble con diferentes fundamentos y evidencias fotográficas 

que sustenten lo recopilado anteriormente. 

2. Análisis compositivo: Presenta una explicación gráfica y escrita de la 

composición del inmueble, donde se pueda observar los volúmenes y los principios 

ordenadores del diseño. 

   10. Módulo Planimetría General: Generar toda la planimetría del inmueble 

(Plantas, cortes y fachadas arquitectónicas). 

1. Plantas arquitectónicas: Evidenciar todas las plantas arquitectónicas requeridas 

del inmueble (Planta cubierta, Planta 1, Planta 2, Planta...) 

2. Cortes arquitectónicos: Realizar 2 cortes arquitectónicos (longitudinal y 

transversal)  
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3. Fachadas arquitectónicas: Realizar todas las respectivas fachadas que presente el 

inmueble. 

11. Módulo Registro Fotográfico: el registro fotográfico ayuda evidenciar la 

actualidad del inmueble, además, se recomienda implementar un plano esquemático en el 

cual demuestre la ubicación de las fotografías. 

 

Matrices de valoración patrimonial  

1. Modulo urbano 

Ilustración 38: Módulo urbano (Fuente: Propia) 
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2. Módulo tipología urbana 

 

Ilustración 39: Módulo tipología urbana (Fuente: Propia) 

3. Módulo de identificación  

 

 Ilustración 40: Módulo de identificación (Fuente: Propia) 
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4. Módulo patrimonial 

Ilustración 41: Módulo patrimonial (Fuente: Propia) 

 

5. Módulo patrimonial 

Ilustración 42: Módulo histórico (Fuente: Propia) 



111  

6. Módulo arquitectónico 

Ilustración 43: Módulo arquitectónico (Fuente: Propia) 

 

7. Módulo patologías  

Ilustración 44: Módulo patologías (Fuente: Propia) 
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8. Módulo patologías 

Ilustración 45: Módulo patologías (Fuente: Propia) 

 

9. Módulo composición  

Ilustración 46: Módulo composición (Fuente: Propia)  
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10. Módulo planimetría general 

Ilustración 47:Módulo planimetría general (Fuente: Propia) 

 

 

11. Módulo registro fotográfico 

Ilustración 48: Módulo registro fotográfico (Fuente: Propia) 
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El método investigativo planteado, tiene como función el estudio detallado de los 

inmuebles culturales, analizando componentes de valoración, ambientales y 

arquitectónicos, pero cabe destacar que el estudio es fundamental en el momento previo de 

una intervención a una edificación con características patrimoniales, debido a que efectúa 

una serie de conclusiones que son determinantes para la recuperación de la identidad 

cultural de una población por medio de proyectos arquitectónicos. Igualmente, con este tipo 

de valoraciones, conservaría diferentes inmuebles patrimoniales ya que la investigación es 

un factor importante para la preservación de la memoria colectiva y del sentido de 

pertenencia que presenta una edificación.  
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CAPITULO 7 

Aplicativo de valoración patrimonial 

Se llevará a cabo la ejecución de la valoración patrimonial planteada anteriormente, 

por lo tanto, se elige un inmueble histórico que presente un sentido de pertenencia por parte 

de la comunidad y localizado en el sector antiguo; dicho lo anterior, se selecciona la 

edificación conocida como El Hotel Club Paraíso ubicado en la zona céntrica de El Cerrito 

(Valle del Cauca), siendo un edificio fundamental para la comunidad cerriteña, en razón de 

que la población presenta una memoria colectiva en los espacios del inmueble donde se han 

realizado diferentes actividades, fiestas, reuniones y en entre otras. 

Se debe tener en cuenta, que el inmueble no contiene una declaratoria de patrimonio 

material y no es mencionado en el PBOT, pero dispone diferentes aspectos arquitectónicos 

importantes que se pueden rescatar y las fachadas atractivas que lo caracterizan. Teniendo 

en cuenta lo anterior, el estudio valorativo demostrará los aspectos trascendentales que 

ayudan a postularlo como Patrimonio Cultural Inmueble, anexándolo a la lista del 

municipio y así generar una preservación y conservación por medio del método 

investigativo.  

Hotel Club Paraíso:  

La construcción fue llevada a cabo en el año de 1958, teniendo como función 

principal un hotel importante de la región, pero años más adelante se evidencia una crisis la 

cual provoca modificar la funcionalidad en diversas ocasiones y como resultado en la 

actualidad un edificio olvidado sin una intervención importante para su sostenibilidad. Hoy 

en día los espacios están ocupados por oficinas de la administración municipal, sin 

embargo, la antigua zona recreativa se encuentra descuidada. Cabe recalcar que esta 

infraestructura es de vital importancia para los cerriteños ya que gran parte de la población 
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tiene un sentido de pertenencia por esta, teniendo diferentes experiencias en los espacios 

internos. 

Como se mencionó anteriormente el inmueble ha presentado cambios en su uso, en 

consecuencia, se evidencia cambios espaciales sin ocupar toda el área del inmueble; la 

edificación inicialmente fue un hotel y también una zona recreativa donde gran parte de la 

población visitaba en tiempo de descanso, posteriormente algunos de los espacios se 

utilizaron para un comercio nocturno sin abarcar toda la edificación, también se utilizó para 

rentar algunos de los espacios y así poder realizar diferentes eventos y fiestas, pero ha 

mediado del año 2008 este se emplea para uso de salud con la entidad del S.O.S la cual 

acondicionaron las antiguas habitaciones para así generar diferentes consultorios en el 

segundo piso. Actualmente la edificación contiene oficinas de la administración municipal 

abarcando las secretarías de cultura, salud, tránsito y entre otras, pero de igual manera no 

presentan el mantenimiento adecuado en la totalidad del predio en específico en la antigua 

zona recreativa donde se encuentra sin un mantenimiento y las estructuras de cubiertas 

están a punto de derrumbarse.  

Valoración patrimonial del Hotel Club Paraíso 

El hotel club paraíso no está considerado como patrimonio material, de igual modo, 

la comunidad tiene un sentido de pertenencia por el inmueble lo cual se evidencia en la 

valoración patrimonial, del mismo modo, expone las patologías, modificaciones y el 

sentido cultural, siendo información pertinente para la realización de una intervención a 

futuro. 
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1. Módulo urbano 

Ilustración 49: Módulo urbano (Fuente propia) 

     2. Módulo tipología urbana 

Ilustración 50: Módulo tipología urbana (Fuente propia) 
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3. Módulo de identificación:  

Ilustración 51: Módulo de identificación (Fuente propia) 

4. Módulo patrimonial: 

Ilustración 52: Módulo patrimonial (Fuente propia) 
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5. Módulo histórico: 

Ilustración 53: Módulo histórico (Fuente propia) 

 

Ilustración 54: Módulo histórico 2 (Fuente propia) 
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6. Módulo arquitectónico: 

Ilustración 55: Módulo histórico (Fuente propia) 

 

Ilustración 56; Módulo histórico 2 (Fuente propia) 
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7. Módulo patologías 

Ilustración 57: Módulo patologías (Fuente propia) 

Ilustración 58: Módulo patologías 2 (Fuente propia) 
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Ilustración 59: Módulo patologías 3 (Fuente propia) 

8. Módulo ambiental 

 

Ilustración 60: Módulo ambiental (Fuente propia) 
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9. Módulo compositivo 

Ilustración 61: Módulo compositivo (Fuente propia) 

10. Módulo planimetría general 

Ilustración 62: Módulo planimetría general: (Fuente propia) 
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Ilustración 63: Módulo planimetría general 2 (Fuente propia) 

Ilustración 64: Módulo planimetría general 3 (Fuente propia) 
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11. Módulo registro fotográfico general 

Ilustración 65: Módulo registro fotográfico general (Fuente propia) 

Ilustración 66: Módulo registro fotográfico general 2 (Fuente propia) 
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Ilustración 67: Módulo registro fotográfico general 3 (Fuente propia) 

Ilustración 68: Módulo registro fotográfico general 4 (Fuente propia) 
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 Ilustración 69: Módulo registro fotográfico general 5 (Fuente propia)   

    Ilustración 70: Módulo registro fotográfico general 6 (Fuente propia)  

 



128  

Ilustración 71: Módulo registro fotográfico general 7 (Fuente propia) 

En la valoración patrimonial del Hotel Club Paraíso, se empleó un registro 

fotográfico extenso para evidenciar todo lo expuesto en los módulos anteriores, 

demostrando el abandono, las patologías, modificaciones y el funcionamiento de los 

espacios externos e internos. Del mismo modo, la investigación realizó un detalle mayor en 

planimetría, presentado en los anexos del documento donde se puede observar detalles 

constructivos, muebles arquitectónicos, inventario de cerrajería en las puertas/ventanas y 

renders, con el fin de analizar el inmueble y a futuro realizar una intervención. Cabe 

resaltar que gran parte de la información y la planimetría evidenciada es propia, ya que el 

municipio no tiene el interés de realizar proyectos de conservación. 

Conclusión de la valoración patrimonial 

Teniendo en cuenta el estudio anteriormente realizado al sector antiguo de El 

Cerrito y a la edificación Hotel Club Paraíso, se lleva a cabo la recopilación de información 

para así generar un plan de conservación del inmueble. Inicialmente se debe tener en cuenta 
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una intervención en la cual se deba cambiar la funcionalidad, pero con uso diferente al 

original (hotel) ya que este sector tiene diferentes problemáticas en su entorno siendo no 

compatible con el uso residencial. Por lo tanto, se ejecuta un análisis urbano en 

equipamientos colectivos para comprender qué tipo de infraestructura requiere el 

municipio. 

                                             

Ilustración 72: Porcentaje por equipamiento dotación de El Cerrito                                                                                                                                                                                                                                                                                            

Gran parte de las veredas aledañas al casco urbano dependen de los equipamientos 

dotacionales localizados en la zona central del municipio, teniendo la obligación de 

desplazarse al casco urbano para un mejor servicio, ya que en sus poblaciones no presentan 

equipamientos de calidad. En el barrio centro de El Cerrito se encuentra la mayor parte de 

los equipamientos colectivos, pero a escala municipal, aprovechando edificaciones 

patrimoniales para darle una función pública como lo es la casa de la cultura, siendo un 

edificio de estilo republicano, además el municipio no presenta equipamientos regionales 

dependiendo así de las ciudades de Santiago de Cali y Guadalajara de Buga. 

Uno de los equipamientos más escasos del área de influencia y el municipio es la 

cultura, aunque se encuentra la biblioteca y la casa cultural pero las dimensiones de las 
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infraestructuras son mínimas, además no presentan espacios públicos, el cual es un 

componente urbano que se carece. 

En el municipio de El Cerrito se evidencia una falta de infraestructura cultural, en la 

actualidad posee una casa cultural pero no está en óptimas condiciones para este tipo 

funciones además de no presentar museos o espacios culturales importantes del municipio. 

Adicionalmente, el hotel club paraíso tendrá un uso cultural donde los espacios pueden 

acondicionarse para este tipo de funciones, del mismo modo contiene una zona libre 

importante la cual se puede aprovechar para espacios culturales al aire libre. También se 

debe tener en cuenta que la edificación debe tener un comercio el cual ayuda al desarrollo 

sostenible.                                                                                                                                                                                                                                          
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CAPITULO 8 

Conclusiones y Recomendaciones 

Conclusiones 

En esta tesis se generó un método investigativo para valorar la conservación 

arquitectónica de un bien cultural inmueble, para llevar a cabo esto, se estudió términos 

patrimoniales que hacen entender la importancia de la identidad cultural y la conexión 

que tienen estos dos conceptos. Para la realización del método investigativo se escogió 

una herramienta que estudie una edificación y tenga información de la importancia 

cultural del inmueble con la comunidad, por ende, se escoge la valoración patrimonial 

como principal producto del trabajo de grado lo cual se desarrolló con un conjunto de 

matrices que son una herramienta práctica para la recaudación de información 

relevante, en este caso de un bien inmueble. El proyecto se ejecuta en el casco urbano 

de El Cerrito, Valle del Cauca, siendo un municipio que no ha realizado planes de 

conservación patrimonial o proyectos investigativos para la preservación de 

edificaciones con un valor significativos para la población, cabe resaltar que el 

municipio tiene muchos inmuebles considerados patrimonio por el PBOT de el Cerrito 

y en la zona rural se localizan diferentes haciendas las cuales están declaradas como 

BIC (Bienes de Interés Cultural del ámbito nacional) siendo una zona con un potencial 

patrimonial y turístico, gracias a haciendas como la María y Piedechinche que son en la 

actualidad museos importantes de la región. 

Antes de realizar la valoración patrimonial, se estudia el casco urbano del 

municipio delimitando un polígono de estudio que contiene los inmuebles culturales, en 

este estudio se evidenció los momentos históricos y las épocas arquitectónicas más 

relevantes, teniendo a la arquitectura colonial como época importante por las haciendas 
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conservadas y también viviendas con estas características encontradas en la actualidad 

del municipio. Adicionalmente, se expuso los inmuebles culturales presentado por una 

descripción física del entorno, la estructura, estado de conservación y otros 

componentes, del mismo modo se menciona el significado cultural que tiene y que tipo 

de valoración presenta (valor histórico, estético y simbólico), con esto se pretendió 

evidenciar la actualidad arquitectónica que tiene el polígono de estudio, los cambios en 

la morfología urbana y también de una forma descriptiva mencionar características 

arquitectónicas predominantes en las edificaciones patrimoniales. 

Continuamente se diseñó el método investigativo que como se ha mencionado 

anteriormente se realizará como herramienta una valoración patrimonial en la que 

exponga el estado actual e histórico de un bien cultural, aunque se está realizando para 

la preservación patrimonial de El Cerrito, este método investigativo puede ser ejecutado 

en cualquier otra edificación localizada en el territorio colombiano. Para el diseño se 

tiene en cuenta diferentes categorías que en este caso es llamado módulos, exponiendo 

la parte histórica, intervenciones, patologías, planimetría y entre otros. Se tuvo en 

cuenta diferentes estados del arte, pero dos que predominan en la investigación es la 

valoración histórica de la arquitectura de la ciudad de Cali (Susana Jiménez) y las fichas 

de inventario de bienes culturales (Ministerio de cultura) los cuales se basaron en estas 

investigaciones para el criterio valorativo, aunque en el método investigativo realizado 

en el presente estudio toma en cuenta otros componentes importantes para determinar el 

estado actual de la edificación, por medio de gráficos y fotografías para así evidenciar 

de mejor manera todo lo informado en la valoración. 

Por último, se aplicó la valoración patrimonial realizada anteriormente, para 

poder demostrar cómo se abarca los módulos pertinentes. La valoración se aplicó al 



133  

Hotel Club Paraíso, siendo una edificación importante y gran parte de esta se encuentra 

abandonada, por lo cual se realiza la valoración patrimonial para así determinar las 

modificaciones, el estilo arquitectónico y un cambio de funcionalidad si lo requiere.                  
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 Anexos 

Anexo 1: Actualidad del Municipio 
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Anexo 2 – Clasificación de bienes inmuebles 
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Anexo 3 – Estructuración de la valoración 
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Anexo 4 - Ubicación del Hotel Club Paraíso 
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Anexo 5.0 – Planimetría (Plantas Primer y Segundo Piso) 
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Anexo 5.1 – Planimetría (Cortes) 
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Anexo 5.2 – Planimetría (Fachadas) 
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Anexo 5.3 – Planimetría (Detalles 1) 
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Anexo 5.4 – Planimetría (Detalles 2) 
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Anexo 5.5 – Planimetría (Detalle 3) 
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Anexo 5.6 – Planimetría (Detalle 4) 
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Anexo 6.0 – Estudio de Calor (Estudio solar en hora de la mañana sin vegetación) 

 

Anexo 6.1 – Estudio de Calor (Estudio solar en hora de la mañana con vegetación) 

 

 

 



151  

Anexo 6.2 – Estudio de Calor (Estudio solar en hora de la tarde sin vegetación) 

 

Anexo 6.3 – Estudio de Calor (Estudio solar en hora de la tarde con vegetación) 
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Anexo 7 – Especies arbóreas (Palmicha) 
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Anexo 7.1 – Especies arbóreas (Peinemono) 
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Anexo 7.2 – Especies arbóreas (Samán) 
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Anexo 8 – Maqueta Virtual 
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Anexo 9 

 – Visualizaciones 3d 
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