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Resumen

Este proyecto de investigacion propone una revitalizacién urbana en la comuna 10 de Neiva
— Huila, en la zona de proteccion del rio la ceiba de acuerdo con los diferentes aspectos
economicos, sociales, urbanos y ambientales identificados en el sector, aportando un
modelo de plan urbanistico que mitigue los impactos generados por el crecimiento de la
poblacién, como el fin de potencializar el mejoramiento de los espacios publicos teniendo en
cuenta el medio ambiente. Asi mismo se desarrolla una metodologia con base a un analisis
urbano regional, con el fin de investigar las problematicas desde diferentes puntos de vista,

llegando a proponer una nueva estructuracion urbana.

Palabras claves: Revitalizacion urbana, Plan Parcial, Desarrollo urbano, Asentamientos,

Zonas de proteccion.



Abstract

This research project proposed an urban revitalization for the tenth district of Neiva - Huila,
at the protection zone of the ceiba river according to different aspects such us economics,
socials, urbans and enviromental identified in this zone, giving it an urban model plan that
mitigates the impacts generated by population growth, as a goal optimizing the improvement
of public spaces taking into account the environment. In the same way, it develops a
methodology based on an urban regional analysis, in order to search the issues from

different points of views.

Keywords: urban revitalization, partial plan, urban development, settlements, protection

areas.
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Introduccion

Este proyecto va dirigido a los ciudadanos de Neiva - Huila, mayor conocida como
Neiva la capital Bambuquera de América. Con una poblacién de 367.400 de habitantes
segun proyecciones del DANE para el 2021, posee una economia emprendedora basada en

la gastronomia, ecoturismo, comercios e industrias.

El ritmo del engrandecimiento de la urbe depende del aumento natural de la
poblacion urbana, ya sean por personas de areas rurales o de migracion; el acelerado
crecimiento urbano de la ciudad de Neiva y el aumento de la poblacion e infraestructura que
se va expandiendo cada vez mas, han obligado a que habitantes de bajos recursos
urbanicen terrenos en zonas de riesgos y zonas de proteccién incumpliendo el Articulo 51
"Zona de preservacion y manejo ambiental ZPMA” del Acuerdo numero 026 del 2009 de

Neiva — Huila.

Neiva no ha tenido un plan de desarrollo urbano adecuado, llegando a tener este
crecimiento desordenado, como consecuencia el presente documento tiene como propésito
explicar en detalle el crecimiento de la ciudad de Neiva, en especial en la zona de
proteccion del rio la ceiba ubicada en la comuna 10, teniendo como intencién el desarrollo

de una revitalizacion urbana.
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Capitulo |

Problematica De La Investigacion

Cuando se habla sobre el entorno de las ciudades latinoamericanas se evidencia el
gran problema de urbanizacion que estas presentan, con el paso de los anos su crecimiento
espontaneo sin planificaciones, genera ocupacion irregular sobre los bordes urbanos,
ocasionando grandes impactos sobre las periferias formando marginalidad y discriminacion

(Aguilera-Martinez, 2017)

La estructuracion del urbanismo cumple con necesidades de la habitabilidad creando
una ciudad funcional, estableciendo disefios de espacios publicos para aumentar la
interaccion entre los habitantes.

Las ciudades no pueden ir expandiéndose de forma desordenada sin ningun tipo de
planificacion urbanistica, ya que conlleva un crecimiento descontrolado, invadiendo zonas
de proteccion convirtiéndose en un sin numero de asentamientos informales, aportando
problematicas en la calidad de vida en los habitantes, al no cumplir los requisitos minimos
de habitabilidad ampliando la brecha de marginalidad, destruyendo la morfologia urbana.

La relacion de los asentamientos informales con el consumo descontrolado y
desmesurado de los recursos de su entorno resulta en el déficit de espacios publicos, por

carencias de planes de desarrollos de servicios e infraestructura.
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Planteamiento Del Problema

Los principales componentes que afectan los procesos de la ciudad son aquellos
que de una u otra forman, reconstruyen, potencializan y consolidan la urbe.

La ciudad de Neiva — Huila cuenta con un déficit de planeaciones urbanisticas, esto
ha sido un problema para el desarrollo urbano en las periferias de la ciudad por el
incremento de los asentamientos informales que destruye la morfologia y las zonas de

proteccion ambiental de la ciudad codmo se evidencia en la Figura 1.

Figura 1 Localizacién de asentamientos precarios ubicados en zonas de

riesgo
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Fuente: Estudio base para la ciudad de Neiva, Colombia

Segun el articulo de investigacién de la revista erasmus:
(Torres, 2018) el incremento de asentamientos informales en la ciudad de
Neiva es una preocupacién constante de las autoridades municipales, debido
a que, durante el afio 2011, se habia reportado un niumero de 25
asentamientos informales, mientras que dos afos después, el documento
diagnostico de reformulacion del POT (Plan de Ordenamiento Territorial de la
Ciudad) registré un numero total de 68 asentamientos. Por si fuera poco, el
numero aumentod cuando el Plan de Desarrollo del municipio reporté que,
durante el afio 2016, existieron aproximadamente 92 asentamientos, con un

total de 7.391 familias (pp.22-37)
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Neiva por su ubicacion y sus conexiones al interior del pais como ciudad importante
del sur colombiano ha sido lugar estratégico para la llegada de familias desplazadas, un
claro ejemplo es la comuna 10 de la ciudad de Neiva, donde se evidencia su creciendo con
asentamientos en las periferias del rio las ceibas. Contando con un algo riesgo para quienes

lo habitan.

El grupo poblacional que conforma estos asentamientos incluyen madres cabeza de
familia, personas en condicion de discapacidad, desplazados y, en general, personas en
condicién de pobreza y pobreza multidimensional Figura 2. Las cuales han sido
identificadas y censadas; ascendiendo el dato a 2.686, para un gran total de 9.289
personas. Por ende, resulta necesario establecer politicas publicas de reubicacion a través

de programas definidos por el Gobierno Nacional. (Torres, 2018)

Figura 2 Concentracion espacial de la medida de pobreza
multidimensional censal - Neiva
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La comuna morfolégicamente ha venido teniendo una serie de cambios que no
aportan a una buena imagen de la ciudad y por el contrario cambia la perspectiva de una

ciudad en progreso y moderna.

Es evidente la falta de espacio publico debido a la cantidad de predios y lotes
ocupados saturando de manera indiscriminada al entorno, y es alli donde se planea un plan
parcial. Por esta razon se busca estratégicamente un determinado numero de soluciones
que definen la propuesta como una propuesta amable con el entorno y sus habitantes,
coherente con la ciudad recuperando espacios y manteniendo de una forma mas integra la
imagen del lugar. A partir de lineamientos del POT de la ciudad de Neiva — Huila, generales
que componen una estructura interna funcional liberando manzanas para desarrollar

grandes espacios publicos como zonas verdes y recreativas.

Figura 3 Registro fotografico de asentamientos de la comuna 10
..‘ : T g x. T ATy P

r

Fuente: Google Maps
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Pregunta De Investigaciéon

¢, Como resolver la problematica que genera los asentamientos informales ubicados

en la zona de proteccion del rio las ceibas en la comuna 10 de Neiva - Huila?

Objetivo General:

Desarrollar una renovacion urbana por medio de un plan parcial teniendo en cuenta
el POT de la ciudad, para plantear una mejor reparticidon de cargas y beneficios en la

comuna 10 de Neiva — Huila.

Preguntas De Sistematizacion:

e ;Por qué la comuna 10 de Neiva no cuenta con un diagnéstico a nivel econémico,
social, urbano y ambiental?

o ;Por qué no se ha realizado un analisis urbano que defina las condiciones que viven
los habitantes de la zona de proteccion el rio las ceibas?

e ;Cual seria la solucion a las problematicas encontradas en el poligono de estudio?

Objetivos Especificos:

e Desarrollar un diagnéstico por medio de un analisis urbano regional, tomando en
cuenta los factores econdmicos, sociales, urbanos y ambientales en la ciudad de
Neiva.

e Analizar las condiciones de las infraestructuras viales, ambiental, servios publicos
para la elaboracion de un plan parcial en el poligono de intervencion en la comuna 10
de Neiva — Huila.

e Disefiar una propuesta urbana de acuerdo con las normativas del POT de Neiva para
mejorar las problematicas encontradas en el poligono de estudio y dar una mejor

condicién de vida para la comuna 10 de la ciudad de Neiva.
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Justificacion

El proyecto nacié sobre una base muy clara, que es una comprensién basica de la
ubicacién y el territorio. El lugar, como todo el resto de la ciudad, tiene una serie de
caracteristicas, esto hace que la ciudad de Neiva sea especial y dinamico al mismo tiempo.

Para poder intervenir en el territorio se debe realizar su respectivo diagnostico.
Neiva- Huila ha crecido sin ningun tipo de planificaciéon y con los afos la morfologia urbana
empieza a destronarse, sin embargo, se proyecta manejar un plan parcial para el
mejoramiento de la calidad de vida quienes habitan en el sector de la comuna 10 y mejorar
la imagen de la ciudad.

Para la elaboracién de una revitalizacion urbana se debe acudir al POT de Neiva —
Huila ya que en la actualidad la comuna 10 de Neiva no tiene una planificacion, se ve
evidenciado el déficit de espacios publicos en el poligono de estudio, contando con un
perimetro 48,81 Ha de area legalizada, 5,2 Ha de anden correspondiendo a un 11%, en
predios 33,21 Ha a un 68%, 10,3 Ha de vias a un 21% y un perimetro de area sin ningun
tipo de planificacién de 1,592,260 Ha , teniendo en cuenta que el poligono de estudios es
de 1.641.070 Ha. Se pretende lograr un espacio de transicién que tome un caracter y se
vincule de una manera mas contundente con la ciudad, ya que un instrumento de
planeacion y de gestidon de suelo permite desarrollos arménicos, que aprueben la
participacidon del estado en la gestion urbana. Admite el uso equitativo y racional del suelo
generando constructibilidad para las areas publicas y privadas eficientes como las vias,

zonas verdes, equipamientos, zonas recreativas entre otras.
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Limitantes De La Investigacion

Con la investigacion “Revitalizacion Urbana en la comuna 10 de la ciudad de Neiva -
Huila” se espera llegar a conocer cuales son las causas y consecuencias que ha generado
la poblacién que no ha logrado obtener una vida digna en la ciudad de Neiva, llegando a
formar asentamientos informales en zonas de proteccion, llevando un proyecto teérico
practico para el mejoramiento de la calidad de vida para los habitantes y por ende el
mejoramiento de la imagen de la ciudad.

Se conoce los limitantes que ha generado la pandemia del COVID-19 a nivel
mundial por las medidas de cuarentena, la restriccion de movilidad y el control en quipos de
bioproteccion, el desarrollo de la investigacion se ve afectado al momento de recolectar
informacion de modo presencial sin embargo se apoya de la informacién encontrada en la
internet y contacto telefénico con la fuente de informacion.

El tiempo de esta investigacion sera tres (3) semestres, en la cual uno sera tedrico
practico y dos de ellos sera la realizacién de la propuesta urbana en la cual sera el resultado

de la investigacion.
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Alcances De La Investigacion

El alcance como resultado del trabajo de grado es a partir de la caracterizacion de la
zona de estudio, las necesidades de la poblacion y la identificacion de los lineamientos de
disefo, para el desarrollo de un urbano sectorial de la cual se divide en la siguiente manera:

Exploratorios; Se debe analizar la ciudad de Neiva y hablar con la poblacion sujeto
para conocer las problematicas que ha generalizado el deterioro de la ciudad con el
crecimiento de la poblacion.

Descriptivo; Teniendo una investigacion clara y concisa, se obtiene el tema para dar
una mejor explicacion y demostrar como se manifiesta las apariciones de asentamientos
ilegales en zonas de proteccion y el deterioro del espacio publico.

Explicativo; Una vez terminado el proceso de investigacion se da a conocer las
posibles soluciones por medio de un plan parcial para el poligono de intervencion de la
comuna 10 de Neiva - Huila.

Llegando como alcance: La reubicacion de viviendas en zonas de proteccion,
mejoramiento de la estructura urbana, nuevos perfiles viales y el mejoramiento de espacios

publicos (Zonas recreacionales, zonas verdes, bahias de parqueod)
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Capitulo Il
Marco tedrico

Los asentamientos ilegales carecen de una regulacion y reconocimiento por parte
del municipio, ya que no hay una intervencion para resolver la informalidad.

El informe sobre enfoque en politicas de suelo describe cuales son los requisitos
necesarios para la eliminacion de la informalidad:

(Fernandes, 2011) afirma que

Para eliminar la informalidad se requieren dos tipos de intervenciones. Uno es el de

prevenir el establecimiento de nuevos asentamientos informales. El otro consiste en

resolver las deficiencias de los asentamientos existentes por medio de programas
que brinden un reconocimiento legal formal a las comunidades, incluidos el
reconocimiento de la propiedad, ya sea individual o de otra forma, y la posesion
legal; remedien las deficiencias de los servicios publicos; y promuevan las
oportunidades econdémicas y el crecimiento local. (pp.9-10).

Es de suma importancia tener en cuenta cuales son los principales requerimientos
para la eliminacion de la informalidad en Neiva, ya que esto permite el mejoramiento de la
imagen de la ciudad. sin embargo, la ciudad cuenta con una investigacion realizada por la
Universidad Nacional que afirma lo siguiente

(Torres) Producto de esta lucha entre los actores, surgio el Decreto 0473 (2014)

emitido por la Alcaldia de Neiva, que tuvo como propésito legalizar los

asentamientos del sector de la Media Luna (Las Camelias, Sector Barreiro, San

Bernardo del Viento, Palmas ii y Neiva Ya), para la construccion de 43 torres de

apartamentos. No obstante, la comunidad rechazé esa propuesta, dado que no tuvo

en cuenta la comunicacion y concertacion de intereses con las familias asentadas.

En ese sentido, se constata la visidn del problema y de la solucién de los habitantes

de los asentamientos, que consistia en el reconocimiento de la propiedad y respeto

del derecho de quienes han vivido por mas de 20 afios en este territorio. (pp.23)
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Es aqui donde se observa la obra social por parte del gobierno ante los habitantes
que residen en los asentamientos informales ya que esto concluye que por el crecimiento de
la poblacién y la expansion urbana sin planificacién presente problematicas con el déficit de
espacios publicos.

Por otro lado, una investigacion sobre los espacios publicos de

(Ibarcena Ibarcena, 2016) testifica que

Debido a la importancia del espacio publico es imprescindible configurar
modelos de ordenamiento 6ptimos en las ciudades informales. Para conseguirlo,
el presente estudio evalua tres ejemplos ubicados en Peru: PREVI Lima, la
ciudad de Pachacutec y la alameda de la juventud en Villa el Salvador,
estudiados desde la perspectiva del espacio publico. En estas actuaciones se
analizaron criterios fisicos (formales, funcionales y constructivos), ambientales,
culturales y sociales, en los que se pone en relieve sus aspectos positivos y
negativos, que, al compararlos con referentes disciplinarios, en conjunto ayudan
a determinar algunos criterios importantes de disefio y transformacién de los
espacios publicos. La finalidad principal del trabajo, es aproximarse a algunas
férmulas de intervencion urbanistica, que pudieran tener valor instrumental para
mejorar y asegurar una calidad digna de habitabilidad en los asentamientos
humanos de Peru.

Las intervenciones a realizar en los asentamientos deben tener en cuenta todo el
entorno como dice:

(Gonzalez Zapata, 2009) los barrios que surgen bajo condiciones de
informalidad, carecen de los atributos necesarios que permitan unas condiciones
adecuadas para la poblacién, por lo tanto, a nivel internacional como en los
demas contextos, se promueven las intervenciones integrales para mejorar la
habitabilidad de los asentamientos, en las que no solo la vivienda se constituye

en el centro de la accion sino el entorno, con todo lo que ello exige.
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Marco conceptual

El marco conceptual “Es una seccion de un texto escrito en el ambito académico que
detalla los modelos tedricos, conceptos, argumentos e ideas que se han desarrollado en
relacion con un tema.” (L, s.f., pag. 1)

Revitalizacion urbanistica

(Taracena, 2013) es el instrumento y el recurso potencial para revertir los efectos del

deterioro — fisico, social y econdémico — de los centros de ciudad y de otras partes

importantes de la misma; es la oportunidad para recrear las condiciones urbanas que
los centros tradicionales demandan para su sostenibilidad”.

Se debe tener en cuenta que al pasar los afios las ciudades se van expandiendo
porque su poblacion va incrementando y esto hace que vaya generando deterioro.

Desarrollo urbano

Se toma en cuenta el desarrollo urbano para la investigacion ya que es importante
tener en cuenta

(Definicion.xyz, s.f.) el proceso de clasificacion y adecuacion, por medio de la

planeacion del medio urbano, en sus aspectos sociales, financieros y fisicos,

ademas involucra la expansién demografica y fisica, el aumento de las acciones
productivas, la altura de las situaciones socioeconémicas de la poblacion, el

mantenimiento de las ciudades en buenas condiciones de trabajo, la preservacion y

el mejoramiento del medio ambiente.
Plan parcial

Son instrumentos de planeamiento y de gestion del suelo mediante los cuales se

establece la reglamentacion urbanistica para areas de la ciudad o en areas de

expansién urbana mayores a 10 hectareas que no hayan sido urbanizadas, es decir
que no cuenten con vias, ni redes de servicios publicos domiciliarios. (Camara de

comercio de Bogota , s.f.).
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Se debe tener en cuenta los planes territoriales, ya que esto hace que haya una
mejor planeacion y gestion en las ciudades.
Asentamientos
(Morales, 2020) nos dice que los “asentamiento es un suceso que rara vez se
produce en economias desarrolladas. Aunque si ocurre con las personas que se encuentran
en estas, pero en situacion de exclusion social”.
Zonas de proteccion ambientales
(Secretaria de ambiente , 2020) describe que
Los rios, humedales, lagunas y quebradas, entre otras fuentes hidricas, tienen a su
alrededor una zona de ronda hidraulica que es la encargada de proteger estos
ecosistemas.
Para saber con exactitud cual es esta zona, se debe tener en cuenta la franja que
esta entre el nivel minimo y maximo de inundaciones del ecosistema acuatico y a
partir de alli se miden hasta 30 metros de ancho.
Es de suma importancia tener en cuenta el retroceso que dice la norma ya que con

esto se evita riegos de alguna catastrofe.


https://economipedia.com/definiciones/pais-desarrollado.html
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Marco referencial

Proyecto urbano Lago de Torca - Bogota

Fiqura 4 Proyecto ciudad lagos de torca

Fuente: Ciudad Lagos de Torca: Un proyecto con conciencia

Se toma como referente el Lago de Torca ya que toma en cuenta la proteccion del
medio ambiente, haciendo un mega proyecto de desarrollo sostenible.

“Las 1803 hectareas de Lagos de Torca se utilizaran para construir una

infraestructura publica eficiente, en la que vivienda, comercio, instituciones

educativas, servicios publicos, centros culturales, vias y naturaleza convergeran para

generar una ciudad dentro de la ciudad, en la que prime la calidad de vida”. (La Haus

Colombia, 2021)

Entre orillas, proyecto de renovacién urbana para transformar a Medellin

Figura 8 Propuesta urbana Entre Orillas

- -
- 5

Fuente: Entre orillas, proyecto de renovacié urbana pa transformar a Medellin

Oftro de los referentes tomado en cuenta es el proyecto entre orillas de la ciudad de

Medellin el cual:
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Contribuye a la transformacion de Medellin porque es el primer proyecto publico-
privado que le apuesta a un futuro urbanistico de cara al rio; porque implica una
reflexion sobre la ciudad que queremos y como la queremos, porque propone un
nuevo estilo de barrio con una mixtura de usos donde el comercio, la vivienda y la
industria ligera, se conecten naturalmente a través alamedas, bulevares y una red de
amigabilidad que aporte al disefio de una ciudad sostenible. (360 en concreto, 2021)
Entre orillas es una propuesta urbana que tiene en cuenta la naturaleza, ya que esto
es de suma importancia a la hora de hacer una renovacién urbana, se toma en cuenta este
referente para la implantacion de zonas verdes y la zona de proteccion del rio Las ceibas
para tener una conexion con las viviendas, comercio y equipamientos para contribuir una

propuesta sostenible y amigable con el medio ambiente.



Figura 6 Fundaciones del Huila
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Marco historico

Neiva tuvo tres fundaciones la cual la primera
ocurrié en 1539 por 6rdenes de Belalcazar,
establecieron un fuerte llamado Las tapias cerca del
municipio de Campoalegre, pero tiempo después fue
destruido por los indios pijaos.

La segunda fundacion ocurrié el 18 de agosto
de 1550, por el capitan Juan Alonso, con el nombre de
San Juan de Neiva, en el lugar que hoy en dia se
conoce como Villavieja en territorios de los indios
totoyoes, pero en 1569 la segunda fundacién de Neiva
también fue atacada por los pijaos.

Los enfrentamientos entre los colonizadores y los
indios pijaos finalizé en el afio 1610 donde ocurrid la
casi aniquilacién de esta comunidad, pero fue hasta el
24 de mayo de 1612 que el capitan Diego de Ospina

fundo el nuevo asentamiento el cual quedo localizado

en la margen derecha del rio Magdalena, y entre los rios de Leiva (hoy Las Ceibas) y del

Oro.

(autores, 2011) afirma que en

La violencia de los afios 50, dio origen al fendmeno social del desplazamiento de

poblacion campesina hacia los centros urbanos del pais. Tal fendmeno se vio

acrecentado como consecuencia de la modernizacién de las ciudades que se

volvieron atractivas para la gente del sector rural, que emigré hacia ellas en busca

de mejores condiciones de vida. Neiva, al igual que las demas capitales de

departamento, sintioé el impacto del desplazamiento y la migracién, con la

consecuencia de un crecimiento poblacional vertiginoso que demando la
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construccion de nuevos barrios y dio lugar al surgimiento de asentamientos

subnormales de gran pobreza, con todo lo que ello implica para el manejo de la

ciudad. Ahora la capital del Huila tiene una poblacion cercana a los 350.000

habitantes, cantidad lejanamente superior a los 105.501 que residian en el perimetro

urbano en 1973.

Neiva, empez6 a expandirse formando barrios, sin ningun plan de organizacion, sin
embargo, por el Acuerdo N.° 022 del 8 de junio de 1995, en el municipio de Neiva se
definieron las diez comunas, la cual con el barrio Las Palmas, en 1995 se expandi6 hacia el

rio las ceibas creando asentamientos informales.
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Marco legal

Para la investigacion tiene como base una serie de Articulos, decretos, leyes y
normas para la elaboracién de un plan parcial, la cual se basa en las siguientes:

e Constitucion Politica de Colombia 1991, Articulo 334. (Acceso efectivo al
conjunto de los bienes y servicios basicos.)

o Ley 9 de 1989, Articulo 39. (En relacién al componente social es importante
anotar que este articulo establece la importancia del mejoramiento del nivel de
vida de los moradores de las areas de renovacion.)

e Decreto 190 de 2004 (Compilado de los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469
de 2003) Define la Renovaciéon Urbana desde diferentes perspectivas
conceptuales y metodolégicas: como politica, programa y tratamiento.

o Decreto 2181 de 2006. - Articulo 4 (Define el procedimiento para la formulacion
y adopcioén de los planes parciales. (Modalidad de redesarrollo)

e Decreto 562 de 2014 - Articulo 34 (Define aspectos concernientes a los
procesos de Renovacion Urbana y establece la gestion social dentro de los
planes parciales de renovacion urbana.)

o Decreto 448 de 2014 (Se reglamenta politica de incentivos para la generacién
de proyectos de renovacién urbana que promueven la proteccion de los

propietarios y moradores originales y su vinculacion a dichos proyectos.)

Figura 7 Normas Generales
NORMAS GENERALES PARA CADA TRATAMIENTO

Planes Proyecto Densidades
Tratamiento p]a{cl.tiarr:nge U?::ﬁa He ‘:::?da Otras normas
(PP) (PU) Proyectos
Obligatorio, No NA En P.P. Minimo 15
R1 area  minima ermitide . % de suelode A U
20.000 m* P para VIS

Como minimo el
40 % del area util

Permitido, debera destinarse
R2 No permitido ar_ea Minimo 120 | al uso residencial
minima 2 | viv/ha neta Para uso
manzanas residencial solo se
permiten proyecios
multifamiliares
Como minimo el
30 % del area util
N Permitido, debera destinarse
Permitida, _ drea ausos
R3 drea  minima minima. 2 N.A comerciales y de
20.000 m= servicios

En P.P. Minime 15
% de suelode A U
para VIS

Fuente: Tratamiento Urbanistico
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La investigacion se basa en un tratamiento urbanistico R1 la cual esta definida de la
siguiente manera
(Tratamientos urbanisticos, s.f.) Articulo 316 renovaciones urbanas — redesarrollo
(R1) Corresponde a las zonas en las que se requiere efectuar la sustitucion de las
estructuras urbanas y arquitectonicas mediante procesos de reurbanizacion que
permitan generar nuevos espacios publicos y/o privados, asi como una nueva
definicion de la normatividad urbanisticas de aprovechamientos. En esta modalidad,
el Plan de Ordenamiento Territorial define las directrices generales y mediante los
Planes Parciales se desarrollan y complementan las determinantes previstas en el

Plan de Ordenamiento Territorial
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Marco Geografico

Figura 8 Geografia
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Al sur del continente americano se encuentra Colombia, pais con diversa riqueza en
geografia por donde pasa las cordilleras de los andes, en especial entre la Cordillera
Central, Oriental y principalmente por el gran valle del rio Magdalena, encontramos uno de
los 32 departamentos que conforman la Republica de Colombia, el Huila, quien tiene por
capital la ciudad de Neiva.

Neiva ubicada al norte del departamento de la huila cruzada por el rio Las Ceibas y
el Rio del Oro, es una de las principales ciudades del sur colombiano por su importante
conexion con las ciudades capitales de Florencia, Mocoa, Popayan y Pasto.

Limita al norte, con los municipios de Aipe y Tello; al sur con Rivera, Palermo y
Santa Maria; al este con el departamento del Meta; y al oeste con el departamento del
Tolima.

La Comuna 10 de Neiva esta localizada en el oriente alto del area urbana entre las
cuencas de la Quebrada La Toma, la cuenca de la Quebrada Avichente, y el Rio Las
Ceibas. Limita al norte con el corregimiento de Fortalecillas; al oriente con el corregimiento
de Rio de las Ceibas; al sur con la Comuna 7; y al occidente y sur con la Comuna 5.

El poligono de intervencién se encuentra dentro de la comuna 10 de la ciudad de
Neiva, limita al norte con el rio Las Ceibas, al sur con la calle 16, al oriente con la carrera 64

y al occidente con la carrera 52.
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Capitulo Il

Metodologia de la investigacion

Tipo de Investigacion

De acuerdo con los objetivos y los distintos recursos que se propone a desarrollar la
presente investigacion es cualitativa de campo descriptivo y exploratorio ya que se efectua
en describir la realidad que se esta presentando en ciudad de Neiva — Huila con el déficit de
espacio publico, especialmente la comuna 10 dentro del poligono de intervencion ya que su
expansion urbana no ha sido planificada.

Esta investigacion esta sujeta a creacién de un plan parcial. Sin embargo, el
propésito de la investigacion soportada por el estudio de la problematica presentada a
través de analisis presente territorio realizando analisis y estudios, para poder plantear una
solucién a través de un disefio urbano para una mejor distribucién de espacio y llegar a

plantear diferentes propuestas urbanas para mejorar la imagen de la ciudad.

Metodologia de Investigacion

Esta investigaciéon se ha sido apoyada por fuentes primarias de la cual son de sitios
WEB como articulos, investigaciones ya realizadas, periddicos entre otras que aporte este
proceso de estudio, ya que es dificil recolectar informacion de manera presencial por
motivos de la crisis sanitaria que se presenta a nivel mundial por el COVID-19 la cual limita

el proceso de investigacion para hacer entrevistas a la comunidad afectada.

Diseno de la investigacion

El disefio de la investigacion se ha enfocado de una manera mixta, tanto cualitativa
como cuantitativa para tener un punto de vista mas profundo en el tema del déficit de
espacios publicos.

Universo, poblacién y muestra.
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Universo

El universo que se genera la investigacion es en el municipio de Neiva en donde se
presenta la problematica de asentamientos ilegales de la cual se han desarrollado de una
forma desordenada, destruyendo la morfologia urbana.

Poblacion

La poblacion que se tomo la informacion para la realizacidon de la investigacion es de
todo el territorio huilense ya que se toma huila como area de contexto y Neiva como area de
estudio y parte de la comuna 10 como zona de intervencion.

Muestra

La poblacion se clasifico urbana, ya que la investigacion esta dentro de la ciudad de
Neiva, llegando a la comuna 10 para determinar el poligono de intervencion tomando en
cuenta los asentamientos informales de la comuna llegando con un total de 13.665

habitantes.
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Capitulo IV

Marco Operativo

Relaciones estaticas

Figura 9 Sistema ambiental del Huila
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Blancas) y 28 Parques Naturales Municipales

que suman 616 mil hectareas, entre areas

protegidas y estrategia de conservacién.”

Neiva cuenta con zonas de protecciones
ambientales, parques, rios y quebradas, el
principal que pasa por la ciudad es el rio

Magdalena.

Sistema Ambiental
Conclusion

El area total del Huila lo componen
1.848.379 hectareas, el 50% de este
territorio pertenecen a cobertura boscosa,
El Huila cuenta con:

(CAM, 2020) “5 Parques Naturales
Nacionales, 7 Parques Naturales
Regionales, 2 Distritos Regionales de
Manejo Integrado (La Tatacoa y Pefas

Figura 10 Sistema ambiental de Neiva

Area ::Ilei Estudio

0 Rios y Quebradas
@ Fioteccion Ambientz|
@ Protaccién por Nacimento
— ZPMA

| Parques Ciudad
==+ Limite Urbano

Fente: Propia
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La comuna 10 de Neiva, presenta una zona de proteccion, la cual la rodea el rio las Ceibas,
esta zona de proteccion con el paso de los afos ha sido invadida con asentamientos

informales que genera déficit de parques de recreacion y de zonas verdes.

Figura 11 Sistema ambiental comuna 10 de Neiva
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Fuente: Propia
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Sistema Vial — Perfiles

Figura 12 Sistema vial del Huila
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HUTLA

La gobernacion del huila afirma que el departamento esta conformado por 8.245.33
km. distribuidos de la siguiente manera:

(Huila, 2017) Red vial primaria. A cargo de la Nacion con 857,63 km. de los cuales
560,41 km. (65.34%) se encuentran pavimentados con excelentes especificaciones
y 297,22 Km. (34,66%) en afirmado.
Forman parte de este sistema la via Troncal del Magdalena que recorre el Huila de
norte a sur, lo vincula con el Putumayo y se encuentra en construccion la conexion
con Ecuador. Esta Troncal estructura el sistema vial departamental; con relacion al
oriente, las vias Suaza — Florencia de excelentes especificaciones y la via Neiva —
San Vicente; en sentido occidente, dos vias La Plata — Popayan (en proceso de
construccion La Plata — Inza — Popayan) y la de Pitalito — Isnos — Paletara —
Popayan, priorizada por el Gobierno Nacional para iniciar los trabajos de

pavimentacion.
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(Gobernacién del Huila, 2017) Red vial secundaria. En el inventario de la red
secundaria que posee actualmente el Departamento, se tiene un total de 2066.7
kildbmetros de los cuales 194,9 kildbmetros estan a cargo de la Nacién por intermedio
del INVIAS como red secundaria, de igual manera de esta red el INVIAS ha
retomado 397.5 kildmetros como red Terciaria, por lo que en estas condiciones la
longitud real a cargo del Departamento seran 1480.3 kildmetros.

Del total de la red secundaria en el inventario se encuentran pavimentadas 526.0
kildbmetros de los cuales 70,3 estan a cargo del INVIAS, quedando a cargo del
Departamento 455,7 Km. Sin contabilizar lo que esta en construccion por el Plan
2500. La red vial secundaria a cargo del Departamento es de 1.480.3 Km, tenemos
pavimentados 464.2 Km (31.3%), de los cuales el 69% se considera en buen
estado, el 4% regular y malo el 27%. El 68.7% restante 1,016.1 km, se encuentra
en afirmado, el cual exige un mantenimiento peridédico, ampliaciéon en la mayoria de
los casos, construccidn de obras de drenaje y de proteccion que permita su

conservacion.

Figura 13 Sistema y perfiles viales de Neiva
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Neiva cuenta una buena red vial de la cual hace una ciudad libre de flujo vehicular ya
que ha estado en constate mejoramiento de la infraestructura haciendo Neiva una
ciudad funcional para circular de una manera tranquila, pero sin embargo hay
comunas de las cuales las vias se han ido deteriorando a través del tiempo llegando a

un problema de accidentalidad.

Figura 14 Sistema vial de la comuna 10 de Neiva
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Fuente: Propia
La comuna 10 de Neiva cuenta con una proyeccion vial espacial en desarrollo,
llamada la via del oriente que se conecta con el perfil ludico atravesando por el perfil de

categoria V2, sin embargo, esta comuna no cuenta con una buena infraestructura vial,

muchas de esas vias estan sin pavimentar.
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Usos de suelos

Figura 15 Usos de suelos Huila

@ i de seguridad ciudad A

. Equipamicnto de cultura N
. Acropuerio
. Equipamiento de salud
@ Equipamicnto educativo
@ Equipamiento deportivo
. Equipamiento comercial
. Parque natural nacional
. Equipamicnto industrinl
Equipamiento transporte
® Equipamiento religioso
@ Equipamiento administrativo
B Equipamiento turistica

USO DEL SUELO (ECONOMICO)

Actividades De Servicios Agricultura, Ganaderia, ¥
Sociales Pesca

13.2% 14%
Explotacion
Minera
Gtros 11.E%
38 Industria

Manufacturera
4.3%

Imnsporte Comercio, Turismo,
12.3% Hoteles
10.3%

Fuente: Propia

En el departamento del Huila, se encuentra con una red de equipamientos que

abastece cada lugar determinado en el Huila, contando con 13 diferentes dotacionales en

23 regiones.
Figura 16 Usos de suelos Neiva
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Neiva al pasar los anos la poblacién va incrementando, expandiéndose

urbanisticamente, afectando las zonas de proteccion, como lo vemos en la Figura 14
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Figura 17 Usos de suelo comuna 10 de Neiva
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La comuna 10 de Neiva, se ha ido expandiendo de una forma desordenada por parte
de los asentamientos, sin embrago esta comuna no cuenta con una planificacion
urbanistica, viendo afectados la zona de proteccion del rio Las ceibas, la comuna cuenta

con un equipamiento institucional de suma importancia que es el ejército.



Servicios publicos

Figura 18 Red de servicios publicos Neiva
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Figura 19 Red de servicios publicos comuna 10 de
Neiva
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Neiva cuenta con una cobertura de los
servicios basicos por encima de 90% en
energia eléctrica, acueducto, alcantarillado,
gas y recoleccion de basura; la red de internet
solo alcanza el 55.3% en todo el territorio.
Estos porcentajes no se ven reflejados en el
area de estudio donde hay carencias de estos

en la mayoria de los hogares.

La comuna 10 de Neiva cuenta con una red
de servicios basicos, sin embargo, parte de
los asentamientos no poseen algunos

servicios, como internet, TV y telefonia.
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Demografia poblacional

Figura 20 Demografia poblacional del Huila

' Crecimiento Poblacional

Fuente: Propia

Segun las cifras arrojadas por el Dane en el geovisor registro estadistico base de
poblacion del Huila es de 5.558.813 habitantes registrada en el afio 2018.
Figura 21 Demografia poblacional Neiva
Neiva cuenta con una poblacién de 367.400

segun datos por el Dane del 2018.

Fuente: Propia
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Relaciones dinamicas

Se procede hacer las relaciones dinamicas en escala micro, en este caso se escoge
la ciudad de Neiva como area de estudio, para hacer el analisis de condiciones econdmicas,
transito y transporte, prestacioén de servicios dotacionales, turismo, cultura y dinamica
poblacional.

Condiciones econémicas

Neiva — Huila posee una economia muy dinamica basadas en el turismo en la
gastronomia, en el comercio e industria, de cual hace Neiva muy activa en su parte

comercial, sin embargo, la ciudad esta dividida por extractos determinado por bajo, medio y

alto, la cual el bajo es el que mas predomina.

Figura 22 Condiciones econémicas Neiva
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Transito y Transporte

El sistema de transito y movilidad de la ciudad de Neiva esta conformadas por varios
puntos estratégicos de la cual esta definida por categoria como son las vias de transito
principal y segundarias y las de sistema de transporte publico colectivo donde la conformas

puntos de estaciones del STPC.

Figura 23 Transito y transporte de Neiva

= Transito Principal
== Transito Secundario

_ .. Sistema de Transporte
Plblico Colectivo
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= Patio Taller del STPC
==+ |imite Urbano

Fuente: Propia
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Prestacion De Servicios Dotacionales

Neiva tiene una amplia gama de turismo, iniciando con el ecoturismo por el malecon
del rio magdalena, el parque isla el mohan vy la travesia por la ruta de la achira, el turismo
cultural centrado en monumentos de interés como el monumento de la Gaitana y los potros,
turismo gastrondmico dado por importantes restaurantes como la casa del folclor, la avenida
y gran vinos que presentan una variedad de platos tipicos de la region, el turismo histérico y
religioso cuenta con la catedral la inmaculada concepcion y el templo colonial ademas
importantes construcciones histéricas como la estacion el ferrocarril, el edificio nacional y la

hacienda matamundo.

Figura 24 Servicios dotacionales de Neiva
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Se destaca por ser puerto del rio magdalena, por restaurantes como el parque isla el

Mohan y el monumento a la Gaitana y sus comidas tipicas de la region Neiva presenta unas

construcciones de interés histoéricos tales como el edificio nacional, la estacion del

ferrocarril, la hacienda Matamundo, el templo colonial y la catedral la inmaculada

concepcion.

Figura 25 Turismo Neiva
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Cultura

(Destino y planes , s.f.)La riqueza turistica del departamento esta compuesta por
vestigios historicos de culturas precolombinas, una geografia que combina desiertos,
valles de tierras calientes y zonas altas de paramo y niebla; y por ultimo un acervo

cultural con musica, folklore, fiestas tradicionales y gastronomia que deleitan al

visitante.

Figura 26 Cultura de Neiva
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Dinamica Poblacional (Movilidad)

En la ciudad de Neiva — Huila hay un indice de emigrantes y migrantes de
municipios vecinos de la cual el mas alto porcentaje ha sido de Pitalito contando que de

emigrantes es de 1.244 habitantes y en inmigrantes de 725

Figura 27 Dinamica poblacional Neiva
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Analisis del crecimiento urbano de Neiva — Huila

Figura 28 Crecimiento de Neiva desde 1612 al 2016

Fuente: Propia

Neiva, desde el afio 1612 empezd a expandirse de una forma acelerada sin ningun
plan de desarrollo urbanistico, sin embargo, se ha evidenciado grandes problematicas en
las zonas de protecciones ambientales por asentamientos ilegales que se presenta en la
ciudad.

Figura 29 Mapa de planes parciales del POT de Nelva El POT de Neiva habla
sobre los planes parciales que se
desarrollaron en el municipio,
pero en la actualidad no se ha
visto reflejado dichos proyectos
urbanisticos planteadas en el

decreto 647 de 2012

(Renovaciones urbanas), esto

Fuente: Estudios base municipio de Neiva

demuestra que la ciudad a
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incrementado sus zonas de urbanizacion, pero con carencias de normas reguladoras que
establezca su crecimiento y le de control de cumplimientos de los lineamientos de planes de

ordenamientos territoriales.



Anadlisis por comunas

Tabla 1 Analisis de comunas de Neiva
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Se realiza el respectivo analisis de las comunas de la ciudad de Neiva- Huila y se
concluye que la comuna 10 es una de las mas afectadas por el crecimiento urbano sin
ninguna planificacion, ya que esta comuna ha sido refugio de muchas familias desplazadas
por la violencia y personas de zonas rurales. Se realizo una entrevista con un habitante de
la comuna la cual comento lo siguiente

(Lara, 2021) Tuve que salir de mi pueblo, alla en el Caqueta, vivia en una finquita

donde teniamos cultivos de yuca, platano y papa, eso era nuestro sustento del dia a

dia, tuvimos que salir de alla porque habian unos guerrilleros que nos tenian

amenazados, la verdad no nos podiamos quedarnos alla no queria que mis hijos

crecieran en un lugar donde solo hacian el mal, llegue aqui hace mas de 30 afios y

la verdad aqui fue el unico lugar donde podiamos quedarnos un sefior me vendié un

pedazo de lote pero lo Unico malo es que no nos hizo escrituras, este barrio lo
empezamos a construir nosotros mismos, no habia acueducto, ni nada que nos
apoyaran, aqui empezaron a llegar familias, madres solteras para construir su
casitas en tablas y tejas.

Esto confirma que esta comuna se ha ido expandiendo de una forma informal, ya
gue no existe ninguna intervencion por parte del gobierno de Neiva, es aqui donde nace la
necesidad de que la ciudad, tenga mas en cuenta los planes urbanisticos, para evitar la
informalidad y ponga en riesgos a personas que estén en zonas de riesgos, como lo estan

en la zona de proteccion del rio las ceibas.



Matriz DOFA del diagnostico

Tabla 4 Matriz DOFA de la comuna 10 de Neiva
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AT PROBLEMATICAS ESTRATEGIAS DE INTERVENCION
AMENAZAS DEBILIDADES FORTALEZAS OPORTUNIDADES
-Inseguridad por -Desorden de la -Institucién educativa  -Reubicacion de vivienda
| hurtos expansion del comercio -Oportunidades de cn zonas dc proteccion
= -Inseguridad de -Insuficiencia de viviendas para familias
8 extorsiones espacios publicos de bajos recursos
“w -Incremento de para circular
la poblacion
o -Alta competitividad -Aglomeracion de -Oportunidades de -Mejoramt_ento de la
< por comercio con la  delicuentes micro empresas economia informal por
z mimas razon social -Alto indice de medio de espacio defini-
% comercio dos en la comuna como
=) oportunidad laboral al
8 sector
2 -Descuido de las -Falta de forestacion, -Existen rioy -Realizar los retrocesos
ﬁ areas de proteccién ~ zonas verdes y quebra}da_ que estan corresppndlentes dela
4 por parte de la parques en el limite urbano normativa del POT de
= comunidad -Contaminacion y que atraviesa Neiva
g por viviendas -Recoleccion de
- inadecuadas residuos
-Deterioro de vias  -Viviendas -Proyeccion de via Mejoramiento de espaciol
de acceso por parte  inadecuadas del oriente publico en el poligono de
Q de la comunidady ~ -Carencias de -Amplio usos de intervencion
% de la poblacion sitios de interés suelo comercial -Creacién de nuevos per-
g flotante recreativos files:viales
=) -Falta de
mantenimiento de
las vias

Fuente: Propia



54

Factor Social — Problematica

Figura 31 Analisis social - probleméatica comuna 10 de Neiva
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Fuente: Propia

En la comuna 10 de Neiva se hace un debido analisis de los asentamientos con
contexto para tener una mayor informacién de cémo se esta manejando a nivel social, sin
embargo, se realiz6 su respectivo mapa para tener una visualizacion geografica de donde
se ve reflejado las zonas mas afectadas por la poblaciéon en condiciones de pobreza y en

las que estan en zonas de proteccion ambiental.
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Factor Social — Estrategias

Figura 34 Analisis social - propuesta comuna 10 de Neiva
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Fuente: Propia

Unas de las propuestas a nivel social, es la reubicacion de vivienda en zonas de
proteccion ambiental por el rio las ceibas para la prevencion del riego a la poblacion quienes

la habitan y mejor la calidad de vida, llegando también minimizar inseguridades.
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Factor Econémico — Problematica

Figura 37 Analisis econémico - problematica comuna 10 de Neiva
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Fuente: Propia

El analisis Econémico del poligono de estudio determina que se encuentra con una
alta competitividad comercial esto ha ido generando desorganizacion en el uso determinado
de suelos. Sin embargo, muchos de estos comercios no estan registrados en la DIAN para

hacer valides de uso comercial, se ha ido incrementado el comercio ilegal en esta zona de

la comuna 10 de la ciudad de Neiva
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Factor Econdmico — Estrategias

Figura 40 Analisis econémico - propuesta comuna 10 de Neiva
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Fuente: Propia

Una de las propuestas a nivel econdmico es ubicar la gran mayoria de comercio en
zonas estratégicas en las vias principales para poder tener una activa comercializacion y no
generar desorden en el uso de suelos y tener una mayor organizacién en la malla

estructurante.
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Factor Ambiental — Problematica

Figura 43 Analisis ambiental - probleméatica comuna 10 de Neiva
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Fuente: Propia

El analisis ambiental del poligono de estudio observamos zonas de proteccion
ambiental de la que hay, tres tipos de riegos alta, media y baja que se expresan en el mapa,
sin embargo, en el casco urbano se denota que no posee zonas verdes como parques de

recreacionales para una buena integridad con la comunidad.
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Factor Ambiental — Estrategias

Figura 46 Analisis ambiental - propuesta comuna 10 de Neiva
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Fuente: Propia

Como propuesta ambiental se proyecta senderos verdes que se conecte con las
zonas de proteccion y parques para una mayor atraccién ambiental, llegando a enriquecer a

la comunidad a incentivar a cuidar el medio ambiente.
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Factor Urbano — Problematica

Figura 49 Analisis urbano - problematica comuna 10 de Neiva
-— :

(N) URBANO
A - Ruta principal
‘__‘ [ Vias secundarias

[ Desarrollo de zonas verdes

. Desarrollo de vivienda formal

[ Cuerpos de agua

Q ' A\ "L AT\ Y+— Concentracion de
= i vivienda informal

— Concentracion de
- espacios de comercio

L1

I

Fuente: Propia

En la comuna 10 de Neiva se hace un debido analisis de los asentamientos con
contexto para tener una mayor informacion de como esta a nivel urbano, sin embargo,
podemos observar en el mapa que posee una serie de viviendas informales de la cual se ha
generado problemas de cada uno del sistema, ambiental, social, econémico y urbano.
Llegando a tener contaminacién ambiental e inseguridad que son dos puntos importantes a

tratar para este sector de Neiva.



Factor Urbano — Estrategi

Figura 53 Analisis urbano - propuesta
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URBANO
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Concentracion de espacios
de polideportivos

£ Poligono de intervencion

[ ]

Sin embargo, como propuesta del analisis urbano se trata cuatro puntos estratégicos

para el mejoramiento del poligono de estudio uno de ellos son ubicar polideportivos,

proyeccion de ciclo rutas por el sendero verde llegando a conectar cada espacio de

recreacion y la reubicacion de vivienda para las viviendas informales que se presentan en el

area de estudio.
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Yuxtaposicion de Factores y Estrategias de Disefio

Figura 55 Yuxtaposicion de analisis y propuestas comuna 10 de Neiva
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Fuente: Propia

En este plano de yuxtaposicion podemos observar las proyecciones de propuestas
que se ha venido desarrollando con esta investigacion, la cual esta establecida por un
analisis DOFA (Amenazas, debilidades, fortalezas y oportunidades) con la intensién de un

mejoramiento urbano para que la poblacion que la habita tenga un mejor modo de vida.
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Capitulo V

Poligono de intervencion

llustracién 3 Zonificacién del poligono de intervencion - comuna 10 de Neiva

CUADROS DE AREAS

PERIMETRO

TOTAL 1641070 Ha
PERIMETRO

SIN PLANIFICACION 57226010
PERIMETROD

LEGALIZADO IfLEn 1000
ANDEN 52Ha 1%
VIAS WiHa 1%
PREDIOS 33.21Ha 8%

Fuente: Propia

llustracion 6 Asentamientos del poligono de intervencion -
comuna 10 de Neiva

Fuente: Propia

ZONIFICACION ( N])

CONVENCIONES
ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL
EXPANSION SIN FANTEICACION

LUNALTRBANA

FONASIN DESARROLLAR

Se realiza una zonificacion de
espacios para tomar en cuentas las
problematicas de las zonas de
expansion sin planificacion, las areas
para una posible expansion, la zona
urbana legalizada y la zona de
proteccioén, teniendo en cuenta que las
zonas sin planificacién, son los
asentamientos de la comuna, que hacen

parte del poligono de intervencion.
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llustracion 9 Nomenclatura del poligono de intervencion - comuna 10 de Neiva

NOMENCLATURA ( N])

CALLE $24

= ark 5,
A i

CALLE 19

e N

Fuente: Propia a partir de imagenes tomadas de Google Maps

Con la llustracion 3 se pretende nombrar las vias del poligono de intervencion para
tener una ubicacién espacial anexando registro fotografico para demostrar las problematicas

de los espacios publicos.
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Curvas de nivel

llustracién 12 Curvas de nivel del poligono de intervencién - comuna 10 de Neiva

CURVAS DE NIVEL

CORTE BB

o sy g 2 T PB i

Fuente:Proia

Se demuestra con la llustracién 4 las curvas de nivel que se encuentra en el
poligono de intervencién para tener en cuenta en el planteamiento de la nueva propuesta

urbana.



Densidad poblacional

llustracion 14 Densidad poblacional del poligono de intervencién - comuna 10 de Neiva

DENSIDAD POBLACIONAL ( N])

. MANZANAS QUE ROMPEN LA MORFOLOGEA

MANZANAS ORDENADAS

TOTAL: 96 MANZANAS

Ao AT

LEaT™

Fuente: Propia
Tabla 7 Densidad poblacional del poligono de intervencién - comuna 10 de Neiva
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Fuente: Propia
Para la realizacion del analisis de la densidad que se encuentra en el poligono de

estudio se enumera las manzanas, para extraer la cantidad de predios por cada una y
llegando a tomar en cuenta que por predio tiene como base un nucleo familiar de 4
personas, para llegar a la conclusién de 2.733 predios y una densidad poblacional de

10.932 habitantes.
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Sistema vial

llustracién 18 Sistema vial del poligono de intervencién - comuna 10 de Neiva

TIPOS DE VIAS

i e =T

CONVENCIONES
Bl W W ViAS SN FAVIMENTAR

IT. VIAL ESPECIAL
N TRANSVERSAL MTS

B omom m PERFILVIAL V2

SHOCION TRANSVERSAL 23 MTS
B m m @ PERFIL VIAL V4

SECCION TRANSVERSAL L3 MIS
LR N s

VIAL V'S
N TRANSVERSAL [FMTS
® m m m PERTILVIAL Ve

SCCCION TRANSVERSAL 10 MTS

— e
Transporie Puhlice

Fuente: Propia

Después de un analisis vial en el poligono de estudio se evidencia que hay cinco
tipos de perfiles viales, V-E, V-2, V-4, V-5 y V-6. Algunas se encuentran en malas
condiciones y otras que estan sin definir la cuales son: el sector Barreiro, Asentamiento

Miraflores, Asentamiento Palmas Il y Asentamiento Neiva Ya.
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Usos de suelos

llustracion 21 Usos de suelos del poligono de intervenciéon - comuna 10 de Neiva

USOS DE SUELOS ( N])

COMERCIO

CONVENCIONES
VIVIENDAS

COMERCTO

CEATACKONALES

TUESTODE SALID

ZONAS RECREATIVAS Y PARQUES

ESPACIO PUBLICDY

Fuente: Propia

El resultado del analisis de usos de suelo, se ve evidenciado que predomina lo
residencial, sin embargo, este sector se ha convertido con los afos en una zona comercial,
cuenta con carencias de espacios publicos (Andenes, césped, parques y de instituciones
educativas.) no respetando las normativas del POT de Neiva.

Por otro lado, se percibe que uno de sus limites de sur a norte se ha ido
expandiendo lo residencial, pero con una condicién no adecuada, muchas de estas
viviendas son familias que no poseen recursos econdémicos para construir sus hogares,
viéndose obligados a hacerlos con materiales reciclados, llegando a concluir que por causa

de esta problematica se ha ido destruyendo la morfologia urbana.
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Morfologia urbana — llenos y vacios

llustracién 24 Morfologia urbano - llenos y vacios del poligono de intervencion - comuna 10 de Neiva

B MORFOLOGIA URBANA (N)
RS LLENOS - VACIOS A

&
NEIVA

Fuente: Propia

El analisis urbano de la comuna 10 de la ciudad de Neiva, se evidencia que la
morfologia urbana es ortogonal ya que cuenta dos vias principales anchas, rectas y
perpendiculares pero con un déficit de espacios publico como los andenes y los
antejardines, a lo largo de los afios esta comuna se fue expandiendo de una manera
acelerada llegando a tener en sus limites una morfologia irregular, obteniendo un dificil
acceso y una complicada circulacion ya que esto permite ser un sector muy inseguro.

Se analiza la trama urbana desde la carrera 52 hasta la carrera 63 de occidente a
oriente y se evidencia el crecimiento de viviendas de una manera desordenada desde sur a
norte, debido a que la poblacion que la habitan no posee recursos para poder tener una
vivienda digna llegando a invadir terrenos irregulares o en zonas cercanas al rio La ceiba.
Ademas, se observa en los zooms de la planimetria de morfologia el déficit de vacios en
viviendas la cual incumplen el acuerdo 026 del afio 2009, Articulo 383 (Sistemas de la

organizacién espacial y unidades prediales).
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Servicios basicos

llustracién 26 Servicios basicos del poligono de intervenciéon - comuna 10 de Neiva

SERVICIOS BASICOS N
DEOD® @ =

potable Natural

CONVENCIONES

— o omm Sepvicio de Aleantarillado
— e == s = Kervicin de Agus powble
Servicio de Energia

— — Servivin de Cias

Fuente: Propia

El poligono de estudio cuenta con todos los servicios basicos que es el agua
potable, el alcantarillado, energia, gas, TV e internet, sin embargo, en el POT de Neiva
demuestra que cuenta con todos los servicios, pero llegando a verificar no cuentan con el
servicio de gas y TV e internet por cable, solamente se puede acceder al servicio de manera

satelital.
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llustracién 29 Sistema ambiental del poligono de intervencion - comuna 10 de Neiva

Fuente: Propia

SISTEMA AMBIENTAL

CONYENCIONES
B Ubunizucion
. Rio La Ceibas

oy Arborizacion

llustracién 33 Vegetacion del poligono de intervencion - comuna 10

de Neiva

ESPECIE DE VEGETACION

El analisis ambienta se observa

Familia. Anacardiacess. Origen: Sapindales.
Crecimiento: Poede llegar aleanzar 43m de
aliura con wna copa de 30m de didmetro,
Huojas: Alternas, simples. conaceas de
Limceoladas o oblongas de 13-30cm de longid
de color verde escurn Flores: poseen cineo
pequefios sepalos verdes v peludes con cineo
petalos separados que son rojos, amarillos
anaranjados, rosados ¢ verdes. Inno: Cs una
drupa que destaca entre sus prineipales

i it

indicy j]

que hay viviendas en zonas de riesgos
por parte del rio las ceibas, ya que no

cumplen con la normativa del retroceso

caracteristicas su buen sabor.

o (LENTRCRG [

e,

Familia: Fabaceae. Ongen: México
Crecimiento. Puede alcanzar una allura
entre 3-10m y presenta raices pivotantes
Hojas: 13 color verde oscuro compuesias
hipinnadas que tienen entre 20-40 [oliolos
lanceolados que miden enire 7-12 milimeiros.
Flores: Son axilares de color blance amarnillento
con forma de eabezuclas compuestas, con
vaima casi aplanada que comtiene de 4 a6
semillas color calé oscuro Fruo: Es una
lepunmbre recta, aplanada, corideen, parda, base
alenuada, con pedicelo pubescente de unos
Jom con pico v tiene di 10-20em de Jargo por
1.5-4cm de ancho

de los 30 metros.

El poligono de intervencion no
cuenta con zonas recreativas para
abastecer a las 10.932 habitantes como

se evidencia en la llustracion 12

Pamnubia: Bimomaceas. Ongen: Vencruela.
Crecimiento. Puede Tlegar alomear 5mo de
altura el tronco puede llegar a yn dismetro de
flcm. Hojas: Opuestas; con hojuelas de 5 a
2%m de large v de 8 a 20em de ancho
Flores: Campanuladas (Forma campana)
grandes en grupos de inflorcscencia de 5 a
12em de large de color amanlle clao, muy
vistosa con lineas rojas en ¢l cuello.
Fruto; Son capsulas cilindricas, angostas de 11
a 35co de largo ¥ 0.6 a Zem de ancho
dehiscente (Que se abre espontaneamente a
|a madurez)

Fuente: Propia




llustracién 35 Zonas recreativas y parques del poligono de intervencion - comuna 10 de Neiva

Fuente: Propia

ZONAS RECREATIVAS
Y PARQUES
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N,

CONVENCIONES
. LONA RECREATIVA

. FOMA DE PARQUT

. RIOLACTIRAS
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Desarrollo de la propuesta urbana — Plan parcial

Para la elaboracion del plan parcial se toma cinco fases para la organizacion del
disefio urbano sectorial en el poligono de intervencién, teniendo cuenta la norma del

tratamiento urbanisticos R1.

Figura 57 Fases del proyecto

Fuente: Propia

FASE 1: Mejoramiento de la estructura urbana.
e FASE 2: Estructuracion de manzanas.
¢ FASE 3: Planteamiento de nuevos perfiles viales.

¢ FASE 4: Planteamiento de espacios publicos (Parques, zonas recreativas y zonas

verdes).

e FASE 5: Distribucién de Cargas y beneficios y usos de suelos.
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Fase 1 — Mejoramiento de la estructura urbana

Plano 3 Mejoramiento de la estructura urbana

@

..... Polaors de irbervercian

..... Eatruaties urbans

sl |

]
Fuente: Propia

Se determina que en el poligono de
intervencion cuenta con la problematica del
quebrantamiento de la morfologia urbana, sin
embargo, al desarrollar el debido analisis, se
observa que la zona urbana cuenta con una
malla reticular.

En base a la estructuracion urbana
existente se trazan una malla completa en el
poligono de intervencion para la realizacion de
las vias, con el fin de continuar el trazado
urbano existente, convirtiéndose en un plano
ortogonal, al observar las vias con una longitud
prolongada, se propone una via diagonal, para
evitar trayectos extensos y tener una conexién

con la calle 19.
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Fase 2 — Estructuracion de manzanas

Plano 6 Estructuracién de manzanas

MANZANA EXISTENTE FEOFUESTA PE MaNZANA
| | [ ] |
mljiii=
— | = | | =] MANZANA ALAZGATA DE &7 5000
|
Lo
_ Ji
— 1
=1
| | MANZANA ALAZSADA DE 4780180

| | | MANZANA PE Wropidom

MANZANA CUAPEATA |TEEGULAT
ADTNOE,TIM

— LIM|TE DE MANZANAS
— LOTED I l
— Z ONAS VERPES

BAHNG PE PARGUED

Fuente: Propia IS [RIBLCION WE PREAG DE RO Wi

Con base al analisis realizado, se observa en las manzanas existentes la
desorganizacion de reparticion de predios, muchos de estos estan construido el cien por
ciento, también se presenta las carencias de anden y zonas verdes incumpliendo la
normatividad del POT de Neiva.

Para la solucion de las problematicas planteadas se propone una manzana de 100m
x 100m dividiéndolas en dos manzanas alargadas con medidas de 47,50m x 100m para
tener un area de 4,750m2, con el fin de tener una mejor repatriacion equitativa y un mayor
numero de predios por manzanas, ya que en la actualidad una manzana de 100x100m

contiene 20 predios, mientras en la propuesta se obtiene 52 predios en una manzana de

una ha.
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Fase 3 — Planteamiento de nuevos perfiles viales

Perfil de la calle 19

Plano 9 Perfil de la calle 19

PERFIL 1

.IIIIIIIIIIIH_I TR T T

Fuente: Propia
Con base al analisis del sistema vial, se propone un nuevo perfil vial de 57,30m en la

calle 19. contando con cuatro carriles viales, separadores viales, ciclorrutas, césped, anden

y antejardin.

Perfil de la carrera 52

Plano 13 Perfil de la carrera 52

Fuente: Propia

Se propone en la carrera 52 un perfil de 40,18m contando con dos carriles un

separador, césped, anden, ciclorrutas y antejardin.
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Perfil de la diagonal 1

Plano 15 Perfil de la diagonal 1

I
ggllllﬁllllﬁ. |
: &
Fuente: Propia @ [ ﬁ

Se propone un perfil de 24,90m de la cual cuenta con una calzada de doble sentido,

o

césped, anden y antejardin.

Perfil de la carrera 55

Plano 18 Perfil de |a carrera 55

Fuente: Propia 9

Se propone un perfil de 22,14m de la cual cuenta con una calzada de un solo

sentido, césped, anden y antejardin.
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Perfil de la carrera 54B

Plano 21 Perfil de la carrera 54B

PERFIL §

Fuente: Propia

Se propone un perfil vial de 16m, cuenta con una calzada de doble sentido, césped,

anden y antejardin.
Plano 24 Sentido de circulacion vial

Lt VEREIEHES
b Eakates de crihid
ol by

Fuente: Propia
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Plano 26 Cortes urbanos de propuesta urbana
CORTE AA

CORTE BB

Fuente: Propia

Con base a las curvas de nivel existentes se toma en cuenta la nueva estructuracion
de la malla urbana, ya que el terreno es accidentado se implementan vivienda aterrazadas

en base a las pendientes que se encuentra en el poligono de intervencion.
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Fase 4 — Mejoramiento del espacio publico

quno 29 Mejoramiento del espacio publico

Con la probleamtica que
se presentaba de viviendas en
las zona de protecién, se
propone un parque lineal de 30
metros desde el borde del rio la

ceibas hasta la calle 13, con el

fin de evitar que habitantes
construyan viviendas o invadan
en este tipo de zonas.
El parque cuenta con
W cumrmeaivem: ) ciclorutas y con dos tipos de
Fuente: Propia Q’Q circunferencia uno con un
diametro de 13,6 en donde doce estatuas alusivas a los mitos y leyendas del huila para

disfrutar un atractivo turistico y ya en la segunda circuferencia es equivalente a un diametro

B , de 7.8 la cual se ubica plazoletas de comidas con
llustracién 38 Propuesta de espacio

publico en manzanas .
estructura de container.

Se demuestra que cada manzana cuenta con

andenes minimo de 2 metros, la cual tenga una facil

circulacion peatonal en cada pico cuenta con rampas para

| discapacitados cumpliendo la normatividad.

Fuente: Propia



81

Planteamiento de zonas recreativas y parques
Plano 32 Planteamiento de zonas recreativas
Se propone en una
manzana de 100x100m
% zonas recreativas, la cual
estan ubicadas
estratégicamente para que la

poblacion alrededor de estas

u f
& zonas tenga un facil y rapido
acceso. Estas cumplen con la
@ normativa de secciones del

’& POT de Neiva.

D FOHA PECPERTIAS

Fuente: Propia -
Plano 35 Planteamiento de parques
Se proponen parques
barriales para incentivar a los
&W -
k habitantes que son espacios
& % esenciales buscando su
%- perpetuidad, sometido a un

@.
% h riguroso cuidado, armonizando
% la climatizacion, cumpliendo
con la normatividad del POT de

P ) .
% Neiva.

| T @

Fuente: Propia
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Fase 5 — Reubicacion de viviendas y usos de suelos

Plano 38 Reubicacién de viviendas y usos de suelos

B \Viviendas para redaizacion

Fuente: Propia

N
B Viviendas de redeizszion Q_Q

Se reubica las 180 habitantes en vivienda VIS de dos plantas la cual cada vivienda

cuenta con 120m2, cumpliendo la normativa y dando el reconocimiento a la propiedad, con

el fin de la eliminar la informalidad.

Usos de suelos

Plano 41 Propuesta de usos de suelos

™1 Vivienda
& Vivienda V&
| Mok ifaeilares
- M Equpamentes
‘ | CEJZmF;;mm
1 0 Eecreativas
B Paraves

»
=

Fuente: Propia

Tabla 10 Cesiones de la propuesta urbana
CUADRO DE CESIONES

AREA BRUTA Lot 1.841.070.6 Ha
PARQUES 10% 164.107 Ha
HECREATIVAS 7% | 114874 11a
[EQUIPAMIENTOS | 8% | 131283 fa
vias 20% 328214 1
VIVIENDA 35%| 574474 Ha
VIVIENDA VIS [15%| 246,616 Ha

| ZONAS VERDES B% | B2.053TIa

Fuente: Propia

Tabla 13 Densidad poblacional de la

PENSIPAD FPOBLACIONAL

% Ui N famibizr T hal
Vivienda de | piee Zieo 4 2.640
Vivienda de 2 pree 122

4 765
Vivenda vis Z piso 2,028 4 2lz
Mulsifamilisres =l & |.&00
Tetal 18920

@mﬁ*gail

Fuente: Propia
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Se realiza la zonificacion la cual el comercio estara ubicada en la via principal de la
carrera 52 mejorando la economia y ofreciendo oportunidad laboral en el poligono de
intervencion, los equipamientos se ubican estratégicamente para una mejor relacion directa
con el entorno, la zonas recreativas y parques estan ubicadas para que cada sector tenga
un facil acceso, los multifamiliares estan situados en un perfil vial principal ya que lo
requiere la normatividad del POT de Neiva. La propuesta urbana prevé mediante una vision
prospectiva al crecimiento de la poblacion de 7,988 habitantes por tal motivo se tuvo en
cuenta.

Inventario de mobiliario utilizados en la propuesta

Plano 43 Inventario de mobiliario de la propuesta

)
[ —

& € O

POSTES PE LUZ FARAPERD PE BUSES  CONTAINER PE COMIPAS GIMNAS IO BANCAS ESTATUAS PE LOS
BIOSOSTENBLE MITOS ¥ LEYENPAS
MERPAS: |Fa da alks MERIZAS: 220 da albs MEPDAS: iom de stbo MEADAS: J45Bm da slbs
|Bdn de sadhs L da sodka LESm du gncka WERDAS: ZONIEM de ancke WERFAS: 25 da_ nll-:s'

MATERIAL: Hharrs MATERIL: Harva MATERIAL: Hherrs MATERIAL: Cansrats . g

Farel gslar Yidro Fane! solar MSTEELA= Heres Moders MATER AL Hieree
SRR pesr CANTIPAPY CANTDAD: Saldoasa

CANTDAR: Tl y
5.860 UND lo UND ‘"“”waéz il 797 UND CANTERF:
46 UNP 12 LUNP
@ ® ® ® ®
HAEGOS INTANTIL BOTES PE BASURA BICILETERO
MEGPAS: 3 m da alie VS g b MEDDAS: 880 de dlea
BOKGS n da sdshe VBt de anchio BTN AEm da anshe

MATZRIAL: Hieers MATERIAL: Hierre MATERIAL: Heres

Yides; Flictics

Flagaies
CANTAD: CANTEAR CaNTRER

%3 UND 404 UND 50 UND
@ @

Fuente: Propia
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Capitulo VI

Conclusiones

La investigacion realizada determina que algunos factores contribuyen para el
mejoramiento de la estructura urbana al municipio de Neiva — Huila, teniendo en cuenta el
espacio publico, las zonas recreativas, los parques y zonas de proteccién ambiental, esto
con el fin de tener una buena imagen de ciudad.

Se concluye que el proceso de la investigacion fue con base de una necesidad por
parte de los habitantes en pobreza ubicadas en zonas de riegos, se tomd en cuenta toda la
poblacion del poligono de intervencion, para el beneficio de todos.

La propuesta urbana prevé mediante una visién prospectiva al crecimiento de la
poblacion por tal motivo se tuvo en cuenta en la estructuracion de las manzanas para tener
una mejor reparticion equitativa.

Se toma en cuenta espacios verdes para el beneficio de la poblacién ya que cuantos
mas parques Y jardines tiene una propuesta, mejor es la salud fisica y mental de los

habitantes llegando a optimizar su relacién con la naturaleza.
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