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RESUMEN

Esta investigacion esta basada en el crecimiento de los vacios urbanos del municipio de Garzon,
actualmente identificados dentro del Plan Basico de Ordenamiento Territorial (PBOT) vy, a partir
de estos, se interviene el asentamiento Brisas de Oriente; asi, teniendo en cuenta que los vacios
urbanos son zonas sin proyeccion y que no poseen una compatibilidad con el municipio, siendo
ocupadas por asentamientos urbanos ubicandose en la periferia, el presente estudio no cuenta con
una planificacion urbana, generando un deterioro del medio ambiente. En ese sentido, para poder
mitigar los dafios ambientales generados por este asentamiento, se conceptualiza una propuesta de
articulacion, implementando aspectos de sostenibilidad para la comunidad, involucrandola en la
integracion de vacios urbanos por medio de tratamiento del mejoramiento integral urbano del

municipio de Garzén (Huila).

ABSTRACT

This research is based on the growth of urban voids in the municipality of Garzon, currently
identified within the PBOT and, from these, the Brisas de Oriente settlement is intervened; thus,
taking into account that urban voids are areas without projection and that do not have a
compatibility with the municipality, being occupied by urban settlements located in the periphery,
this study does not have an urban planning, generating a deterioration of the environment. In this
sense, in order to mitigate the environmental damage generated by this settlement, an articulation
proposal is conceptualized, implementing aspects of sustainability for the community, involving
it in the integration of urban voids through the treatment of the integral urban improvement of the

municipality of Garzén (Huila).



PALABRAS CLAVE

Sostenibilidad, Urbanismo, Periferia, Planificacion Urbana.

KEYWORDS

Sustainability, Urbanism, Periphery, Urban Planning.
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INTRODUCCION

Las ciudades carecen de herramientas para enfrentar un buen manejo del crecimiento
poblacional, por ende, se genera la problematica de los asentamientos en la periferia urbana. La
habitabilidad y la vulnerabilidad presentan una relacion dispar: mayor habitabilidad, menor

vulnerabilidad. (Martin, 2014).

Esta investigacion se encuentra basada en el crecimiento de los vacios urbanos del
municipio de Garzén, actualmente identificados dentro del Plan Béasico de Ordenamiento
Territorial (PBOT); estos son: Asentamiento San Felipe, Asentamiento Pastranitas e Israelitas,
Asentamientos Brisas de Oriente, Asentamiento Alto Garzén, (Alcaldia de Garzon, 2018).
Teniendo en cuenta que los vacios urbanos no son solo zonas sin proyeccion sino también zonas
gue no tienen una compatibilidad con el municipio y que han sido ocupadas por asentamientos
urbanos, (Mufioz, 2017), la expansion urbana de la periferia en las Ultimas décadas ha generado
una serie de tejidos en colision, donde los intersticios y los espacios residuales muestran la
realidad del municipio. A estos lugares se les conoce como ‘Vacios Urbanos’, y que, a partir de
una serie factores que los ocasionan, se busca la formulacion de una propuesta de intervencion
para integrarlos al municipio. Tomando como base que no se cuenta con una planificacion que ha
generado dafios ambientales al municipio, se planifica una propuesta de mejoramiento integral
partiendo de la integracion de vacios urbanos al asentamiento Brisas de Oriente del municipio de

Garzén Huila.

Para poder estudiar esta problematica es necesario tener en cuenta que las ocasiona; una
de ellas son los escasos empleo en el municipio (DANE, 2005), lo que produce escases
monetaria, que desencadena una carencia de productos que deben padecer los habitantes del

municipio, lo que los lleva a tomar acciones ilegales como lo es la invasion de predios; ya en el
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caso de mitigar los gastos economicos, realizan alguna actividad para percibir un ingreso que les
permita subsistir; estas actividades pueden ser insalubres, de poca productividad y escasa

remuneracion.

Igualmente, el crecimiento del espacio urbano, sobre todo en los paises en via de
desarrollo, ha sido desordenado e incontrolable, teniendo como resultado una cantidad mayor de
ciudades fragmentadas, cadticas, dispersas, congestionadas y ambientalmente insostenibles, que
favorecen la segregacion, el anonimato y la individualidad. (Andrade & Bermudez, 2010). El
crecimiento urbano descontrolado existe en Colombia para lo cual se requiere una accién urgente

para los planeadores urbanos, ya que son estos quienes pueden crear ciudades.

Asi, la investigacion de esta problematica, que en realidad es social, se realizara con el
interés poder integrar estas zonas con el desarrollo del municipio, y para esto se deben identificar
los factores principales y cuéles son las acciones que toman los agentes sociales y los entes

gubernamentales del municipio; esto con el fin de poder brindar una solucion éptima y eficiente.

Segun Hurtado, “han orientado su intervencion hacia la construccion de metodologias de
analisis, asunto que pone en evidencia que la orientacion dada por estas entidades ha sido mas
practica que conceptual” (2018, p.18). Esta problematica obliga a los entes departamentales a
reubicar, en sectores alejados y no planificados, los proyectos urbanisticos que generan vacios

urbanos y gastos en infraestructura de servicios para lograr mitigar.

A partir de esta visién, es primordial redisefiar e integrar ese nuevo crecimiento que se ha
dado en el municipio, con fin de lograr tratar los asentamientos informales y los vacios urbanos
creados por el desarrollo de proyectos creados en zonas no planificadas atreves de integracion de

la trama vial.
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1. ANTECEDENTES.

El municipio de Garzon se encuentra catalogado como una de las principales urbes del
departamento del Huila después de su capital Neiva; por su ubicacion geogréafica se denomina
centro y capital diocesana del departamento, convirtiéndose en un gran nodo de articulacion de
importantes centros urbanos como lo son la Jagua. El crecimiento del municipio ha estado
determinado por su morfologia vial, la cual ha establecido su forma de desarrollo urbano; esta
estructura vial se encuentra conformada por la prolongacion de algunas vias urbanas como son:
la carrera 7 hacia el Oeste, la cual se comunica con la avenida circunvalar del municipio y

conduce a Pitalito, Agrado, Gigante, entre otros municipios.

Asimismo, en el municipio de Garzon se han dado una serie de condiciones economicas,
numero de personas desplazas recibidas, uso del suelo. (Garzon, Huila - SIR Huila, 2018), que
han motivado al desarrollo excesivo en cuanto a la escala y dimensién de las actuaciones
urbanisticas. (Alcaldia Municipal de Garzon, 2020). Las nuevas urbes se han ido desarrollando
en los vacios urbanos que dejan el mal desarrollo de las zonas de expansion del municipio
anteriormente mencionadas; en ese sentido, la Alcaldia de Garzon, (2018) ha sefialado que “el
Municipio de Garzén, en la zona urbana, se encuentra distribuido en noventa y cuatro (94)

barrios y cuatro (4) asentamientos subnormales” (p. 10).
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Estos asentamientos se encuentran ubicados en las periferias del municipio dado que alli el costo

de los terrenos es mas econdémico y asequible para los habitantes; estos asentamientos

denominados subnormales se relacionan a continuacion:
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1. Asentamiento San Felipe ubicado al oeste del municipio de Garzdn sobre la avenida

circunvalar entre calle 2s y calle 2.

2. Asentamiento Pastranista e Israelitas, ubicado al sur del municipio de Garzon sobre la

calle 8 Sur y la via al mirador.

3. Asentamiento Brisas del Oriente, ubicado al este del municipio de Garzon sobre la Calle

6 este y la via Garzdn vereda el recreo.
4. Asentamiento Alto Garzén, Ubicado en Km 1 via Garzén — Pitalito.

Por ultimo, es importante recordar que estos asentamientos se localizan en el perimetro
del municipio, lo que ha dado lugar a discontinuidades del tejido urbano, creando problematicas

en el sector.

2. LOCALIZACION DEL AREA DE ESTUDIO

Para comprender y explicar el desarrollo del presente trabajo, se opt6 por seleccionar, como area
de estudio, el sector comprendido como Asentamiento Brisas de Oriente ubicado entre la Calle 9
Via a la Vereda Paraiso y La calle 1C Via Vereda Caguan del municipio de Garzon, siendo este
el mas grande y el cual ya cuenta con reglamentacidn para su legalizacion; esto permite
redescubrir una alternativa de solucién en respuesta a las problematicas con las que cuenta el

sector.
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llustracién 2.

Asentamiento Brisas de Oriente.

brisas de oriente

Fuente: Elaboracién Propia.

El asentamiento el cual cuenta con 20 Ha 6.145 mts2, es el mas grande del municipio de garzon
segun el PBOT del municipio ya se encuentra identificado para generar un tratamiento de
mejoramiento integral, y poder redesarrollo la zona para mejorar su percepcion y el buen

crecimiento del municipio (Alcaldia Municipal de Garzon, 2000)

Este asentamiento cuenta con 250 viviendas ubicadas en la zona residencial y 50 viviendas
ubicadas en zonas de alto riesgo. Se debe resaltar que el proceso de construccién de viviendas en
quebradas y franjas marginales del municipio de Garzon es un fenGmeno preocupante que se ha

intensificado en las Ultimas décadas.



llustracién 3.

FU. Usos de Suelo.

NOMBRE AREAHs | %

5de Noviembre 150 00
Aguaul 1550 028
AgustinSlerra 1381 0
Alamas 1589 04
Asentamiento Alto Garzon oot | 34
Asentamiento Brisas de Oriente BT | 4B
Asentamiento Pastranistae sraelitas | 7418 i
Asentamiento San felipe 1661 107
Bajo Sartenejo g | 50
Bosque del caracoli 16081 083
Brisas del Sur 06802 01
Calima e | 0%

Canada 167 07

(entro U005 3%

(ermas 4461 073
Chapinero 1%36 0%

Ciudad Real 4183 | 08
Ciudadela Sabambu 5,891 L3
Cristo Rey 0614 | oM
FlBosgue 1381 03
 Carmen 45 06

l Fantanar 5766 016

Fuente PBOT Garzon 2018.

El asentamiento Brisas de Oriente cuenta con una extensién de 20 Ha 6.145 mts2 y un indice de

ocupacién de 2.07%, siendo este el asentamiento humano mas grande del municipio. En este

punto se debe mencionar que, segun el PBOT, mediante el Acuerdo 026 de 2020 se faculta al

municipio de Garzon, a Legalizar y enajenar los asentamientos humanos ilegales consolidados

vienes baldios urbanos. (Consejo Municipal Garzon, 2020).

De igual forma, desde la Alcaldia de Garzon, (2020) se ha hecho un “reconocimiento de
la existencia de los asentamientos humanos constituidos por viviendas, con el fin de aprobar los
planos urbanisticos y expedir la reglamentacion urbanistica. La legalizacion de los asentamientos

implica la incorporacion al perimetro urbano y de servicios”.
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3. PREGUNTA DE INVESTIGACION
3.1  Pregunta General

o ¢Como transformar y articular el asentamiento Brisas de Oriente conectandolo a el area
urbana del municipio de Garzon, teniendo en cuenta las relaciones funcionales, forma, para

mejorar el crecimiento del asentamiento?

3.2 Preguntas Especificas

o ¢Como integrar los vacios urbanos existentes, dentro del perimetro urbano?

. ¢ Como alcanzar una salida al dafio ambiental, teniendo la sostenibilidad como criterio de
énfasis?

o ¢Cbémo disefiar el proyecto para que se desarrolle de manera continua con los planes de

gobierno del municipio de Garzon Huila?

4. OBJETIVOS
4.1  Objetivos General.

Formular las estrategias o los criterios de intervencion para la planificacién de tratamiento de
manejo integral urbano del asentamiento Brisas de Oriente. Interviniendo los vacios urbanos
identificados en el municipio de Garzon (Huila), generando las condiciones técnicas, econdémicas
y de disefio urbanistico para la generacién de nuevas dinamicas que permitan la transformacion

del denominado asentamiento.
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4.2  Obijetivos Especificos.

. Seleccionar los vacios urbanos existentes en el area de influencia del asentamiento,

identificando las dindmicas que se desarrollan.

o Conceptualizar la propuesta de articulacion, implementando aspectos de sostenibilidad

para la comunidad involucrada.

o Disefar y Estructurar las etapas que se llevaran a cabo dentro del proyecto.

5. HIPOTESIS

La necesidad urgente de obtencion de vivienda propia por parte de las comunidades
urbanas de escasos recursos, ha conducido a que se generen areas invasivas que, aunque estén
siendo utilizadas, las denominaremos vacios urbanos; respecto a este concepto, se tiene que “es
mucho mas amplio y abarca lugares en donde la incompatibilidad con la ciudad ha generado un
aislamiento espontaneo de estas areas.” (Mufioz, 2017, p.7). Son en estas areas donde
actualmente se encuentran los asentamientos que no cuentan con una organizacion que trae como
consecuencia la afectacion de habitabilidad y entorno urbanistico, (Alcaldia de Garzon, 2018), y
tienen como caracteristica principal que no son productivos para el desarrollo del municipio por
el mal funcionamiento de los mismos y son, en muchos casos, zonas de decadencia urbanistica
gue provocan rupturas urbanas, deterioro ambiental, cohiben una buena relacion de usos de suelo

y servicios (Cavalieri et al, 2010).

Para ello, se planifica por medio de esta propuesta, una integracion de los vacios urbanos
por medio del tratamiento de mejoramiento integral a través de la unificacion de vacios urbanos

al asentamiento Brisas de Oriente del municipio de Garzon.
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A esto se afiade que “la falta de adecuacion de algunos instrumentos de politica urbana,
[...] frenan la posibilidad de aprovechamiento de los predios en cuestion” (Fausto & Rabago,
20001, p.1), asi, las areas de intervencion, se han considerado como parte integral del tejido
urbano (Alcaldia de Garzon, 2018), pero sin articularse eficientemente con la morfologia urbana
del municipio. Teniendo como instrumento de gestion urbanistica el tratamiento integral y como
estrategias de gestion el Articulo 241y 242 (Alcaldia de Garzon, 2018). Sus condiciones
requieren ser intervenidas con miras a mejorar las opciones de acceso y disfrute del mismo por

parte de los habitantes, lo que a su vez permitira sacar provecho de las oportunidades urbanas

presente.

6. JUSTIFICACION

Observando la dispersién urbana con la que cuenta el municipio de Garzon, cabe poner
en duda la estructura con la que ha sido trazada la ciudad la cual se encuentra en el Acuerdo 053
del 2000, diciembre 28-2000, en donde se adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial

para el municipio de Garzon. En este se sefiala que

adoptase el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Garzon - Huila, en
toda su extension para los afios 2000-2009 como el instrumento técnico fundamental para
orientar las acciones fisicos espaciales y ambientales establecidas en sus componentes:

general, urbano y rural, asi como las normas contenidas en el presente acuerdo. (Alcaldia

Municipal de Garzon, 2000, p. 1).

No obstante, los nuevos procesos de compactacion vendrian determinados por nuevas

variables a las que no se pudieron dar respuesta, lo cual hace que se cuestione las acciones sobre
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el PBOT, credndose el proyecto de Acuerdo No. 022 de 2018, por medio del cual se adoptan la
reformulacion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial para el municipio de Garzén - Huila.
En este documento “se plantean estrategias que ayuden a la restructuracion urbana por medio de
una formulacion de tratamiento integral de mejoramiento integral urbano en los sectores
denominados: Asentamiento San Felipe, Asentamiento Pastrana e Israelitas, Asentamiento Brisas

de Oriente”. (Alcaldia de Garzon, 2018).

Con lo anterior presente, este trabajo de investigacion esta enfocado en los vacios urbanos
que se han venido desarrollando en la periferia del municipio de Garzdn; sobre esto es

importante resaltar que

los bordes de la ciudad concentran [...] a sectores sociales de muy alto ingreso y bolsones
de pobreza extrema [...], las condiciones de vida presentes en un asentamiento periférico
es el punto de partida para proponer ejes de accién en el disefio. (Marengo & Monayar,

2012, p.8).

Actualmente en el municipio de Garzon existen cuatro asentamientos informales en la
periferia urbana del municipio, en donde uno de los factores por el cual se crean tejidos
informales en la configuracion actual de las ciudades es el crecimiento poblacional, donde,
atraidos por las ventajas que proporcionan las urbes, no tienen alternativa mas que procurar

construir sus viviendas en los asentamientos. (Vargas et al, 2010).

Asi, la intencion de este trabajo es plantear un proceso de integracion del municipio sobre
estos vacios, generando un proceso de reconfiguracion urbana de estas areas, en donde estas
zonas generen una consolidacién en el municipio ya que estan aprobadas en PBOT, (Alcaldia de

Garzon, 2018), siendo esto fundamental para el crecimiento del mismo, y que ademas sirva como
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material de investigacion para los trabajos de grado que se puedan presentar con referencia a este

tema.

7. PROBLEMA

El municipio de Garzon, enfrenta hoy una ampliacion excesiva de su perimetro urbano,
(Alcaldia de Garzon - Huila, 2017, p. 163), generado de manera espontanea por asentamientos y
proyectos urbanisticos en areas no planteadas dentro de las zonas de expansion del municipio, las
cuales son denominadas “sectores de desarrollo incompleto: Es el proceso mediante el cual las
areas o asentamientos deben ser sometidos al proceso de mejoramiento por habilitacion,
legalizacion o regulacion” (Alcaldia Municipal de Garzon, 2016, p. 124), generando vacios
urbanos. A su vez, estos espacios se pueden denomidar como “piezas congeladas, fragmentos
urbanos, espacios vacios de actividad, [...], dando por resultado un espacio degradado. Periferias
interiores detenidas, de caracter conflictivo, que sin embargo mantienen expectativa y

potencialidad para su aprovechamiento”. (Altamirano & Lizalde, 2019, p.7).

Con esto, se han generado asentamientos en la periferia, creando conflictos de
apropiacion espacial lo que provoca una ruptura urbana, donde no se forma ningun tipo de
manejo planificado para lograr una interconexion entre lo urbano actual y las nuevas areas de

crecimiento.

Otro factor que genero un desplazamiento masivo de habitantes se relaciona con la
construccién de la hidroeléctrica el Quimbo; este proyecto posee un area de inundacion de 8.250
Has y una capacidad instalada de 400 MW, estimando asi una generacién media de energia de

2216 FWh/afo (Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, 2009). “Como todo
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proyecto de gran envergadura, la hidroeléctrica EI Quimbo trae consigo impactos positivos y

negativos en diferentes aspectos y a todo nivel” (Quintero, 2016, p.1). Los impactos ambientales

causados por la construccién, puesta en marcha y operacion del proyecto, son sin duda negativos

para el ecosistema, generando a su vez un gran impacto que obligé al desplazamiento de algunos

habitantes del sector ocasionando perdidas en la base econdémica de miles de familias que

subsistian de la agricultura.

Tabla 1.

Arbol de Problemas.

ASENTAMIENTOS INFORMALES

IMPEDIMENTO DE LA NORMATIVIDAD VIGENTE PARA LA CONSTRUCCION EN
LUGARES PROTEGIDOS AMBIENTALMENTE

DISMINUCION
INVACION EN DE
ZONA DE PULMONES
PROTECCION VERDES EN
LA CIUDAD
EFECTOS INDIRECTOS
EEEGISMREGIOS DETERIORO PAISATISTICO
PROBLEMA CENTRAL
CAUSAS DIRECTAS
PERDIDA DE ECOSISTEMAS
CAUSAS INDIRECTAS CONSTRUCCION DE VIVIENDA EN

ZONAS DE PROTECCION

ESTIGMATIZA
INVACION DE CIONDE LAS
LABORES
LAFAUNAA
EJERCIDAD
SECTORES
HABITADOS POR LOS
: AMBEINTALIS
TAS

Fuente: Elaboracién Propia.

COMERCIO

INFORMAL EN IS
- PORLOS
PUNTOS LOTES
EXACTOS DE VALDIOS
LA CIUDAD
PERDIDA DE LA INVERSION POR

OBSTRUCCION DE LA COMUNIDAD

DESAPROVECHAMIENTO PARA FL
USO DE LA PROPIEDAD

PERDIDA DE VALORIZACION DE PREDIOS

PERDIDA DE
,?{ﬁéfﬂ RECURSOS SUFICIENTES PARA LA
LAS FORMULACION DE PROYECTOS
CONSTRUCTO URBANISTICOS PERO SIN DESARROLLAR
RAS

CONTAMINACION AMBIENTAL

FALTA DE DESARROLLO DE PROYECTOS URBANISTICOS

INTEGRACION DE VACIOS URBANOS EN CIUDADES

INCUMPLIMIENTO DE LAS METAS
ESTABLECIDAS EN EL PLAN DE
DESARROLLO

Bajo apoyo de las instancias
gubernamentales en la atencién a la
planificacion del suelo.

ESCASOS
Escasas ESPACIOS
garantias VERDES PARA
normativas para EL
1a proteccion y DESARROLLO
Cconservacion DE
ambiental ACTIVIDADES
LUDICAS

INSEGURIDAD SOCIAL

INCONGRUENCIA EN EL USQ DEL SUELO

OBSTRUCCION DE ESPACIO PUBLICO

AUMENTO EN
LAS QUEJASE
INCONFORMI
DADES DE
LOS
HABITANTES
DEL SECTOR

OBSTRUCCION VEHICULAR

UBICADO EN USO DE SUELO NO PLANIFICADO
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Dentro del Arbol de Problemas de la Tabla 1 se encuentran los principales problemas
ubicados en el asentamiento Brisas de Oriente, sobresaliendo el dafio ambiental, la inseguridad

con la que cuenta el sector y el crecimiento de vivienda informal.

8. MARCO TEORICO

La propuesta se enmarca abordando los conceptos de diferentes autores que tratan de
exponer criterios sobre la forma urbana, utilizando un enfoque geogréafico de las ciudades y los
conceptos del nuevo urbanismo; estos se encuentran direccionados a partir de lineamientos como
la sostenibilidad, la transicion y los valores humanos. Asi, con base en estas teorias se pretendera
realizar de tratamiento urbanistico del asentamiento Brisas de Oriente para que se encaminen a la
produccidn de un disefio urbano bien establecido y ajustado al entorno natural donde se

encuentra. En ese sentido, se tienen cuenta los siguientes aspectos:

o Inicialmente sera necesario comprender el area de estudio dentro de su aspecto fisico, para

realizar un diagnostico con un componente dinamico.

o Tejido Social de Vacios urbanos, que permita dar un enfoque a la geografia, aspectos
fisicos y topograficos ya que el sector cuenta con una topografia montafiosa y el asentamiento se

encuentra en una zona irregularizada.
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8.1  Marco Referencial.
8.1.1 A theory of good city form Kevin Lynch.

En el proceso de construir una estructura de poder humano, mientras estabilizaba el orden
del universo, el ritual religioso y la forma fisica de la ciudad fueron los principales instrumentos
mas que fisicos, psicologos. (Eslava, 2014). En su teoria se puede comprender la forma de una
ciudad por sus valores producidos; asi, desde este punto de vista, se propone una teoria
normativa, la cual produce la forma urbanistica mediante un analisis de conexiones humanas con

la morfologia de la ciudad.

Lo anterior qued6 plasmado en las ciudades capitales de la antigiiedad, en donde eran
disefiadas a partir de hechos monumentales. Por otra parte, para poder analizar el rendimiento de

la ciudad, se debe determinar que necesidades pueden suplir sus habitantes viviendo en esta.

llustracién 4.

Graficos Forma Urbana.
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Fuente: Tipologias aplicables al Urbanismo.
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Para ello Kevin Lynch sintetiza esto en 5 puntos, los cuales son:
Viabilidad
Sentido (Legibilidad)
Ajuste
Accesibilidad

Control.

Low Impact Urban Design y Development (LIUDD)

Esta teoria surge en Nueva Zelanda en el 2003, y esta encaminada al analisis y utilizacion

de los recursos naturales, maximizando las potencialidades del sector; esto se realiza a partir de

un enfoque de disefio sostenible que se aplica a proyectos de desarrollo y disefio urbanistico.

Igualmente, esta enfocado en trabajar los recursos naturales en espacios disefiados para el confort

y el ambiente natural, reconociendo el valor de estos recursos y aplicandolos en un disefio.



29

llustracién 5.

Proyectos LIUDD.

Fuente: El justificador- Ecourbanismo

El manejo de los recursos naturales aplicados a este concepto de disefio, permite generar
una eficiencia en las zonas desarrolladas con un uso continuo del manejo racional de recursos y

aprovechamiento de suelo a una mayor ocupacion y densidad.
llustracién 6.

Proyecto LIUDD 2.

Fuente: El justificador- Ecourbanismo
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Los Principios de intervencion de esta teoria son:

o Trabajar Ciclos Naturales.

o Seleccionar sitios para generar menores impactos ambientales.

o Promover el desarrollo de formas que tengan en cuenta el manejo de recursos.
o Crecimiento inteligente de lineamiento de sostenibilidad.

8.2  Marco Conceptual.
8.2.1 Vacio Urbano.

La expansion urbana ha generado diversas problemaéticas a las ciudades, sin importar el tamafio
de estas; asi, dicha expansion “se ha producido de un modo discontinuo en cuanto a su dispersion
espacial, dando lugar a una serie de espacios intermedios que han fragmentado el espacio
periurbano y que han propiciado una ruptura de los limites de la ciudad”. (Berruete, 2016,

p.116).

El crecimiento urbano atreves de los afios provoca una crisis en gran parte de las ciudades
y municipios, esto provoca estos espacios que se van olvidando al interior de la ciudad y creando
espacios dentro del auge de la vivienda y los grandes equipamientos o en sus debidos casos en

las periferias urbanas creando al final obstaculos para un buen aprovechamiento del suelo.

Espacios que pueden al final generar una conexion dentro de la ciudad en crecimiento,
crear participacion de la ciudadania, actividades al aire libre, actividades creativas, actividades
deportivas, zonas de eco-agricultura, zonas de descanso, intercambio social, convertirse en nodos

para la interaccion.
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llustracién 7.

Grafico Vacio Urbano.

Fuente: Arch Daily Autor Nicolas Valencia.

8.2.2 Factores.

Dentro de las construcciones urbanas, se presentan diversos procesos que aluden al cambio de
estructuras a partir de fenémenos contemporaneos. Con ello, la generacion de nuevos proyectos
de expansion urbana, un poco aislados de las zonas de expansion, crean una discontinuidad y una

autonomia con parametros que aparecen nuevos y se repiten como algo habitual en los nuevos
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desarrollos urbanos, que son los que han transformado la ciudad compacta en una ciudad

dispersa impregnada de fragmentos.

llustracién 8.

Graéfico Factores Vacio Urbano.

VACIODS
URBANOS

Fuente: Elaboracion Propia
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8.2.3 Concepto vacio urbano.

El desarrollo de las diferentes aceptaciones que la palabra ‘vacio’ establece un punto de partida
para la definicion del concepto; sin embargo, este es un término usado por muchas fuentes con
distintos matices. En consecuencia, el concepto de “Vacio Urbano” permite diferentes

acepciones, que pueden resumirse de la siguiente forma:

. Areas sin un futuro inmediato, a las que el planeamiento urbano no ha dado una

viabilidad de uso, que estan en continuo crecimiento y dan variacion a la periferia.

. Espacios vacios o fragmentos de suelos en zonas degradadas de la ciudad consolidada,

sin una funcion dentro de lo urbano, que estan expectantes de un desarrollo incierto.

. Zonas en ruinas o destruidas, emplazadas en areas que ya formaron parte del conjunto de

ciudad, y que de alguna forma requieren una reconstruccion.

. Lugares resultados de los procesos econémicos y las crisis ocurridas a lo largo de los

ultimos afios, que se observan en zonas periféricas de la ciudad.

. Espacios resultantes del crecimiento urbano en lugares donde antiguamente se designaron

como areas de reserva forestal.

A partir de estas acepciones, se puede establecer que “l10s vacios urbanos son espacios
que, por circunstancias economicas, temporales o historicas, han quedado obsoletos en el interior
de las ciudades y, por tanto, ya no cumplen su funcion manteniendose apartados de la vida

cotidiana”. (Jaurrieta, S.f.).
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En la Tabla 2 se puede observar el concepto de ‘Crecimiento’ dentro de la urbanizacion.

Tabla 2.

Concepto de Crecimiento.

1
MECANIZACION O ESTANDARIZACION EXTREMA DE LAS
CONSTRUCCIONES

1. ACELERACION DE PRODUCCION Y REPRODUCCION DE
EDIFICACIONES.
2. EFICIENCIA ECONOMICA COMO PRINCIPIO FUNDAMENTAL

2
DOMINIO DE LA COMODIFICACION DE LA TIERRA EN
PROCESOS URBANOS Y ZONIFICACION DE ACTIVIDADES

1. LATIERRA ES CONSIDERADA COMO MERCANCIA
CUALQUIERA QUE GENERA VALOR DE CAMBIO DEL
SUELO.

ARQUITECTURA SEA FACIL Y RAPIDA DE VENDER
PERMITIENDO ALTOS NIVELES DE RENTABILIDAD

Fuente: Elaboracion Propia.

8.2.5 Planificacion.

EXTENSION FISICA DE LA CIUDAD SE ACELERA YA QUE EL
SUELO PUEDE COMPRARSE O VENDERSE SIN RESTRICCION Y
LA EXPANSION URBANA NO NECESARIAMENTE CORRESPONDE
A LOS VALORES DE USO DEL SUELO:

DINAMICAS ASOCIADAS AL CONCETO DE EXPANSION.

Dentro de la planificacion se debe tener presente el elemento poblacional y su

crecimiento, el cual se puede apreciar en un determinado periodo de tiempo, esto con el fin de

observar la tasa de variacion que se presenta en un determinado territorio.

e Resolver contradiccion entre el cortoplacismo del sector privado y el largo plazo de las

metas sociales.

e Eficienciay equidad en el uso del suelo. Compensar acciones orientadas por el lucro a través

de cooperacion.

e Influencia de decisiones del sector privado.
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e Marcos reguladores proactivos. Valorizacion de costos ambientales y sociales que exceden

el interés inmediato.

e Interés social.

e Sentido de comunidad.

e Patrones del uso y Valor del suelo.

e Topografiay clima.

8.3 MARCO NORMATIVO.

Partiendo de los fundamentos tedricos mencionados con anterioridad y la con la finalidad
de alcanzar el objetivo propuesto, se seguird una metodologia de investigacién cualitativa, donde
segun, Pita Fernandez y Pértegas Diaz, (2002) “hacen registros narrativos de los fendmenos que
son estudiados mediante técnicas como la observacion participante y las entrevistas no
estructuradas. [...], trata de identificar la naturaleza profunda de las realidades, su sistema de
relaciones, su estructura dinamica” (p.1). Para poder determinar la situacion actual se realizaron
entrevistas a los habitantes de los asentamientos ya identificados en PBOT y denominados vacios

urbanos que se engloba dentro de un procedimiento de la investigacion.

8.3.1 Ley 1523 de 2012.

A partir de esta ley se adopto la politica nacional de gestién del riesgo y, en relacion con

la incorporacién de la gestidn del riesgo en la planificacion, se estipula lo siguiente:



36

Incorporacion de la gestion del riesgo en la planificacion. Los distritos, areas
metropolitanas y municipios en un plazo no mayor a un (1) afo, posterior a la fecha en
que se sancione la presente ley, deberan incorporar en sus respectivos planes de
desarrollo y de ordenamiento territorial las consideraciones sobre desarrollo seguro y
sostenible derivadas de la gestion del riesgo, y por consiguiente, los programas y
proyectos prioritarios para estos fines, de conformidad con los principios de la presente

Ley.
En particular, incluiran las previsiones de la Ley 9a de 1989 y de la Ley 388 de 1997, o
normas que la sustituyan, tales como:

1. Mecanismos para el inventario de asentamientos en riesgo

2. Sefialamiento, delimitacion y tratamiento de las zonas expuestas a amenaza
derivada de fendmenos naturales, socios naturales o antropogénicas no

intencionales
3. Mecanismos de reubicacién de asentamientos

4. Transformacion del uso asignado a tales zonas para evitar reasentamientos en alto

riesgo

5. Utilizacién de los instrumentos juridicos de adquisicion y expropiacién inmuebles
gue sean necesarios para reubicacion de poblaciones en alto riesgo. (Ley 1523,

2012, art. 40).

En cuanto al ordenamiento territorial y planificacion del desarrollo, en esta ley se ha dispuesto lo

siguiente:
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Los organismos de planificacion nacionales, regionales, departamentales, distritales y
municipales, seguiran las orientaciones y directrices sefialados en el plan nacional de
gestion del riesgo y se contemplaran la disposiciones y recomendaciones especificas
sobre la materia, en especial, en lo relativo a la incorporacion efectiva del riesgo de
desastre como un determinante ambiental que debe ser consignado en los planes de
desarrollo y de ordenamiento territorial, de tal forma que se aseguren las asignaciones y
apropiaciones de fondos que sean indispensables para la ejecucion de los programas y
proyectos prioritarios de gestion del riesgo de desastres en cada unidad territorial. (Ley

1523, 2012, art. 41).

8.3.2 Circular Externa — 7000-2-041773 del 13 de Julio de 2012.

Esta circular, expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, expone que el
cumplimiento del Articulo 189 del Decreto Ley 19 de 2012 no es exigible para los proyectos de
revision del Plan de Ordenamiento Territorial que se adelante por razones de excepcional interés
publico o de fuerza mayor o caso fortuito, ni para las modificaciones excepcionales de normas

urbanisticas.

Es necesario precisar que, en los casos de revisién o modificacion excepcional, también
debe verificarse el cumplimiento de los elementos sobre gestion del riesgo definidos en la Ley
388 de 1997 y, especialmente, cuando la modificacion excepcional tenga por objeto el ajuste de
las normas urbanisticas relativas a la clasificacion del uso del suelo pues en este caso es
imperioso que tal ajuste se acomparfie de ‘la delimitacion de zonas de riesgo’ en las zonas

definidas como de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos
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humanos y de las normas urbanisticas relativas a los usos e intensidades permitidas en areas

expuestas a amenazas y riesgo mitigable.

8.3.3 Ley 388 de 1997.

Esta ley, denominada ‘Ley de Ordenamiento Territorial’, establece los criterios para el
ordenamiento territorial, la reglamentacion del uso de los suelos y los criterios de ocupacion del
espacio segun su potencialidad, para incluirlos en los planes de desarrollo territorial de los

departamentos, municipios y municipios.

Dentro de la formulacion y adopcion de los planes de ordenamiento en los municipios
deben considerarse, entre otros, las politicas, directrices y regulaciones sobre la prevencion de
amenazas Yy riesgos naturales, sefialamiento y localizacion de zonas de riesgo para asentamientos

humanos y estrategias de manejo de zonas de amenaza y riesgo.

8.3.4 Ley 400 de 1997.

En esta ley se disponen las ‘“Normas colombianas de disefio y construccion
sismorresistente’, se reglamentan las normas NSR-98 y se establecen los parametros de amenaza
sismica de cada region del pais, asi como las especificaciones para disefio y construccion de

acuerdo a la zonificacion establecida.
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9. MARCO METODOLOGICO

Como parte de la metodologia se realiza un andlisis de la cartografia realizada por la
alcaldia municipal de Garzon establecida dentro del PBOT donde se encuentran referenciados los
asentamientos ubicados en la periferia del municipio de Garzon que denominamos vacios
urbanos. Con esto, se podra realizar un analisis de los instrumentos de gestion urbana propuestos
que permita interpretar los vacios urbanos, partiendo de una interpretacién de la realidad, siendo
atil en la medida en gue su estudio aporta a una vision de la estructura existente de la ciudad.

(Alcaldia de Garzon, 2018).

De ese modo, a partir del reconocimiento los asentamientos a intervenir y analizando la
evolucion del crecimiento de los mismos para medir la tendencia, se generaran unos parametros
para el estudio de los mismos que permita encaminarlos en esta investigacion; esto se realiza
teniendo en cuenta los enfoques, geografico, urbano, informal y partiendo de las problematicas
que se presentan en las zonas de estudio. Igualmente se abordara cada una de ellas a través de la
comprension de un marco tedrico focalizado, que ayude en el diagndéstico y la formulacién de
posibles estrategias de intervencion. Esto se realizara a partir de las fases que se presentan a

continuacion.

9.1 FASE ANALITICA

Esta fase consiste en la “desmembracién de un todo, descomponiéndolo en sus partes o
elementos para observar las causas, la naturaleza y los efectos”. (Ruiz, S.f.). Asimismo, para
comprender su esencia, este método permite conocer mas del objeto de estudio, con lo cual

influye en un proceso de analisis directo, cada uno de los enfoques anteriormente nombrados
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expondran las necesidades, debilidades y amenazas que se presentan dentro de las zonas a

intervenir. (Ruiz, S.f.).

9.1.1 Anélisis Macro.

El departamento del Huila se encuentra ubicado al suroccidente del pais en la region
Andina y posee una superficie de 19.890 km2 que representa tan solo un 1,74% de la superficie

total del pais segun el Instituto Geografico Agustin Codazzi. (CGRAL, 2005).

llustracién 9.

Mapa de Colombia Departamento del Huila.
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En la llustracion 9 se observa la ubicacion geografica del Huila dentro del territorio
colombiano; en la llustracion 10 se realiza un acercamiento que permite apreciar la division

politica del departamento del Huila junto con los departamentos limitrofes.

llustracién 10.

Departamento del Huila.
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Fuente: Estudio de Crecimiento Urbano

El departamento limita al Norte con los departamentos del Tolima, Cundinamarca y
Bogota, hacia el oriente con el departamento del Meta, hacia el sur con los departamentos de
Caqueta y Cauca y hacia el occidente con el departamento de Cauca y cuenta con una poblacién

de 1.168.910 habitantes. (DANE, 2005).
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llustracion 11.

Viviendas, Hogares y Personas.

@ 'NFORMACION PARA TODOS Colombia. Poblacié d
a nivel municipal 2005-2018

fo

Viviendas, Hogares y Personas (VIHOPE)

Variacion porcentual
intercensal
2005 - 2018

I Menor o igual a -10%
+9,9% hasta -1%
-0,9% hasta 0,9%
1% hasta 10%

B Mayor al 10%

Sin informacion en 2005

+ Incremento porcentual de poblacién del 6,5% en el periodo
intercensal 2005-2018

Variacion porcentual positiva del 34,7% en hogares.

+ En viviendas ocupadas con personas presentes, se incrementa en
38,4%, con una variacion promedio anual de 2,5%

Colombia, variacion porcentual / 2005-2018 por area

CENTROS POBLADOS
el Y RURAL DISPERSO

TOTAL
TOTAL Crecimiento
UNIDADESDE 2.5 26 1,05 Promedio Anual (%)
VIVIENDAS
CON
PERSONAS 384 40,80 30,3 Variacion (%)
PRESENTES periodo intercensal

Fuente: DANE CNPV 2018.

En la llustracién 11 se observa el incremento poblacional del 6.5% en periodo intercensal
2005 —2018. Asimismo, se tiene que las viviendas ocupadas con personas presentes, se

incrementa en 38.4% con una variacion promedio anual de 2.5%. (DANE, 2018).

9.2 ASENTAMIENTOS URBANOS INFORMALES EN EL HUILA

El panorama de los asentamientos urbanos en el Departamento del Huila no es para nada

alentador.
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En alerta se encuentran las autoridades en Neiva luego que se confirmara que existen mas
de 130 asentamientos en la capital huilense donde habitan mas de 38 mil personas.
Mediante un proyecto de acuerdo se buscara brindar soluciones a esta problematica en un
trabajo conjunto entre la Alcaldia de Neiva y la Gobernacion del Huila donde se tiene
como firme objetivo mejores la calidad de vida de estas personas. Este sera un plan
juridico, técnico, urbanistico, de convivencia, cultural y de productividad que brinde
instrumentos, mecanismos, estrategias, directrices y capacidad administrativa y financiera
a la administracion municipal, para mejorar las condiciones de habitabilidad de las
familias residentes en los asentamientos informales del municipio de Neiva confirmo
Rodrigo Lara Sanchez alcalde de Neiva, En este trabajo se buscara crear un banco de
tierras con diferentes proyectos para ubicar cuales son las zonas de alto riesgos y de igual
forma se pueda identificar si existe incremento de poblacion en los asentamientos de la

capital del Huila y el departamento. (RCN Radio, 2016).
Por otra parte,

Tener casa propia es una de las prioridades de toda familia en Colombia, por eso los
gobiernos locales y departamentales deben tener prioridades en su plan de desarrollo,
frente al tema de soluciones de vivienda para las familias que no cuentan con suficientes

recursos para comprar una solucién habitacional. (Davila, 2018).

9.2.1 Programa de vivienda gratuita Fase |

El 14 de agosto de 2019 se firmaron los convenios interadministrativos de cooperacion

entre el Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio y los Municipios viabilizados.



Tabla 3.

Grafica fase de vivienda Gratuita en el Huila.

No. MUNICIPIO VIVIENDAS
1 GARZON 300
2 PITAL 200
3 SUAZA 100
4 TIMANA 200
TOTAL 800
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RECURSOS
$15.492.057.000
$10.328.038.000
$5.164.019.000

$10.328.038.000

$41.312.152.000

Fuente: Ministerio de vivienda y Territorio.

En la Tabla 3 se puede observar una inversion por parte del Ministerio de Vivienda y

Territorio para el municipio de Garzdn; estos recursos seran asignados para el desarrollo de

vivienda nueva en compra de terrenos adquiridos por la administracién local. A partir de esto,

desde la alcaldia del Garzon se ha propuesto hacer énfasis en el desarrollo que tiene el

Asentamiento Brisas de Oriente el cual se encuentra designado para tratamiento urbanistico del

municipio. (Alcaldia de Garzon, 2018)

9.2.2 Asentamientos urbanos informales en el Huila

El Gobierno Departamental ha propuesto a los municipios que postulen lotes para aplicar

en el programa jMi Casa Ya!, donde se ofrece un subsidio de $5.000.000.00 por familia con
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recursos del Sistema General de Regalias, de igual manera, se hara el acompafiamiento técnico

en la formulacion de los proyectos. (Ministerio De Vivienda, 2020).

llustracion 12.

Grafica Departamento del Huila.

La Argentina
Saladoblanco |Oporapa
Y s

Fuente: Red Huila

A continuacion, se presenta el listado de viviendas por municipio junto con el valor de

cada proyecto.
e Garzon, 160 viviendas, Valor total del proyecto $8.262.430.400
e Isnos, 100 viviendas, Valor total del proyecto $5.164.019.000
o La Argentina, 90 viviendas, viviendas, Valor total del proyecto $4.647.617.100

o LaPlata, 190 viviendas, Valor total del proyecto $7.746.028.500
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 Pitalito, 200 viviendas, Valor total del proyecto $10.328.038.000
e Rivera, 110 viviendas, Valor total del proyecto $5.680.420.900
o Palermo, 180 viviendas, Valor total del proyecto $9.295.234.200
« Gigante, 54 viviendas, Valor total del proyecto $2.430.000.000

e Yaguar, 100 viviendas, Valor total del proyecto $5.164.019.000

Campoalegre, 80 viviendas, Valor total del proyecto $4.131.215.200

Segun el Ministerio de Vivienda (2020), en el departamento del Huila se organiza una
inversion total de $82.849.022.240, para lograr invertir en los asentamientos informales con los

que cuenta el Departamento.

Para mayor comprension de lo expuesto anteriormente se expone un ejemplo del ente

territorial del municipio de Neiva.
e Tierreros

“Algunos inescrupulosos estan utilizando la Ley de Asentamientos y la posibilidad de
legalizacion de algunos barrios e invasiones para vender predios y estafar a la comunidad, que
por la necesidad recurren a estas personas”, expuso Hugo Alberto Llanos, secretario de

Gobierno. Por su parte, Gustavo Silva explica que

dentro del mismo asentamiento ya creado, ellos internamente lo que hacen es adecuar un
terreno especifico y ponerlo en oferta. Se confabulan en un engafio debido a que la gente
desplazada o con pocos recursos y sin vivienda, no tienen posibilidades de adquirir de
otra forma el predio. Los criminales lo ofrecen con supuestos papeles al dia y estafan a

los demas.
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Asimismo, agregd que hacen que las personas se integren a una junta de vivienda
especifica dentro del plan de asentamiento, donde también cobran los servicios como si fueran

las empresas publicas.
e Problemas para reubicar

La situacion se hace mas complicada porque algunas invasiones estan ubicadas en zonas
de proteccion ambiental y alli no puede haber ningun tipo construcciones, por tanto, no habra

ningun proceso de legalizacion.

“Esa plata que dieron por el predio muy seguramente se va a perder. La politica de
legalizacion barrial no puede ser entendida como una proliferacion o estimulo a las invasiones de

terrenos en la ciudad”, asever6 Hugo Llanos.

Igualmente, los lotes privados, que pertenecen a particulares, no pueden ser legitimados y
actualmente estan sujetos a una decision de orden judicial para determinar el destino de esa
invasion. Por otra parte, los que si cumplen con los requisitos legales para ser decretados como
barrios, estan en proceso y gozan de ciertos beneficios, pero solo van a ser certificados los que

estan inmersos dentro de lo estipulado en el Planeacién Municipal.
e Medidas

El secretario de Gobierno indico que se estan realizando investigaciones y ya hay algunos
‘tierreros’ identificados, solo se esta a la espera de actuar judicialmente; puntualmente “se esta
trabajando mancomunadamente con la Policia y fiscalia general de la Nacion a efectos de

judicializar a las personas que estan encargadas de la venta de este tipo de terrenos”.
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e Acuerdo de Asentamientos

Bajo el Acuerdo 028 de 2016 el Concejo de Neiva otorg6 al municipio la facultad para
poder adelantar e implementar la politica publica de asentamientos de la ciudad. En ese sentido,
mediante este acuerdo se realizan censos, controles y mecanismos para poder tener un panorama
actualizado y establecer estrategias para brindar mejores condiciones de vida a las familias que

realmente lo necesiten.
e Reubicacién

Segun Hugo Llanos, a través de la Secretaria de Vivienda se disefié un programa en el
cual se ofrece la oportunidad de devolver los predios y ser reubicados. Asi, hay 800
apartamentos de interés social y prioritario para aquellas personas que acaten la medida. No
obstante, inform6 que, “nunca la oferta de apartamentos sera suficiente para atender las

necesidades de todos. En los asentamientos hay alrededor de 40.000 personas”.

Por otra parte, el problema con los asentamientos se ha agravado porque en las
administraciones pasadas el tema no era tomado en cuenta, ademas, es de tener presente que el
indice de desplazamiento forzado interno en Colombia es el mas alto a nivel mundial. Durante el
conflicto, millones de personas deben abandonar sus tierras y reubicarse en otros lugares, pierden
todo y deben iniciar de cero. Sin embrago, hay otro porcentaje que solo aspiran adquirir mas
bienes de forma fécil; sea cual sea el motivo, los asentamientos en Neiva no ofrecen una buena

calidad de vida a ninguno de sus habitantes.



49
10. LEGALIZACION

La legalizacion urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano y de servicios,
pretendiéndose la regularizacion de los asentamientos humanos, omitiendo la legalizacién de la

propiedad a favor de los poseedores.

De acuerdo a los antecedentes que respaldan la legalizacion y el proceso complementario
de control de los asentamientos humanos de origen ilegal constituidos por viviendas de
interés social, en apoyo a las facultades de descentralizacion administrativa y autonomia
de las alcaldias o distritos, estos pueden encaminarse a consolidar procesos de desarrollo
territorial efectivos, los cuales mejoren la calidad de vida de los habitantes y de paso,
consolide la imagen institucional en razon al reconocimiento y valoracion de lo que implica
este tipo de desarrollos urbanos “populares” surgidos al margen legal, garantizando la

gobernabilidad de la entidad territorial. (Pinzon, Bueno, Sepulveda, 2018, p.63).

A continuacién, y una vez clarificada toda la informacion respecto de cada una de las
unidades prediales que componen el asentamiento sujeto de legalizacion, se procede con el estudio
de condiciones urbanisticas segun las directrices establecidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial, a las cuales debe sujetarse el desarrollo, asentamiento o barrio objeto de legalizacion.

Al efecto, el funcionario competente elaborard un concepto técnico que debe contener lo siguiente:
1. La delimitacion del area sobre la cual se adelantara el tramite de legalizacion.

2. Las zonas de reserva para el desarrollo de los sistemas generales que inciden en el area.

3. Las determinantes del sector en relacion con lo establecido en el Plan de ordenamiento respecto
a:

A. Elementos de las zonas de proteccion ambiental.
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B. Zonas de amenaza y riesgo no mitigable.

C. Clasificacion del suelo.

D. Definicion de usos del suelo.

E. Programas, operaciones y proyectos estructurantes.

F. Acciones de mejoramiento previstas.

G. Lineamientos ambientales a tener en cuenta para la propuesta de legalizacion.

H. Criterios para repartir cargas o beneficios resultantes del proceso de legalizacion.

10.1 FASE DIAGNOSTICO.

Segun la Vicerrectoria de Asuntos Estudiantiles y Comunitarios, (2015), “el diagnostico
de un proyecto tiene por objetivo principal efectuar la identificacion del problemay
caracterizarlo, con la finalidad de identificar la solucion que tiene el mayor impacto.” Con ello es
posible identificar las problematicas reales de los sectores a intervenir y lo que alli se debe

realizar, para suplir lo que se analiz6 y asi obtener el primer indicio del proyecto a realizar.

10.1.1 Andlisis Micro.

Garzén es un municipio colombiano, localizado en el suroriente del departamento del
Huila a una distancia de 112 kilémetros de la capital Neiva, y a 73 km del municipio de Pitalito.

Cuenta con una elevacion de 828 m.s.n.m. y una superficie de 580km?.
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Tabla 4.

Vivienda Hogares y Personas Municipio de Garzoén.

MUNICIPIO DE GARZON

Viviendas, Hogares y Personas

Viviendas Hogares Personas _Proyeccion

Area Censo General 2005 Poblacion | & - ¢ T =
2010 =
Cabecera  8.513 8486  33.403 37.726
Resto 8.812 7.877  36.651 40.916
Total 17.325  16.363  70.144 78.642 4 i G

Fuente: DANE 2005.

Segun el DANE el numero de habitantes en el municipio de Garzén es de 94.219. En

proyeccion al afio 2018.
lustracion 13.

Grafica Municipio de Garzon Huila.

Fuente: Estudio de amenaza por inundacién en la cabecera municipal del municipio de garzén-

huila, mediante el software hec-ras en 2d para tr 10, 20 y 100 afios
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10.1.2 Analisis economico y social del municipio de Garzon.
En Garzon, el 95.6 % de las viviendas tienen conexion de energia electrica 'y el 36.0 %

tiene conexion de gas natural.

llustracion 14.

Grafica Servicios con que cuenta la vivienda.

Servicios con que cuenta la vivienda
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Energia AlcantariladoAcueducto Gas Natural Teléfono
Eléectrica

Fuente: DANE 2005.

Por su parte, el 87.0 % de las viviendas en Garzon son casas.

llustracién 15.

Grafica Tipo de Vivienda.

Tipo de vivienda

100 87.7

1
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20
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@
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a 3

20

7,5
0 4.8
0 . — .
Casa- Casa Apartamento  Cuarto - Otro

indigena

Fuente DANE 2005.
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Solo el 3 % de los hogares cuenta con actividad econdémica en sus viviendas.

llustracion 16.

Grafica Hogares con actividad economica.

Hogares Con actividad Economica

Con
actividad
economica
3.0%

Sin actividad
economica
ar,0%

Fuente: DANE 2005.

El 21.0% de la poblacién de Garzdn que cambio de residencia en los ultimos 5 afios, lo hizo por
dificultad para conseguir trabajo; el 32% lo hizo por razones familiares; y el 32.5 % por otra

razon.

llustracién 17.

Grafica Causa cambio de residencia.



Fuente: DANE 2005.

El 9.4% de los establecimientos se dedican a la industria, el 59.7% al comercio el 25.6% a los

Causa cambio de residencia durante los ultimos cinco anos

Otra razdn

32,5
Razones familiares 3 2,6

Motivos de salud
Necesidad de educacion

Amenaza para su vida

Riesgo de desastre natural

Dificultad conseguir trabajo 21,0
1 T T T 1

0 10 20 30 40
Porcentaje

servicios y el 5.3% a otras actividades.

llustracién 18.

Grafica Establecimientos segun actividad econdmica.

Fuente: DANE 2005,

Establecimientos segun actividad economica
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10.1.3 Uso de suelo.

ElI PBOT expone como en el municipio de Garzon que, dentro del perimetro urbano, se
encuentran tres asentamientos humanos ubicados en la periferia, y una zona de expansion

urbana, la cual esta poco desarrollada.

llustracién 19.

Uso de Suelos.

Leyenda
Color Uso del Suelo Area Has %
] Comercial 40,1837 | 6,57 |}
== Comercial tipo IV 2,6769 0,44
[ Dotacional 50,5934 | 827
= Proteccion 171,5557 | 28,06 |k
 I— Residencial 346,4185 | 56,66
TOTAL 611,4281 | 100
e A §
v <
o / f ( l’r
]
F“'\ILSQN_ MIE _TP/SA'Q 2 ’;
A
- ‘/\/g L AREA EXPANSION
U \l URBANA
| P\
(g
[ Z] AREA
) : ASENTAMIENTOS
f o, l
L= | f ! g
) j l [ -\( / D
il AL
i ) -
| L TN )| — =
([_,. -~ ¢ : \AEEll\;‘TRMIENT{L'.Eﬁ ISRAELIT;&( i
= T ) / /
N ___ L/ PAlP = .
<3 S = 5
\ s M

Fuente: PBOT del municipio de Garzén 2018.

En la llustracion 19 se presenta la ubicacién de los asentamientos dentro del municipio de

Garzon.
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e Asentamiento San Felipe
e Asentamiento Los Israelitas
e Asentamiento Brisas de Oriente.

Dentro de estos se encuentra el asentamiento Brisas de Oriente, siendo este es el mas
desarrollado y se encuentra consolidado como una zona de tratamiento de mejoramiento integral.

(Alcaldia de Garzon, 2018).

10.1.4 Arbol de problemas.

Los asentamientos informales del municipio de Garzon presentan problemas graves que se
relacionan con el apropiado crecimiento urbanistico del municipio, generando efectos como el
deterioro del paisaje, desaprovechamiento para el uso de la propiedad y la falta de desarrollo de
proyectos urbanisticos. Igualmente, los grandes espacios verdes con que cuenta no son utilizados
de forma correcta, debido al incremento de las invasiones ilegales de estos predios, permitiendo
el surgimiento de focos de inseguridad donde, ademas de obstruir el espacio publico, son

empleados para el consumo de sustancias ilicitas.
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Tabla 5.

Arbol de Problemas.

ASENTAMIENTOS INFORMALES

IMPEDIMENTO DE LA NORMATIVIDAD VIGENTE PARA LA CONSTRUCCION EN

LUGARES PROTEGIDOS AMBIENTALMENTE L UEENBIINENER) NG T IV 6

PERDIDA DE
COMERCIO
e INFORMAL EN msgzgﬁmos.m ]I;{;BLL\%(‘;SED]; RECURSOS SUFICIENTES PARA LA
, . BLEMIECIDE PUNTOS o e FORMULACION DE PROYECTOS
LR CIONER DE EXACTOS DE . URBANISTICOS PERO SIN DESARROLLAR
ZONA DE PULMONES A VALDIOS CONSTRUCTO
PROTECCION VERDES EN - i RAS
LA CTUDAD
PERDIDA DE LA INVERSION POR 5
EFECTOS INDIRECTOS OBSTRUCCION DE LA COMUNIDAD CONTAMINACION AMBIENTAL
EFECTOS DIRECTOS DESAPROVECHAMIENTO PARA EL
DETERIORO PATSATISTICO o e LA PROPIEDAD FALTA DE DESARROLLO DE PROYECTOS URBANISTICOS
PROBLEMA CENTRAL INTEGRACION DE VACIOS URBANOS EN CIUDADES
CAUSAS DIRECTAS . INCUMPLIMIENTO DE LAS METAS
PERDIDA DE ECOSISTEMAS ESTABLECIDAS EN EL PLAN DE INCONGRUENCIA EX FL USO DEL SUELO
DESARROLLO
. - Bajo apoyo de las instancias
CAUSAS INDIRECTAS CONSTRUCCION DE VIVIENDA EN ¥ o - 2
Zubernamentales en la atencién a 1a OBSTRUCCION DE ESPACIO PUBLICO
EEIRI N (TS E ] planificacion del suclo.
ESTIGMATIZA Eecaas e AUMENTO EN
INVACION DE CILTB?)%?S sarantias VERDES PARA L&‘é C?ﬁféﬁ{f
LA FAUNA A EJERCIDAD normativas para oL DADES DE OBSTRUCCION VEHICULAR
SECTORES PoR Lo 1a proteccion y DESARROLLO Tos
ERIETTDOR AMBEINTALIS IR o= HABITANTES
e ambiental ACTIVIDADES o SRETER
LUDICAS
INSEGURIDAD SOCIAL UBICADO EN USQ DE SUELO NO PLANIFICADO

Fuente: Elaboracion Propia.

En la Tabla 5 se exponen estos problemas y sus efectos, entre los cuales esta la pérdida de
valorizacion de los predios aledafios, en donde el ente gubernamental prefiere no invertir, al no
disefar y ejecutar estrategias que mitiguen el crecimiento de estos espacios; por ultimo, no se
debe olvidar que este sector esta conectado con dos vias principales que conducen a las zonas

cafeteras del municipio, dandole un sentido estratégico a este espacio.

Cuenta con problemas directos muy graves para el crecimiento apropiado del municipio que de
manera indirecta genera unos efectos como deterioro paisajistico, desaprovechamiento para el

uso de la propiedad, falta de desarrollo de proyectos urbanisticos.

Este tipo de problemas generan una pérdida de la valorizacion de los predios aledafios, en donde

el ente gubernamental prefiere no invertir, no generar estrategias para mitigar estos espacios,



teniendo en cuenta que el sector esta conectado con dos vias principales que conducen a las

zonas cafeteras del municipio.

10.1.5 Clasificacion Barrial

llustracién 20.

Grafica Clasificacion Barrial.

NOMBRE MREAMs | %

5de Noviembre 1512 00

Aguazul 2930 048

Agustin Sierra 1381 02
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San felipe 160 W
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Centro 4,005 3%
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_/\/ Ciudad Real ]
:>\.,/-, Cludadel Sebarbu sg5l | 19
) Cristo Rey 02074 004
) El Bosque 2351 08
! . i Camen % | 0%
7 =\ Bfortany 0% | 06

Fuente: PBOT 2018

El Asentamiento Brisas de oriente Cuenta con 26 Ha 1457 mts2 con un indice de ocupacion

4.28%.

llustracién 21.

Gréfico Ampliacion Barrial
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Fuente Elaboracion Propia

En la gréafica anterior, podemos observar una ampliacién barrial, de manera autonoma.

llustracién 22.

Grafica Sistema ambiental.

“—__simbolo

Fuente: PBOT 2018

llustracién 23.

Grafica Estructura Natural.
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Fuente Elaboracion Propia

Dentro del cual podemos observar una franja de proteccion ambiental que se encuentra invadida

por habitantes del sector.

llustracién 24.

Analisis Urbano Legibilidad.
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Dentro de la cual podemos ver como se encuentran puntos donde se pierde la lectura urbana lo
que convierte estos puntos imperceptibles y se vuelven en zonas de inseguridad, una estructura

ambiental que se puede potencializar para el crecimiento del sector.

Donde se encuentran estos puntos de perdida de la lectura urbana, se encuentran dos dotacionales
uno educativo que es la Institucion Educativa Simon Bolivar, y el parque de la Iglesia Nazareth,
estos son espacios muy concurridos por los jovenes tanto del sector como de distintas partes del
municipio creando zonas donde los jovenes corren el riesgo de que puedan caer en temas de

drogas y alcohol.

llustracién 25.

Grafica Analisis Accesibilidad + Conectividad.
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Dentro de las potencialidades tenemos grandes puntos de conexidn para con el sector, pero
dentro de los mismos tenemos limitantes como puntos de conexion que no cuentan con

tratamiento urbanistico y estan creando una movilidad vehicular en zonas no actas.

Hay una gran dinamica peatonal en el sector, lo que genera unos puntos de conexion que se
pueden aprovechar para potencializar la zona y mejorar el desarrollo urbano. Creando areas de

oportunidad continua.

También tiene una conectividad interrumpida por falta de desarrollo urbanistico la cual se
conecta con un punto de conexién intermodal que no tiene tratamiento urbanistico, donde se

generan bastantes accidentes de transito.

llustracion 26.

Grafica Accesibilidad + Conectividad.
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en su area de influencia

La red ferrea limita la continuidad
Il =spacial con la estructura natural y
espacio publico existente

=)

Predios construidos en zonas con
Bl oblemas por inundacién

Contaminacion ambiental en el rio
g a

. a
@) nivel espacial en varias zonas de
influencia de la plaza de mercado

: Accesibilidad + Conectividad

Fuente: Elaboracion Propia
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llustracion 27.

Estado de las vias.

Fuente: Elaboracién Propia

Dentro del cual podemos observar una franja de proteccion ambiental que se encuentra invadida

por habitantes del sector.

Son vias que no cuentan con un desarrollo adecuado ya que no tienen una inversion por parte de
los entes gubernamentales. A pesar de contar con dos vias principales en los extremos del sector,

aquellas que conducen a las principales zonas cafeteras del municipio.

Estas vias cuentan con un ancho de 6 metros, y 2 metros para sesiones de anden y zona verde
proyectadas por los habitantes del sector, para ceder al municipio, con el objetivo de que se

desarrollen de la mejor manera posible en los préximos afios.
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10.1.6 Morfologia de las Viviendas

llustracion 28.

Fotos Tipologia de Viviendas.

Fuentes Propia

Dentro de la vivienda tipo podemos observar como esté distribuida la arquitectura de las mismas
para ello se analiza mediante el siguiente programa arquitecténico. Cumple con las normas

establecidas para el desarrollo de las viviendas estipuladas en el Titulo E de la NSR 2010, la cual
establece los pardmetros minimos para el buen desarrollo estructural de una edificacion de menor

altura.

También para los habitantes del sector esta es una distribucién adecuada para su uso, ya que son

personas que no cuentan con un amplio presupuesto para el desarrollo de las viviendas.



Tabla 6.

Programa arquitectonico.

PROGRAMA ARQUITECTONICO VIVIENDA BRISAS DE ORIENTE

ZONA SOCIAL HALL ACCESO
COMEDOR
SALA

COCINA

ZONA DE SERVICIO LAVANDERIA
PATIO

ZONA PRIVADA ALCOBA PRINCIPAL

ALCOBA 1

ALCOBA 2

BANOS
COMPLEMENTARIOS  ANTEJARDIN

ANDEN

Fuente: Elaboracion propia.

10.1.7 Andlisis DOFA asentamiento Brisas de Oriente

Tabla 7.
Matriz DOFA.

DOFA
D (o]
falta de mantenimiento y
descontinuidad en la malla urbana
actual.

Movilidad y transporte Solido vineulo entre barrios vecinos
creacion y consolidacion de
ambientes paisajisticos dentro de la
ciudad

Falta de espacios Verdes en el centro,

A U (e Sre sobreocupacion superfie de manzanas.

Falta de zonas verdes | invacion de
areas verdes.

abundante oferta de bienes y servicios

Ambientes y Espacios Verdes ambientales.

Escases de vivienda y aumento en el Espacios vacios para el desarrollo de
crecimiento poblacional vivienda social.

Vivienda

Empleo y Configuracion
productiva

oferta de empleo concentrada en una
zona de microcentro de la ciudad

Adecuacion areas turiticas.
Ampliacion de redes de transporte

Reactivacion comercial de zonas
devaluadas, subcentros de escala
barrial.

Devaluacion de zonas residuales de la

Areas de Centralidad Urbana -
ciudad

Actividades con horario determinado
en zona centro de la ciudad

grandes nodos que interrumpen la
trama urbana.

Areas de Homogeneidad Urbang

Dispregacion de la trama por la vias de

Areas vacantes de la ciudad para
transporte. Dlscc::it::mdad de la trama futura consolidacion de la o

Morfologia Tejido y Trama
Espacios Publicos y Practicas

Lugares de inclusion social, margen
Sociales

carencia de espacios publicos .
P P verde sobre el perimetro urbano.

Fuente: Elaboracion Propia

F

cobertura amplia y variedad de
medios, alcance social y uso macivo

Sectores con apuestas productivas a
nivel de vivienda y desarrollo
urbano_

Sensibilizacion de mstituciones
hacia el desarrollo sostenible

distinta terrenos con buen clima,
agua y servicios para el desarrollo de
la ciudad

areas de comercio especifico, amplia
oferta laboral

genera 1dentidad barrial

Tramas barriales consolidadas con
identidad propia.

amplia red vial en la trama urbana

amplios parques y lugares de
encuentro y recreacion.

A
Obstruccion vial por
derrumbes y mal
mantenimiento.

falta de normatividad

apropiacion y toma de
terrenos de alto riesgo

deficit de vivienda

desempleo y trabajo debido
a la sobreocupacion del

microcentro.

contaminacion ambiental

excesos del uso del area

urbana

sobreexplotacion de tejido

urbano en la zona

mseguridad

65
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Esta matriz esta conformada por 9 items de analisis, los cuales son determinantes para la

elaboracion de esta investigacion.

llustracién 29.

Grafica Debilidades del Sector
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W eseacios PusLco

' AN "vacion DE VIVIENDA EN ZONAS DE RIESGD
........ DESCONTINUIDAD MALLA URBANA

@ COLEGIO NACIONAL SIMON BOLIVAR

gl CONECCIoN INDIRECTA

Fuente: Elaboracién Propia

Movilidad y Transporte: Falta de mantenimiento y discontinuidad en la malla urbana

actual.

e Actividad uso de suelos: Falta de espacios verdes en el centro. Sobreocupacion superficie
en manzanas

e Ambientes y espacios Verdes: Falta de zonas verdes, invasion en areas verdes.

e Vivienda: Escases de vivienda y aumento en el crecimiento poblacional.

e Areas de centralidad Urbana: Devaluacion de zonas residuales en la ciudad.
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o Areas de homogeneidad urbana: Actividades con horario determinado en zona centro de la

ciudad.

e Morfologia tejido y trama: Disgregacion de la trama por la via de transporte.

Discontinuidad en la trama vial.

e Espacios publicos y practicas sociales: Carencia de espacios publicos.

llustracién 30.

Grafica Oportunidades del Sector.

OPORTUNIDADES

Fuente: Elaboracion Propia

AzenTAMIENTOS A INTERVENIR
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sz AREA A CONSOLIDAR
......

ESPACIOS VERDES A CONSDLIDAR

O SISTEMAS PRODUCTIVOS

[Rg# CONECCION INDIRECTA Z0NA CAFETERA ¥

TRUTISTICA DEL MUNICIPIO

e Movilidad y Transporte: Solido vinculo entre barrios vecinos.

e Actividad uso de suelos: Creacién y consolidacion de ambientes paisajisticos dentro de la

ciudad.

e Ambientes y espacios Verdes: Abundante oferte de bienes y servicios ambientales.

e Vivienda: Espacios vacios para el desarrollo de vivienda social.
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e Areas de centralidad Urbana: Adecuacion de areas turisticas, ampliacion de redes de
transporte.

e Areas de homogeneidad urbana: Grandes nodos que interrumpen la trama urbana.

e Morfologia tejido y trama: Areas vacantes de la ciudad para futura consolidacion de la
trama.

e Espacios publicos y practicas sociales: Lugares de inclusién social, margen verde sobre el
perimetro urbano.

llustracién 31.

Grafica Fortalezas del Sector.
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Fuente: Elaboracion Propia.

e Movilidad y Transporte: Cobertura amplia y variedad de medios. Alcance social y uso

masivo.
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e Actividad uso de suelos: Sectores con apuestas productivas a nivel de vivienda y desarrollo

urbano.

e Ambientes y espacios Verdes: Sensibilizacion de instituciones hacia el desarrollo

sostenible

e Vivienda: Distintos terrenos con buen clima, agua y servicios para el desarrollo de la

ciudad.
o Areas de centralidad Urbana: Genera identidad Barrial.
o Areas de homogeneidad urbana: Tramas barriales consolidadas con identidad barrial.
e Morfologia tejido y trama: Amplia red vial en la trama urbana.

e Espacios publicos y practicas sociales: Amplios parque y lugares para la recreacion.

llustracién 32.

Grafica Amenazas del Sector.
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Fuente: Elaboracion Propia
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e Movilidad y Transporte: Deconstruccion vial por derrumbes y mal mantenimiento.
e Actividad uso de suelos: Falta de normatividad.

e Ambientes y espacios Verdes: Apropiacion y toma de terrenos en alto riesgo

e Vivienda: Déficit en vivienda.

o Areas de centralidad Urbana: Contaminacion ambiental.

e Areas de homogeneidad urbana: Excesos de usos en el &rea urbana.

e Morfologia tejido y trama: Sobreexplotacion en el tejido urbano de la zona.

e Espacios publicos y practicas sociales: Inseguridad.

10.1.8 Conclusiones

F-O: Posee un excelente ambiente para la creacion de proyectos sostenibles, hay un excelente
clima para el manejo de energias sostenibles, también contamos con una via muy transcurrida
por las personas interesadas en el turismo del municipio para ello la gente se esta sensibilizando
en el municipio sobre la sostenibilidad. un gran manejo de ambientes paisajisticos, el municipio
posee un programa de restauracién para el barrio y la poblacion habitantes en las zonas de

riesgos, con un gran potencial en medio ambiente flora y fauna.

D-O: Escases de vivienda y alto crecimiento poblacional lo que indica que hay unos escases de
servicios publicos y con ello se producen las invasiones de terreros por parte de los habitantes.

Todo esto dificulta la creacion de asociaciones de vivienda en el municipio. Hay un gran énfasis
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en proyectos que generen un mejor ambiente paisajista, se planea reubicar esta poblacion y

aumentar la capacidad de los servicios publicos.

F-A: Posee un excelente clima para el fortalecimiento de la sostenibilidad y la vivienda también
tiene gran potencial para desarrollar actividades econémicas referentes al turismo, con un alto
impacto en la creacion de vivienda. Pero hay obstruccion en vias por derrumbes debido alto
crecimiento de las invasiones, hay mucha inseguridad en el municipio en especial en este sector
que es muy transcurrido, el crecimiento de vivienda es obsoleto comparado con el crecimiento
poblacional, influyendo a que la poblacion se ubique en las zonas de riesgos produciendo

vulnerabilidad a las catastrofes naturales.

11. FASE PROYECTUAL

Una vez realizadas estas fases, se desarrollard un Tratamiento de Mejoramiento Integral Urbano,
ya que son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones
de los planes de ordenamiento, (Ley 388 de 1997, 1997). Con este poder generar el proyecto con
un enfoque sistémico, participativo y proyectual, (Plan Basico de Ordenamiento Territorial 2018-
2031, 2018), articulando en la propuesta equipamientos zonales para la articulacion y mejor
funcionamientos de las zonas a intervenir, para la regularizacion del uso de suelo, ocupacion del
suelo para lograr mejor calidad de vida, la integracion socio espacial y la inclusion social de los

vacios urbanos ubicados en el municipio de Garzon. (ACUERDO No. 053 DEL 2.000, 2000).
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OBIETIVO ESPECIFICO

OBIETIVO GENERAL

OBIETIVO ESPECIFICO

11.1.1 Arbol de objetivos

Arbol de Obijetivos.

Tabla 8.

RESTRUCTURAMIENTO DE LA NORMATIVIDAD VIGENTE PARA LA CONSTRUCCION EN LUGARES

RECUPERACION DE ECOSISTEMAS

REUBICACION DE VIVIENDAS EN ZONAS DE

PROTECCION
APOYQ ALAS
IMPEDIMIENTO LABORES
DELAFAUNAA EJERCIDAD POR
SECTORES LOS
HARITADOS AMBIENTALIST

A5

PROTEGIDOS AMBENTALMENTE
COMERCIO .
PLANIFICADO CONSTRUCCION
ENPUNTOS DELOTES
AUMENTODE
MITIGACION DE EXACTOSDELA VALDIOS
PULMONES
IMPACTO . (TUDAD
— VERDESENLA
B CIUDAD
INVERSION POR COLABORACION DE LA
COMUNIDAD
T R APROVECHAMIENTO PARAEL USODELA

PROPIEDAD

INTEGRACION DE VACIOS URBANOS EN CIUDAD

CUMPLIMIENTO DELAS METAS
ESTABLECIDAS ENEL PLAN DE DESARROLLO

Apoyo de las instancias gubernamentales en la
atencion a la plamficacion del suelo.

AUMENTOEN
LOSESPACIOS
(Grarantias

normativas para la e.m_.”um”w%»
proteccidn y DESARROLLO

COfservacion

biental o
ambient ACTIVIDADES
LUDICAS
SEGURIDAD SOCIAL

VALORIZACION DE PREDIDS
RECURSOS
aumento de la AL
imagen publica de E@.;.
; ¢ Huznsa FINANCLACION
25 Lo DE PROYECTOS
AMBIENTALES
CONSERVACION AMBIENTAL

DESARROLLO DE PROYECTOS URBANISTICOS

COHERENCIA EN EL USO DEL SUELO Y
OTORGAMIENTO DE PERMIS0S AMBIENTALES

MEIORAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO

DISMINUCION
ENLAS QUEIAS
E GARANTIZAR
INCONFORMIDA UNBUENFLUIO
DESDELOS VEHICULAR
HABITANTES
DEL SECTOR

UBICADO EN USO DE SUELO PLANIFICADO

Fuente Elaboracion Propia
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llustracién 33.

Grafica Poligonos de intervencion.

Fuente: Elaboracion Propia.

Las etapas de Intervencion quedasen expuestas dentro de la formulacion del tratamiento de
mejoramiento integral, las cuales estaran determinadas por 4 unidades de actuacion urbanisticas

las cuales son:

e Etapa 1: Consolidacion de vivienda y conectividad con vivienda nueva.
o Etapa 2: Reajustes de tierras.
e Etapa 3: Consolidacion de vivienda en altura.

o Etapa 4: Reparto de cargas y beneficios.
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Las cuales se podran ejecutar en cualquier orden y no afecte el desempefio del disefio a la hora de
su ejecucion, con esto se busca que en los planes de gobierno formulados por cada alcalde pueda
ejecutar la etapa que mejor se ajuste a dicho plan y que los beneficios para los habitantes del

sector al final sean los planteados.

11.1.2 Criterios de Disefio

llustracién 34.

Grafica Propuesta Urbanistica
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Fuente: Elaboracion Propia

Dentro del cual se tienen en cuenta factores importantes dentro del tejido urbano para su

elaboracion y ejecucion.
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llustracién 35.

Grafica Componentes de Disefio.
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Fuente: Elaboracion Propia

Dentro de los criterios de disefio se tomaron en cuenta el sistema de asolacién y vientos para
poder aprovechar los recursos naturales ya que de este componente es muy esencial para el

desarrollo de restauracién de las zonas verdes.

La trama vial uno de los puntos importantes dentro de la consolidacion de la morfologia barrial,

para el desarrollo del tejido urbano teniendo conservacion de vivienda.

Se tiene encuentra también como criterio de disefio el vacio urbano que nos sirve para consolidar
el sector denominado asentamiento brisas de oriente, siendo este un punto esecial para el

desarrollo urbanistico del municipio de Garzon.
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11.1.3 Propuesta intervencion urbana

llustracion 36.

Grafica Propuesta Urbana. Etapa 1
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Fuente: Elaboracion Propia
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llustracién 37.

Grafica Zonificacion de Propuesta.
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Fuente: Elaboracién Propia

En la propuesta Etapa 1 se destacan la integracion de la vivienda actual con la vivienda nueva

conformando su tejido de malla vial.

e Consolidacion de vivienda y conectividad con vivienda nueva.

Intervencion de las principales Vias de Acceso: Para ello se tiene propuesto intervencion de la
calle 9 entre la Carrera 1C y Carrera 6 Este, La Carrera 1c y 1b, con el objetivo de mejorar la

conectividad con la zona cafetera del municipio de Garzon.

Intervencion de Vias de Acceso a Brisas de Oriente: Con esta intervencion se propone mejorar la

accesibilidad del barrio para mejorar sus condiciones.
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e Reajustes de tierras.

Zona de Urbanistica a Conservar: Con esta intervencion se propone conservar el 32% de los lotes
existente, los cuales se acoplan a la propuesta de tratamiento integral de mejoramiento integral
urbano, también lograr integrar uno de los mayores bosques de pino natural con el que cuenta el

sector y el municipio, con una extension de 4.500 m2.

llustracién 38.

Grafica Accesibilidad y Conectividad.
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Fuente: Elaboracion Propia

Dentro de la misma se desarrollan 4 nodos de conexion directa los cuales son:

e Colegio Nacional Simon Bolivar

e Parque en vacio urbano
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e Dotacional Cultural

e Dotacional Institucional

llustracién 39.

Grafica Estructura Natural - Espacio Publico.
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Fuente: Elaboracion Propia

En la propuesta Etapa 1 se destacan la integracion de la vivienda actual con la vivienda nueva
conformando su tejido de malla vial, consolidacion de dotaciones, y tratamiento de zonas verdes

para un mejor aprovechamiento de ese gran potencial con el que cuenta el sector.
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Cortes Urbanos Propuestos.

llustracién 40.
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Fuente: Elaboracion Propia.
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llustracion 41

Propuesta Urbana Etapa 1 Consolidacion de Vivienda y Reajuste de Tierras.

PERSPECTIVA

PROPUESTA - URBANA

Espacio Publico

Fuente: Elaboracion propia



llustracion 42.

Dotacionales propuestos.
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llustracion 43.

Conceptos a Tratar.
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Fuente: Elaboracion Propia.
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Propuesta Vivienda Tipo.

llustracion 44.
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Vivienda tipo en propuesta la cual contara con un area en la parte posterior para cultivos y
generar ingresos para los habitantes, y en la parte frontal de la vivienda se generara un espacio

para poder comercializar dichos productos.

11.1.4 Propuesta intervencion vacio urbano

Esta propuesta nace con la necesidad de intervenir este vacio identificado el cual potencializa el
parque Nazareth ya que este es un parque que acoge un significativo nimero de eventos
deportivos y culturales de todo el sector Centro y Norte del municipio, segun €l (Alcaldia

Municipal de Garzon, 2016).

llustracién 45.

Ubicacion parque Nazaret y Vacio Urbano.

Fuente: Elaboracion propia.
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llustracion 46.

Vista Panoramica del parque Nazaret.

Parque Nazareth

Fuente Elaboracion Propia.

El parque que ya en principio se menciona no cuenta con una buena asistencia por parte de los
entes gubernamentales, por este motivo se a convertido en un foco de inseguridad en el sector

donde se consumen sustancias alucindgenas, que es un atractivo para los jovenes.

Teniendo como base esto y ya que este parque se encuentra cerca de una institucion educativo se
planted la intervencion del vacio urbano identificado con el fin de poder minimizar estos riesgos
al consumo de drogas y la saturacion con la cuenta, en el diagnostico DOFA Grafica 31. Grafica
fortalezas, identificamos que el asentamiento Brisas de Oriente cuenta con un alto nivel de

identidad y apropiacién barrial.
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11.1.5 Propuesta parque en intervencién vacio urbano.

llustracion 47.

Propuesta Parque.
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Fuente: Elaboracion Propia
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llustracion 48.

Cuadro de areas parque.

— 1
|| RESUMEMN ICUADR D GENERAL DE AREAS
AREIEA TOTAL DEL LOTE 19.227 mts 100,00 %
AREA*T@TA-ESKATEE’AF?K 1.283 mts 5.68%
AREA TOTAL TEATR 1.385 m2 7.2 %
MREA PARQUES ' 8.229 m2 42.7 %
LREASIYERDES v SENDEROS 8.330 m2 43.5 %

Fuente: elaboracion propia.

Se propone la recuperacion del vacio urbano a través de la construccion de senderos peatonales y
zonas verdes, para garantizar la interconexion de un propio espacio, creando con ella actividades
recreo deportivas, peatones y ambiente. Con ello conectar la via identificada como la carrera 1cy

el asentamiento Brisas de Oriente.

El parque se proponen dos plazoletas abiertas para zonas de estancia con ellas fomentar un
espacio de tranquilidad frente al colegio Nacional Simon Bolivar, y dos espacios para el
esparcimiento deportivo de los jovenes en la zona anteriormente identificado, con ello generar
una apropiacién por los habitantes del sector. Fomentar la cultura en el sector con un potencial

de conexion como lo son la institucion educativa y el dotacional institucional propuesto.

Areas de zonas verdes y senderos peatonales con ello generar un espacio agradable para zonas de
esparcimiento al aire libre, y a su vez una estructura ecoldgica que conecte al peaton con la
naturaleza, se da en respuesta a el problema identificado en el sector como lo son, inseguridad,
creando espacio de conexién directa, de consumo de alucin6genos creando espacios para el
esparcimiento deportivo y fomentando la apropiacién por parte de los habitantes del

asentamiento.



11.1.6 Propuesta parque Skate Park en intervencion vacio urbano.

llustracion 49.

Propuesta Skate Park
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Fuente: Elaboracion Propia
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llustracién 50.

Intervencion Skate Park.

Fuente: elaboracion Propia

Con esta intervencion se propone crear un espacio para la integracion deportiva en el municipio
de Garzon, este es un escenario complementario para el sector. Ya que el parque Nazaret se

recrea mucho este deporte.
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11.1.7 Propuesta parque Teatro Abierto en intervencién vacio urbano.

llustracion 51.

Propuesta Teatro Abierto.
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Fuente: Elaboracion Propia
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Con esta intervencion se propone crear un espacio para la integracion cultural con ello alejar a
los jovenes de los malos habitos y asi consolidar un espacio mas de esparcimiento para los

habitantes del sector. Complementando asi el parque Nazaret.

llustracién 52.

Teatro Abierto.

Fuente: Elaboracion Propia.
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12. Conclusiones

e LaPropuesta tratamiento de mejoramiento integral se establece con el objetivo principal y
logra una muy buena conexién urbana con la malla del municipio de Garzén y su periferia,
articulando de la mejor manera las estructuras naturales existentes en el lugar con las de
espacio publico propuestas, logrando consolidarse.

e Lapropuesta incorpora los conceptos de sostenibilidad planteados en el marco tedrico con
el fin de potencializar el caracter agricola que posee el lugar, generando el mejor potencial
posible en el uso del suelo.

e Se logro entender la problematica en la estructura la que cuenta el sector en la actualidad
la ciudad, la cual esta establecida por un predio denominado asentamiento, teniendo en

cuenta esto se puede lograr estructurar esta propuesta.

13. Cronograma

Descripcion de actividades vs tiempo durante el 2021

Tabla X. Cronograma de actividades



Tabla 9.

Cronograma de Actividades.

ACTIVIDAD

RECOLECCION DE

DATOS

ANALISIS DE
CARTOGRAFIAY
LOCALIZACION DE
LAS AREAS A

INTERVENIR

ENTREVISTAS
MATRIZ DE

PLANIFICACION

DIAGNOSTICO Y
ANALISIS DE

INVOLUCRADOS

ANTEPROYECTO

PROPUESTA FINAL

TRABAJO DE GRADO 1

TRABAJO DE GRADO 2

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul

Fuente: elaboracién Propia.

Ago Sep Oct Nov

Dic
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