Trabajo.de Grado Il
Ramiro Hernando Rua Gil
X Semestre

Facultad de Artes
Programa Arquitectura
Tutor: Arq. Oscar Manrique, PhD

UuAnN

Universidad
Antonio Narino




Dinamicas espaciales urbanas en las areas de cesion
de la ciudad de Palmira a escala barrial

Universidad
Antonio Narino

URAn

Dinamicas espaciales urbanas en las areas de cesion de la ciudad de Palmira a

escala barrial

Ramiro Hernando Rua Gil

Cadigo: 20611019788

Universidad Antonio Narifio
Programa de Arquitectura
Facultad de Artes
Palmira, Colombia

2023




Dinamicas espaciales urbanas en las areas de cesion
de la ciudad de Palmira a escala barrial

Dinamicas espaciales urbanas en las areas de cesion de la ciudad de Palmira a

escala barrial

Ramiro Hernando Rua Gil

Proyecto de grado presentado como requisito parcial para optar al titulo de:

Arquitecto

Director (a):

Arq. Oscar Fdo. Manrique Flérez, PhD

Linea de Investigacion:

Nombrar la linea de investigacion en la que se enmarca el trabajo de grado.

Universidad Antonio Narifio
Programa de Arquitectura
Facultad de Artes
Palmira, Colombia

2023




Dinamicas espaciales urbanas en las areas de cesion
de la ciudad de Palmira a escala barrial

NOTA DE ACEPTACION

El trabajo de grado titulado
Dinamicas espaciales urbanas en las areas de cesion
de la ciudad de Palmira a escala barrial,

Cumple con los requisitos para optar
Al titulo de Arquitecto.

Firma del Tutor
Arq. Oscar Fdo. Manrique Florez, PhD

Firma Jurado 1
Arg. Juan Carlos Floyd Llanos M.E.DH

Firma Jurado 2
Arg. Mauricio Gonzélez Arroyave




Dinamicas espaciales urbanas en las areas de cesion
de la ciudad de Palmira a escala barrial

Palmira, 24-11-2023

Contenido
(070] 01 (=] 1[0 o TSR UPTPTURURPRPRO 4
Tabla e FIGUIAS.....c.eoiiiiieiie e 7
AGradeCIMIBNTOS .....veeuviiiieiieeie et se et e et e e s e e beesbesreesreennesreesreeneeas 9
RESUMEN ... e e e e snb e e nneas 10
ADSTFACT ... ettt b e re s 12
T oo [0 1o ol To ] SRS USSR 13
1 PrinCIPios GENEIAIES........ccuiiieiieie ettt ra e re e 15
I R o 0] o] =T 1 - [ VOSSR 15
1.2 Pregunta de INVESTIGACION. .......oouviiiriiiiiie e 18
1.3 ODJEIIVOS ..ttt bbb bbb 19
1.3.1 ODJEtiVO GENETAL ......c.eeiiiiiiii s 19
1.3.2 ODbjetivos ESPECITICOS. ......oviiiiieiisieseie e 20
I N 01 1 o= Vo] o o SR 20
1.4.1 Valor MetodolOQICO ......cooueiviieieiieieee e 21
1.4.2 Beneficios Yy BENETICIAIIOS. .......cciiiiiieieieiesee s 21
1.5 Linea de INVESTIZACION.......cceiiiiriiiieiieie et 22
1.6 HIPOTESIS ...ttt b bbb 22

<



Dinamicas espaciales urbanas en las areas de cesion

de la ciudad de Palmira a escala barrial

2 MAICO TEOMCO ...ttt 23
2.1 ODJEto de ESTUIO ....eviiiieiiiieieie e 23
2.1.1 Que es el ESPacio PUDIICO. ........ccooiiiiiiiiicieeee e 23
2.1.2 Concepciones DOMINANTES. .........coiiiiiiiiiicieee e 24
2.1.3 Consolidacion del espacio publico a partir de estrategias participativas. ........ 26
2.1.4 Concepto de Area de CESION: .......coeirerieeeie e 26
2.1.5 Conceptualizacion del concepto de area de CeSiON .........cccoevveveienciviiecnine 27
2.1.6 DINAMICAS ESPACIAIES: ......cviiiiiieiieiieie e s 29
2.2 MaArCO HiStOIICO. ....cueieiiitiiieiec e e 38
2.2.1 Resefia histdrica. Surgimiento Palmira ...........ccoooeeriierenniciienesc e 38
2.2.2 Desarrollo histérico. Etapas de crecimiento en la cabecera municipal............ 40
2.2.3 Limites Politicos Y GEOgrafiCOS: ........ccoviiiiiieiierese s 43
2.2.4  POSICION QEOGIATICA: ...ecveveeeii e 44
2.2.5 Division politico — adminiStratiVa: ..........ccoceeererenieniniseeeee e 44
3 Marco CONCEPLUAL .....c..oiviiiiiieicie e 46
4 MEtOUOIOGIA. .....veevieiecteecte e 49
4.1 Cronograma proyecto de iNVEStIgaCiON .........cccoevereriiiienieieiee e 51

4.2 Actividades para realizar para el cumplimiento de los objetivos especificos .. 52




Dinamicas espaciales urbanas en las areas de cesion

de la ciudad de Palmira a escala barrial

5. Desarrollo de 1a metodologia .........ccoveveeiiiieiieie e 55

5.1 Desarrollo ODJEIVO 1.......cviiiiiiiiiiiieeeeee e 55

5.2 Entender el concepto de area de cesion a través de la revision del decreto 1504

de 1998, estatutos de espacio publico y bibliografia de las Naciones Unidas.......... 56
5.3 DeSarrollo ODJETIVO 2 ......c.ooviiiiiiiiiieiieiee e 67
5.4 Desarrollo de 0DJEtIVO 3 .....c.ooiiiiii 68
B CONCIUSIONES ...ttt sttt ste et e st e e besseesreesseereesneeneeas 74
AL C1 [ 157: g o TSROSO 76
8 BIDHOQGIAfia ....cveeeeeiecee e 80
9 AANEXOS ...ttt R e bR bR n e Re e re e nnre e 83




Dinamicas espaciales urbanas en las areas de cesion

de la ciudad de Palmira a escala barrial

Tabla de Figuras

T L= 0 SR 15
0= SR 19
0T TSR 42
0= SR 45
[ o0 L= T TSRS 45
[ 00 SR 55
[ 0L A USRS 59
00 L= T USSR 61
[0 [0 L= OSSPSR 65
[0 T8 L= O OSSPSR 67
[0 T 0 OSSPSR 69

[0 [0 L= OSSP 70



https://uaneduco-my.sharepoint.com/personal/rrua_uan_edu_co/Documents/TERCER%20CORTE/24-11-2023_20611019788_TG2_MON_RAMIRO_RUA_V9_FINAL.docx#_Toc151599197
https://uaneduco-my.sharepoint.com/personal/rrua_uan_edu_co/Documents/TERCER%20CORTE/24-11-2023_20611019788_TG2_MON_RAMIRO_RUA_V9_FINAL.docx#_Toc151599198
https://uaneduco-my.sharepoint.com/personal/rrua_uan_edu_co/Documents/TERCER%20CORTE/24-11-2023_20611019788_TG2_MON_RAMIRO_RUA_V9_FINAL.docx#_Toc151599200
https://uaneduco-my.sharepoint.com/personal/rrua_uan_edu_co/Documents/TERCER%20CORTE/24-11-2023_20611019788_TG2_MON_RAMIRO_RUA_V9_FINAL.docx#_Toc151599201
https://uaneduco-my.sharepoint.com/personal/rrua_uan_edu_co/Documents/TERCER%20CORTE/24-11-2023_20611019788_TG2_MON_RAMIRO_RUA_V9_FINAL.docx#_Toc151599202
https://uaneduco-my.sharepoint.com/personal/rrua_uan_edu_co/Documents/TERCER%20CORTE/24-11-2023_20611019788_TG2_MON_RAMIRO_RUA_V9_FINAL.docx#_Toc151599203
https://uaneduco-my.sharepoint.com/personal/rrua_uan_edu_co/Documents/TERCER%20CORTE/24-11-2023_20611019788_TG2_MON_RAMIRO_RUA_V9_FINAL.docx#_Toc151599205
https://uaneduco-my.sharepoint.com/personal/rrua_uan_edu_co/Documents/TERCER%20CORTE/24-11-2023_20611019788_TG2_MON_RAMIRO_RUA_V9_FINAL.docx#_Toc151599206

Dinamicas espaciales urbanas en las areas de cesion

de la ciudad de Palmira a escala barrial

Dedicatoria

A mis abuelos a su legado de amor,
humanidad, y fortaleza que sigue vivo en mi
familia, cada dia buscamos honrar sus
valores y principios. Sabemos que estan
mirandonos desde el cielo, guiandonos y

protegiéndonos en cada paso que damos.

A mi hija que es la luz que ilumina
cada dia de mi vida, la razén por la que mi
corazon late con amor y alegria. Desde el
momento en que llegaste a este mundo, mi

existencia ha sido bendecida con tu sonrisa.

“Yo conozco el precio del éxito:
dedicacién, trabajo duro y una devocion
constante hacia las cosas que quieres que
ocurran.”

Frank Lloyd Wright.




Dinamicas espaciales urbanas en las areas de cesion

de la ciudad de Palmira a escala barrial

Agradecimientos

A mi madre Ana Maria Gil Botero, quien con amor, esfuerzo y sacrificio me ha
acompafado durante este largo proceso, permitiéndome cumplir esta importante meta en
mi vida, le agradezco por haberme ensefiado a no perder la fe que, con perseverancia y
disciplina, las cosas mas dificiles pueden lograrse. Mi gratitud méas sincera por depositar
su confianza en mi.

A mis tias Alba Nelly Botero y Alba Consuelo Garzon Botero En cada paso de mi
vida, siempre han estado ahi con amor, apoyo y una sonrisa que ilumina mis dias. Gracias
por ser mi fuente de inspiracion, por sus consejos sabios y por los inolvidables momentos
compartidos juntos. Su amor y presencia en mi vida son tesoros que atesoraré siempre.

A mis amigos Arg. Janeth Alean Nufiez, Arg. David Alejandro Zambrano Marin,
Ing. Diana Patricia Velasco Toro Agradezco cada consejo, cada abrazo, cada palabra de
aliento que me brindaron, y que jamas permitieron que perdiera mi rumbo y mi norte
durante mi proceso como arquitecto; estoy agradecido por la sinceridad y lealtad de su
amistad, estaré siempre para ustedes, como ustedes lo han estado para mi.

También deseo expresar mi gratitud, a la Universidad Antonio Narifio y a los
docentes que me brindaron sus conocimientos durante mi desarrollo tanto profesional
como personal, especialmente a mi tutor el arquitecto Oscar Fernando Manrique, al
decano de la facultad arquitecto Juan Carlos Floyd Llanos, quienes me ofrecieron su
constante guia, conocimiento y saber durante el desarrollo de este trabajo de grado.

Finalmente agradecer a Dios por bendecir e iluminar mi camino con su luz para

poder cumplir con mi propadsito.




Dinamicas espaciales urbanas en las areas de cesion

de la ciudad de Palmira a escala barrial

Resumen

El tema de investigacion se centra en el estudio de las dindmicas espaciales
urbanas y su influencia en la formulacion de lineamientos para la intervencion en &reas de
cesion en la ciudad de Palmira con un énfasis especial en el espacio publico efectivo.

Las ciudades experimentan un constante cambio y crecimiento, lo que requiere una
planificacion adecuada para garantizar un desarrollo urbano sostenible. En este contexto,
la ciudad de Palmira se enfrenta a la necesidad de intervenir sus areas de cesion con el fin
de mejorar su indice de espacio pubico efectivo, pero la falta de directrices claras en lo
normativo y su respectiva gestion pueden dar lugar a desarrollos cadticos y poco
eficientes.

El caso especifico de estudio es el barrio la Italia en el sur de la ciudad de Palmira,
que se encuentra en la necesidad de intervenir sus areas de cesion (espacio publico) para
su desarrollo y mejoramiento desde la escala barrial para ser aplicado en el resto de las
comunas de la ciudad. Las dindmicas espaciales urbanas en el macroproyecto la Italia, se
ven influenciadas por factores como el crecimiento poblacional y econémico, la movilidad
y la infraestructura, estas desempefian un papel fundamental en la formulacion de
lineamientos para la intervencion en estas areas en futuros desarrollos urbanos de la
ciudad.

El objetivo principal de esta investigacion es identificar como las dinamicas
espaciales urbanas en Palmira pueden proporcionar pautas adecuadas para la intervencion
en futuras areas de cesion.

Para lograr este objetivo, se emplearan métodos de investigacion que incluyen el

analisis de datos espaciales, revision de la literatura, y la elaboracion de modelos de
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desarrollo urbano. Estos métodos ayudaran a comprender las dindmicas espaciales y a

11

formular recomendaciones para la intervencion.

El argumento central de esta tesis sera demostrar como las dindmicas espaciales
urbanas pueden ser una herramienta invaluable para la planificacién y toma de decisiones
en la intervencion de areas de cesion en Palmira, contribuyendo asi al desarrollo sostenible
y ordenado de la ciudad

Palabras Clave: areas de cesion, espacio publico, escala barrial, dinamicas

espaciales.
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Abstract

The research topic focuses on the study of urban spatial dynamics and its influence
on the formulation of guidelines for intervention in areas of cession in the city of Palmira
with a special emphasis on effective public space.

Cities experience constant change and growth, which requires adequate planning to
ensure sustainable urban development. In this context, the city of Palmira faces the need to
intervene in its concession areas in order to improve its effective public space index, but
the lack of clear regulatory guidelines and their respective management can lead to chaotic
and inefficient developments.

The specific case of study is the La Italia neighborhood in the south of the city of
Palmira, which is in need of intervening its public space for its development and
improvement from the neighborhood scale to be applied in the rest of the city's districts.
Urban spatial dynamics in la Italia are influenced by factors such as population and
economic growth, mobility and infrastructure, which play a fundamental role in the
formulation of guidelines for intervention in these areas in future urban developments of
the city.

The main objective of this research is to identify how urban spatial dynamics in
Palmira can provide adequate guidelines for intervention in future relinquishment areas.

To achieve this objective, research methods will be employed that include spatial
data analysis, literature review, and urban development modeling. These methods will

help to understand spatial dynamics and formulate recommendations for intervention.
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The central argument of this thesis will be to demonstrate how urban spatial
dynamics can be an invaluable tool for planning and decision making in the intervention i
of concession areas in Palmira, thus contributing to the sustainable and orderly
development of the city.

Key words: cession areas, public space, neighborhood scale, social cohesion,

spatial dynamics.

Introduccion

La planificacion y desarrollo urbano son aspectos cruciales en el crecimiento de las
ciudades en todo el mundo. En este contexto, uno de los desafios mas apremiantes que
enfrentan las autoridades locales y los planificadores urbanos es la gestién adecuada de las
areas de cesion en las ciudades. Estas areas, a menudo destinadas a espacios publicos,
recreativos 0 comunitarios, desempefian un papel vital en la calidad de vida de los
habitantes urbanos y en la configuracion del entorno urbano en general.

La eficiente utilizacion de las areas de cesion y su integracion armoniosa en el
tejido urbano son fundamentales para promover un entorno urbano sostenible, funcional y
atractivo. En este contexto, surge la necesidad de comprender a fondo las dinamicas
espaciales urbanas que influyen en estas areas de cesion. Estas dindmicas incluyen la
evolucion de la demanda de espacios publicos, los patrones de uso, la interaccion social y
las tendencias de desarrollo en el entorno circundante.

La presente tesis se enfoca en explorar y analizar en profundidad las dinamicas
espaciales urbanas en las areas de cesion, con un enfoque especial en la ciudad de [nombre
de la ciudad]. A través de una investigacion exhaustiva, se busca comprender como estas

dinamicas pueden ofrecer lineamientos adecuados para la planificacion y la intervencion
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futura en estas areas. El objetivo fundamental es proporcionar a los planificadores
urbanos, autoridades locales y demas partes interesadas una base sélida de conocimiento
que les permita tomar decisiones informadas y estratégicas para mejorar la calidad de vida

de los ciudadanos y el entorno urbano en su conjunto.

Esta tesis se basa en un andlisis interdisciplinario que combina la arquitectura, la
planificacién urbana, la sociologia urbana y otras disciplinas relacionadas para obtener una
vision integral de las dindmicas espaciales urbanas en las areas de cesion. A través de la
recopilacion de datos, el analisis de casos de estudio y la formulacion de
recomendaciones, se pretende contribuir al enriquecimiento del conocimiento en el campo

de la planificacion urbana y el desarrollo sostenible.

14
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1.1 Problematica.

1 Principios Generales

El Contexto problematico de este trabajo de investigacion se sitla en la ciudad de

Palmira, determinado en el crecimiento fisico, urbano-arquitectonico y se concentra en el

espacio publico determinado por las areas de cesion, las cuales se desarrollan bajo

distintas logicas de produccion y articulacion con relacion a las actividades intrinsecas de

la ciudad.

Figural

Arbol de problemas

Se proporcionan espacios verdes
sin usos ni caracteristicas definidas.

La administracion carece de un
sistema de seguimiento de los
procesos y entregas de estas éreas.

T

Las areas de cesion se asignan en
los espacios residuales dentro del
desarrollo urbano.

Se lleva a cabo la asignacion de
éreas de cesion con funcionalidad
urbana limitada.

T

Las areas de cesion se asignan en
sectores distantes de la urbanizacion

Los promotores del proyecto no
cumplen con los plazos establecidos
para la entrega de las 4reas de
cesion.

T

Las areas de cesion quedan
abandonadas, deterioradas y
desaprovechadas debido a la falta de
interés por parte de la comunidad.

La administracion destina las areas
de cesion a otros usos diferentes.

T

Escasez en la calidad de asignacién en
éreas de cesion urbanas debido a un

disefio urbano que no considera las
dindmicas espaciales a nivel de barrio.

!

Deficiencia en la implementacién de

politicas publicas para la asignacion

y supervision adecuada de las éreas
de cesién.

!

enla

Falta de regulacion para la ad
expansion de las 4reas de cesion
obligatorias.

Nota. Fuente Autor.

normativa para la asignacion de
areas de cesion obligatoria.

!

La comunidad no posee la
comprension acerca de la
importancia y el valor de las &reas de
cesion obligatorias.

Desde la aprobacion del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) en el afio 2001

hasta la fecha actual, se evidencia la falta de conexion entre el espacio publico y el resto

15
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del sistema urbano, entregadas por los urbanizadores. Este sistema urbano se entiende
como un conjunto de componentes dindmicos y sus interrelaciones, que estan i
jerarquizados y ordenados en niveles de importancia. Esto incluye elementos como las
unidades privadas de vivienda y las manzanas en los barrios desarrollados en areas de
expansion urbana, asi como elementos clave como calles, aceras y la interaccion entre lo
publico y lo privado (las viviendas). Estos elementos deben establecer una conexion
efectiva en la escala barrial con el entorno urbano circundante.

Sin embargo, la falta de interés por parte de los urbanizadores en intervenir en las
areas de cesion, la existencia de una normativa flexible e incipiente, la falta de
conocimiento y la complacencia de la comunidad, han resultado en una intervencion
inapropiada en estos espacios publicos. Ademas, se observa una falta de planificacion y
disefio por parte de las autoridades gubernamentales para estos espacios publicos. Esto se
manifiesta en la falta de consolidacién de los limites ecoldgicos debido al uso excesivo del
suelo.

Es importante sefialar que, segin el Decreto 1504/98, los elementos que componen
el espacio publico incluyen elementos constitutivos generales, elementos constitutivos
artificiales o construidos, y elementos complementarios. Lamentablemente, estos
elementos no se estan utilizando de manera efectiva para fortalecer y consolidar este tipo
de espacios publicos.

Como resultado de la interpretacion inadecuada y en ocasiones manipulativa de la
normativa vigente, se puede concluir que los espacios publicos actuales, originados para

proporcionarlos nuevos desarrollos de viviendas para contribuir al crecimiento equilibrado
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y la vida ciudadana en ciudades como Palmira, carecen de la calidad necesaria para
promover la cohesion social y la articulacion urbana.

Por lo tanto, la ausencia de politicas publicas adecuadas para la entrega y
supervision de las areas de cesion es una de las razones por las que estas cesiones
obligatorias se entregan como zonas verdes sin usos o directrices definidas, y porque la
administracion no realiza un seguimiento adecuado del proceso. Este problema se agrava
debido a la falta de regulaciones especificas en la ciudad de Palmira con respecto al
desarrollo de estas areas de cesion obligatorias.

En el contexto de Palmira, se observa que la normativa correspondiente, como se
establece en el Acuerdo No 28 de 2014 de la Gaceta Municipal, permite la entrega de las
areas de cesion en ubicaciones distantes a la urbanizacion donde se realiza el proyecto o
incluso permite que estas cesiones sean compensadas econdémicamente. Segln este
acuerdo, todas las areas de cesion que sean menores a 1600 m2 pueden ser compensadas
con dinero, siguiendo un procedimiento establecido en el mismo acuerdo. Por otro lado,
las areas que superen los 1600 m2 pueden ser cedidas en el lugar o compensadas en otro
sitio, previa autorizacion de la Secretaria de Planeacion Municipal y después de un estudio
de viabilidad del lugar de compensacion. Si, en caso excepcional, la entrega fisica en el
lugar no beneficiara al municipio por las condiciones 6ptimas para el espacio publico y
equipamientos en esa zona, se permite la compensacion econdémica, siempre que esté
respaldada por un analisis y justificacién de la Secretaria de Planeacion Municipal. Es
importante sefialar que esta disposicion se aplica solo a los proyectos o desarrollos en el

perimetro urbano de Palmira.

17
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La normativa lleva a que las cesiones obligatorias se entreguen en lugares lejanos
de las urbanizaciones, como en la Italia, donde el Plan de Ordenamiento Territorial de
2000 permite la entrega de un 15 % de su area de cesion obligatoria en las afueras de la
ciudad, totalizando 10 hectareas. Otro aspecto relevante en Palmira es la falta de
conciencia por parte de los residentes acerca del valor de estas areas de cesion para
satisfacer las necesidades de espacio publico. Esto conlleva al abandono y deterioro de

estas areas debido a la falta de interés comunitario.

1.2 Pregunta de Investigacion.

¢De qué manera las dindmicas espaciales urbanas en las areas de cesion de la ciudad
de Palmira, en términos de uso del suelo, densidad poblacional, infraestructura y
accesibilidad, pueden proporcionar directrices efectivas para la planificacion e
intervencion futura en estas areas, considerando el crecimiento urbano y las

necesidades de la comunidad a escala barrial?

18
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1.3 Objetivos

siguiente arbol de objetivos.

Figura 2
Arbol de Objetivos

La administracién carece de un
sistema de seguimiento de los
procesos y entregas de estas areas.

T

Obtener conocimiento especializado en
el desarrollo de dinamicas espaciales con
relacion a las areas de cesi6n

T

(o))

Teniendo en cuenta la problematica mencionada, y entendiendo sus causas de genera el

Obtener lineamientos estratégicos
para la entrega de las areas de
cesion en futuros desarrollos
urbanos

T

Identificar las dindmicas espaciales en
las areas de cesion de la ciudad de
Palmira que permitan el planteamiento

de criterios de intervencién en futuros
desarrollos a escala barrial.

y

Categorizar las areas de cesion
basandose en las dinamicas
espaciales urbanas especificas de la
ciudad de Palmira.

Entender el concepto de &rea de cesién a traves
de la revision del decreto 1504 de 1998, estatutos
de espacio publico y bibliografia de las Naciones

Unidas

Realizar el estado del arte, analizando
caracteristicas de Sostenibilidad

Elaborar el Mapeo de la cartografia existente en
el POT, con el fin de Categorizar en variables y
subvariables las dindmicas espaciales urbanas

Definir zona objeto de estudio

Nota. Fuente Autor

1.3.1 Objetivo General

y

Analizar las dindmicas de apropiacion del
espacio plblico para comprender las
variables de ocupacién generadas por la
comunidad y las problematicas
correspondientes.

v

Diagnostico zona objeto de estudio

Determinar las dindmicas de ocupacién con sus
respectivas Problemaéticas

Elaborar cartografia del sector a analizar

Generar comparacién de Cartografia
especificando Variable de ocupacion y sus
respectivas problematicas

Crear lineamientos que ayuden a
generar criterios de intervencién en
futuros desarrollos

v

Andlisis de referentes en desarrollos urbanos con
areas de cesion

Contextualizar los lineamientos con relacion a
criterios y conceptos claros

Diagramar cartilla de lineamientos y estrategias a
tener en cuenta en futuros desarrollos

Desarrollar cartilla que especifique los
lineamientos y criterios a tener en cuenta en
futuros desarrollos

Identificar las dindmicas espaciales en las areas de cesion de la ciudad de Palmira que

permitan el planteamiento de criterios de intervencion en futuros desarrollos a escala

barrial.
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1.3.2 Objetivos Especificos

1. Categorizar las areas de cesion basandose en las dinamicas espaciales urbanas

especificas de la ciudad de Palmira.

2. Analizar las dinamicas de apropiacion del espacio publico para comprender las
variables de ocupacion generadas por la comunidad y las problematicas

correspondientes la zona objeto de estudio.

3. Crear lineamientos que ayuden a generar criterios de intervencién en futuros
desarrollos de areas de cesidén en zonas de expansion urbana de la ciudad de

Palmira

1.4 Justificacion.

La mayoria de los primeros Planes de Ordenamiento Territorial (POT) de
Colombia fueron aprobados entre los afios 2000 y 2003, conocidos como POT de ‘primera
generacion’. Debido a que su vigencia es de 12 afos (equivalentes a tres periodos de
gobierno), el desarrollo y aplicacion durante los primeros afios no fue adecuado, con
algunos municipios cumpliendo la tarea de manera efectiva y otros no. En el caso del
municipio de Palmira, su POT entr6 en vigencia en el afio 2001.

Hoy en dia, como profesional en el campo de la arquitectura y urbanismo, es
crucial abordar de manera efectiva esta problematica. Esto implica comprender a fondo la
normativa vigente para consolidar su aplicacion en el desarrollo de nuevos espacios
publicos en las areas de cesion otorgadas por los urbanizadores. Estos espacios deben ser
transformados en elementos residuales que fomenten la articulacion y cohesion social en

la comunidad.
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El objetivo es desarrollar e implementar una metodologia que interprete el
conjunto de leyes para la intervencion de las areas de cesion generadas a partir del afio
2005 en la ciudad de Palmira. Esta metodologia se basara en una linea de tiempo que
permita adquirir un profundo conocimiento de la normativa, facilitando asi la formulacién
de criterios de intervencidn para futuras alternativas de espacios publicos en dichas areas.
A través de la aplicacion e implementacion de estos criterios, se identificard un area de
cesion especifica en la escala barrial de la ciudad de Palmira para su intervencion.

El propdsito de este trabajo es proporcionar una solucion metodologica efectiva
para la aplicacién de la normativa en el desarrollo de criterios que contribuyan a la
creacion de nuevos espacios publicos. Estos espacios no solo buscaran generar cohesion y
articulacion social, sino que también aspiran a ser Utiles para la sociedad y, de esta forma,

enriquecer el entorno urbano y la vida cotidiana de la comunidad.

Se consideran los siguientes beneficios con esta investigacion:

1.4.1 Valor Metodoldgico

El valor metodologico inherente a este estudio radica en la capacidad para
interpretar de manera precisa la normativa vigente y su marco normativo. Esto
permitira llevar a cabo intervenciones adecuadas y significativas en el espacio publico

de las areas de cesién en Palmira.

1.4.2 Beneficios y Beneficiarios.

La comunidad de los sectores especificos se vera beneficiada al adquirir

sostenibilidad, fomentar la participacion, fortalecer la cohesion y lograr una consolidacion
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completa que los integre plenamente al desarrollo urbano de Palmira. Este proceso
contribuira a eliminar la division existente entre los nuevos barrios y el resto de la ciudad,
asi como a integrar a los barrios abiertos con sus respectivas calles y andenes, generando
una complementacion efectiva del espacio publico. En ltima instancia, todos los
habitantes de los barrios pertenecientes a la comuna determinada se convertirdn en

beneficiarios directos de las conclusiones alcanzadas mediante esta investigacion.

1.5 Linea de Investigacion

Habitat popular accion comunitaria Espacio de encuentro interdisciplinar para
integrar la creatividad propia de los proceso artisticos y los procesos de participacion
comunitaria, como motores de la regeneracion y el desarrollo urbano, y como laboratorio
para generar nuevas formas de accion urbana colectiva a partir de lecturas e
interpretaciones heterogéneas del contexto que generen procesos intensivos de creacion
colectiva, interviniendo de manera propositiva e innovadora en la transformacion de la

ciudad.

1.6 Hipdtesis

Las areas de cesion de los barrios desarrolladas en la ciudad de Palmira se
identifican por tener poca calidad ambiental, ausencia en la interpretacion y aplicacién de
la normativa vigente, que dan como resultado: el desarraigo por parte de la comunidad y a
esto se suma que se convierten en areas residuales, abandonadas y muchas de ellas se
convierten en verdaderos focos de delincuencia.

Para ofrecer una solucion efectiva a esta problematica, se pretendera en este

trabajo de investigacion, indagar en la identificacién de como se comportan las dindmicas
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espaciales en las areas de cesién y como estas a su vez son apropiadas por la comunidad
por medio de sus vivencias cotidianas, para asi analizar lo bueno, lo malo que se ha
efectuado en desarrollos a escala barrial en la ciudad; para mostrar una realidad que se
conoce pero no es mostrada, de esta manera se realizara una crénica la cual se describira
la realidad que se vive con el tema en estudio, recopilando la informacién y generando
unas conclusiones para ser tenidas en cuenta para la implementacion de criterios de

aplicacidn a las areas de cesion que sean Utiles para el colectivo en general..

2  Marco Teorico

2.1 Objeto de Estudio

2.1.1 Que es el Espacio Publico.

La narrativa histérica de una ciudad se encuentra intrinsecamente ligada a su
espacio publico. Aqui se manifiestan y expresan las dindmicas relacionales entre sus
habitantes, las estructuras de poder y la ciudadania. Estos aspectos cobran forma tangible
en la configuracion de sus calles, plazas, parques y lugares de reunion ciudadana, asi como
en la presencia de monumentos emblematicos. La ciudad, un sistema interconectado,
compuesto por elementos fisicos e infraestructuras de comunicacion (como estaciones de
tren y autobuses), zonas comerciales y espacios culturales, es un conjunto de areas de uso
colectivo. Estas areas son gradualmente apropiadas por la comunidad, facilitando el paseo
y el encuentro, estructurando cada zona de la ciudad y otorgandole significado. Ademas,
estos espacios sirven como escenario fisico para la expresion colectiva y la manifestacion

de la diversidad social y cultural. En resumen, el espacio publico no solo es el epicentro
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del urbanismo, sino también de la cultura urbana y la ciudadania, ya que es un espacio que
tiene dimensiones fisicas, simbolicas y politicas.

Guillermo Dascal (2013) sostiene que el espacio publico puede desempefiar
diversas funciones dentro de la ciudad, lo que puede dar lugar a perspectivas extremas y
contradictorias. Algunos lo ven como un espacio de aprendizaje (como Joseph e Isaac),
mientras que otros lo perciben como un lugar de control (como Foucault). En otras
palabras, el espacio publico puede definirse como un ambito o entorno donde confluyen
diversas funciones y actividades de naturaleza social y politica en la comunidad. Esto
implica que el espacio publico no se limita Unicamente a su aspecto fisico y espacial,
como un parque o una plaza. Mas bien, actia como un depdsito que alberga la compleja
dindmica de la conflictividad social, la cual adquiere diversas perspectivas segun las

circunstancias y la propia naturaleza de la ciudad en cuestion.

2.1.2 Concepciones Dominantes.

Las concepciones dominantes acerca del espacio publico son influenciadas por las
corrientes del urbanismo moderno, que tienden a enfocarse en sus elementos fisicos (el
espacio) y su forma de gestion o propiedad (publica). No obstante, esta idea se revela
como restrictiva cuando se examina la literatura especializada, que revela tres
concepciones dominantes del espacio publico:

La primera concepcion proviene del urbanismo operativo y de las operaciones
inmobiliarias, que concibe al espacio publico como un componente comercial o
administrativo. En esta perspectiva, la construccion de viviendas y el uso del suelo ocupan
un lugar secundario, mientras que el espacio publico cumple la funcién de conectar a

través de vialidades, crear espacios para la recreacion y el esparcimiento en parques y
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plazas, desarrollar areas de intercambio en centros comerciales o servir como fuente de
informacion en zonas céntricas. También se emplea para erigir monumentos que
funcionan como puntos de referencia simbdlicos.

La segunda concepcidn es de caracter juridico y es ampliamente difundida, ya que
se deriva del concepto de propiedad y apropiacion del espacio. Esta perspectiva establece
una distincién entre el espacio construido y el espacio vacio, asi como entre el espacio
individual y el espacio colectivo, lo que conduce a la distincidn entre el espacio privado y
el espacio publico. En otras palabras, el enfoque juridico establece que el espacio publico
es de dominio comun y es asumido por el Estado, como representante del interés general,
quien lo posee y administra en nombre de la comunidad.

Una tercera perspectiva, de naturaleza filoséfica, argumenta que los espacios
publicos consisten en una serie de puntos de encuentro, ya sean independientes o
interconectados, donde gradualmente se diluye la singularidad del individuo, lo que a su
vez limita su libertad. En otras palabras, esta perspectiva aborda el proceso de transicion
desde lo privado hacia lo publico, un camino en el cual el individuo experimenta una
pérdida de su libertad, ya que contribuye a la formacion de un entorno colectivo en el cual
su identidad se niega y se aliena.

Estas tres concepciones reflejan la diversidad de enfoques y perspectivas en torno
al espacio publico, lo que subraya la necesidad de considerar varias dimensiones, desde lo

fisico hasta lo legal, para comprender su naturaleza y su papel en la vida urbana.
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2.1.3 Consolidacion del espacio publico a partir de estrategias participativas.

A partir del afio 2000, se introdujo el concepto de "areas de cesion"”, que mediante
la implementacion de los Planes de Ordenamiento Territorial (POT), comenz6 a regularse.
Esto dio a los desarrolladores urbanos cierta flexibilidad en relacion con la normativa
vigente, lo que a su vez disminuy0 la calidad de las areas de cesion, destinadas a ser zonas
verdes efectivas. La investigacion propone realizar un diagnostico del estado actual de
estas areas de cesion y analizar como los residentes las perciben, utilizan y experimentan,

para desarrollar lineamientos para mejorar la calidad espacial de estos espacios.

2.1.4 Concepto de area de cesion:

El concepto de "area de cesion” se refiere a una porcion de terreno dentro de un
desarrollo urbano o un proyecto de construccién que el promotor o urbanizador cede al
municipio o entidad publica correspondiente. Esta cesion puede ser obligatoria o
voluntaria, y su propdsito es destinar ese espacio a fines de utilidad publica, como la
creacion de zonas verdes, equipamientos comunitarios, infraestructura vial, entre otros.

En el contexto de Latinoamérica y especificamente en Colombia, las areas de
cesion son un componente importante de los Planes de Ordenamiento Territorial (POT) y
la planificacién urbana. Estas areas se establecen con el fin de garantizar un desarrollo
urbano sostenible y mejorar la calidad de vida de los habitantes de las ciudades.

En Colombia, la regulacion de las areas de cesion puede variar segin las
disposiciones legales de cada municipio y los lineamientos establecidos en sus POT. Por
lo general, se busca equilibrar el crecimiento urbano con la preservacion de espacios

verdes y la provision de infraestructura y servicios publicos.
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2.1.5 Conceptualizacidn del concepto de area de cesion

Segun (Alzate Soto, 2019) las areas de cesiones urbanisticas obligatorias definidas
por ley, compararlas con las exigidas en el municipio de Marinilla y precisar si estas son
convenientes para lograr un reparto equitativo de cargas y beneficios en el municipio. El
autor estudia las sentencias, leyes y decretos nacionales, los acuerdos, decretos y
circulares municipales y textos relacionados con el tema. Se concluye, luego de la
exploracion normativa, que el municipio de Marinilla apunta a un correcto desarrollo
urbanistico, debido a la adecuada exigencia de las &reas de cesiones urbanisticas
obligatorias, en su normatividad vigente. Por consiguiente, (Diaz Gutiérrez, 2018) destaca
varios aspectos importantes. En primer lugar, se resalta la importancia de las areas de
cesion en el contexto del espacio publico en el Municipio de Floridablanca. Estas areas
son fundamentales para mejorar las condiciones de habitabilidad, promover la interaccion
social y contribuir al bienestar de la comunidad. Ademas, se destaca el enfoque cualitativo
utilizado en la investigacion, el cual implicé el andlisis de diversas fuentes documentales,
tanto electronicas como digitalizadas. Esto permitié recopilar informacion técnica y
juridica relevante para comprender el problema de investigacion. Otro aspecto destacado
es la necesidad de evaluar si las &reas de cesion han contribuido efectivamente a la
configuracién del sistema de espacio publico en el municipio. Para ello, se analizaron
decisiones normativas de los ultimos 18 afios y se tomaron en cuenta las opiniones de
funcionarios publicos. Esta evaluacion critica es fundamental para determinar si las areas
de cesion han cumplido su proposito y si se han adecuado a las necesidades del municipio.
Asimismo, se evidencia la debilidad institucional en el control y administracion de los

bienes, lo cual representa un obstaculo para el adecuado aprovechamiento de las areas de
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cesion. Esta debilidad institucional puede deberse a la falta de coordinacién entre las
diferentes entidades encargadas y a la falta de un proceso claro y efectivo para la entrega &N
de estas areas.

Mientras que (Galeano Alegria, 2011) destaca el papel de las areas de cesion en la
configuracion del sistema de espacio publico de Bogota, la evolucion hacia una visién mas
participativa y democratica en la proteccion del espacio publico, la contribucion de las
areas de cesion en la localidad, la configuracién de sistemas de parques y areas libres en la
ciudad, la importancia de los planes maestros en la jerarquizacion del espacio publico y la
vision de Forestier sobre los sistemas de parques.

Segun (Mark Sorensen et al., 1996) propone una metodologia para abordar la
problematica del manejo de areas verdes urbanas. sugiere multiplicar el nimero esperado
de visitantes anuales por el costo diario del usuario por visita, basado en juicios de
expertos o estimaciones de valores efectuadas en estudios concretos. Ademas, destaca la
importancia de evaluar técnicamente y econdmicamente las actividades de manejo de las
areas verdes antes de incluirlas en programas de desarrollo urbano. También se menciona
la necesidad de establecer disposiciones institucionales adecuadas y fomentar la
participacion y aporte de las partes interesadas en la conceptualizacién y planificacion de
los programas de areas verdes urbanas. el documento concluye que el manejo adecuado de
areas verdes urbanas es fundamental para garantizar la salud y el bienestar de las ciudades.
Se enfatiza la necesidad de considerar los beneficios ambientales, materiales y sociales
asociados con estas areas, y se destaca la importancia de la participacién comunitaria y la
cooperacion entre diferentes actores para lograr el éxito de los programas de areas verdes

urbanas.
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En ese mismo contexto (Lozano Gomez, 2021) La problematica abordada en el
documento se centra en el déficit cualitativo y cuantitativo de espacio publico como factor
generador de afectacion de la calidad de vida urbana. Se menciona la carencia de espacios
libres para el descanso y esparcimiento pasivo, la pérdida de identidad y el
fraccionamiento urbano como consecuencias de esta problematica. Ademas, se destaca la
dificultad de acceso a los bienes publicos en cantidades y condiciones adecuadas para
garantizar una adecuada apropiacion del entorno, lo cual afecta la calidad de vida de los
habitantes del municipio de Palmira.

2.1.6 Dinamicas Espaciales:

La ciudad es un sistema intrinsecamente dinamico, cuya formacién se desarrolla a
lo largo de un proceso histérico y estd sujeta a cambios constantes con el tiempo. Para
comprender y explicar este sistema, a menos que tengamos a nuestra disposicion un
modelo macro espacial y dindmico, debemos identificar estados distintivos en diferentes
momentos, reconociendo que cada estado del sistema siempre se basa en un estado previo.
En otras palabras, lo que intentamos establecer es la manera en que el sistema agrupa
elementos y sus relaciones espaciales, manteniendo cierta persistencia temporal.

En esencia, estamos en busca de representar una forma especifica de equilibrio,
una materializacion del sistema que se conoce como "Estructura Urbana".

Segun la revision bibliografica sobre el tema de las dinAmicas espaciales destaca el
articulo de (Rueda et al., 2018) EIl disefio de espacios publicos en las ciudades actuales
debe ser considerado como el producto de un andlisis que evalGa tanto la estructura
espacial como el comportamiento humano. En otras palabras, las soluciones de disefio

deben reflejar la correspondencia entre la configuracion fisica de la ciudad y las
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interacciones sociales que tienen lugar en estos espacios. Es esencial examinar la relacion
entre los elementos fisicos de la ciudad y las personas que la habitan. Por lo tanto, el
propdsito de este trabajo es presentar una metodologia de analisis de espacios publicos que
se basa en la correlacion entre los patrones morfologicos y los patrones de
comportamiento humano. En este sentido, se lleva a cabo una revision teorica que abarca
estudios tipo morfologicos y teorias relevantes relacionadas con la conducta humana. El
objetivo principal de esta revision es desarrollar una metodologia de analisis que permita
organizar las caracteristicas morfologicas y sociales de manera que contribuyan a la
creacion de un disefio urbano de alta calidad.

El articulo aborda la relacion entre la morfologia del espacio urbano y el
comportamiento humano en el ambito publico. Propone una metodologia de evaluacion
que considera la influencia de los patrones de comportamiento en el disefio urbano. El
enfoque en la relacion entre la forma del espacio y los patrones de comportamiento
humano es relevante para comprender como el entorno construido afecta la interaccion
social y la experiencia de los usuarios en la ciudad. En ese mismo contexto (Rojas et al.,
2010) El problema que se aborda en la investigacion realizada en este articulo es la
sostenibilidad de los modelos urbanos y su impacto sobre el medio ambiente y los factores
socioeconémicos. El estudio pretende analizar la dindmica espacial del Area
Metropolitana de Concepcién (AMC) en Chile y evaluar su sostenibilidad a partir de
diversos indicadores relacionados con el uso del suelo, la poblacidn, la movilidad y la
desigualdad socioecondmica. La investigacién busca comprender los patrones actuales de

crecimiento urbano y sus implicancias para el medio ambiente y la equidad social, con el
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objetivo de orientar el desarrollo espacial futuro hacia un modelo més sustentable y

equitativo.

Desarrollando los siguientes conceptos:

Modelo territorial metropolitano: Se refiere a un modelo de desarrollo urbano
que busca la integracion socioeconomica entre los asentamientos urbanos en crecimiento y
mantiene un uso eficiente de los recursos naturales.

Indicadores de sostenibilidad: Son herramientas utilizadas para medir los
avances hacia la sostenibilidad de un territorio determinado. Estos indicadores evaltan el
equilibrio entre los elementos naturales, artificiales y culturales que determinan la calidad
de vida urbana.

Indicadores territoriales: Son medidas especificas aplicadas a un area
metropolitana que permiten evaluar su sostenibilidad. Estos indicadores se basan en la
relacion entre la estructura fisica del area metropolitana y la estructura funcional o0 modelo
de usos de suelo.

Dispersién del crecimiento urbano: Se refiere al grado de dispersién de las
manchas de crecimiento urbano en un territorio. Un modelo de crecimiento urbano mas
denso y compacto en los centros y de densidades medias en las periferias sin altos costes
de desplazamientos se considera mas sostenible.

Conectividad del paisaje: Se refiere al grado de fragmentacion de los habitats como
producto de la urbanizacion. Un modelo que mantenga la conectividad funcional y

conserve la integridad ecoldgica de los sistemas naturales se considera mas sostenible.
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Movilidad: Se refiere al grado de integracion de los centros urbanos en funcion
del uso del transporte pablico. Un modelo de accesibilidad que privilegia el transporte
publico se considera mas sostenible.

Segregacion residencial: Se refiere al nivel de desigualdad en la distribucion de la
poblacién en diferentes areas residenciales. Una distribucién méas uniforme y equitativa de
la poblacion se considera mas sostenible.

Estas definiciones son importantes para comprender los conceptos y criterios
utilizados en el estudio de la sostenibilidad urbana en el Area Metropolitana de
Concepcion segun (Rojas et al., 2010).

En relacion con este tema la Universidad Nacional de la Plata en su taller Yantorno
teorias y planificacion territorial (Meda, 2019a) aborda diferentes metodologias en su
estudio de la estructura y dinamica urbana. En primer lugar, utiliza un enfoque sistémico
para comprender la ciudad como un sistema complejo y dinamico, donde las actividades
humanas interactan y se relacionan entre si. Ademas, el autor menciona la importancia de
la planificacion territorial como una metodologia para analizar y diagnosticar la estructura
urbana. También se hace referencia a la necesidad de determinar estados caracteristicos
del sistema en diferentes momentos para comprender y explicar su evolucion a lo largo del
tiempo. En resumen, el autor utiliza enfoques sistémicos, planificacion territorial y analisis
temporal para abordar el estudio de la estructura y dindmica urbana.

A su vez (Meda, 2019b) desarrolla un proceso de investigacion el cual se basa en
las siguiente definiciones:

Redes de ciudades: Se plantea que las ciudades ya no pueden ser pensadas solo en su

marco regional, sino que deben ser consideradas en términos de redes de ciudades
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interconectadas. Estas redes permiten el flujo de capitales, bienes, informacidn y personas
entre las ciudades.
Area Central y Distritos Comerciales: Se analiza el area central de las ciudades, que es la
parte mas estudiada por el planeamiento urbano. Se destaca que es un area con mayor
intensidad de uso del suelo, altas densidades de actividades y edificaciones, accesibilidad
y precios elevados de la tierra. Ademas, se mencionan las actividades administrativas y
comerciales que caracterizan a esta area.
Estructura Urbana: Se aborda la definicion y evaluacion de la estructura urbana,
considerando tanto los conflictos internos relacionados con la distribucion de los usos del
suelo y el transporte, como las fortalezas, debilidades, oportunidades y amenazas que
surgen del posicionamiento regional de la ciudad. También se menciona la dindmica de
crecimiento de la ciudad y su tendencia.
Centros Urbanos: Se establece una jerarquia de tres tipos de centros urbanos: Area
Central, Centros Secundarios y Centros Locales. Estos centros se refieren a la
concentracion de actividades comerciales y de servicios en diferentes escalas.
Caracteristicas Urbanas: Se mencionan diversas caracteristicas urbanas que influyen en
la calidad de vida de la poblacion, como la trama urbana, el equipamiento urbano, los
servicios publicos, el valor patrimonial y paisajistico, la accesibilidad, la movilidad
interna, los servicios de telecomunicaciones y la descentralizacion de la gestion municipal.
Las principales conclusiones de (Meda, 2019b) documento son:

e Es necesario realizar un diagnostico exhaustivo de la estructura urbana,

considerando aspectos fisicos, economicos, sociales y politicos.
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Se deben identificar las fortalezas y debilidades del sistema de actividades y usos =
de la tierra, asi como la disponibilidad y calidad del equipamiento urbano. o
e Los movimientos demogréficos regionales pueden tener un impacto significativo
en la cantidad y composicion de la poblacion de un area urbana.
e La globalizacion ha influido en la dindmica urbana, tanto en la economia como en
la cultura.
e Se observan conflictos en la distribucion de los usos del suelo y en el transporte, en
relacion con los estandares de calidad de vida deseados.
e El crecimiento de las ciudades tiende a seguir las lineas de menor tension, como las
rutas y autopistas.
e Las fuerzas exdgenas, como la construccién de autopistas, pueden tener un impacto
en el crecimiento y desarrollo de las ciudades.

En este orden de ideas mi principal contribucién al leer el documento es
comprender la importancia de considerar la estructura y dindmica urbana en la
planificacion territorial. EI documento destaca la necesidad de pensar en la ciudad no solo
a nivel regional, sino también en términos de redes de ciudades interconectadas. Ademas,
se menciona el fendmeno del crecimiento urbano en las areas metropolitanas, tanto en la
periferia como en el centro, y cémo las fuerzas exdgenas, como las mejoras en las
comunicaciones, pueden influir en este crecimiento, el documento proporciona una vision
integral de la estructura y dindmica urbana y su relevancia en la planificacion territoriales.
En contraste con (Schapira, 2001) aborda el tema de la fragmentacion espacial y social en
las ciudades latinoamericanas. Se mencionan diferentes procesos que contribuyen a esta

fragmentacion, como los grandes proyectos urbanos, las privatizaciones y la pobreza.
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También se discute el cambio en las politicas de intervencion del Estado en los barrios
pobres, pasando de una concepcién tutelar a formas de asistencia descentralizada. Se
plantea la idea de una ciudad dual, donde las evoluciones economicas y la globalizacion
generan una estructura social y espacial cada vez mas desigual. En resumen, el documento
analiza los cambios y desafios que enfrentan las ciudades latinoamericanas en términos de
fragmentacion y desigualdad.

Validando las siguientes definiciones:

Redes de ciudades: Se plantea que las ciudades ya no pueden ser pensadas solo en su
marco regional, sino que deben ser consideradas en términos de redes de ciudades
interconectadas. Estas redes permiten el flujo de capitales, bienes, informacion y personas

entre las ciudades.

Area Central y Distritos Comerciales: Se analiza el area central de las ciudades, que es
la parte mas estudiada por el planeamiento urbano. Se destaca que es un area con mayor
intensidad de uso del suelo, altas densidades de actividades y edificaciones, accesibilidad
y precios elevados de la tierra. Ademas, se mencionan las actividades administrativas y

comerciales que caracterizan a esta area.

Estructura Urbana: Se aborda la definicion y evaluacion de la estructura urbana,
considerando tanto los conflictos internos relacionados con la distribucion de los usos del
suelo y el transporte, como las fortalezas, debilidades, oportunidades y amenazas que
surgen del posicionamiento regional de la ciudad. También se menciona la dinamica de

crecimiento de la ciudad y su tendencia.

o
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Centros Urbanos: Se establece una jerarquia de tres tipos de centros urbanos: Area
Central, Centros Secundarios y Centros Locales. Estos centros se refieren a la

concentracion de actividades comerciales y de servicios en diferentes escalas.

Caracteristicas Urbanas: Se mencionan diversas caracteristicas urbanas que influyen en
la calidad de vida de la poblacion, como la trama urbana, el equipamiento urbano, los
servicios publicos, el valor patrimonial y paisajistico, la accesibilidad, la movilidad
interna, los servicios de telecomunicaciones y la descentralizacion de la gestion municipal.

No obstante (Alejandro & Flérez, 2021) fundamenta su investigacion sobre el
concepto de escala barrial, EI documento aborda el tema del desarrollo urbano sostenible y
la importancia de la participacion de las comunidades en este proceso. Se centra en el caso
especifico del barrio San Miguel y describe las diferentes fases del plan de accion
implementado en esta comunidad. Se destaca la importancia de la participacion de los
miembros de la comunidad, la identificacion de problemas prioritarios y la elaboracion de
estrategias basadas en el conocimiento y la reduccién del riesgo. También se menciona la
importancia de la infraestructura adecuada y la gestién del gasto publico. Da a conocer las
siguientes definiciones.

Desarrollo urbano sostenible: Es un modelo que busca planificar los espacios
urbanos de manera que satisfagan las necesidades de la poblacion actual sin comprometer

la capacidad de satisfacer las necesidades de las generaciones futuras.

Mejoramiento Integral de Barrio (MIB): Es un enfoque que busca mejorar las
condiciones de vida en un barrio a través de la implementacion de estrategias

organizativas, estructurales, institucionales y culturales.
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Indicadores: Son medidas o variables que se utilizan para evaluar y medir el desempefio
de diferentes aspectos relacionados con el medio ambiente, cambio climatico, desarrollo

urbano, desarrollo socioeconémico, gobierno y finanzas publicas.

Imaginarios comunitarios: Son las representaciones, ideas y percepciones que tiene la

comunidad sobre su barrio y su entorno.

Plan de Accién: Es un documento que establece las acciones especificas que se deben
llevar a cabo para alcanzar determinados objetivos.

Por otra parte (Hernandez et al., 2013) busca solucionar el problema de la falta de
accesibilidad peatonal en las ciudades. Se menciona que muchas ciudades han
experimentado una fragmentacion y pérdida de la escala de barrio, lo que ha llevado a una
disminucion de la accesibilidad peatonal a equipamientos, servicios e infraestructura. Esto
ha generado una mayor dependencia del automovil, problemas de trafico, contaminacién y
pérdida de la productividad. El objetivo del documento es desarrollar un Modelo de
diagnostico de accesibilidad peatonal a equipamientos, infraestructura y servicios (MAP)
que brinde informacion técnica y precisa para mejorar la accesibilidad peatonal a escala de
barrio.

El autor desarrolla la metodologia del Modelo de Accesibilidad Peatonal (MAP) y
del Indice de Accesibilidad Peatonal a Escala Barrial (IAPEB). EI MAP utiliza un Sistema
de Informacion Geogréfica (SIG) para generar diagnosticos sobre la accesibilidad peatonal
a equipamientos, infraestructura y servicios en los barrios. EI IAPEB es una herramienta
que evalla la accesibilidad peatonal a través de diferentes variables, como la cobertura de
equipamiento cultural, la conectividad vial y la calidad del espacio publico. Estas

metodologias permiten obtener informacidn técnica y precisa para mejorar la accesibilidad
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peatonal a nivel de barrio. Del mismo modo (Gutiérrez, 2012) en su documento
"Movilidad y territorio: herramientas para la integracion sectorial del ordenamiento a
escala barrial” aborda la problematica de los barrios del conurbano bonaerense, que
presentan una serie de desafios en términos de movilidad y calidad de vida urbana. Entre
los problemas a solucionar se encuentran la falta de infraestructura y servicios de
transporte adecuados, la precariedad de las condiciones de vida en los barrios, la falta de
integracion sectorial en el ordenamiento territorial y la dependencia excesiva del vehiculo
privado. EI documento propone herramientas para mejorar la calidad de vida urbana en
estos espacios a través de la integracion sectorial del ordenamiento a escala barrial y la

promocion de una movilidad mas sostenible y accesible.
2.2 Marco Historico

2.2.1 Resefia historica. Surgimiento Palmira

"En relacién con el trasfondo historico del territorio de Palmira, multiples
investigadores han propuesto distintas teorias. Segun el historiador Alvaro Raffo Rivera,
la ciudad fue establecida en el siglo XVII, fundamentado en un documento publico
suscrito en Buga el 6 de marzo de 1705. Por otro lado,

William Mallama Lugo, otro historiador notable, postula que el surgimiento
historico de Palmira se remonta al momento en que el presidente general Francisco de
Paula Santander y el Congreso redistribuyeron la Nueva Granada, otorgandole categoria
de Canton mediante la Ley No. 156 del 25 de junio de 1.824. Esta accion fue parte de un
esfuerzo por estructurar y fomentar la participacion de los diversos sectores de la nacion

recien liberada del dominio espafiol.
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Ademas de estas versiones sobre el origen de Palmira, varios autores coinciden en
que este territorio ya estaba habitado por grupos indigenas antes de la llegada de los
espafoles. Estos grupos estaban distribuidos en distintas zonas, tales como las
estribaciones de la cordillera Central, habitadas por los Pijaos y Putimaes; la hoya del rio
Amaime, poblada por los Chinches, los Capacari, Auji y Anapoimas; y las orillas del rio
Bolo, donde se encontraban los Buchitolos. En términos arqueoldgicos, complejos como
Coronado, Malagana, Bolo y Quebrada Seca revelan ocupaciones que datan
aproximadamente del 500 a.C. al 500 d.C., caracterizadas por concentraciones tempranas
y de baja densidad poblacional.

Los primeros colonizadores espafioles exploraron este territorio en el afio 1536
bajo el mando de Sebastian de Belalcazar. El clima favorable de Palmira atrajo a
comunidades de poblaciones circundantes, fomentando la proliferacion de pequefias
propiedades en toda su extension. Este crecimiento se refleja claramente en el primer
censo de poblacion de 1786, que registrd 2.867 habitantes en el caserio de Llanogrande.

Considerando estos elementos, se propuso el 17 de junio de 1773 como la fecha de
celebracion del surgimiento del municipio, marcada por la primera urbanizacion y
planificacién urbana de la ciudad. Igualmente, el 25 de julio de 1778 se reconoce en
homenaje a los participantes del movimiento conocido como la «Sublevacién de los
Pardos», revelando que Palmira no fue fundada, sino que surgié como resultado de un
desarrollo historico.

Respecto al nombre adoptado por Palmira, William Mallama afirma que este se
estableci6 el 5 de diciembre de 1813, cuando Don Pedro Simén Céardenas y otros

ciudadanos notables proclamaron este territorio como Villa. Desafiaron la autoridad de
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Buga y Espafia, nombrando a la antigua region de Llanogrande como Palmira. La eleccion
del nombre se baso en la imagen de la Virgen de Nuestra Sefiora del Palmar y en la
famosa obra del siglo XVI1I llamada "Las ruinas de Palmira™ del Conde Volney, inspirada
en la antigua ciudad de Ciria. Esta fusion conceptual dio origen al nombre actual de la

ciudad.

2.2.2 Desarrollo histérico. Etapas de crecimiento en la cabecera municipal

El desarrollo de Palmira se ha caracterizado por una inicial expansién compacta y
centrada que, a partir de mediados del siglo XX, se ha vuelto méas dispersa,
experimentando crecimientos intermitentes impulsados por los grandes propietarios de
tierras. Estos crecimientos han estado influenciados por las vias de comunicacion
intermunicipal, la linea férrea y los accesos a los ingenios y antiguas casas de hacienda
ubicadas equidistantemente en un radio de 4.5 km desde el Parque de Bolivar. El
asentamiento se ha extendido, concentrandose en los zanjones que actian como elementos
fisicos determinantes del &rea urbana.

Durante el siglo XIX y principios del XX, el crecimiento de la cabecera urbana se
centro en torno al parque principal, aunque con una tendencia a expandirse entre el rio
Palmira y el zanjon Salado. Este crecimiento fue gradual y mantuvo una estructura de
manzanas compactas.

En la década de 1920, el crecimiento urbano empez6 a ocurrir en torno a la via
férrea y de forma alternativa a las principales vias que conectaban la ciudad con
municipios vecinos. Estas vias se convirtieron en troncales nacionales, impulsando el
desarrollo comercial e industrial y requiriendo obras de infraestructura vial y de servicios

publicos. Este impulso condujo a un significativo crecimiento poblacional por los flujos
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migratorios que se intensificaron en los afios 30 y 40, impulsados por la demanda de mano
de obra en diversas industrias.

A partir de 1948, comenzaron a surgir desarrollos que rompieron con la compacta
expansion caracteristica de periodos anteriores. Sin embargo, esta expansion fue menos
pronunciada que en épocas anteriores. En este periodo, se destaca la desaparicion del
zanjon Salado y la aparicion del Batallon Codazzi al este, actuando como un posible
impulsor de nuevos desarrollos.

La apertura de la recta Cali-Palmira fue un factor decisivo para la aparicion de
barrios como la Benedicta, la Emilia y Colombia en la década de los afios 50. Asimismo,
la calle 42 propici6 la expansion y consolidacion de barrios como Bizerta, Versalles, San
Pedro y Primero de Mayo. En 1955, el desarrollo se unié a las areas preexistentes a lo
largo de vias intermunicipales como la Calle 42, la via a los Bolos y Candelaria. Se
designo un area al oeste de la via férrea como zona industrial con uso residencial.

Desde finales de la década de 1960, se ha presentado un patron de crecimiento
disperso, urbanizandose areas periféricas en forma de residenciales de diferentes estratos:

e Hacia el Batallon Codazzi con la construccion de viviendas fiscales.
e Al oeste de la via férrea.

Las caracteristicas geograficas han crecido en ejes viales regionales extendidos por
un valle con condiciones geograficas peculiares, incluyendo rios y zanjones que atraviesan
de oriente a occidente, configurandose como elementos fundamentales en la organizacion
urbana.

En funcion de esta estructura, se ubican los elementos primarios que derivan su

jerarquia de la agrupacidn en el area central. Desde este nucleo, los elementos primarios se

i
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distribuyen en un esquema geométrico centrifugo a lo largo de las vias que estructuran la
comunicacion intermunicipal, en las salidas hacia Buga, Cali, Candelaria y Pradera. Esto <
conforma una estructura tentacular sobre la cual se extiende la centralidad, determinando
la organizacion de las periferias del centro.

Los crecimientos dispersos de las areas urbanizadas amplian la estructura
compacta del area central hacia las periferias, generando un sistema de espacios vacios
dentro de las areas edificadas, lo cual, dada su magnitud, es un aspecto significativo en la
estructura de la ciudad, evidenciando la conformacion irregular de los limites construidos

y definiendo el area urbana como un asentamiento consolidado.
Figura 3.
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Nota: Fuente (Universidad Nacional de Colombia, 2017)

2.2.3 Limites Politicos y Geograficos:

Norte: Limita con el Municipio de EI Cerrito

Oriente: Colinda con el Departamento del Tolima

Sur: Limites con los Municipios de Pradera y Candelaria

Occidente: Confronta con los Municipios de Cali, Yumbo y Vijes

Adicionalmente, la Ley 65 de 1909, enmendada por la Ordenanza 149 de 1961,
establecid6 minuciosamente los confines del Municipio de la siguiente manera: Partiendo
del punto en la Cordillera Central, frente a las Fuentes del rio Flores Amarillas, se traza
una linea recta hasta alcanzar dichas fuentes. Desde alli, se sigue el curso del rio aguas
abajo hasta llegar al rio Aguaclara, y luego siguiendo aguas abajo hasta el rio Bolo. A
partir de alli, se continla aguas abajo hasta 100 metros al oeste del puente sobre el rio
Bolo en la Carretera Central. A partir de este punto, el limite sigue a lo largo del Cauca
Seco del Bolo Viejo hasta las desembocaduras de Filipi en el Guachal. Desde alli,
dirigiéndose hacia el suroeste, se sigue el antiguo cauce del Cauca, conocido como Cauca
Seco, hasta llegar al rio Cauca. Luego, siguiendo aguas abajo hasta las desembocaduras
del rio Amaime, y después aguas arriba hasta su origen en la Cordillera Central, siguiendo

el perfil de esta hacia el sur hasta llegar al punto de partida.
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2.2.4 Posicion geografica:
<
<

Palmira esta en la region sur del departamento del Valle del Cauca. Su cabecera esta

situada a 3°31°48” de latitud norte y 76°81°13” de longitud al oeste de Greenwich.

2.2.5 Division politico — administrativa:

El territorio de Palmira en su conjunto (zona plana y zona de ladera), corresponde
a un sistema de asentamientos de distinto orden (de poblacién, industriales,
institucionales). La division politico—administrativa en comunas del municipio de Palmira
esta conformada por dos sistemas, uno urbano (barrios) y uno rural (corregimientos).
Ambos sistemas estan estructurados por comunas, el primero desde la No. 1 hasta la No. 7
y el segundo desde la No. 8 hasta la No. 16. (Modificado de: Ministerio de Ambiente,

Vivienda y Desarrollo Territorial, 2004

Afio Zona Urbana Zona Rural Total (km?) Acuerdo l?elimitacic’m
(km?) (km?) Perimetro
1973 25 1.137,00 1.162,00 Acuerdo 31 de 1973
1989 20,33 1.141,67 1.162,00 Acuerdo 53 de 1989
1993 20,46 1.141,54 1.162,00 Acuerdo 28 de 1993
1994 20,92 1.141,08 1.162,00 Acuerdo 75 de 1994
1996 21,74 1.140,26 1.162,00 Acuerdo 106 de 1996
1996 21,78 1.140,22 1.162,00 Acuerdo 114 de 1996
1997 22,47 1.133,21 1.162,00 Acuerdo 141 de 1997
.




Dinamicas espaciales urbanas en las areas de cesion

de la ciudad de Palmira a escala barrial

Figura 4
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Fuente: Secretaria de Planeacion Municipal de Palmira

La delimitacion del perimetro urbano de Palmira, Valle, se refiere a la
especificacion y establecimiento de los limites que circunscriben la zona urbanizada de la
ciudad. Este proceso implica la identificacion precisa de los limites geograficos que
separan el area urbana de la rural, determinando asi el area especifica donde se concentran
las infraestructuras, edificaciones y actividades urbanas. La delimitacion del perimetro
urbano es crucial para la planificacion urbana, el desarrollo sostenible y la gestion

eficiente de recursos dentro de la ciudad.

Figura 5
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3 Marco Conceptual

Aldo Rossi, un influyente arquitecto y tedrico italiano, plante6 varios conceptos
clave en su obra la arquitectura de la ciudad (Rossi, 1978) que han tenido un impacto
significativo en la teoria y practica de la arquitectura y la planificacién urbana. Algunos de
los conceptos principales que Rossi considerd incluyen:

Tipologia: Rossi destacd la importancia de las tipologias arquitectonicas y urbanas en la
comprension de la ciudad. Las tipologias se refieren a los tipos y formas arquitectonicas
que se repiten en la ciudad, como edificios residenciales, comerciales, industriales, etc.
Rossi argument6 que las tipologias son elementos estables en la ciudad que proporcionan
continuidad y coherencia a lo largo del tiempo.

Ciudad como teatro: Rossi describi6 la ciudad como un escenario teatral, donde los
edificios y espacios urbanos actian como escenografia para la vida cotidiana de sus
habitantes. Esta metafora resalta la idea de que la ciudad es un escenario donde se
desarrollan las actividades humanas.

Lugar de memoria: Rossi enfatiz6 la importancia de los lugares de memoria en la ciudad,
es decir, lugares significativos con una historia y un valor cultural especifico. Estos
lugares contribuyen a la identidad de la ciudad y a la conexion emocional de sus
habitantes con su entorno.

Elementos fundamentales: Rossi propuso que ciertos elementos urbanos, como plazas,
calles, edificios publicos y monumentos, son fundamentales para la ciudad y deben ser

preservados y disefiados de manera significativa.
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Espacio colectivo: Rossi consideraba que los espacios publicos y colectivos, como las <
plazas y parques, son esenciales para la vida urbana y la interaccion social. Estos espacios

deben ser cuidadosamente planificados y disefiados para fomentar la convivencia y la
participacién comunitaria.

Persistencia del pasado: Rossi sostenia que la historia y la memoria de la ciudad deben

ser preservadas y tenidas en cuenta en el disefio urbano contemporaneo. La continuidad

con el pasado es esencial para la identidad de la ciudad.

Estos conceptos resaltan la importancia de la historia, la memoria, la tipologia y la
coherencia en la arquitectura y planificacion urbanas, y han influido en el pensamiento y
la practica arquitectonica y urbana en todo el mundo.

Kevin Lynch, un destacado urbanista y autor de "La imagen de la ciudad"(Lynch,
1960), identific varios conceptos clave relacionados con la percepcion y cognicién de la
ciudad en su obra. Estos conceptos se centran en cdmo las personas experimentan y
comprenden la ciudad. Algunos de los conceptos principales que Lynch considerd
incluyen:

Elementos de imagen: Lynch definié cinco elementos clave que componen la imagen de
la ciudad. Estos elementos son los caminos (calles y rutas), los limites (bordes y limites
definidos), los nodos (puntos de referencia o puntos de interés), los bordes (divisiones y
barreras) y los distritos (areas con caracteristicas distintivas). Estos elementos influyen en

cdémo las personas perciben y organizan el entorno urbano.
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Mapas cognitivos: Lynch argumentd que las personas crean mapas cognitivos mentales
de la ciudad a través de la experiencia y la interaccion con el entorno. Estos mapas <

mentales ayudan a las personas a navegar y comprender la ciudad.

Imagenes mentales: Las imagenes mentales se refieren a las representaciones internas y
personales que las personas tienen de la ciudad en su mente. Estas imagenes mentales
influyen en como las personas se orientan y toman decisiones en la ciudad.

Identidad y caracter: Lynch destacd la importancia de la identidad y el caracter de los
lugares en la formacion de la imagen de la ciudad. Los lugares con caracter distintivo y
una identidad fuerte son mas facilmente reconocibles y memorables.

Rutas y puntos de referencia: Lynch describié como las personas utilizan rutas y puntos
de referencia para navegar en la ciudad. Las rutas son secuencias de nodos y limites que
forman caminos reconocibles, mientras que los puntos de referencia son caracteristicas
notables que sirven como puntos de referencia para la orientacion.

Estos conceptos se han convertido en fundamentales en la planificacion urbana y el
disefio de ciudades, ya que destacan la importancia de la percepcién y la experiencia de los
ciudadanos en la creacion de entornos urbanos significativos y funcionales. La obra de
Lynch ha influido en la teoria y la préactica del disefio urbano en todo el mundo
La escala barrial: en urbanismo se refiere a un nivel especifico de planificacion y disefio
urbano que se concentra en un barrio 0 vecindario particular dentro de una ciudad. Este
enfoque se centra en el nivel de detalle y organizacién de las areas a una escala
relativamente pequefia, lo que significa que se consideran aspectos y caracteristicas

especificas de un barrio en lugar de tratar a la ciudad en su conjunto.




Dinamicas espaciales urbanas en las areas de cesion

de la ciudad de Palmira a escala barrial

La planificacion a nivel de escala barrial implica el analisis de factores como la
distribucion de viviendas, las areas verdes, las instalaciones publicas, el trafico, el uso del
suelo y otros aspectos que influyen en la vida cotidiana de los residentes de ese barrio. Se
busca crear un entorno que promueva la calidad de vida, la seguridad y la sostenibilidad en
ese espacio particular.

Este enfoque permite a los planificadores y disefiadores urbanos adaptar soluciones
y estrategias especificas a las necesidades y caracteristicas de un barrio en particular, lo
que puede mejorar la eficiencia en la prestacion de servicios y el desarrollo de la
comunidad a nivel local. La escala barrial es fundamental para la creacion de vecindarios

atractivos y funcionales en el contexto de una ciudad mas amplia.

4  Metodologia

La investigacion en el desarrollo de este tema corresponde al tipo mixto. Su
finalidad se aplica por la conversion del conocimiento puro en util con relacion al tema de
estudio, sobre las dindmicas espaciales en las areas de cesion a escala barrial.

Segun el nivel de conocimiento se desarrollara la investigacion como exploratoria
y descriptiva ya que se realizara un diagnostico y recopilacién de datos para describir sus
resultados con fuentes diversas de otros autores. De acuerdo con el método usado se
definiria como Analitica, comparativa y cualitativa teniendo en cuenta referentes tedricos
que hablen del tema y asi contrastarlos para hacer el respectivo analisis de los resultados
obtenidos con referencia al comportamiento de las dinamicas espaciales en las areas de

cesion.
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Como caracteristica de medios usados se usara un tipo de medio documental con el
fin de enriquecer el marco tedrico referencial y el conceptual con relacién al tema de
estudio.

Como disefio corresponde al tipo no experimental transversal segun la descripcion
del acontecimiento fisico y las relaciones de la comunidad con el espacio publico en areas
de cesion.

Se limitara la poblacion de estudio solo al desarrollo de las areas de expansion
aprobadas por el POT; delimitando y caracterizando los tipos de comunidades que tienen
vivencias en dichos espacios, indicando en fichas y planimetrias las zonas donde se
recolectara la informacion.

Como técnica de investigacion se describird como comparo la hipotesis con los

resultados obtenidos para cumplir el objetivo general.
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Dinamicas espaciales urbanas en las areas de cesion
de la ciudad de Palmira a escala barrial

4.2 Actividades para realizar para el cumplimiento de los objetivos especificos

Para dar solucion al Objetivo Especifico 1, se llevardn a cabo las siguientes
actividades:

1.1. Entender el concepto de area de cesion a través de la revision del decreto 1504
de 1998, estatutos de espacio publico y bibliografia de las Naciones Unidas. Para dar
solucion a esta actividad, es necesario revisar el decreto 1504 de 1998, los estatutos de
espacio publico y la bibliografia de las Naciones Unidas. Estos documentos
proporcionaran informacién sobre el concepto de area de cesion y ayudaran a comprender

su aplicacion en el contexto de la ciudad de Palmira.

1.2. Realizar el estado del arte, analizando caracteristicas de conceptos claves tales
como, areas de cesion, Dindmicas espaciales. Para abordar esta actividad, se deben
analizar las dindmicas espaciales urbanas especificas de la ciudad de Palmira y utilizar
esta informacion para categorizar las areas de cesion. Esto implicard identificar las
caracteristicas y patrones de uso del espacio publico en la ciudad y clasificar las areas de

cesion en funcion de estas dinamicas.

1.3. Generacion de memorias graficas y cartografia que reflejen las dinamicas
espaciales y problematicas identificadas. Revisar y analizar la cartografia existente en

el Plan de Ordenamiento Territorial (POT).
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e ldentificar las variables y subvariables relacionadas con las dinamicas o
espaciales urbanas. LN
e Categorizar estas variables y subvariables para comprender mejor las

dindmicas espaciales en la zona objeto de estudio.

Definicion de la zona objeto de estudio

e Para definir la zona objeto de estudio, se deben considerar los siguientes
aspectos:

e Analizar y comprender las caracteristicas y particularidades de la zona en
cuestion.

e Identificar los limites geograficos y espaciales de la zona objeto de estudio.

e Establecer los criterios y conceptos claros para delimitar la zona y su
relevancia en el contexto de los futuros desarrollos a escala barrial.

Estos pasos permitirdn generar criterios de intervencion y lineamientos para

futuros desarrollos urbanos en la zona objeto de estudio.

Para dar solucion al Objetivo Especifico 2, se llevaran a cabo las siguientes actividades:
2.1. Diagnostico zona objeto de estudio. Para dar solucién a esta actividad, se debe
desarrollar una infografia que presente de manera visual y clara los lineamientos y
criterios a tener en cuenta en futuros desarrollos. Esta infografia debe ser disefiada de
manera atractiva y comprensible para facilitar la comunicacion de los lineamientos a
diferentes audiencias.
2.2. Determinar las dinamicas de ocupacion con sus respectivas Problematicas. La

solucion a esta actividad implica la creacion de memorias graficas que documenten y
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registren visualmente los procesos y resultados de los desarrollos urbanos con areas de
cesion. Estas memorias graficas deben incluir fotografias, dibujos y otros elementos
visuales que ayuden a comprender y analizar los diferentes aspectos de los desarrollos.

2.3. Elaborar cartografia del sector analizar y Generar comparacion de Cartografia
especificando Variable de ocupacion y sus respectivas problematicas. Para dar solucién a
esta actividad, se debe elaborar cartografia que muestre de manera clara y precisa las areas
de cesion y las dindmicas espaciales en la ciudad de Palmira. Esta cartografia debe incluir
informacién detallada sobre la ocupacion y las problematicas asociadas a cada area de

cesion, permitiendo asi identificar patrones y tendencias en el uso del espacio publico.

Para dar solucion al Objetivo Especifico 3, se llevaran a cabo las siguientes actividades:

3.1. Creacion de infografias que presenten de manera visual los resultados
obtenidos y los lineamientos a seguir. En esta actividad, se debe elaborar una matriz de
lineamientos que establezca los criterios de intervencion en futuros desarrollos a escala
barrial. Esta matriz debe incluir los lineamientos especificos, asi como las variables y
subvariables relacionadas con las dindmicas espaciales urbanas.

3.2. Elaboracién de una matriz de lineamientos que establezca criterios de
intervencion en futuros desarrollos a escala barrial. En esta actividad, se debe elaborar una
matriz de lineamientos que establezca los criterios de intervencion en futuros desarrollos a
escala barrial. Esta matriz debe incluir los lineamientos especificos, asi como las variables
y subvariables relacionadas con las dindmicas espaciales urbanas.

3.3. Desarrollo de un documento PDF que contenga una cartilla con los
lineamientos y criterios a tener en cuenta. La solucién para esta actividad implica la

creacion de un documento PDF que contenga una cartilla detallada con los lineamientos y
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criterios a tener en cuenta en futuros desarrollos a escala barrial. Este documento debe ser

completo y comprensible, proporcionando informacion clara y precisa sobre los

lineamientos y criterios establecidos.

5. Desarrollo de la metodologia

5.1 Desarrollo objetivo 1

Para el desarrollo de este objetivo se establecieron 3 actividades, con respecto a la

primera actividad la cual es entender el concepto de area de cesion a través de la revision

del decreto 1504 de 1998, estatutos de espacio publico y bibliografia de las Naciones

Unidas se realiz6 la lectura de las diversas fuentes bibliograficas. Llegando a los

siguientes resultados.

Figura 6

Mapa conceptual lectura decreto 1504 de 1998

El capilulo primero establece que
es deber del Estado proteger y
destinar el espacio publico para
uso comiin, prevaleciendo sobre

el inferé:

consinuccion, mantenimiento y
proteccion del espacio pablico
sobre otros usos del suelo.

El capitulo cuarto aborda el
manejo del espacio piblico. Se
menciona la necesidad de
realizar estudios de factibiidad
técnica e impacio urbano para la
consiruccion de elementos de
enlace urbano, asi como la
prohibicion de encemrar parques
y zonas verdes que sean bienes
de uso piblico.

El capiiulo segundo aborda el
manejo del espacio plblico. Se
menciona la necesidad de
conformar un inventario de los
elementos constituiivos del
espacio plblico, definir el

sistema de enlace y arficulacion
entre los diferentes niveles, y
establecer la coberiura de
espacio piblico por habitante y
el déficit cualitativo y cuaniitaiive
exisiente y proyectado.

Decreto 1504 de 1935

El capiiulo quinto se refiere al
manejo del espacio piblico. Se
establece que en la formulacion

del Plan de Ondenamiento
Temitorial se debe esfimar el
déficit cualitativo y cuantitativo

del espacio piiblico, y se define
un indice minimo de espacio
pabilico efectivo por habitante a
alcanzar durante la vigencia del
plan respectivo.

Nota; Fuente (Administrativo & Funcion, 1998)

El capitulo tercero se refiere al
manejo del espacio plblico. Se
establece que el Ministerio de
Desarrolio Econdmico debe
coordinar las polificas nacionales
relacionadas con la gestion del

espacio publico.

El capitulo sexto confiene
disposiciones finales. Se
menciona que los elemenios
objeio del decreto que existen
actualmente en los municipios o
disinitos deben ajustarse a las
previsiones del mizmo. Ademas,
=e establece que el articulo 24
del decreto fue derogado por el
Decreto Nacional 1600 de 2005.
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5.2 Entender el concepto de area de cesion a traves de la revision del decreto
1504 de 1998, estatutos de espacio publico y bibliografia de las Naciones

Unidas.

Se analizo el Decreto 1504 de 1998 y los estatutos de espacio publico aplicables a
tu area de estudio.

Busque en fuentes confiables y accesibles la bibliografia de las Naciones Unidas
relacionada con el desarrollo urbano y areas de cesion.

Identifique definiciones, obligaciones legales y cualquier especificidad relacionada
con la delimitacion y uso de areas de cesion.

Extraje informacion clave sobre el propdsito, caracteristicas y regulaciones
asociadas con las areas de cesion presentes en el Decreto.

Examine los estatutos de espacio publico aplicables, prestando atencion a las
secciones relevantes que aborden areas de cesion.

Destaca las similitudes o diferencias con las regulaciones establecidas en el
Decreto 1504.

Investigue la bibliografia de las Naciones Unidas, centrandote en documentos que
aborden conceptos relacionados con areas de cesion y desarrollo urbano. Identificando
perspectivas internacionales y enfoques recomendados por organismos de las Naciones
Unidas. Se destacaron conceptos clave, regulaciones y enfoques que emergen de cada
fuente.

Realicé una comparacion entre el Decreto 1504, los estatutos de espacio publico y

la bibliografia de las Naciones Unidas.
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Resalte las similitudes, discrepancias o areas donde las regulaciones locales se
alinean con las practicas internacionales recomendadas.

A partir de la sintesis y comparacion, realicé una definicion integral y comprensiva
del concepto de area de cesion que abarqué tanto las regulaciones locales como las
perspectivas internacionales.

Considere como la definicion obtenida se adapta y contextualiza a las necesidades
especificas de tu area de estudio en Palmira, Valle.

Evalia cémo esta definicion puede aplicarse practicamente en la planificacién
urbana y la gestion de areas de cesion en el contexto local.

Al seguir estos pasos, podras desarrollar una comprension completa y
contextualizada del concepto de area de cesion, integrando tanto las regulaciones locales
como las perspectivas internacionales provenientes de la revision del Decreto 1504,
estatutos de espacio publico y bibliografia de las Naciones Unidas. y desarrollando como

producto una serie de mapas mentales para ser mas claro con los concepto y definiciones

Decreto 1504 de 1998

El capitulo primero establece que es deber del Estado proteger y destinar el espacio
publico para uso comun, prevaleciendo sobre el interés particular. Los municipios y
distritos deben priorizar la planificacion, construccion, mantenimiento y proteccion del
espacio publico sobre otros usos del suelo.

El capitulo segundo aborda el manejo del espacio publico. Se menciona la
necesidad de conformar un inventario de los elementos constitutivos del espacio publico,

definir el sistema de enlace y articulacion entre los diferentes niveles, y establecer la
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cobertura de espacio publico por habitante y el déficit cualitativo y cuantitativo existente y
proyectado.

El capitulo tercero se refiere al manejo del espacio publico. Se establece que el
Ministerio de Desarrollo Econémico debe coordinar las politicas nacionales relacionadas
con la gestion del espacio publico.

El capitulo cuarto aborda el manejo del espacio publico. Se menciona la necesidad
de realizar estudios de factibilidad técnica e impacto urbano para la construccion de
elementos de enlace urbano, asi como la prohibicidon de encerrar parques y zonas verdes
que sean bienes de uso publico.

El capitulo quinto se refiere al manejo del espacio publico. Se establece que en la
formulacion del Plan de Ordenamiento Territorial se debe estimar el déficit cualitativo y
cuantitativo del espacio publico, y se define un indice minimo de espacio publico efectivo

por habitante a alcanzar durante la vigencia del plan respectivo.

El capitulo sexto contiene disposiciones finales. Se menciona que los elementos
objeto del decreto que existen actualmente en los municipios o distritos deben ajustarse
a las previsiones de este. Ademas, se establece que el articulo 24 del decreto fue

derogado por el Decreto Nacional 1600 de 2005.
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Figura 7

Mapa conceptual conceptos decreto 1504 de 1998

Definicion del espacio publico:

El documento establece que el
espacio plblico comprende los
inmuebles piblicos y los
elementos arquitectonicos y

naturales de los inmuebles
privados destinados a safisfacer
necesidades urbanas coleclivas.

Proteccion del espacio publico

Se menciona que es deber del
Estado velar Jg:r la proteccion de
laintegridad del espacio publico y

su destinacion al uso comin,

prevaleciendo sobre el interés

Planes de ordenamiento temitorial:

El documento reglamenta el
manejo del espacio pliblico en los
planes de ordenamiento
termitorial, estableciendo la
necesidad de incorporar la

definicion de actuaciones sobre el
espacio piblico en el programa
de ejecucion y en la presentacion
de los planes.

Nota: Fuente (Administrativo & Funcion, 1998)

Administracion y mantenimiento
espacio publico:

I

‘Se menciona la posibilidad de
crear entidades responsables de
la adminisiracion, desarrollo,
mantenimiento, E'apoyn ﬁnanuero

del espacio publico, asi como la
opcion de contratar con enfidades
privadas para su adminisiracion y
aprovechamiento econdmico.

CONCEPTOS

Uso del espacio aéreo y subsuelo:

El documento establece que los
municipios y disiritos pueden
utilizar el espacio aéreo o
subsuelo de inmuebles publicos
para generar elementos de
enlace urbano, siempre y cuando
se cumplan los requisitos
técnicos, ambientales y de
coherencia con los planes de
ordenamiento tesritorial.

Compensacion por dreas de
cesion:

En caso de que las dreas de
cesion para zonas verdes y
Servicios comunales sean
insuficientes o inconvenientes, se
permite la compensacion en
dinero u otros inmuebles,
asignando su valor a la provision
de espacio publico en lugares
apropiados segun lo determine el
pian de ordenamiento territorial.

Politicas ambientales:

$Se menciona que las
colporaciones autbnomas
regionales y las autoridades
ambientales fienen a su cargo la

definicion de pulmras
ambientales y el manejo de los
elementos nam';?les del espacio
ico.

Los conceptos que define el decreto 1504 de 1998 son los siguientes:

Definicion del espacio publico: EI documento establece que el espacio publico

comprende los inmuebles publicos y los elementos arquitectdnicos y naturales de los

inmuebles privados destinados a satisfacer necesidades urbanas colectivas.

Proteccion del espacio publico: Se menciona que es deber del Estado velar por la

proteccién de la integridad del espacio publico y su destinacion al uso comdn,

prevaleciendo sobre el interés particular.
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Planes de ordenamiento territorial: EI documento reglamenta el manejo del espacio
publico en los planes de ordenamiento territorial, estableciendo la necesidad de incorporar
la definicion de actuaciones sobre el espacio publico en el programa de ejecucién y en la

presentacion de los planes.

Administracion y mantenimiento del espacio publico: Se menciona la posibilidad de
crear entidades responsables de la administracion, desarrollo, mantenimiento y apoyo
financiero del espacio publico, asi como la opcion de contratar con entidades privadas para

su administracion y aprovechamiento econémico.

Uso del espacio aéreo y subsuelo: EI documento establece que los municipios y distritos
pueden utilizar el espacio aéreo o subsuelo de inmuebles publicos para generar elementos
de enlace urbano, siempre y cuando se cumplan los requisitos técnicos, ambientales y de

coherencia con los planes de ordenamiento territorial.

Compensacidn por areas de cesion: En caso de que las areas de cesion para zonas verdes
y servicios comunales sean insuficientes o inconvenientes, se permite la compensacion en
dinero u otros inmuebles, asignando su valor a la provisién de espacio publico en lugares

apropiados segun lo determine el plan de ordenamiento territorial.

Politicas ambientales: Se menciona que las corporaciones auténomas regionales y las
autoridades ambientales tienen a su cargo la definicion de politicas ambientales y el

manejo de los elementos naturales del espacio publico.

O



Lineamientos de los ODS

Figura 8

Mapa conceptual conceptos ciudades y comunidades sostenibles:

U =1 cd - vUS,
seguros, resilientes y sostenibles.
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por qué son importantes

beneficios economicos, mejorar [a
calidad de vida y proteger el
medio ambiente.

Los retos mas urgentes a los que .
se enfrentan aclualmente las o T"‘?’s Iuds C'"d"dk‘;s% r:](:)slese e
ciudades incluyen la desigualdad, u‘t? ectados Pml - pr IIJﬁ:isl
los altos niveles de consumo de SIS Enlly 5 o e
energia y contaminacién, y la cuntammaleuson ¥ IS esastres
vulnerabilidad al cambio climatico naturales, por lo que es
y desastres naturales. . _importante que todos se
involucren en la bisqueda de
soluciones.
CIUDADES Y COMUNIDADES
SOSTENIBLES: POR QUE SON
IMPORTANTES

La mitad de la poblacion mundial

vive en ciudades y se espera que
esta cifra aumente, por lo que es

importante encontrar soluciones a
los problemas que enfrentan las
personas en las areas urbanas.

Aunﬂue puede haber costos
asociados con la implementacién
de praciicas sostenibles, los
beneficios superan con creces

estos costos en términos de
actividad econdmica, calidad de
vida y éxito general de una
ciudad interconectada.

Nota: Fuente (ONU-Habitat, 2018)

El objetivo principal del documento es lograr que las ciudades y los asentamientos
humanos sean inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles.

Los retos mas urgentes a los que se enfrentan actualmente las ciudades incluyen la
desigualdad, los altos niveles de consumo de energia y contaminacion, y la vulnerabilidad
al cambio climatico y desastres naturales.

La mitad de la poblacién mundial vive en ciudades y se espera que esta cifra
aumente, por lo que es importante encontrar soluciones a los problemas que enfrentan las
personas en las areas urbanas.

Actuar de manera sostenible en la planificacion y desarrollo de las ciudades puede

generar beneficios econdmicos, mejorar la calidad de vida y proteger el medio ambiente.
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Todos los ciudadanos se ven afectados por los problemas urbanos, como la
desigualdad, la contaminacion y los desastres naturales, por lo que es importante que todos
se involucren en la busqueda de soluciones.

Aunque puede haber costos asociados con la implementacion de practicas
sostenibles, los beneficios superan con creces estos costos en términos de actividad
econdmica, calidad de vida y éxito general de una ciudad interconectada.

Para la actividad 1.2 Realizar el estado del arte, analizando caracteristicas de
conceptos claves tales como, areas de cesion, Dinamicas espaciales se determina una
rejilla bibliografica con el fin de llevar un control de los articulos que se seleccionaron
para la construccion del estado del arte, ademas se establece una rejilla para los conceptos
de area de cesidn, Dinamicas urbanas, escala barrial y espacio publico (ver anexos).

Para la actividad 1.3 elaborar el Mapeo de la cartografia existente en el POT, con
el fin de Categorizar en variables y subvariables las dinamicas espaciales urbanas y
Definir zona objeto de estudio, se desarroll6 un analisis del POT vigente en el cual el
producto ademas de la cartografia, fueron unas memorias para sintetizar el volumen de
informacién encontrado y establecer de una manera coherente las diversa dindmicas
espaciales que se destacan con relacion al desarrollo del espacio publico en la ciudad y
obtener asi una zona objeto de estudio para poder establecer los lineamientos que se

requieren para el disefio de las mismas.
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Figura 9

Matriz de analisis por comuna areas de cesion, habitantes y M2 de EPE

65

1 23 56236 97 395330 3,4 7,96 447895 12
M2 POR
TOTAL DE -
TOTAL DE HABITANTE DE DEFICIT - TOTAL DE
COMUNA BARRIOS HABITANTES POARQUES Y M2 EPE ESPACIO (M2/HAB) DEFICIT (M2) EQUIPAMIENTOS
ZONAS VERDES .
PUBLICO
2 28 48189 111 337112 6,7 8 385723 17
M2 POR
TOTAL DE -
TOTAL DE HABITANTE DE DEFICIT TOTAL DE
COMUNA BARRIOS HABITANTES POARQUES Y M2 EPE ESPACIO (M2/HAB) DEFICIT (M2) EQUIPAMIENTOS
ZONAS VERDES =
PUBLICO
3 15 33805 36 61415 5.3 13,01 400660 10

4 9 18029 12 30344 1,37 13,32 240091 15

5 30 42692 45 266094 2,77 8,77 374286 "
M2 POR
TOTAL DE
TOTAL DE HABITANTE DE DEFICIT TOTAL DE
COMUNA BARRIOS HABITANTES POARQUES Y M2 EPE ESPACIO (M2/HAB) DEFICIT (M2) EQUIPAMIENTOS
ZONAS VERDES "
PUBLICO
6 1" 16694 41 90677 3,9 10,15 189733 20

7 21 63657 133 518006 58 6,86 433849 13

Nota: Fuente propia
Posteriormente, entra en vigor en la ciudad de Palmira el Articulo 59 del Acuerdo
109, que establece las areas de cesidn urbanisticas obligatorias y gratuitas. Estas cesiones,
conocidas como donaciones hacia el municipio, han sido percibidas generalmente como
una afectacién para los propietarios, quienes experimentan la pérdida de terreno. No
obstante, la norma proporciona especificaciones que aclaran que no se trata de una
donacion, sino de una compensacion por la ejecucién de un proyecto, tal como lo explica

Pinilla (2009).
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"Los puntos fundamentales para comprender la naturaleza juridica de las cesiones
son los siguientes:

“a) La obligacion de cesion impuesta por la norma no es a titulo gratuito, sino en
contraprestacion por el beneficio que recibe el propietario al tener la posibilidad de
urbanizar el inmueble. Por lo tanto, la cesion obligatoria es un requisito necesario para que
el propietario obtenga la licencia de urbanizacion, y no se afecta el derecho del propietario
que opta por no urbanizar.

b) Las cesiones obligatorias no equivalen a una expropiacion sin indemnizacion, ya
que no son a titulo gratuito y representan un acto de enajenacion voluntaria mas que una
donacion con fines urbanisticos vinculados a la funcion social de la propiedad.”

Al comprender esto, se evidencia que los urbanizadores no incurren en pérdidas
econdmicas, ya que estos permisos se consideran dentro de las cargas y beneficios que
deben cumplir, generando una plusvalia al sector y aumentando el valor del terreno y los
proyectos futuros planteados.

La ciudad de Palmira se estructura a lo largo de ejes que forman parte de la
infraestructura vial primaria y secundaria, con una malla urbana que ordena manzanas
claramente definidas. Como conclusion de esta actividad, se revela cuando y bajo qué
leyes surgen las areas de cesion en la ciudad de Palmira, asi como la comparacion de su
funcionamiento actual.

Como resultado de esta actividad, se lleva a cabo un cuadro comparativo entre las
comunas que conforman la ciudad de Palmira, con el objetivo de seleccionar aquellas que
servirdn como base de estudio para el desarrollo de estrategias de disefio urbano-

arquitectonico. La informacion recopilada se utiliza para crear tablas comparativas, que

O
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sirven como base para la seleccion de comunas y determinar la zona objeto de estudio,

siendo el macroproyecto de la Italia el resultado de este analisis.

5.3 Desarrollo Objetivo 2

Para dar solucion al Objetivo Especifico 2, se llevardn a cabo las siguientes
actividades:

2.1. Diagnostico zona objeto de estudio. Para dar solucion a esta actividad, se debe
desarrollar una infografia que presente de manera visual y clara los lineamientos y
criterios a tener en cuenta en futuros desarrollos. Esta infografia debe ser disefiada de
manera atractiva y comprensible para facilitar la comunicacion de los lineamientos a

diferentes audiencias.

Figura 10

Analisis problematica de ZOE (zona objeto de estudio)

Nota: Fuente propia
2.2. Determinar las dinamicas de ocupacidn con sus respectivas Problematicas. La
solucién a esta actividad implica la creacion de memorias gréficas que documenten y

registren visualmente los procesos y resultados de los desarrollos urbanos con areas de
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cesion. Estas memorias graficas deben incluir fotografias, dibujos y otros elementos
visuales que ayuden a comprender y analizar los diferentes aspectos de los desarrollos.

2.3. Elaborar cartografia del sector analizar y Generar comparacion de Cartografia
especificando Variable de ocupacion y sus respectivas problematicas. Para dar solucién a
esta actividad, se debe elaborar cartografia que muestre de manera clara y precisa las areas
de cesion y las dindmicas espaciales en la ciudad de Palmira. Esta cartografia debe incluir
informacién detallada sobre la ocupacién y las problematicas asociadas a cada area de

cesion, permitiendo asi identificar patrones y tendencias en el uso del espacio publico.

5.4 Desarrollo de objetivo 3

3.1. Creacion de infografias que presenten de manera visual los resultados
obtenidos y los lineamientos a seguir. En esta actividad, se debe elaborar una matriz de
lineamientos que establezca los criterios de intervencion en futuros desarrollos a escala
barrial. Esta matriz debe incluir los lineamientos especificos, asi como las variables y
subvariables relacionadas con las dindmicas espaciales urbanas.

3.2. Elaboracién de una matriz de lineamientos que establezca criterios de
intervencion en futuros desarrollos a escala barrial. En esta actividad, se debe elaborar una
matriz de lineamientos que establezca los criterios de intervencion en futuros desarrollos a
escala barrial. Esta matriz debe incluir los lineamientos especificos, asi como las variables

y subvariables relacionadas con las dinAmicas espaciales urbanas.

0
O
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Figura 11

nas en las areas de cesion
de la ciudad de Palmira a escala barrial

matiz de lineamiento a tener en cuenta para el andlisis de las dinamicas urbanas a escala barrial

CATEGORIA 1

CATEGORIAS

Social

Hace referencia de las
costumbres a formar
comunidad y las actividades
que ella ejerce

SUBCATEGORIAS

SC 1 localizacion

SC 1 Costumbres y tradicion

INDICADORES

Planta de localizacion

Planta de Predio

Esquema de relaciones vecinales

Esquema formales de agrupacion

Descripcion de actividades relevantes

Relacion de distancias y aproximaciones con vecinos

Arquitectura

Hace referencia a estudio de
(2()[151?’1](_'(310[1!.‘5 en su
especialidad, uso y forma

Urbanismo

Hace referencia a los métodos
de agrupacion de
construcciones y las posturas
en las planeaciones urbanas
en sectores especificos

SC 1 Espacios
SC 2 Usos

SC 3 Conformacion

SC 1 Forma de agrupacion

SC 2 Planeacion municipal

Planimetria

Esquema formal

Esquema funcional

Esquema de habitabilidad
Espacios relevantes y diferentes

Esquema de agrupacion

Decretos de Plan Parcial

Planimetria de plan parcial

Relacion de distancias y aproximaciones con vecinos

CATEGORIA 4

Entorno

Hace referencia a a la relacién
y trato del hombre con su
entorno, interesado en el medio
ambiente, recursos y contexto
inmediato

SC 1 Medio ambiente y recursos

SC 2 Relacidn contextos

Planta de cercania a recursos naturales
Manejos de aguas

Manejo de residuos

Manejo de cultivos

Manejo de espaciosa privados y publicos

Nota: fuente propia
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3.3. Desarrollo de un documento PDF que contenga una cartilla con los
lineamientos y criterios a tener en cuenta. La solucién para esta actividad implica la
creacion de un documento PDF que contenga una cartilla detallada con los lineamientos y
criterios a tener en cuenta en futuros desarrollos a escala barrial. Este documento debe ser
completo y comprensible, proporcionando informacion clara y precisa sobre los

lineamientos y criterios establecidos.
Figura 12

Producto cartilla LUADAC
K B~ @ '," v . 51

Universidad
Antonio Narino

Nota: fuente propia
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La escala urbana, en su relacion con la ciudad, debe abordar un considerable
porcentaje de las necesidades de la poblacion en el area de cesion. En este contexto, es
esencial que cuente con diversos puntos de encuentro y equipamientos adaptados a las
necesidades especificas de sus habitantes.

Este enfoque integral deberia incluir aspectos relacionados con la identidad local,
actividades comerciales, instalaciones deportivas, entre otros. Ademas, la configuracion
urbana debe incorporar tanto elementos naturales como arquitectonicos para lograr un
entorno equilibrado y cohesionado.

Conexion ciudad

Para conectarse de manera directa e indirecta con la ciudad, es fundamental
establecer un punto de encuentro que refleje la identidad arquitectonica caracteristica de la
comunidad.

Asimismo, es importante considerar la implementacion de barreras naturales para
mitigar los niveles de ruido generados por la ciudad.

Con respecto a la conexion del espacio publico con el area de cesidn, es
fundamental establecer vinculos con otros barrios para fomentar la fluidez y uso eficiente
de este espacio compartido. Ademas, se propone la creacién de zonas verdes
interconectadas, que funcionen como auténticos pulmones verdes en el corazén de la
ciudad.

En cuanto a los equipamientos dotacionales en esta escala urbana, el area de cesion

debe integrar al menos dos instalaciones dotacionales. Esta decision debe basarse en un

71
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analisis exhaustivo del sector, considerando las necesidades especificas de la comunidad y

asegurando la provision de servicios y recursos esenciales para sus habitantes.

Conexion con Barrios Aledafios:
Es esencial crear espacios destinados al transporte y estacionamiento, tanto para
vehiculos publicos como privados, facilitando asi la conexion efectiva con los barrios
circundantes. Ademaés, el area de cesion debe estar debidamente sefializada, con

indicaciones claras y mapas de ayuda para orientar a los visitantes y turistas.

Conexion de la Industria con Areas de Cesion:
La relacion entre el area de cesion y los edificios industriales debe centrarse en la
creacion de recorridos y puntos de encuentro. Esto permitird un flujo eficiente de transito

y proporcionara un punto de emergencia estratégico para la zona industrial.

Elementos Arquitectonicos:

Monumentos, edificios, pérgolas y otros elementos arquitectonicos necesarios para
el espacio publico deben ajustarse proporcionalmente al sector y a las alturas circundantes.
Esto no solo garantiza una integracién armonica, sino que también comunica claramente el
vinculo existente entre el area de cesion y la ciudad en su conjunto.

Edificios:

Los edificios, ya sean destinados para equipamiento dotacional o comercio, deben
integrarse armoniosamente dentro del area de cesion. Se sugiere que tengan una altura

minima de 2 pisos y se ubiquen a escala con el sector. Aunque pueden estar cercanos a
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otros edificios en la zona, es crucial que su disefio se adapte al entorno circundante,
generando continuidad en el sector.

La importancia recae en que el area de cesion cuente con un concepto o identidad
clara a la cual los edificios deban ajustarse.

Paisajes:

Los paisajes en esta area deben abarcar grandes escalas, creando espacios amplios
con bosques y, en ciertos casos, haciendo uso de lagos artificiales o naturales. En los
recorridos, se sugiere la plantacion estratégica de especies arboreas que proporcionen
sombra, dada la extension de los trayectos. Asimismo, se deberian considerar zonas de
permanencia para garantizar una experiencia comoda y agradable.

Espacios:

La organizacién de los espacios debe ajustarse a sus funciones y necesidades
especificas, garantizando una facil ubicacion. En el caso de existir jerarquia entre los
espacios, se recomienda establecer delimitaciones mediante elementos naturales o
arquitectonicos para resaltar areas especificas. Esto contribuira a una organizacion mas

claray eficiente del entorno.
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6 Conclusiones

La evaluacion detallada de las dindmicas espaciales urbanas en las areas de cesion
del macroproyecto la Italia de la ciudad de Palmira revela patrones significativos
de uso del suelo que pueden ser fundamentales para la planificacion urbana a

futuro.

La relacién identificada entre la densidad poblacional y las areas de cesion resalta
la importancia de considerar estrategias especificas de desarrollo para abordar el

crecimiento demogréfico y optimizar la eficiencia del uso del suelo en estas zonas.

El anélisis de la infraestructura existente en las areas de cesion de Palmira destaca
la necesidad de intervenciones planificadas que mejoren la calidad y capacidad de

servicios basicos, promoviendo asi un entorno urbano més sostenible y habitable.

La accesibilidad en las areas de cesion se presenta como un factor critico que
incide en la conectividad y movilidad dentro de la ciudad, sugiriendo la
implementacién de medidas especificas para mejorar la accesibilidad y fomentar la

integracion urbana.

La identificacion de patrones espaciales en el uso del suelo sugiere la posibilidad
de establecer directrices claras para la asignacion eficiente de recursos en las areas

de cesion, asegurando un equilibrio adecuado entre las diversas funciones urbanas.
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El anélisis detallado de las dinamicas espaciales revela oportunidades para la
integracion de areas verdes y espacios publicos, lo que podria mejorar la calidad de

vida de los residentes y fortalecer la cohesién comunitaria a escala barrial.

La comprension de las necesidades especificas de la comunidad en las areas de
cesion destaca la importancia de la participacion ciudadana en los procesos de
planificacion e intervencion, garantizando asi la adecuacion de las estrategias

propuestas a las demandas locales.

La combinacion de informacion sobre uso del suelo, densidad poblacional,
infraestructura y accesibilidad en las areas de cesion proporciona una base solida
para el disefio de intervenciones urbanas holisticas que aborden de manera eficaz el
crecimiento urbano y satisfagan las necesidades de la comunidad a nivel barrial en

Palmira.
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7 Glosario

A

Afectacion: Se refiere a la accion de causar perjuicios a algo o alguien.

Antagonismo: Se caracteriza por la incompatibilidad, oposicion o rivalidad entre
opiniones o ideas.

Areas de Cesion: Son zonas obligatorias y gratuitas, son aquellas aprobadas y sefialadas
en los planos urbanisticos por parte de la autoridad urbanistica, con una destinacion
publica y usos especificos como vias y zonas verdes (parques)

C

Concepto: Se define como la representacion mental de un objeto, hecho, cualidad,
situacion, entre otros elementos.

Contexto: Es el conjunto de circunstancias (materiales o abstractas) que se producen
alrededor de un hecho, o evento dado, que estan fiablemente comprobadas.

D

Déficit: Carencia o escasez de algo que se juzga necesario

Degradacion: Disminucion de la dignidad de una persona o la categoria moral de una
cosa.

Densidad: referencia de algo que dispone de una gran cantidad de masa en comparacion a
su volumen; que es tupido o macizo; que tiene un importante nivel de con- tenido o es
muy profundo en una dimensién reducida.

Deplorable: califica a aquello que resulta repugnante, aborrecible, funesto o desastroso.

Lo deplorable, por lo tanto, merece una valoracion negativa.
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Difusas: El urbanismo se especializa en el estudio, planificacion y ordenamiento de las
ciudades.

Dinamicas Urbanas: Las dinamicas urbanas en el contexto del urbanismo se refieren a
los procesos y cambios que experimentan las ciudades a lo largo del tiempo. Estas
dindmicas son resultado de interacciones complejas entre diversos factores, como el
crecimiento demografico, las transformaciones en el uso del suelo, los cambios en la
economia, las tendencias culturales, las politicas urbanas y la evolucion de la
infraestructura, entre otros.

E

Escala Barrial: La escala barrial se refiere al nivel de observacién y analisis que se centra
en un barrio especifico dentro de una ciudad o area urbana mas amplia. Es una forma de
examinar detalladamente las caracteristicas, dinamicas y necesidades particulares de una
comunidad localizada en una porcion especifica de la ciudad.

Estrategia proyectiva: se desarrollan con el objetivo de analizar el mundo inconsciente
del

sujeto, pero cada vez se utilizan més para valorar el mundo cognitivo del su jeto (como
piensa), las utilizan diferentes modelos y se aplican en diversos campos de la psicologia.

H

Habitabilidad: Campo de la arquitectura dedicado a asegurar unas condiciones minimas de

salud y confort en los edificios.

Infraestructura: Utilizacion de cierta cosa por debajo de sus posibilidades.
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Inmueble: Edificio o casa destinados a vivienda u otro fin y que son propiedad de alguien,
el cual no puede ser trasladado o separado del lugar en que se halla.

L

Laconico: adjetivo que se expresa de manera breve o concisa

Lineamientos: es una tendencia, una direccion o un rasgo caracteristico de algo.

M

Malinterpretar: Interpretar de forma incorrecta una cosa

Marginacién: la accion y efecto de dejar a una persona, un grupo, un asunto o un tema al
margen del contexto.

Mitigar: Hacer menos intensa una cosa.

p

Paisajismo: es la actividad destinada a modificar las caracteristicas visibles, fisicas y
animicas de un espacio, tanto rural como urbano, entre las que se incluyen: los elementos
vivos, tales como flora y fauna

Privatizadoras: accion de un sector que era competencia exclusiva del Estado, permite a
otros actores no gubernamentales intervenir en la financiacion y produccién de bienes y

prestacion de servicios.

R

Revitalizacion: consiste en otorgar mayor vitalidad o vigor a una cosa. Al revitalizar algo,
por lo tanto, se le aporta fuerza, vida o movimiento.

T

Tejido social: Es todo eso que tenemos en comuln quienes pertenecemos a una

comunidad,
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es lo que nos une, que nos identifica, nos hace ser 1o que somos y sentirnos parte de una
misma cultura, de una misma tradicion. ’~
Tejido urbano: Espacios conformados por edificaciones y zonas verdes. Las
edificaciones, vias e infraestructura construida cubren artificialmente la superficie del ter-

reno de manera dispersa y discontinua, siendo complementada por vegetacion.

U
Urbanismo: El urbanismo se especializa en el estudio, planificacion y ordenamiento de

las ciudades; utilizando a la geografia urbana como instrumento fundamental.

Urbanizadoras: Se refiere a la persona o empresa que urbaniza terrenos.
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