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Resumen:
Proyecto de investigacion que sustenta la hipotesis de la aplicabilidad de la vivienda de interés

social progresiva con caracteristicas sostenibles, por medio de un prototipo arquitectonico

que busca por medio de un desarrollo de vivienda social impactar porcentualmente y
favorablemente las cifras de déficit de vivienda en Colombia, la aplicacion del desarrollo urbano
planteado por medio de esquema basico para la ciudad de Ibagué Tolima plantea demostrar que
es posible la aplicacion de mas de un componente sostenible en la vivienda de interés social,
alinedndose con las politicas de sostenibilidad y de transicidn energética que adelanta el actual
gobierno nacional de Colombia.

La viabilidad presupuestal de la vivienda de interés social dentro de los limites
establecidos de 135 salarios minimos como presupuesto méaximo, por medio de la
implementacion del recurso conceptual de la vivienda progresiva, como manejo integral de la
problematica nacional de la construccion informal, puntos clave para proporcionar desde la
arquitectura la posibilidad de acceso siguiendo los lineamientos y normas establecidos, una
vivienda digna para la poblacién civil vulnerable.

La investigacion se desarrolla mediante una metodologia mixta de recoleccién de datos y
variables fundamentales para definir las caracteristicas cualitativas y cuantitativas del proceso,
el producto final comprende la presentacion de un proyecto arquitecténico de prototipo de
viviendade interés social sostenible progresivo en escala de anteproyecto como producto final
de proceso formativo en la facultad de artes programa arquitectura de la universidad Antonio

Narifio.

Conceptos clave: vivienda sostenible, vivienda de interés social, vivienda progresiva,



déficit de vivienda, prototipo de vivienda.
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Tema

La vivienda de interés social “VIS” en Colombia, es una de las necesidades constantes
enlas familias colombianas, Desde La Haus se recalco que, segun cifras del Dane, 31% de los
hogares colombianos tendrian déficit habitacional en términos cualitativos (23,5%) vy
cuantitativos (7,5%), con lo que, para eliminar el rezago cuantitativo en los proximos 20 afios,
seria necesario avanzar 0,38% anual. (la Haus, 2022).

Es reconocido internacionalmente como derecho fundamental un nivel de vida adecuado,
el cual directamente vincula el acceso a una vivienda digna, contemplado de igual for ma con
caracter constitucional en la carta magna de la constitucion politica de Colombia en su articulo
51, como un derecho de caracter asistencial, “Todos los colombianos tienen derecho a vivienda
digna. El Estado fijara las condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera
planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacién a largo plazo y formas
asociativas de ejecucion de estos programas de vivienda” Constitucion Politica de Colombia
[Const]. Art. 51. 7 de julio de 1991 (Colombia).

Desde una perspectiva arquitectdnica el manejo de los conceptos aplicados al desarrollo
VIS en Colombia, centra su fundamento en el costo, estableciendo un valor méximo de 135
SMLV. Segun el ministerio de vivienda. Costos que deben contener la planeacion y el
desarrollovinculando componentes que garanticen su habitabilidad dentro de los pardametros de
disefio arquitectdnico y estructural donde la seguridad del habitante esta cubierta.

La industrializacion de la vivienda surge luego de la revolucion industrial y aplica
técnicas de la arquitectura moderna con una razon cada vez mas funcionalista, estandarizando la
habitacion de manera global, reduciendo cada vez mas el espacio disponible para vivir

“dignamente”, inclusive creando nuevos términos que justifique dicha practica de inequidad



social como la vivienda de interés prioritario (VIP) que para este afio 2022 su area
construida sugerida establece 45 M2 para una familia en Colombia; algo cada vez méas cercano
a lo que estable los minimos de area de espacio publico efectivo por habitante en paises
desarrollados. Que al pasar los afios trae como consecuencia una modificacion en la
configuracién de la familiadesde el componente de integrantes, dando evidencia del impacto de
la arquitectura social en funciédn de la vivienda sobre la sociedad actual.

El prototipo de vivienda progresista, da lugar a estudiar la arquitectura desde su
componente funcional y estructural con la intencién de un posterior desarrollo, entendiendo la
vivienda de interés social, que establece topes de costos para garantizar la adquisicion de la
poblacion civil vulnerable apoyada por medio de subsidios del estado; el concepto de
progresividad transforma el desarrollo de la vivienda informal en una vivienda planeada, con la
posibilidad de acceso a la poblacion.

La sostenibilidad ocupa un papel prioritario dentro de la planeacion de la sociedad, en
componentes de nivel social, econdmico, cultural, politico, permitiendo el desarrollo de la
sociedad en funcidn de sus necesidades para una generacion especifica, con la garantia que los
recursos empleados para dicho desarrollo puedan renovarse y estar disponibles para una
siguiente generacién; permitiendo un futuro desarrollo ajustada a las necesidades de este nuevo
grupo poblacional, en la arquitectura social la implementacion de nuevas tecnologias
constructivas de bajo impacto ambiental y la aplicacion de técnicas de aprovechamiento de
recursos, deben estar presentes en todos los planteamientos arquitectonicos, mas aun cuando se

tocan temas de seguridad social como es la vivienda VIS.
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0. Introduccidén

El proyecto arquitectonico de un prototipo de vivienda de interés social sostenible,
centrasu funcion en la contribucion desde el area de la arquitectura, al mejoramiento de los
conceptos utilizados para el desarrollo de las viviendas de interés social en Colombia,
abordando la problematica nacional de déficit de vivienda y centrando su plan de accion en el
territorio especifico de la ciudad de Ibagué, capital del departamento de Tolima.

Por medio del disefio de un prototipo de vivienda que dé respuesta a la necesidad de la
dignidad en las viviendas de interés social, que cada dia establecen menores areas de
habitabilidad e incrementan sus costos, se busca por un lado atender un porcentaje de la
afectacion de la necesidad de acceso a la vivienda propia, en la poblaciéon de la ciudad de
Ibagué,en segundo lugar contribuir a cerrar la brecha que existe, entre los espacios disponibles
para quienes en una sociedad de consumo, tiene como asumir los costos y para aquellos que por
la represion de un sistema, cada vez con menos oportunidades, deben acceder a la posibilidad de
dignidad social por medio de una vivienda, que deberia contemplar desde sus pardmetros
basicosde disefio, las razones fundamentales para vivir adecuadamente.

Distintas probleméticas afectan el desarrollo de vivienda en Colombia, entre esas las
nuevas politicas edificatorias, establecidas por los organismos de control urbano como
curaduriasy planeaciones municipales que con procesos tediosos y demasiado burocraticos, dan
lugar a la informalidad de la construccion, por parte de quienes obtienen una vivienda de interés
social (VIS) y se ven la necesidad absoluta, de modificar su configuracién espacial y
estructural, para solventar minimamente la necesidad de un conjunto de espacios dignos y que
adquieran el caracter de hogar, valioso para la calidad de vida y principal componente de la

sociedad.
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Con el planteamiento de un prototipo de vivienda que recoja las caracteristicas
necesarias para impactar positivamente el desarrollo de la vivienda de interés social en
Colombia, adaptada a las particularidades que determinan cada territorio, basandose en su
cultura, economia, recursosdisponibles y las costumbres adquiridas en la forma de habitar los
espacios; serda la principal motivacion para el desarrollo de un modelo arquitectonico
habitacional progresivo que desde una perspectiva realista, sobre la condiciones de
contaminacion y afectacion de medio ambiente, pueda minimizar la huella de la construccion y
el consumo de recurso para tal fin.

Es facilmente apreciable a nivel urbano la prevalencia de construcciones informales sin
ninguna garantia sobre los consumidores de espacio en la viviendas, se espera que con un
planteamiento progresivo, concebido desde la primera idea de disefio, pueda evolucionar la
edificacién de una manera mas responsable y en consecuencia con las normatividades vigentes,
para anexos y reformas a la construccion, dejando un minimo espacio para la pérdida del
concepto arquitectonico que tuvo lugar inicialmente en el disefio de la vivienda.

Con una metodologia de investigacion mixta mayormente cualitativa, de observacién de
datos, dispuestos para conocer las problematicas actuales y las posibles soluciones resultantes de
la aplicacion de la norma, los parametros de disefio que involucren la dignidad de los espacios y
la satisfaccion de disefiar, en funcion de contribuir al mejoramiento de un componente social
claramente afectado en la situacién actual del pais, dejar el aporte como arquitecto en una
sociedad vulnerable y necesitada de la conciencia por parte de los profesionales que la

componen.
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1. Planteamiento del Problema

El desarrollo de la vivienda de interés social sin la aplicacion de componentes sostenibles,
afecta el medio ambiente y le otorga a la construccion un alto consumo y costos elevados en las
diferentes etapas de su desarrollo, construccion, mantenimiento y mejoramiento.

Existe una brecha social en lo que a la vivienda refiere, los espacios destinados a la
vivienda de interés social, podrian no ser suficientes para las necesidades béasicas de sus
habitantes, siendo evidentes las diferencias entre los prototipos de vivienda VIS y no VIS, como
principal fundamento se toma el factor econémico, donde la vivienda de interés social requiere
establecerse dentro de un margen de costos para ser aplicable a subsidios del estado, pero: ¢Son
los materiales y las técnicas aplicadas en su desarrollo constructivo las méas adecuadas y
consecuentes con su contexto?.

La aplicacion de técnicas constructivas y conceptos de disefio con base a la sostenibilidad
son poco aplicadas a la vivienda de interés social, la industrializacién de la vivienda en
Colombiatoma la delantera priorizando el interés econémico por parte de sus desarrolladores
por encima de los beneficiados, quienes seran los que adquieran el recurso y dispondran de él,
en la mayoria de los casos durante toda su vida, convirtiéndose en un componente vitalicio
sobre la propiedad del inmueble, esta es suficiente razon para que sus caracteristicas fisicas,
funcionales y estructurales sean de la calidad correspondiente a su tiempo de retorno o vida Util
aprovechable.

La informalidad constructiva posee altas tasas de aplicacion en el pais y la razon
fundamental para que siga en aumento, es la necesidad inminente de sus propietarios de
convertirun espacio indigno en uno digno, comprometiendo en muchas ocasiones las garantias

minimas que poseen las VIS estructuralmente, la falta de conocimientos sobre el
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aprovechamiento y calidad espacial da como resultado mas problemas, que soluciones en la
mayoria de los casos de construccion informal como método de reforma a la vivienda de interés

social.

El mas reciente estudio de La Haus y el Instituto Tecnologico de Massachusetts (MIT),

“Vivienda, reto en Ameérica Latina”, mostro que para erradicar el déficit habitacional en
Colombia se necesita la construccion anual de 400.000 viviendas y la inversion adicional
aproximada de 0,5 puntos porcentuales del PI1B, Alvarez, M. G. (2022)

Segun datos del boletin 01 del déficit cuantitativo de vivienda de la alcaldia municipal de
Ibagué (2018) existen 17.346 hogares en déficit cuantitativo que recoge la informacion de
hogares sin una vivienda digna y 15.697 en déficit cualitativo que recoge las viviendas
particulares que posee carencias habitacionales en temas de calidad espacial, estructura,
disponibilidad de servicios publicos y accesibilidad a elementos dotacionales fundamentales.

Una de cada 10 casas en Colombia vinculan al menos un componente de sostenibilidad en
su desarrollo constructivo, una referencia bastante baja, considerando la situacion critica
mundialsobre la crisis ambiental y las altas cifras de contaminacién global, Colombia es uno de
los paises de Latinoamérica con las mejores caracteristicas de aprovechamiento de recursos
residuales para tecnologias constructivas como el cafiamo, y no se estan aprovechando las
posibilidades de sostenibilidad derivadas de una industrializacién agricola, gran parte de los
desperdicios agricolas, aprovechables para el reciclaje y produccion de elementos constructivos

sostenibles se quedan siendo solo desechos.
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1.1.  Arbol de Problemas

Figura 1(Figura) Arbol de problemas.

EFECTOS
*Falta de dignidad de las viviendas con *Altos costos de construccion y :
necesidad de mejoramiento : mantenitniento de las viviendas
*Beneficio del desarrollador por encima
AVl T ; *Viviendas inseguras estructur abmente,
*Construccion Informal E huella ambiental alta

DEFICIT DE VIVIENDA
DE ITERESES SO CIAL

) ' T ENLA CIUDAD DE
: . IBAGUE COLOMEIA

Baja cobertura habitacional con una
madecuada optimizacion del espacio,
construcciones con materiales no
sostenibles

Farametros de disefio industrializados,
carencia de calidad, confort espacial y
estética arquitectonica

CAUSAS

Fuente. Elaboracidn propia.

El déficit de vivienda de interés social en la ciudad de Ibagué, mas especificamente en la
comuna ocho (8), es causado por la baja cobertura habitacional con una inadecuada distribucion
de espacios dignos y funcionales y materialidad de construccion no sostenible, ademas, de no
contar con acompafiamiento cualificado para se garantice la calidad, el confort espacial y la
estética arquitectonica. Evitando los altos costos de construccion, mantenimiento, inseguridad

estructural, huella ambiental alta y la construccién informal
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1.2.  Justificacion

Se espera que, mediante la adopcion de conceptos arquitectonicos de calidad, aplicados
a proyectos de vivienda de interés social VIS se contribuya a la dignidad espacial de las
viviendasdispuestas para los grupos poblaciones vulnerables.

El desarrollo de nucleos de proyectos de vivienda de interés social en areas de expansion
urbana de los municipios Colombia contribuyen a la disminucion porcentual de las tasas de
déficit habitacional en el pais.

La aplicacion de técnicas y tecnologias sostenibles en la construccion impacta
positivamente la actual situacion correspondiente a la crisis medioambiental, contribuye a la
aplicacion de las politicas gubernamentales descritas en el plan de desarrollo del actual gobierno
de Colombia y del plan de ordenamiento territorial del municipio de Ibagué.

El desarrollo de proyectos de vivienda de interés social basados en el desarrollo urbano
por medio de planes parciales y unidades de actuacion urbanistica, tranzan las metas de
planteamientos urbanos con la cobertura necesaria de servicios dotacionales, nicleos de
servicios economicos y la correcta distribucién de cargas y beneficios para discriminacion
territorial y la trazabilidad de redes de servicios publicos.

La aplicacion de conceptos sostenibles materializados en los elementos constructivos,
empleando técnicas como el reciclaje, transformacion y aprovechamiento de recursos, favorece
la sostenibilidad econémica y ambiental del territorio.

La vivienda progresiva como método de impacto sobre la construccién informal,
proporcionando las condiciones edificatorias y de seguridad estructural necesarias para el
desarrollo de las reformas y adiciones en las construcciones de manera responsable y

controlada, sentado la base desde el primer planteamiento de disefio, conservando su estética
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edificatoria.

1.3.  Pregunta de Investigacion

¢Como reducir el déficit cualitativo de la vivienda comprometida con el factor social de la

comuna ocho (8) ubicada en la ciudad de Ibagué?

1.4.  Hipotesis

Por medio de un proyecto arquitectonico de prototipo de vivienda de interés social con
los parametros de disefio adecuados para atender la necesidad de la vivienda digna en Colombia
y con la posibilidad de la transformacion progresiva contemplando su implicacion en el disefio
inicial se plantea minimizar la informalidad edificatoria y garantizar la aplicabilidad del objetivo
de ciudades y comunidades sostenibles, se podra contribuir porcentualmente a la reduccion del
déficit de vivienda de la ciudad de Ibagué, a la planificacion urbana (desde una vision
reduccionista y simplificada), con una vision de la arquitectura mas comprometida con el factor

social y en consecuencia con las politicas ambientales y de sostenibilidad establecidas.
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2. Objetivos

Objetivo General.

Desarrollar un proyecto arquitectonico de un prototipo de vivienda de interés social con
espacios de calidad, variable de acuerdo con las necesidades individuales de sus propietarios,
aplicando conceptos arquitectonicos de disefio sostenible y progresivo en una vivienda digna,
que contribuya porcentualmente a la reduccién del déficit habitacional en la comuna ocho
(8)ciudad de Ibagué Tolima.

Obijetivos Especificos.

Caracterizar la vivienda digna en Colombia, analizando su componente estructural,
espacial, estético, tecnolégico y normativo, extrapolando la arquitectura en ambientes

habitacionales, para conceptualizar el componente sostenible y progresivo dentro de su disefio.

Diagnosticar la situacién actual de la comuna ocho (8) en la ciudad de Ibagué Tolima
respecto a la cobertura de vivienda de interés social VIS en el componente cualitativo y
cuantitativo, definiendo el rangoporcentual que se atendera con el proyecto arquitecténico de

prototipos de vivienda de interéssocial sostenible.

Realizar un prototipo arquitectonico de vivienda de interés social progresivo y sostenible

para la comuna ocho (8) la ciudad de Ibagué Tolima.
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2.1. Limitesy Alcance

El proyecto del prototipo arquitectonico de vivienda de interés social progresivo y
sostenible para la comuna ocho (8) la ciudad de Ibagué Tolima abordara los principales
componentes de una vivienda digna en Colombia ajustados al territorio donde se sugerira la
aplicabilidad del prototipo a nivel urbano arquitectonico, contribuyendo porcentualmente al
déficit habitacional del Ibagué Tolima; el prototipo recogera la informacion obtenida por medio
de la investigacion transformada en criterios de disefio, materializados en el producto
arquitectonico final.

El proyecto arquitectonico sugiere un cambio en la percepcion de la vivienda de interés
social desde la arquitectura progresiva y sostenible impactando positivamente los
planteamientos urbanos que vinculaneste componente social como proyecto.

El desarrollo de la fase investigativa y proyectual, se establece en un periodo, segln los
parametros para trabajos de grado establecidospor la facultad de artes, programa de arquitectura
de la Universidad Antonio Narifio, el proyectode investigacion se ubica dentro de la linea de
investigacion denominada: Ciudad y Medioambiente — Bio regiones.

Los limites de este proyecto se establecen en el producto final, para el prototipo de
vivienda progresiva y sostenible que comprendera el emplazamiento, tipologia de vivienda
medianera y esquinera necesarias para la aplicabilidad en una configuracion urbana, el
desarrollo proyectual urbano se limita a la fase de esquema basico para entender Gnicamente la

aplicacion del prototiposobre el de la comuna ocho (8) de Ibagué Colombia
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3. Marco Teorico

3.1.  Marco Historico

Desde el principio de la existencia humana, la necesidad de cobijo, abrigo, proteccion y
seguridad, ha estado presente en la conducta del humano racional; la arquitectura desde
principios basicos como la cueva, o la configuracion de estructuras basicas entre estacas y pieles
hicieron parte de la creacion espacial de espacios para la habitacion.
A continuacion, la referencia de algunos tipos de configuraciones de vivienda en

orden cronoldgico con la fuente de housing through the centuries.

3.1.1. Linea de tiempo Vivienda

Figura 2 Linea de Tiempo Vivienda

[P | ABUN AL, | LN BUN AL | A SUUAL. e M e Mg B L UL FLITTS ABWUL | ERUURY)  MROAR AUy L

Cabafias de *  Edificios de + Casa
Ladrillo de *  Domus . .

huesos de Chateau Caravanserai La Yurta Tolous Apartamentos Contenedor

barro * Insula +  Beaux Arts * lacasa *  C(asa
mamut moderna Impresion 3D
. : + Mudhif (Adobe) . .
Tienda restos e ET Tr||j10I:)g|: * Machiya (Casa . Ea: ddeCPaJa Tipologia *  Victoriana Styrofoam
Cavernas de piel H“me?a & Bl Japonesa de NSNS Colonial + Crasftman house
sobre pilotes madera Madera)

Descripcion de la vivienda referenciada en linea de tiempo desde 25.000 AC a la
actualidad. Laevolucién de la vivienda en sus diferentes épocas. Kasia C. Mayr V.B. (Figura).

Fuente. Elaboracion propia (2022).
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La cronologia de la vivienda y su evolucidn esta estrictamente relacionada a partir del
siglo XVI con las corrientes artisticas y eventos de caracter politico social, la transformacién de
las tecnologias y técnicas edificatorias han tenido una participacién importante en las

costumbresconstructivas y elementos facilmente reconocibles en su tipologia formal.

3.1.2. Cronologia Historica y Evolucion Construccion

10 000 a.C. Se utilizan materiales naturales.
Madera, arcilla, ladrillos de abobe para casas y

graneros

4800 a.C Se utilizan megalitos en tumbas y

templos. (Stonehenge, Gran Bretafia)

4200 a.C. El Dolmen se utiliza para cubrir
tumbas cerca de los hogares. (Country Clare,
Irlanda).

3200 a.C. Los asentamientos evolucionan en
formas, materiales y sistemas constructivos

(Skara Brae. Reino Unido). Cultura Sumeria

en Mesopotamia. Se construyen los Zigurats.

Materiales: piedra, adobe.



3100 a.C. Cultura Egipcia. Se construyen las
piramides de Giza. Materiales: piedra, adobe,
madera.

3000 a.C. Las tumbas y templos alcanzan
proporciones monumentales. (Tumba de

Menga.Antequera, Espafia).

1800 a.C. Se utilizan nuevos materiales y
herramientas (Edad del Bronce). Las casas

evolucionanen su funcidn y distribucion

1200 a.C. La cultura Olmeca se establece en el
Golfo de Meéxico. Construyen las primeras

ciudades de Mesoamérica.

776 a.C. Cultura Griega. Se construye la

Acropolis. Materiales: piedra caliza, marmol.

750 a.C. Cultura Romana. Se funda la Ciudad.
Se construye el Coliseo. Materiales: piedra

caliza, marmol.
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312 d. C. El emperador Constantino ordena la
construccion de Iglesias cristianas, surge la

arquitectura Paleocristiana.

330 d.C. Bizancio es la nueva capital de
Roma, se construyen templos
monumentales, surge la arquitectura

Bizantina

790 d.C. Se construyen los primeros
monasterios en Alemania, posteriormente en

Espafia. Surgeel Romanico temprano.

1140 d.C. Se construye la abadia de Saint-
Denis en Francia. Surge “la arquitectura de la

luz”. LaGoética

1420 d. C. Se retoman las teorias estéticas de
la antigua Roma y del libro de Vitrubio “De

Architecture”

1550 d.C. Surge en Italia el Barroco, estilo
arquitectonico cargado de ornamentacion, luz,

color ytexturas.
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1640 d.C. Arquitectura Neoclasica. Surge en
Francia después del Barroco. Arquitectura
regreso a los estilos clasicos de una manera
monumental

1750 d. C. La Revolucion Industrial. Surge la
maquina de vapor, la produccion en serie. Se

utiliza Acero y Concreto.

1850 d.C. Siglo XIX. Arquitectura Industrial,
el Funcionalismo y Bauhaus, Movimiento

Moderno.

1980 d.C. Debido a los grandes avances en
Tecnologia surge la Arquitectura High Tech y
los arquitectos que empiezan a utilizar
programas informaticos en los proyectos desde
1984 — 1985.

2002 d.C. Aparece el desarrollo BIM en
proyectos de viviendas y edificios que empieza
a utilizarse desde Autocad. Los grades
despachos de arquitectura se sumergen en sus

posibilidades.

34
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2013 d.C. Aparece la arquitectura paramétrica
y adaptativa donde los proyectos, junto con el
BIM, se adaptan a los espacios de forma

automatica

2021 d.C. La arquitectura que viene es cada
vez mas global, ecoldgica e inclusiva: los

espacios abiertos, los materiales naturales, las

lineas sencillas y la decoracion que incita a la

relajacion son algunas de las caracteristicas de

la arquitectura 2021

Informacion Cronologica de la evolucion de la construccion,
fuente Ovacen historia de lavivienda a través del tiempo. Recuperado el

2022.

3.1.3. LaVivienda de Interés Social

Colombia habla de vivienda social desde mediados de la década de 1990, cuando existia
en el pais un Instituto de Crédito Territorial que se ocupaba de la construccion y préstamo de
viviendas para las clases populares. Con el tiempo, comenzaron a surgir preguntas sobre la
gestién de una entidad en particular, el programa financiero, asi como inquietudes sobre la
eficacia de la gobernanza.

Al final de este periodo, hubo reflexiones sobre la construccién de vivienda social en el
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pais. De esta discusion se derivo la Ley N° 3 de 1991, que reestructuro la politica de vivienda de
acuerdo a las tendencias internacionales. Desde este afio, el sistema de subsidio de pedidos se ha
ajustado. Desde entonces, la vivienda social se ha transformado y colocado cada vez més cerca
de apoyar a los econdmicamente desfavorecidos.

El Instituto de Crédito Territorial era el encargado de implementar un proceso similar y
estaba a cargo de construir y prestar a las clases menos privilegiadas. Sin embargo, fue
reemplazado en 1991 por el Instituto Nacional de Prevision Social para la Vivienda y Reforma
Urbana (INURBE).

La institucion, a su vez, fue terminada en 2003. Luego de algunos periodos de
inestabilidad, la vivienda social es administrada por el Ministerio de Vivienda, Ciudades y
Territorios, establecido en 2011. Desde ese momento, fue necesario comenzar a desarrollar
lineamientos claros para este tipo de inmuebles. Para 2022, el gobierno ha mencionado la
implementacion de 3.110 nuevos proyectos de vivienda en méas de 130 ciudades administradas
centralmente. Un tercio de ellos costaron menos de 150 millones de pesos. Por lo tanto, se puede
decir que 1 tercio corresponde a proyectos de vivienda social (Infobae, 2022).

Segun el Ministerio de Vivienda y Servicios a la Comunidad, un apartamento VIS “es un
elemento de habitacién que cumple con los requisitos de vivienda, estdndares de calidad en
materia de urbanismo, disefio arquitectdnico y construccidn, cuyo valor maximo es de ciento
treinta y cinco salarios minimos legales vigentes (135 SMLM)”.

Pensar en la calidad de la vivienda es un pilar fundamental de los programas VIS, por lo
que debe abarcar aspectos importantes como:

e Garantizar el derecho humano a una vivienda adecuada.

e Se debe asegurar el uso sostenible de los recursos naturales en el disefio y
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elaboraciondel VIS.

e Cuidar la dignidad humana, la salud fisica y mental y promover el desarrollo del
individuo.

e Las viviendas deben garantizar la salud fisica de los residentes; protegerlos del
frio, el calor, la lluvia, la humedad y otros factores que supongan un riesgo para la
salud.

e Debe edvivienda para colectivos vulnerables y debe garantizarse su prioridad.

3.2.  Marco Conceptual

3.2.1. Arquitectura Sostenible Aplicada a la Vivienda

Los edificios deben ser disefiados y construidos de manera que sus fines (los aspectos:
ambiental, funcional, sociolégico y simbolico) se interrelacionen y se alcancen a través de sus
medios (aspectos: tecnolégico y morfolégico) con el objeto de permitir su habitabilidad,
funcionamiento y mantenimiento con el uso eficiente de los recursos naturales y culturales del
sitio y con niveles bajos de dependencia (energética, econdmica, etc.) para minimizar los
impactos hacia sus contextos. De este modo, se lograra una arquitectura sostenible. La dimension
de este desafio es grande, pero no imposible; para ello, se requiere de la concienciacion al
respecto, de las capacidades y habilidades pertinentes, de los lineamientos y herramientas
adecuados y asequibles. (B. Garzon, 2010)

la sostenibilidad en lo que refiere a la arquitectura habitacional, comprende todos los
recursos aplicados a su planeacion y desarrollo, constructivo y habitacional, entendiendo que su

etapa de construccion es solo la pequefia parte que vincula su existencia, pero la mas importante
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y sobre la cual se invierte el tiempo, los saberes y los recursos fisicos y econémicos se destina a
su funcion de habitar, ;Como serdn esas dindmicas que gracias a unos conceptos de disefio
arquitectonico sostenible, tendran lugar en la cotidianidad de sus usuarios?, cambiando la
percepcién del cédmo debe ser por la remembranza de eventos pesados asociados la dinamica
habitacional, en contraposicidn del como es ahora.

El concepto de arquitectura sostenible para la vivienda, no es mas que poder reconocer
los recursos disponibles hasta ahora inaprovechados y transformar el ideal constructivo en
funcién de lo accesible, la captacion de recursos naturales permanentes como el viento, las aguas
lluvias, la luz natural de la manera correcta optimizando su funcionalidad con base a la necesidad
es el principal fundamento de la sostenibilidad. Transformar recursos camuflados en desechos e
implementar dentro de su desarrollo constructivo el elemento resultante de este reciclaje,
combinado con elementos propios del territorio donde se implanta la construccion.

El aprovechamiento de la mano de obra local, con los saberes propios de la region,
infundados desde la necesidad de construir en funcion del ambiente, si es célido, frio, himedo,
dictaminando las disposiciones tipol6gicas correspondientes a cada situacion de las regiones
particularizadas en la tipologia arquitectonica edificatoria.

Ahora bien, todos estos recursos y medios para la construccion de vivienda sostenible,
nodebe ser exclusiva del ambientalista, o del ingeniero ambiental que reconoce y comprende el
tema, deberd estar al alce de todos, aunque ignore su propdsito, siempre y cuando la
cotidianidad transforme su forma de actuar inicialmente en funcién de las posibilidades de la
sostenibilidad, para luego transformar su nivel de pensamiento, convirtiéndose ahora en una
saber y memoria colectiva adquirida desde la situacion de ser un usuario de una vivienda de

interés social con caracteristicas sostenibles.



39

3.2.2. Arquitectura Progresiva Aplicada a la Vivienda

Las implicaciones de la arquitectura progresiva estan directamente relacionadas con el
componente social, porque su principal objetivo es transformar para mejorar, las viviendas de
interés social en un contexto general vinculan construcciones que, en comparacion con las
viviendas convencionales, son de muy bajo costo, implicando que, a pesar de poseer un espacio
de terreno adecuado, su desarrollo constructivo tendra que ser consecuente con la inversion tope
delimitada para interés social. EI componente de progresion en un producto de caracteristicas
incompletas proporciona la capacidad de poder mejorar y culminar un espacio para habitar en
funciones de las necesidades individuales de cada usuario, partiendo de su capacidad
econdmica,su volumen de usuarios o la necesidad estética sobre el bien inmueble.

El concepto de progresion constructivo en la vivienda de interés social debera atender
desde el planteamiento inicial la concepcion de la estructura en funcion del maximo de
progresion, destinando gran parte de los recursos disponibles en la fundacion de las bases
necesarias para el desarrollo futuro.

La vivienda considerando su inversién estructural debera proporcionar las caracteristicas
minimas adecuadas para brindar dignidad en la vivienda. El acceso del usuario al poseer con su
adquisicion inmobiliaria el uso del suelo particular permite que su desarrollo no afecte
directamente los intereses ajenos, razon por la cual la vivienda progresiva debe ser mayormente
aplicada a desarrollo urbanos de baja altura.

Como refuerzo al concepto de construccion responsable en la etapa de progresividad del
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elemento, el disefiador debe proporcionar los elementos necesarios de planeacion y proyeccién
del futuro desarrollo, garantizando la estructuralidad, su resistencia y seguridad para los
usuarios. Para los arquitectos el hecho que una obra de disefio se modifique posterior a su
terminacion es inconcebible, razon por la cual el planteamiento de disefio inicial debe realizarse
en funcion del posible desarrollo futuro y trazar las limitantes correspondientes para que la linea

de disefio base se mantenga y evolucione en lugar de involucionar.

3.3.  Marco Contextual

3.3.1. LaVivienda de Interés Social en Colombia

Es el recurso principal de estructura social en el aspecto subsidiario que esta circunscrito
en el derecho fundamental de una vivienda digna, enmarcando componentes sociales como la
accesibilidad de servicios publicos, acceso a equipamientos dotacionales en el nucleo
urbanizado, accesibilidad a los recursos econdmicos subsidiarios por parte del estado y cajas de
compensacion familiar.

El acceso a una vivienda es una problematica prevalente en la poblaciéon civil
vulnerable, segun las naciones unidas 150 millones de personas a nivel global viven si un hogar,
1.600 millones de personas habitan en casas que no poseen las condiciones adecuadas o0 su
cobertura deservicios sociales y de consumo es inexistente, 900 millones de personas viven en

asentamientos informales, de acuerdo a Farha y Kaakinen.

El panorama nacional es también delicado entendiendo el derecho a la vivienda como
constitucional, segun Interamericano de Desarrollo (BID), Este pais se encuentra en la parte

superior de la lista de alquiler de apartamentos en América Latina. Esto significa que el 34% de
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las viviendas del pais estan alquiladas. En cambio, la tasa media para el resto del continente es

del 21%.

3.3.2. ¢Qué es la Vivienda de interés Social?

Son proyectos de vivienda subsidiadas por el estado destinadas a grupos vulnerables,
personas con bajos ingresos, o aquellos usuarios que por la inexistencia laboral no pueden
acceder a su primer hogar.

Cualquier persona sin discriminacion de sexo en un rango de edad de 23 a 72 afios, con el
requisito de no haber contado con una vivienda a su nombre anteriormente, que su flujo de
ingresos sea inferior a los cuatro (4) salarios minimos legales vigentes, que no se encuentre en
procesos penales o denuncias interpuestas ante las autoridades competentes y que tengan la
posibilidad de endeudamiento para acceder a un crédito hipotecario sobre el bien inmueble que
esta proximo a adquirir.

El valor promedio de la vivienda de interés social en Colombia, para el afio 2022 se sitla
en los 124 millones de pesos, las caracteristicas de propiedad de los bienes inmuebles
comprenden el derecho legal a la propiedad con limitacion sobre el endeudamiento por crédito de
acceso, el acceso garantizado a los servicios publicos fundamentales independientes (agua,
electricidad, alcantarillado, accesibilidad a las redes viales de conectividad local municipal y
departamental. El promedio de estratificacion se sitGtaenel 2y el 3.

A continuacion, un balance nacional del total del area de las viviendas por promedio de

estratos, vinculando el estrato bajo — bajo, bajo, medio — bajo, medio.
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Tabla 1Area Promedio por Estrato de Casas VIS

Area promedio por estrato , casas VIS

350
300
250
200
150

100

2.012 2.013 2.014 2.015 2.016 2.017 2.018 2.019 2020p

Bajo-bajo Bajo Medio-bajo Medio

Estimaciones de la vivienda referenciada por datos estadisticos del Dane. (Tabla). Fuente:

Censode Edificaciones por area CEED - DANE, procesado CIMPP 2020

Cabe sefialar que, segun el Ministerio de Vivienda de Colombia, la Ley de Vivienda
1537de 2017 permite al gobierno abordar el déficit de vivienda a través de politicas publicas, al
tiempo que estimula la ayuda de otros sectores de la construccion.

En 2020, los colombianos pagaron 2.250 millones de pesos colombianos para comprar

6.370 casas No VIS. En cambio, otros pagaron 1.730 millones de pesos colombianos por
13.991VIS. Costos aproximados 123,7 millones para VIS (hasta 124 millones) y no VIS - 353,2

millones.
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Unidades Vivienda Unidades por rango de precio®*
Ao VIS No VIS viIP 1 2 3 4 5 [
L L
2.008 1.316 1.301 1.1E8 1.006 182 42 86 1.031 270
F
2.009 2032 | g5 | 1358 | 1264 a4 189 485 579 256
F
2.010 1141 | 1179 | saz [ 411 181 272 277 854 325
2om 1375 | gan | sea [ 343 251 azx [ 351 556 142
2012 1370 " 137z asg [ 86 412 azo [ as2 740 633
F
2013 3166 1621 236 | a0 145 827 2.103 1.142 a7s
2014 3138 & 2021 | 331 | 11 320 2233 [ 574 1.762 258
25 1.651 = 2857 | s [ 12 72 262 [ 1308 1.815 1.042
2016 2m7 " 28 T 122 [ 17 105 628 [ 1967 2.503 386
r
2017 soes | 267 | 24 [ 2 242 35 [ 1810 2.026 648
r r r
28 2.733 2.939 307 7 300 893 1.533 1.536 1.403
r r F
209 4.198 2.173 1163 | 56 1.107 1.199 1.836 1.590 583
2020
Variacidon % Variacidn %
Afio vis Mo VIS vIP 1 2 3 4 s &
2.008] - - = - . - . 3
2.009 54,41 -35,82 14,31 25,65 -48,35 350,00 453,95 43,84 -5,19
2010 -43,85 41,20 -55,41 67,48 52,55 43,92 -42,89 47,50 26,95
2011 20,51 40,71 0,24 -16,55 38,67 58,46 26,71 34,89 56,31
2012 0,36 96,42 -16,16 74,93 64,14 2,55 28,77 33,09 345,77
203 131,09 18,06 -52,61 4,65 -64,56 96,90 365,27 54,32 -24,33
204 -0,88 24,68 40,25 ] 119,18 170,01 -72,71 54,29 -45,93
2015 -47,39 41,37 -74,62 9,08 -77,50 -§8,27 127,35 3,01 302,33
2018 64,57 1,12 45,24 41,67 45,83 139,69 50,73 37,91 -62,9¢
2017 13,69 -7,81 100,00 -88,24 130,48 48,89 -2,30 -19,06 68,13
208 -11,52 9,87 25,82 250,00 23,97 -a,49 -19,74 -24,19 116,14
2019 53,60 26,06 278,83 700,00 269,00 24,27 19,77 3,52 -58,45
2020p -46,69 -38,15 15,13 -96,43 20,78 69,39 70,70 _25,22 73,41

Estimaciones de la vivienda referenciada por datos estadisticos del Dane. (Tabla). Fuente:

Censode Edificaciones CEED - DANE, procesado CIMPP 2020

3.3.3. La Sostenibilidad.

La sostenibilidad se trata de satisfacer las necesidades de las generaciones presentes sin

comprometer las necesidades de las generaciones futuras, equilibrando al mismo tiempo el

crecimiento econdmico, el respeto al medio ambiente y el bienestar social.

Con la premisa anterior las politicas de sostenibilidad siempre iran en funcién de un

desarrollo social, econdmico, cultural, ambiental, de la mejor manera posible para el

aprovechamiento de los recursos disponibles vinculando la planificacion de produccién de un

nuevo ciclo de recursos que remplacen los anteriormente consumidos, a diferencia de la

sustentabilidad que por el contrario ce centra en la proteccién total del recurso ambiental sin la
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posibilidad de captacion de recurso aun cuando existan politica de conservacion y produccion
responsable para la renovaciénpaulatina del bien consumido.

Con base en los informes sobre las entidades encargadas de la situacion actual del medio
ambiente y las repercusiones que ha traido una densificacion masiva por parte del ser humano
sobre el planeta y una sociedad de consumo desbordada, derivada de la industrializacién y el
comercio libre entre territorios se ha evidenciado huellas negativas sobre el medio ambiente
ocasionando que la reparacion del mismo tome mas tiempo de disponible, agravando la
situaciénen cada periodo de consumo realizado, entidades internaciones como la organizacion
de las naciones unidad ONU establecen los objetivos de desarrollo sostenible ODS, que
vinculan dentro de su estructura 17 objetivos que abarcan las necesidades sociales ambientales,
culturales,econémicas y de desarrollo para cumplir una agenda a 10 afios para el mejoramiento
de la situacion actual medioambiental global.

El proyecto dentro de sus caracteristicas de sostenibilidad vinculara en su desarrollo la
aplicacion del objetivo nuero 11 que consigna, lograr que las ciudades y los asentamientos
humanos sean inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles. Los datos de la ONU muestran que
156 paises ya han desarrollado politicas urbanas nacionales, pero solo la mitad se estan
implementando.

Aplicando las estrategias y recursos necesarios para cumplir en lo posible las bases que
conforman este objetivo de desarrollo sostenible aplicadas a la vivienda de interés social

progresiva
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3.3.4. Progresividad Edificatoria

La vivienda progresiva encuentra su nicho justo en la brecha entre la vivienda completa
yla provision apenas de infraestructura en barrios ya establecidos. La entrega de vivienda por
terminar (pero en condiciones de habitabilidad), permite al gobierno reducir el costo de las
unidades, sin comprometer su calidad, dando al morador condiciones de ampliarlas de acuerdo a
sus necesidades y posibilidades. Al hacerlo, se acerca mucho al modelo enddgeno de
autoconstruccién, que es la forma cdémo mayor parte de las familias pobres construyen sus
viviendas en la Region. Aungue solo aplicable a viviendas unifamiliares, el modelo facilita la
integracion social de los residentes de conjuntos habitacionales, ya que todos participan de la
ejecucion de sus viviendas. (Ciudades Sostenibles, 2016)

Como tal, la vivienda progresiva es una herramienta eficaz para complementar la politica
de vivienda. Sin embargo, para alcanzar su maximo potencial, debe seguir tres reglas.

e Lo acompafia un préstamo para comprar materiales, lo que permite a los
inquilinos realizar;

e Las superestructuras deben estar técnicamente soportadas para asegurar la
calidadde su construccion;

e Los complejos emergentes deben ubicarse en lugares de facil acceso por
transporte publico, para que sus residentes puedan acceder a los servicios sociales

y al mercado laboral.
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3.4. Marco Referencial

La referenciacion de elementos relacionados a los conceptos aplicables dentro del
planteamiento arquitectonico que busca dar lugar a un prototipo de vivienda de interés social
progresiva y con caracteristicas sostenibles, es indispensable para dar por hecho la aplicacion
del ideal sobre el producto final evidenciado el desarrollo con éxito del concepto estudiado.
Como razon principal para este apartado indicando la aplicabilidad de distintas posibilidades

edificatorios en torno a la sostenibilidad, se brinda la referenciacion de elementos constructivos

de caracteristicas sostenibles con posibilidad de implementacidn en el prototipo de vivienda.

Referente 1: Vivienda Social Villa Verde — Elemental / Arg. Alejandro Aravena /

Descripcion del Proyecto El proyecto de vivienda Villa Verde parte de una iniciativa
politica en Chile, que se da con el fin de apoyar a trabajadores para tener acceso a una vivienda
definitiva. La principal intencién romper con el esquema basico de vivienda social, y generar la
progresividad como envolvente principal en el disefio (Disefio, 2016).

Valor Conceptual El punto de partida de progresividad en el disefio permite otorgar
autonomia al usuario, estableciendo un uso espacial mayormente sostenible, ya que responde al
progreso de una familia. La generacién de bloques que se implantan de manera colindante
ayudan a un lenguaje uniforme otorgado por una homogeneidad predominante, el proyecto
adquiere su singularidad a partir del apoderamiento de cada uno de los vacios en los blogues,
dando una imagen de apropacion que responde al contexo social de quienes forman parte del

conjunto.
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Vivienda social —Villa Verde

Valor Funcional La distribucion espacial del proyecto es clara y maneja bien los espacios
como vivienda minima y como propuesta de progresividad. En la progresividad la simetria
permite generar espacios de complemento a los habituales sin romper con ningun tipo de
distribucion.

Vivienda Social Villa Verde

315
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Elemental / Arg. Alejandro Aravena
Valor Formal EIl proyecto se ayuda de la simetria para jerarquizar al vacio como un
espacio potencial y partir de la apropiacion del vacio se genera una identidad propia de cada
bloque habitado, que parte de un sentido individual y colectivo, donde el usuario por su
protagonismo se apodera del lugar (Aravena, 2013).

Vivienda Social Villa Verde

I

Elemental / Arg. Alejandro Aravena
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Aportes para el TG. La vivienda presenta una posicién sostenible cuando su espacialidad
pueda adaptarse a la progresividad de una familia o a la autonomia del usuario, en el caso de
Villa Verde la progresividad no solo beneficia al usuario, sino a la identidad de la arquitectura, a
la configuracidn de la estética a partir de una simetria establecida, esta estrategia de
complemento al disefio ayuda al proyecto, para definir espacios que parten a partir de esta

interpretacion de progresividad.

Vivienda Social — Quinta Monroy, Alejandro Aravena
Proyecto de vivienda ubicado en Iquique, Chile que buscaba solucionar un problema de
asentamientos irregulares de aprox. 100 familias en la reubicacién de terreno, la propuesta se
trabajé dentro de un PROGRAMA especifico llamado Vivienda Social Dinamica, permitiendo a
los usuarios a ser ellos mismos quienes transformen de manera dindmica la solucion habitacional

de la vivienda.

El proyecto de vivienda de interés social Quinta Monroy desarrollado por el arquitecto
Alejandro Aravena en Chile, es un claro ejemplo de como realizar una propuesta de vivienda
progresiva, teniendo en cuenta una autoconstruccion controlada, es decir, evitando
improvisaciones constructivas que al cabo del tiempo fallan ya sea por temblores o catastrofes
naturales, en ese sentido, en este proyecto se plantea una vivienda que es dada al usuario en
donde él puede crecer de dos formas, con la tipologia 1 crece a nivel horizontal y con la 2 a nivel
vertical, pero siempre condicionado de un pre dimensionamiento, el cual actta en forma de

contenedor.
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Vivienda social — Iquique, Chile

Tomado de Aravena y Elemental /ArchDaily (2007).
En primer lugar, se desarroll6 una tipologia que permitiria lograr una densidad lo
suficiente alta para poder pagar el terreno ya que la buena localizacion es clave para que la
economia de la familia se conserve, después se decidio unificar el espacio publico del privado en

un espacio colectivo y enmarcar la construccion espontanea en fin de evitar el deterioro del area

urbana con el tiempo.

Vivienda social — lquique, Chile
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Tomado de Aravena y Elemental /ArchDaily (2007).
Finalmente se proyectd una vivienda de clase media de la cual solo se entregd una parte
(segun los recursos) abarcando las partes mas importantes y dificiles de la casa (bafios, cocina,
escalera y muros medianeros), proyectados en dos fases en el que su resultado final (una vez
ampliado) daria una vivienda de mas de 70mz2.

Vivienda social — Iquique, Chile
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Tomado de Aravena y Elemental /ArchDaily (2007).
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3.4.1. EIl Canamo en la construccion

Elemento de desecho derivado de la planta que lleva su nombre, se pueden clasificar
hasta 10.000 productos derivados de la planta, considerando que todas su partes son
aprovechables (hojas, semillas, flores, fibras) su campo de aplicacion va desde la medicina, el
area automotriz, area textil y hasta el area de la construccion donde por medio de la compresion
de la fibras recolectadas de hojas y tallos se puede obtener un elemento constructivo tipo
ladrillo en blogue con propiedades de resistencia y durabilidad excelentes para vincular el
elemento a procesos constructivos de todo tipo.

Las propiedades mas destacadas del cafiamo son las propiedades térmicas, acusticas y
biocliméticas que se traducen en un importante ahorro energético. También es interesante el
efecto protector del material frente a la radiacion electromagnética. De todas las aplicaciones de
cafiamo, el hormigon de tallo es la alternativa de hormigon mas conocida, duradera, ligera y
ecologica. La construccion de hormigdn de cafiamo esta hecha de una combinacién de cafiamo
natural y cal, lo que proporciona una alternativa verde y ecoldgica a la construccion.

Las casas construidas con ladrillos y paneles de cafiamo son mas impermeables, estables
y aisladas, lo que se traduce en una mejor eficiencia energética y aislamiento acustico. Ademas,
Su uso como materia prima renovable evita la contaminacion ambiental. Si bien la industria del
cannabis ha logrado grandes avances en los ultimos afios, los politicos, los funcionarios y las

agencias gubernamentales alin no son plenamente conscientes de su importancia. Por lo tanto, es
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nuestra responsabilidad estudiar, conocer esta maravillosa planta y promover su uso en la vida
cotidiana.rafico del bloque de cafiamo fabricado para construccion remplazando la aplicacion
del ladrilloconvencional y el bloque de concreto. Ovacen. Arquitectura ecoldgica con cannabis.

(figura). Recuperado (2022).

3.5. Estado del Arte

La vivienda de interés social sostenible en Colombia como una necesidad contemplada
en el plan de desarrollo del gobierno 2022 — 2026, las necesidades de la implementacion de
energiaslimpias que desliguen la dependencia actual de los combustibles fosiles ha sido una de
las metastrazadas a largo plazo par parte del gobierno actual, esto vincula a todas las industrias
presentes en el pais, el campo de la construccion es el principal objetivo de estudio en esta

investigacion entendiendo los adelantos en los desarrollos urbanos de viviendas de interés social
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sostenibles.

3.5.1. Vivienda de interés Social Sostenible VIS en Guarne Antioquia.

Los Residuos de Construccion y Demolicion incluyen 50 y 55% del suelo, es creado por
el movimiento inicial de la capa superior tierra y excavacion para los cimientos. clasificado
normalmente como residuos con la idea principal que deben eliminarse. Lo anterior representa
algunos costos del desarrollador: eliminacion de basura y descarga para procesamiento final.

También tendras que pagar por nuevos materiales. implicando: produccion y transporte
al sitiode construccion.

Las viviendas de interés social en Guarne Antioquia plantean el aprovechamiento del
material desperdicio como recurso para la construccién, destinando el recurso econémico para
el trasporte y disposicion final de desechos en la transformacion de los escombros y tierra
extraida para las cimentaciones en bloques compactados de tierra (adobes), eliminando la
necesidad de emplear altas temperaturas en la produccién de bloques de arcilla minimizando la
huella de carbono por combustién.

Figura 4Vivienda de Interés Social Sostenible en Guarne Antioquia
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Fotografia de la vista general de la vivienda de interés social sostenible, VISS. Guarne.

AntioquiaSTH. Sostenibilidad ecoldgica y humanismo. (figura). Recuperado (2022).

Los escombros son los mas comunes entre los residuos después del suelo; Constituyen
del 15 al 20% del peso. Son una parte integral de sus especificidades y principalmente concreto y
ceramica. También hicieron una declaracion sobre el cambio. modelos, evaluarlos como
agregados para concreto nuevo utilizado en mezclas para la construccion o prefabricados. estas
migas se entregan a la planta de procesamiento de la ciudad, donde se trituran y clasificados en
agregados grandes y pequefios; luego se mezclan con marcadores de posicion natural y mixto
para uso primario en la fabricacion de elementos prefabricados como ladrillos, bloques,
adoquines, losas, bordillos, etc.

El hormigon reciclado tiene muchos beneficios ambientales construidos, porque los
residuos se utilizan como materia prima para su produccion la ventaja es que no terminaran en
humedales o rellenos sanitarios para su disposicion final; también evitar consumir recursos
naturales no renovables y, por tanto, presion sobre los costos. En la ciudad de Medellin, una
experiencia basada en el procesamiento de piedra triturada generada en la planta de
prefabricados se utiliza para preparar la mezcla de hormigén reciclado que se utilizo en la
fabricacion de paneles utilizados para casas prefabricadas. el 100% del agregado natural se

cambid por el obtenido mediante el procesamiento de piedra triturada.
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Figura5Vivienda de Interés Social Sostenible en Guarne Antioquia

Fotografia de la izquierda, escombros generados én la empresa e prefabricados‘de Médellin,
fotografia de la derecha vivienda construida con paneles de concreto reciclado. vivienda de
interés social sostenible, VISS. Guarne. Antioquia STH. Sostenibilidad ecolégica y humanismo.
(figura). Recuperado (2022).

3.5.2. Los Residuos Industriales El Eco-Cemento

En las industrias que emplean carb6n como energético para sus procesos de produccion,

se generan unos residuos resultantes de la combustion, conocidas con el nombre de cenizas

volantes.

Figura 6 Prefabricados de Eco-Cemento
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Fotografia de la izquierda, panoramica de instalacion de prefabricados, fotografia de la derecha
vivienda construida con Eco - Materiales. vivienda de interés social sostenible, VISS. Palmira.

Valle del Cauca. STH. Sostenibilidad ecoldgica y humanismo. (figura). Recuperado (2022).

Hace unas tres décadas que en Colombia estas cenizas representaban un residuo, pero a
través de la investigacion de alto nivel, éstas pasaron a ser vistas como un subproducto y
posteriormente como un material de primera para la produccion de cementos adicionados. Las

cenizas volantes presentan ventajas para las mezclas, tales como:

» Menos segregacion en la mezcla en estado fresco

» Mayor densidad del hormigon, lo que disminuye los riesgos de
carbonatacion yposterior corrosion del acero de refuerzo

» Menor calor de hidratacién, disminuyendo la formacién de microporos
y aumentando laresistencia al esfuerzo de compresién

« Superficies con mejores acabados

« El costo del producto terminado es entre un 10 y un 15 % menor al

de un concretoelaborado con cemento Portland

* Su resistencia al esfuerzo de la compresién a los 90 dias es en promedio
un 60 % mayorque la requerida por el disefio de mezclas a los 28 dias de

edad.

El anterior referente tomado totalmente de la publicacién de la sostenibilidad tecnologia y
humanismo, en su revista viviendas de interés social y prioritario sostenibles en Colombia —

VISS y VIPS de Carlos Mauricio Bedoya. Se puede concluir que la aplicacion de técnicas
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sostenibles en las viviendas de interés social es posible y la implicacion de los costos de estas
tecnologias pueden ser proporcional al tipo de proyecto y el nimero de tecnologias aplicadas, es
de notar que la aplicacion de un recurso de construccion progresiva al concepto de la
sostenibilidad aporta unas caracteristicas importantes para que se de la vivienda de interés social
sostenible en Colombia.

5.5.3. Lineamientos Para Una Vivienda De Interés Social Sostenible En La Ciudad De

Medellin

Propuesta de Lineamientos y Construccion de un prototipo de VIS para Medellin (M.
Martinez,M Alvarez Universidad de San Buenaventura - Seccional Medellin Facultad de Artes
Integradas, programa de Arquitectura Medellin 2015), que incluya en su disefio criterios de
sostenibilidad a partir de la linea base elaborada en la fase Il y aplicable a Medellin y el area
metropolitana. que se encuentra en la fase 11l de ejecucion y, que tiene como objetivo proponer
lineamientos para el disefio arquitectonico y construccion de un prototipo de VISS en la ciudad
de Medellin. La investigacion es desarrollada por un grupo interdisciplinar conformado por la
Universidad de San Buenaventura, la Universidad Nacional y la Universidad de Medellin, cada
universidad con un grupo de trabajo enfocado en un tema, de acuerdo a su especialidad, el grupo
de investigacion en Medio ambiente y Territorio, Grupo EMAT(Bioclimatica), y grupo
GICI(Construccion y recursos), respectivamente, permitiéndole a la investigacion, tener una
mirada interdisciplinar que de forma elocuente responda a los objetivos planteados para la
generacion de una vivienda social y ambientalmente sostenible.

Para hablar de sostenibilidad, es indispensable hablar sobre el habitar y las relaciones que
de esta surgen para conformar la ciudad, siendo ambas, de forma complementaria, unas

herramientas germinativas del ser, que dan significado en términos cualitativos y cuantitativos a
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lo que estas son. Y es que la arquitectura no es medible Gnicamente a través del espacio, sino que
también, y desde un punto de vista mas humano, a través de las relaciones que de este se
producen y hacen que este mismo, el espacio arquitectonico tenga una légica y un nombre para
poder ser habitado. Es por esto que el concepto de habitat es esencial para la comprension de lo
que la sostenibilidad es, de forma tal, que habitat se traduce en la puesta del hombre en contexto,
siendo la interaccion entre el lugar biogeografico y el entorno construido la forma en la que se
materializa el desarrollo de los procesos, tanto individuales, como colectivos.

Es asi como este término pone en valor, de forma escalar, la vivienda, al ser el primer
escenario bajo el cual se deberian de suplir las necesidades humanas desde la intimidad de una
familia, hasta llegar a la conformacién de un barrio, una comuna o incluso la misma ciudad, en
donde las relaciones culturales son determinantes para la formalizacion de las dindmicas en
sociedad, a las cuales ademaés, se les pueden asociar unas practicas que histoéricamente dan
significado a la transformacion de los recursos naturales, y al mismo espacio, en beneficio del
colectivo como tal. Es por esto que la vivienda y el entorno, se comportan como mediadores para
el intercambio y la construccion de ideas, haciéndose a un lenguaje propio en torno a estos,
reflejo de la construccion de hébitat popular, propio de la espontaneidad de las viviendas de
bajos recursos en las ciudades latinoamericanas.

“El hombre... como finalidad esencial, y otra, lo que le rodea... la envoltura, la
arquitectura como medio...”. (Hegel,G.,1981). Segun esto, la arquitectura debe ser un medio que
englobe las relaciones entre las practicas humanas, y la armonizacién con su entorno natural y
artificial, al buscar satisfacer las necesidades inherentes de movilidad, recreacion,
abastecimiento, trabajo, educacién, salud y demas factores que requieren el desarrollo social y

ambiental de los ciudadanos y las areas urbanas, pues estos contextos en equilibrio hacen que las
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relaciones humanas sean sostenibles, y que de forma preventiva, establezcan espacios
confortables en coherencia con los origenes y el devenir de quién habita la vivienda y la ciudad.

Figura 7total de hogares colombianos

Hogares colombianos con una vivienda digna Dehicit habrtacional

(M. Martinez,M Alvarez Universidad de San Buenaventura - Seccional Medellin

Facultad de Artes Integradas, programa de Arquitectura Medellin 2015)

En Colombia, la actividad relacionada con la vivienda espontanea, ha estado sujeta a lo
que se denomind como “Colonizaciéon popular urbana” que no es otra cosa que la ocupacion
informal de terrenos del estado, o lotes baldios, por parte de la migracion campesina que sufrio la
migracion de la ruralidad hacia la ciudad, a terrenos que por su ubicacion, son de dificil manejo,
con riesgos de inundacién o deslizamiento de tierras, ademas de representar una presion a los

recursos naturales por el mal manejo de estos, contaminando las fuentes hidricas y disminuyendo
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las coberturas vegetales, ademas de la alta generacion de residuos solidos que se convierten en
focos de infeccion para el desarrollo de una vida sana en relacion con el medio ambiente.

Las viviendas de constitucion informal al estar en las periferias de la ciudad presentan en
su entorno una carencia de infraestructura de servicios e infraestructuras viales, evidenciando
altos niveles de pobreza y bajos indices de desarrollo humano, que se pueden entender también
en la conformacion auto-constructiva de las viviendas y sus carencias estructurales y funcionales;
hechos que nos hacen estar lejos de la definicion de vivienda que el gobierno colombiano a
través del ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio ha asumido con la idea de unas ciudades
ambiental y socialmente sostenible y que garanticen la buena salud y el desarrollo de las familias
colombianas a través de espacios dignos y formalmente constituidos, 15 ESTADO ACTUAL DE
LA VIVIENDA POPULAR EN COLOMBIA Déficit de vivienda segin DANE 2005. dando
paso a un escenario nacional en donde la vivienda presenta un déficit representativo en el
nimero de hogares colombianos que tienen acceso a los derechos minimos con los que estos
deberian contar (alcantarillado, acueducto, electricidad)

5.5.4. Hacia una Vivienda de Interés Social Sostenible

Actualmente la demanda de vivienda en México no se encuentra satisfecha, por lo cual se
estan generando nuevas urbanizaciones, las cuales se destinan especialmente para las familias de
bajos ingresos.

Estas familias constituyen el sector con mayor demanda de vivienda, por este motivo, el
tipo de vivienda que se requiere es la de interés social, en donde se buscan reconocer las
necesidades hacia los impactos medioambientales causados por la VIS en la ciudad de Tijuana;
asociados a la construccion, el consumo de suelo, materiales, usos energéticos y uso de agua. Se

tiene en cuenta un modelo de desarrollo para la vivienda de interés social donde se aplican los



62

criterios mas acertados para la situacion de Tijuana (México), aplicando los indicadores
correspondientes a su contexto y estudio. En el documento Vision México 2030; se propone,
entre otros objetivos, el de: “Asegurar la sustentabilidad ambiental mediante la participacion
responsable de los mexicanos en el cuidado, la proteccion, la preservacion y el aprovechamiento
racional de la riqueza natural del pais, logrando asi afianzar el desarrollo econémico y social sin
comprometer el patrimonio natural y la calidad de vida de las generaciones futuras”. (Presidencia
de la Republica, 2007). El sector de la construccion se reconoce como una de las actividades
econémicas mas importantes del pais. Dentro de este se encuentran los ejes principales, el
primero corresponde a la edificacion con el 46%, el segundo a la construccion de infraestructura
para el transporte con el 25%, el tercero se define como la industria petrolera y el resto a los
sectores de agua, riego y saneamiento, electricidad, comunicaciones y otros con el 11%.
(Fundacién Cidoc; Sociedad Hipotecaria Federal, 2009).

Por ello el sector de la construccién en México especialmente en Tijuana, tiene una gran
importancia por la gran cantidad de demanda que se tiene que cubrir en vivienda. Los impactos
ambientales que se presentan en este sector de la construccion, se ven reflejados en el territorio y
el gran consumo de energia que se genera en el transcurso de su uso ya sea para la fabricacion de
los materiales y su uso doméstico. EI gobierno ha generado nuevas politicas y programas
sostenibles que minimizan dichos impactos, interesandose en los programas pioneros en
sostenibilidad; uno de ellos es Ilamado la hipoteca verde, consistente en adquirir una vivienda
con ecotecnologias que generen ahorros en los consumos de energia y agua, para poder ampliar
su capacidad de pago para cada usuario. Esta idea ha generado una gran expectativa en su
desarrollo, debido a que no solamente se estan entregando unas viviendas, sino que también se

esta educando a los usuarios de como poder lograr un consumo con criterio.
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En el estado de Tijuana se establecieron estrategias para poder alcanzar la vision futura
de la vivienda de interés social en el pais, estas son: Ordenamiento territorial Cierre de ciclos

materiales Habitabilidad eco-eficiente (internalizar construccion y uso)

A partir de esta metodologia se definieron unos criterios con los cuales se alcanzara la
busqueda de la sostenibilidad: Territorio: Este ambito se considera como el recurso mas limitado
que sustenta el sistema socioeconémico a causa de la urbanizacion. Tanto en términos fisicos
como las actividades productivas industriales, turisticas y comerciales van generando que los
métodos de valorizacion vayan presentando pérdidas para las funciones ambientales. Sin
embargo, se han ido desarrollando espacios naturales como funcionales, de los ciclos naturales y
del sostenimiento de los ecosistemas y funcionalidades ecoldgicas, que generan beneficios a
medio y largo plazo para el lugar.

Eficiencia Energética: se constituye como un elemento central de las politicas sostenibles
por sus multiples recursos en todos los sectores econémicos, tanto en la movilidad y en sus
diversos impactos ambientales y atmosféricos, basados en el ahorro y la eficiencia y en el
fomento de las energias renovables, las cuales, traen unos beneficios ambientales y en otros
muchos aspectos. Movilidad: Este aspecto no solo toma la movilidad de mercancias y personas
que se encuentren en una unidad territorisl, evitando el consumo energético, la contaminacion
atmosférica y las emisiones de GElI, asi como del impacto social. Produccién Ecoeficiente: La
produccion de bienes y servicios constituye la base implicita de la economia de una region y de
las personas que habitan. Son los indicadores macroeconémicos donde no estan necesariamente
vinculadas a una mejor efectiva de la calidad de vida de las personas y del conjunto de la

sociedad.
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Energia y cambio climatico: Determina que es indispensable definir y aplicar
lineamientos, normas, criterios y elementos tecnoldgicos para desarrollos de vivienda que logren
reducciones significativas de emisiones de gases de efecto invernadero con respecto a las
practicas convencionales en desarrollos habitacionales. Sus objetivos son: Establecer nuevas
orientaciones de sustentabilidad energética y ambiental en las politicas y acciones de vivienda.
Fomentar el desarrollo y utilizacion de nuevas tecnologias de eficiencia energética y de
minimizacion de impactos ambientales

Figura 8 los 4 pasos de backcasting
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Hacia una Vivienda de Interés Social Sostenible (Ciudad de Tijuana, México. Afio 2010)

3.6. Marco Normativo

Ley 388 de 1997 (Ley organica del plan de desarrollo)

En resumidas cuentas, el estudio presentado por Sergio Ballén estudia la transformacion

y consolidacion de los criterios de disefio y las normativas acerca de la vivienda de interés
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social,

para el caso del presente proyecto de grado, es de interés el periodo de 1999 en donde se
adopta el UVR (Unidad de Valor Real) pues en este periodo se aprobd la ley 388 de 1997 (Ley
Organica del Plan de Desarrollo), en donde se establecen los parametros de desarrollo urbano de
los municipios, como acto seguido se fueron desarrollando de manera progresiva los POT de los
diferentes municipios y como también se inicia la proyeccion de las zonas destinadas a la VIS.
Acuerdo 009 de 2002

Adopcidén de la normativa general de usos de suelo, construcciones y urbanizaciones,
como instrumento para asegurar la consecucion de los objetivos y estrategias del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Ibagué y herramienta que permita la regulacion del
uso y ocupacién del suelo; la definicién, naturaleza, y formas de ejecucién de las diferentes
actuaciones urbanisticas que se desarrollen en el Municipio garantizando el desarrollo
ambientalmente sostenible y el respeto y defensa tanto de los derechos individuales de los
ciudadanos como de los derechos colectivos de la comunidad, de acuerdo con lo establecido por
la Constitucion Politica y las normas sobre el tema.

Decreto 2060 de 2004

En otro sentido los pardmetros para construccion de la vivienda de interés social se
encuentran en el decreto 2060 de 2004 en donde se establecen los diferentes tipos de VIS,
siendo estos | y Il,aunque esta normativa presenta ciertos errores que se han visto sobre la
préctica, como es mencionado por Sergio Ballén: “Para la VIS tipo I y II, el lote minimo para
vivienda unifamiliar es 35 m2, mientras que para la multifamiliar es de 120 m2. Las densidades

habitacionales son manejadas de acuerdo con el resultado de aplicar las dimensiones por
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vivienda y las cesiones urbanisticas, buscando siempre producir la mayor cantidad de unidades

de vivienda.” (Ballén, 2009)

Ley 1083 2006

Por medio de la cual se establecen algunas normas sobre planeacion urbana sostenible.

Ley 1229 de 2008

Por la cual se modifica y adiciona la Ley 400 del 19 de agosto de 1997 por la cual se
adoptannormas sobre Construcciones Sismo Resistentes.

Plan de ordenamiento territorial (Municipio de Ibagué)

En los articulos del POT (Alcaldia Municipal de Ibagué), que competen al desarrollo de
viviendade interés social se encuentran los siguientes articulos:

Articulo 32: Reubicar las comunidades localizadas en zonas de alto riesgo y adelantar
programasde recuperacion de estas areas.

Identificar y reservar terrenos adecuados para programas de vivienda de interés social
paraofertar a la poblacién mas activa y vulnerable.

Articulo 76. Pardgrafo 1.1 en el cual se definen los parametros para el desarrollo de
viviendas deinterés social, siendo las caracteristicas principales son los usos, las densidades, la
méxima densidad de vivienda, las &reas y frentes minimos del lote, los indices de ocupacién y los
indicesde construccién maximos.

Ley 1537 de 2012
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por la cual se dictan normas tendientes a facilitar y promover el desarrollo urbano y el
acceso a lavivienda y se dictan otras disposiciones. tiene como objeto sefialar las competencias,
responsabilidades y funciones de las entidades del orden nacional y territorial, y la confluencia
del sector privado en el desarrollo de los proyectos de vivienda de interés social y proyectos de
vivienda de interés prioritario destinados a las familias de menores recursos, la promocion del
desarrollo territorial, asi como incentivar el sistema especializado de financiacién de vivienda.

NSR 10 Titulo c

norma que regula las condiciones que deben cumplir las estructuras con el fin de que la
respuestaa un sismo sea favorable. La norma NSR 10 fue promulgada por el Decreto 926 del 19
de marzo de 2010, pero ha sido objeto de modificaciones en los decretos 2.525 del 13 de julio de
2010, 092 del 17 de enero de 2011, 340 del 13 de febrero de 2012 y 945 del 5 de junio de 2017.

El titulo C proporciona los requisitos minimos para el disefio y la construccion de
elementos de concreto estructural de cualquier estructura construida segun los requisitos del
NSR-10 del cualel Titulo C forma parte.

Generalidades

Las viviendas se ubicaran en lotes urbanizados, ubicados en suelo urbano, y aptos para el
desarrollo del proyecto, acorde con el POT, o que hagan parte de Macroproyectos de Interés
Social Nacional adoptados. Se entiende por lote urbanizado aquel que cuente conla creacion de
espacios publicos y privados y la construccién de las obras de infraestructura de servicios

publicos y de vias, andenes y sardineles, que permitan la adecuacion y dotacion de estos terrenos
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para la construccién de edificaciones, de acuerdo con las normas urbanisticas vigentes.
El disefio estructural y los materiales utilizados, deben cumplir con las normas
colombiana de disefio y construccion sismo resistente, NSR-10. (Ley 400 de 1997, Decretos 926

de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011 y 340 de 2012 y Decreto 1513 de 2012.

Las Instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas, incluyendo materiales, puntos y
aparatos, deben cumplir en lo pertinente con el Reglamento Técnico de Instalaciones Sanitarias
resolucion 0330 de 2017, Norma NTC 1500 Cédigo Colombiano de Fontaneria (Ley 373 de 1997,
Decreto 3102 de 1997, Decreto 1052 de 1998, Resolucion 1096 de 2000 y actualizaciones) y el
Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE (Resolucién No18 0398 de 2004 del

Ministerio de Minas y Energia y actualizaciones).

4. Metodologia de Investigacion
Para el desarrollo metodoldgico se contaran con cinco (5) fases:

FASE 1. fotointerpretacion y la digitalizacion
En esta investigacion se aplico la fotointerpretacion y la digitalizacion de esquemas, con el
apoyo de material adicional (planeamiento urbanistico, cartografia de referencia, etc.) y la
verificacion mediante el trabajo de campo y visitas en la zona.

FASE 2. Recopilacién y observaciones
Recopilacion de informacion y observaciones in situ, basadas en el uso de recorridos de campo,
donde se realizaron capturaras fotograficas descripciones de las principales afectaciones del
asentamiento informal gracias a estos recorridos hicieron posible monitorear los cambios en la
necesidad actual y la problematica de primera mano.

FASE 3. Seleccién de informacién
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Seleccion de informacion sobre tipologias, materiales y caracteristicas de los sistemas de
construccion a través de visitas a los sitios web de empresas constructoras y desarrolladores,
guias de Construccion Sostenible, asi como la elaboracion de memorias descriptivas para el
proyecto.

FASE 4. métodos cualitativos
implementacion de métodos cualitativos en la investigacion con la intencidn de poder generar un
cruce de datos que determinen las variables correspondientes para la conceptualizacién de la
arquitectura como solucién a la problematica planteada, la investigacion aplicada es de caréacter
mixto, que consistio en recopilar los datos correspondientes a la situacién actual de Colombia en
torno a la oferta de vivienda de interés social, la necesidad especifica de la ciudad de Ibagué
Tolima, determinando las caracteristicasactuales de lo que se esta presentado como vivienda de
interés social.

FASE 5. propuesta arquitectonica
Determinar a nivel cualitativo si las propuestas arquitectdnicas en los planteamientos urbanos de
vivienda Vis cumplen con la premisa de brindar una vivienda digna con los componentes
fundamentales que debe tener una sociedad, lafortaleza del método de investigacion comprende
fortalecer los puntos débiles que pueda presentar cada método en medio de la investigacion,
permitir una comprension detallada y amplia del problema de investigacion, permitir la
definicidn de conceptos arquitectonicos especificos a partir de las variables obtenidas.

Esquema de flujo de investigacion
Antecedentes - Planteamiento del problema — Pregunta de investigacion — Hipdtesis -
Metodologia de investigacion — Desarrollo de objetivos — Justificacion — definicion de

conceptos— Desarrollo proyectual — Resultados — Conclusiones (donde la hipétesis de convierte
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en tesis)

4.1. Tipo de Investigacion

Investigacion cualitativa y cuantitativa

Definicion del enfoque cualitativo.

Por enfoque cualitativo se entiende al "’procedimiento metodologico que utiliza palabras,
textos, discursos dibujos, graficos e imagenes’ [...] la investigacion cualitativa estudia diferentes
objetos para comprender la vida social del sujeto a través de los significados desarrollados por
éste" (Mejia, como se cit6 en Katayama, 2014, p. 43).

De la definicién anterior se colige que la investigacion bajo el enfoque cualitativo se
sustenta en evidencias que se orientan mas hacia la descripcion profunda del fendmeno con la
finalidad de comprenderlo y explicarlo a través de la aplicacion de métodos y técnicas derivadas
de sus concepciones y fundamentos epistémicos, como la hermenéutica, la fenomenologia y el
método inductivo.

Definicion del enfoque cuantitativo.

La investigacion bajo el enfoque cuantitativo se denomina asi porque trata con
fendmenos que se pueden medir (esto es, que se les puede asignar un nimero, como por ejemplo:
nimero de hijos, edad, peso, estatura, aceleracion, masa, nivel de hemoglobina, cociente
intelectual, entre otros) a través de la utilizacion de técnicas estadisticas para el analisis de los
datos recogidos, su propésito mas importante radica en la descripcion, explicacion, prediccion y
control objetivo de sus causas y la prediccion de su ocurrencia a partir del desvelamiento de las
mismas, fundamentando sus conclusiones sobre el uso riguroso de la métrica o cuantificacion,

tanto de la recoleccion de sus resultados como de su procesamiento, andlisis e interpretacion, a
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través del método hipotético-deductivo. En ese sentido, tiene un mayor campo de aplicacion
dentro de las ciencias naturales como la biologia, quimica, fisica, neurologia, fisiologia,

psicologia, etc. (Kerlinger, 2002).

4.2.  Andlisis Urbano Regional

Figura 9 Localizacion

COLOMBIA TOLIMA IBAGUE

Localizacion Colombia- Tolima- Ibagué. (Figura). Fuente. Elaboracion propia

(2022).

Se abordaran diversos aspectos cruciales del Municipio de Ibagué, donde abarcan el
entorno ambiental, econdémico y social de la region, asi como sus proyecciones futuras. Este
proceso busca lograr identificar la dinamica de desarrollo del territorio a la luz del plan de
ordenamiento territorial en una vision sostenible y equilibrada que permita el crecimiento

armonico del municipio y el entendimiento general de la region
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4.2.1. Analisis ambiental:

Figura 10 Analisis por remocién en masa

I AMENAZAALTAPOR REMOSION EN MASA: Terreno de
pendientes altas mayores al 60% de inclinacién con
suelos geomecanicamente inestables.

AMENAZA MEDIA POR REMOSION EN MASA: Areas
onduladas con pendientes del 31% al 59%, conformado
por suelos finos derivados de roca ignea.

I AMENAZABAJA POR REMOSION EN MASA: Areas planas
o suavemente onduladas con pendientes hasta del 30%
constituida por suelos finos y arenas limosas arcillosas.

Fuente. Plan de Ordenamiento territorial-Decreto numero 1000 0823 de 2014.

Aunque la amenaza es baja, es importante monitorear el escurrimiento de agua y la
saturacion del suelo para prevenir deslizamientos eventuales, especialmente durante temporadas
de lluvia intensa.

La planificacion adecuada del uso del suelo, junto con la implementacion de técnicas de
precision y drenaje, puede reducir este riesgo.

Se requiere una planificacion exhaustiva para evitar el desarrollo en estas areas criticas y

la implementacion de medidas geotécnicas para garantizar la estabilidad del suelo.



73

4.2.2. Amenaza volcanica:

Figura 11 Amenaza volcénica

FLUJO DE ESCORIAS: Depdsitos resultantes de flujos de
escorias.

;‘I 77 ) AMENAZA POR FLUJO POR COLAPSO DE LAVAS Y
{7 SN " . e S . CENIZAS: Depésito distribuido por todos los costados
\ %5\ e ! del Nevado del Tolima

Lo FLUJO POR COLAPSO DE LAVAS: Formadas por colapsos
N de lavas o domos debido a la alta viscosidad del magma.

X _—— FLUJO DE CENIZAS Y POMEZ: En el volcan Nevado del
EX, Tolima se producen flujos de cenizas gue han afectado
N casi siempre dreas menores a 10 km de radio.

FLUJOS DE ESCOMBROS

Fuente. Plan de Ordenamiento territorial-Decreto numero 1000 0823 de 2014.

Es fundamental establecer zonas de exclusion y planificacion territorial en funcién de
este depdsito para evitar areas de alto riesgo.

Es esencial contar con sistemas de alerta temprana y planes de evacuacion bien definidos.
La educacion y preparacion de la poblacion son esenciales para garantizar una respuesta eficaz
ante este tipo de amenaza.

La monitorizacion constante de la actividad volcanica y la comunicacién efectiva con la
comunidad son fundamentales para tomar decisiones informadas y ejecutar planes de

emergencia.
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4.2.3. Estructura ecoldgica principal:

Figura 12 Estructura ecoldgica principal

SISTEMA MUNICIPAL DE AREAS PROTEGIDAS
) SUELO DE PROTECCION AMBIENTAL

)& ) BOSQUE SECO

¥ 2 COMPLEJO HUMEDAL
Il CORREDOR BIOGEOGRAFICO

‘ j CORREDOR TRANSVERSAL
§ ¥ CORREDOR RIPARIO

DISTRITO DE CONSERVACION DE SUELOS

DISTRITO DE MANEJO INTEGRADO

AREA PRIORITARIA DE CONSERVACION CUENCA DEL RIO COMBEIMA
/ AREA PRIORITARIA DE CONSERVACION CUENCA DEL RIO COCORA

7 v . _ AREA PRIORITARIA DE CONSERVACION CUENCA DEL RIO TOCHE
= PARAMO
Y ; . PNN LOS NEVADOS

Fuente. Plan de Ordenamiento territorial-Decreto numero 1000 0823 de 2014.

La estructura ecoldgica de Ibagué es una red de elementos y areas que desempefian un
papel fundamental en la conservacién de la biodiversidad, los servicios ecosistémicos y la
calidad del entorno:

Su eficacia depende de la planificacion y regulacion adecuada, asegurando que las areas
designadas estén gestionadas y monitoreadas de manera efectiva para prevenir la degradacién
ambiental.

Es fundamental evitar la urbanizacion inadecuada y mantener su integridad ecoldgica.

Los humedales deben ser monitoreados y administrados para preservar sus funciones
ecologicas.

Los corredores son esenciales para la movilidad de especies y la proteccién de cuerpos de

agua.
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Es necesario implementar practicas agricolas y de uso de suelos para prevenir la erosién
y degradacion del suelo, asi como la promocion de préacticas sostenibles.
Los impactos del turismo y las estrategias de conservacion y manejo. Se debe asegurar

que las actividades turisticas sean sostenibles y respetuosas con el entorno.

Figura 13 Analisis econémico

4.2.4. Analisis econémico:

CONVENCIONES

ESCOMBRERA

I PERIMETRO URBANO
ZONAS DE EXPANSION
SUELO INDUSTRIAL SUBURBANO
CORREDOR INDUSTRIAL

SUELO SUB-URBANO
REPRESENTATIVOS DE LA CIUDAD
EQUIPAMIENTO DE SALUD
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

& EQUIPAMIENTO TRANSPORTE

: EQ. DE ABASTECIMIENTO

4 PLATAFORMA LOGISTICA

- TERMINAL AEREO

SUBESTACION ELECTRICA

PLANTA DE SACRIFICIO

RELLENO SANITAIRO

&) ESCOMBRERA MUNICIPAL

!

L

Fuente. Plan de Ordenamiento territorial-Decreto numero 1000 0823 de 2014.

El andlisis de las dinamicas econdmicas de Ibagué revela una ciudad con una diversidad
de equipamientos e infraestructura que respalda su desarrollo. Sin embargo, también se presentan
desafios en términos de vivienda y acceso a servicios basicos para ciertos segmentos de la
poblacion. considerando los aspectos mencionados, se destaca lo siguiente:

La presencia de equipamientos de salud, educativos, deportivos, transporte y

abastecimiento indica una infraestructura recientemente desarrollada que respalda la calidad de
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vida de la poblacién.

La existencia de una plataforma logistica, un terminal aéreo, una subestacion eléctrica y
una planta de sacrificio sefiala la integracion de Ibagué en las redes regionales de transporte,
energia y suministro de alimentos.

El relleno sanitario y la escombrera municipal evidencian una gestion adecuada de los
residuos, aunque se debe considerar la sostenibilidad ambiental y la disposicion eficiente de

desechos.

Los corredores industriales y el suelo industrial suburbano indican un enfoque en la
actividad manufacturera. La necesidad de equilibrar el desarrollo

industrial con la proteccién del entorno natural es esencial.

El suelo sub-urbano, las zonas de expansion y el perimetro urbano muestran el potencial

de crecimiento de la ciudad.

Figura 14 Uso del suelo

4.25. Uso del suelo:
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DESARROULO RESTRINGDO

= . \ ZONAS DE PRODUCOION
AGROPT CLIARIA
ALTA
MEDIA
BAIA
VICULTURA
TURISMO

Fuente. Plan de Ordenamiento territorial-Decreto numero 1000 0823 de 2014.

En Ibagué, la variedad de usos del suelo refleja la diversidad funcional y econémica de la
ciudad. Los aspectos mas relevantes de estos usos y su integracion con las zonas de produccién
en el suelo rural son los siguientes:

» El suelo dedicado a actividades industriales y de fabricacion y la proximidad a las vias de
transporte permite una facil distribucion de productos. La integracion con zonas de

produccion alta, condiciona el empleo y desarrollo econémico en el area rural.

* Los nucleos urbanos mas pequefios son centros de actividad y servicios para las
comunidades locales. Pueden funcionar como puntos de comercio y servicios basicos. Su

integracidn con zonas de produccién puede significar apoyando la autosuficiencia local.

» El suelo sub urbano es susceptible a la expansion urbana. Su integracion con zonas de
produccion puede ser baja, ya que se prioriza el desarrollo residencial y comercial. Sin
embargo, la planificacion adecuada puede permitir la integracion de espacios verdes y

agricolas.
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» Las actividades industriales y su integracion con zonas de produccion aprovechando la
conectividad con las areas de suministro de materias primas es un aspecto importante
para el desarrollo econdmico. La integracion adecuada entre los usos del suelo urbano y
las zonas de produccion rurales es crucial para fomentar la seguridad alimentaria, reducir

la dependencia externa y promover la economia local.

4.3.  Clasificacién del territorio
Figura 15 Clasificacion de territorio.
SUELO URBANO
SUELO DE EXPANSION
SUELO RURAL
CENTROS POBLADOS
SUELO INDUSTRIALSUBURBANO
CORREDOR INDUSTRIAL

¥ X SUELO SUB URBANO
- CONO AEREO

Fuente. Plan de Ordenamiento territorial-Decreto numero 1000 0823 de 2014.
Los aspectos fisico-espaciales de Ibagué son esenciales para entender la morfologia y la
dindmica del funcionamiento de la ciudad como un organismo integral.
* El suelo urbano es el nucleo de la ciudad, donde se concentran las actividades
comerciales, residenciales y de servicios. Su relacion con los centros poblados y la

infraestructura es estrecha, formando el tejido central de la ciudad. Se caracteriza por su
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densidad, la presencia de equipamientos y la planificacién para el uso mixto.

» La oportunidad de crecimiento planificado de la ciudad estd destinada a la expansion
urbana controlada y podria integrar tanto areas residenciales como comerciales. Su
relacion con zonas de produccion podria ser posible, incorporando actividades agricolas y
ganaderas en el desarrollo urbano.

* EIl suelo rural es vital para la produccion agricola y ganadera, requiere alimentos y
recursos naturales.

* Los centros poblados son pequefias concentraciones urbanas que ofrecen servicios y
actividades bésicas. Se relacionan directamente con el suelo urbano y pueden tener una
integracién mediana con zonas de produccion, dependiendo de su tamafio y enfoque.

* El suelo sub-urbano es probable a la expansion urbana y podria integrar areas verdes y
recreativas. Su relacion con zonas de produccion es baja, ya que se prioriza el desarrollo
urbano.

El analisis de estos aspectos fisico-espaciales destaca la interconexion entre los diferentes
tipos de suelos y su papel en el funcionamiento integral de Ibagué. La planificacién adecuada y
la integracién entre usos del suelo urbano y rural son fundamentales para lograr un desarrollo
equilibrado, sostenible y que atienda las necesidades de la poblacion y la conservacién del

entorno.
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4.3.1. Andlisis social: Division politico administrativa:

Figura 16 Division politica admirativa

GENERALIDADES CORREGIMIENTOS
PERIMETRO URBANO JUNTAS
CENTROS POBLADOS BUENOS AIRES

CALAMBEO

CARMEN DE BULIRA
CAY
: o COELLO COCORA
X ; 4 DANTAS
ol EERR EL TOTUMO
Ul GAMBOA
e LA FLORIDA
- LAURELES

5 ' : SALADO
& = SAN BERNARDO
e ; 3 ! SANJUAN DE LA CHINA
3 BEAL TAPIAS
: [ TOCHE
VILLA RESTREPO
ZONA DE PARAMO

Fuente. Plan de Ordenamiento territorial-Decreto numero 1000 0823 de 2014.

Diversidad Cultural: Ibagué es un municipio que refleja una rica diversidad cultural
debido a la mezcla de poblaciones indigenas, afrodescendientes y mestizas. Esta diversidad se
manifiesta en la musica, la gastronomia y las tradiciones locales.

Identidad Musical: Ibagué es conocida como la "Ciudad Musical de Colombia"” debido a
su estrecha relacion con la masica folklorica y tradicional del pais. Es famosa por ser la sede del
Festival Nacional de la Musica Colombiana, que destaca géneros como el bambuco y el pasillo.

Turismo y Eventos Culturales: Ibagué atrae a turistas nacionales e internacionales debido
a su rica oferta cultural. Eventos como el Festival Nacional de la Musica Colombiana, asi como
festivales gastronomicos y de danza, contribuyen a la promocién de la cultura local.

Gastronomia: La gastronomia de Ibagué refleja la diversidad cultural de la region. Se
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destacan platos como la lechona tolimense, el sancocho de gallina y el tamal tolimense, que son
parte fundamental de las tradiciones culinarias.

Economia y Artesania: La economia de Ibagué esta influenciada por actividades agricolas
y comerciales. Ademas, la artesania local, como la produccion de sombreros vueltiaos y tejidos,
juega un papel importante en la promocion cultural y en la generacién de ingresos para algunas
comunidades.

Identidad y Arraigo: La gente de Ibagué suele tener un fuerte sentido de identidad y
arraigo a sus tradiciones y costumbres. Esto se refleja en la participacion activa en festivales, la

formacion de la masica y la valoracion de los elementos culturales.

4.3.2. Analisis proyectual

Figura 17 Modelo territorial

PRODUCCION MEDIA
PRODUCCION ALTA DE LADERA

SECTOR DE ALTO DESARROLLO PRODUCTIVO
CONSERVACION DE CUENCAS

Fuente.

CONSERVACION PRIORITARIA
ZONAS DE PROTECCION

I CORREDOR BIOGEOGRAFICO
CORREDOR ECOLOGICO
CORREDOR TURISTICO

CONO AEREO

SISTEMA MUNICIPAL DE AREAS PROTEGIDAS
PNN LOS NEVADOS

PARAMO

DISTRITO DE CONSERVACION DE SUELOS
DISTRITO DE MANEJO INTEGRADO

Plan de Ordenamiento territorial-Decreto numero 1000 0823 de 2014.
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Sostenibilidad urbana: Se revelaron una serie de desafios y oportunidades para lograr un
desarrollo equilibrado y sostenible:
4.3.3. Aspectos de Produccion y Desarrollo:

* Los suelos de produccion media y alta de ladera son valiosos recursos para la agricultura
y la ganaderia. Se deben implementar précticas sostenibles para evitar la degradacion del
suelo y la erosion en las zonas de produccion

» Los sectores productivos de alto desarrollo tienen el potencial de impulsar la economia
local, pero es importante garantizar que este desarrollo sea sostenible y no comprometa
los recursos naturales.

4.3.4. Conservaciony Proteccion del Medio Ambiente:

« EIl Sistema Municipal de Areas Protegidas, el Parque Nacional Natural Los Nevados, el
Paramo y los distritos de conservacion de suelos y manejo integrado son elementos
cruciales para la conservacion de la biodiversidad y la regulacion hidrica. Deben ser
gestionados adecuadamente para conservar sus funciones ecolégicas.

» La conservacion de cuencas es fundamental para mantener la calidad del agua y prevenir
desastres naturales. La planificacion y gestion adecuada de estas areas son esenciales para

asegurar la sostenibilidad.

4.3.5. Planificacion Territorial:

« Las zonas de proteccion, corredores biogeogréficos, ecoldgicos y turisticos son
componentes clave de la planificacion territorial. Estos deben ser gestionados de manera
integrada para garantizar la conectividad de los ecosistemas y la promocion del turismo
sostenible.

» La zona de expansion donde se planea un proyecto de vivienda de interés social es una
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oportunidad para el desarrollo urbano planificado. Sin embargo, se debe garantizar que
este proyecto se integre de manera adecuada con la infraestructura existente, impidiendo
la degradacion de areas sensibles y priorizando la accesibilidad, servicios basicos y areas

verdes.

4.3.6. Desafiosy Oportunidades:
El desafio principal es lograr un equilibrio entre el desarrollo econémico y la
conservacion del medio ambiente. Esto aplica una planificacion rigurosa, regulaciones
efectivas y participacion activa de la comunidad.
La educacion y conciencia ambiental son cruciales para fomentar practicas sostenibles en
todos los sectores de la sociedad.
La diversificacién de la economia local puede reducir la dependencia de actividades
potencialmente dafiinas para el entorno natural.
La promocion del turismo sostenible puede generar ingresos y valorizar los recursos

naturales y culturales de la region.

4.4.  Andlisis Urbano Regional Escala Meso
4.4.1. Amenaza por remocion en masa:

Figura 18 Amenaza por remocion en masa

REMOCION EN MASAS
TERRITORIO IBAGUE - TOLIMA

CONVENCIONES
[ Amenaza Alta
Pendientes Mayores a 60%
[] Amenaza Media
Pendentes 31% - 59%
7] Amenaza Baja
Pendlentes Menar a 30%

Cualquier desarrollo o expansion urbana se realice con una planificacion cuidadosa y considerando las
amenazas por remocion en masa. Se debe priorizar la seguridad de los residentes y las infraestructuras. -

Fuente. Plan de Ordenamiento territorial-Decreto numero 1000 0823 de 2014.
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Las laderas periféricas al casco urbano, compuestas por suelos finos y granulares
derivados de roca ignea, presentan una amenaza alta por remocién en masa. La combinacion de
la pendiente y la naturaleza de los suelos aumenta la probabilidad de deslizamientos y erosion.
Esto podria comprometer la seguridad de las estructuras y la poblacion cercana. Se requeririan
medidas de estabilizacion y control de la erosion, asi como restricciones en la densificacion

urbana en estas areas.

Las zonas con pendientes entre el 19% y el 59%, y alturas entre 5,0 y 25,0 metros,
conformadas por suelos finos y granulares, presentan una amenaza media por remocion en masa.
Aunque la pendiente es menor que en las laderas periféricas, aun existe un riesgo de
deslizamientos. Estas &reas podrian requerir medidas de manejo de aguas pluviales, como
sistemas de drenaje y retencion para reducir la acumulacion de agua que podria debilitar los
suelos; Las areas planas o suavemente onduladas, con pendientes de hasta el 18%, presentan una
amenaza baja por remocion en masa. Sin embargo, no se debe descartar por completo el riesgo,
ya que las lluvias intensas podrian provocar problemas de inundacién y erosion. En estas zonas,
la planificacion urbana puede centrarse en estrategias de manejo de aguas pluviales y vegetacion
para prevenir la erosion.

Cualquier desarrollo o expansién urbana se realice con una planificacion cuidadosa y
considerando las amenazas por remocion en masa. Se debe priorizar la seguridad de los

residentes y las infraestructuras. La implementacion de medidas de mitigacion, como sistemas de
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drenaje, terrazas y sistemas de contencién, asi como la conservacion de areas verdes y de
amortiguacion, puede ayudar a reducir el riesgo y garantizar un entorno urbano seguro y

sostenible.

4.4.2. Amenazas lahares:

Figura 19Amenaza lahares

AMENAZA L AHARES
TERRITORIO IBAGUE - TOLIMA

¢

CONVENCIONES
[ Amenaza Lahares

Perimetro Urbano

Suelo de Expansion
{

Es importante identificar este mapa como herramienta de
planificacion para evitar la construccion en areas de alto
riesgo y tomar medidas de mitigacion en las zonas de riesgo
moderado.

Fuente. Plan de Ordenamiento territorial-Decreto numero 1000 0823 de 2014.

Comprender las caracteristicas y el comportamiento de los lahares es esencial. Los
lahares pueden moverse a gran velocidad y transportar una cantidad considerable de lodo, rocas

y escombros. Esto puede causar dafios significativos a estructuras y provocar inundaciones.

Es importante identificar este mapa como herramienta de planificacion para evitar la
construccion en areas de alto riesgo y tomar medidas de mitigacion en las zonas de riesgo

moderado.

Es imperativo considerar medidas de mitigacién adecuadas. Esto podria incluir la
construccion de barreras fisicas para desviar los lahares, la creacion de canales de drenaje para

dirigir el flujo lejos de areas pobladas y la educacion de la comunidad sobre como responder ante
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una amenaza de lahar.

Es importante que la planificacion urbana evite construir en &reas de alto riesgo de
lahares. Las regulaciones de construccion deben tener en cuenta la amenaza y establecer

restricciones para garantizar la seguridad de la poblacion.

Establecer sistemas de alerta temprana para detectar la actividad volcanica y la posible
formacion de lahares es esencial. Esto proporcionara tiempo suficiente para evacuar areas en

riesgo y tomar medidas preventivas.

4.4.3. Suelos de proteccion:

Figura 20 Suelos de proteccion

SUELOS DE PROTECCION
TERRITORIO IBAGUE - TOLIMA

CONVENCIONES
Bosque [ Jardin Boténico San Jorge
[ ] CerroPandeAzicar [ | Jardin Universidad del Tolma _
[ Parque Centenario I Primer Orden
[ Perimetro Urbano [ Segundo Orden
[ ] ZonasdeExpansion [ ] Tercer Orden -
) PTAR Publica [ Suelo de Proteccion Amenaza Alta
O PTAR Privada [ Suelo de Proteccién por Utilidad Publica

Fuente. Plan de Ordenamiento territorial-Decreto numero 1000 0823 de 2014.
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Los bosques protegidos en el casco urbano de Ibagué son recursos naturales valiosos que
ofrecen multiples beneficios. Ademas de su importancia ecoldgica al servir como habitat para
diversas especies y contribuir a la regulacion climatica, los bosques también tienen un valor
recreativo y educativo para la comunidad. En el contexto de la planificacién urbana, es
fundamental mantener estos bosques como areas verdes y espacios de recreacion pasiva. La
zonificacion y normativas deben promover su conservacion y limitar el desarrollo que podria

afectar negativamente su integridad.

Los parques historicos y culturales, como el Parque Centenario, poseen un valor especial
para la identidad de la comunidad. Ademas de su funcion recreativa y de esparcimiento, pueden
ser espacios que reflejen la historia y la cultura de la ciudad. La planificacién urbana debe
enfocarse en la preservacion de la esencia y caracter de estos lugares, mientras se permiten

mejoras y adecuaciones que respeten su significado historico.

El Cerro Pan de Azlcar representa un elemento topografico caracteristico en el paisaje
urbano. Su conservacién es esencial para mantener la calidad estética del entorno, pero también
tiene un valor recreativo y turistico. Los senderos y areas de acceso deben ser planificados
cuidadosamente para minimizar el impacto ambiental y asegurar la seguridad de los visitantes.

La promocion del ecoturismo y la educacién ambiental pueden contribuir a su sostenibilidad.

Los jardines botanicos, como el Jardin Botanico San Jorge, cumplen un papel importante
en la educacion ambiental y la conservacion de la diversidad vegetal. Estos espacios pueden ser
utilizados para promover la conciencia sobre la flora nativa y su importancia. En la planificacion,

se debe considerar la diversidad de especies, la creacion de areas educativas y la promocion de
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programas que involucren a la comunidad

4.5.  Andlisis fisico espacial:

Figura 21 comunas Ibagué

SUBDIVISION COMUNAS : ,
TERRITORIO IBAGUE - TOLIMA \ : 43k o

] [_] Comuna8 \

[ ] Comuna2 ["] Comuna9 : &

[]Comuna3 [ Comunai0 PO T N

[ Comuna4 [ ] Comunat

[ Comuna5 [ Comuna12

[ ] Comunaé [ ] cComuna®3

[ Comuna?
La division politico-administrativa del casco urbano de Ibagué se organiza en 13 comunas, cada una con N/ | ‘ 7 _(9_
sus propias caracteristicas y dindmicas urbanas. Cada comuna representa una unidad territorial que :

agrupa barrios y sectores dentro del area urbana de la ciudad. Estas comunas se establecen para una
mejor gestion y administracion de los asuntos locales, permitiendo una planificacion y desarrollo urbano
mas focalizado y adaptado a las necesidades de cada zona.

Fuente. Plan de Ordenamiento territorial-Decreto numero 1000 0823 de 2014.

La division politico-administrativa del casco urbano de Ibagué se organiza en 13
comunas, cada una con sus propias caracteristicas y dindmicas urbanas. Cada comuna representa
una unidad territorial que agrupa barrios y sectores dentro del area urbana de la ciudad. Estas
comunas se establecen para una mejor gestion y administracion de los asuntos locales,
permitiendo una planificacion y desarrollo urbano mas focalizado y adaptado a las necesidades
de cada zona.

45.1. Sistema de espacio publico:
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Figura 22 Sistema del espacio publico

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO} =,

TERRITORIO IBAGUE - TOLIMA WP . Loy ,J/“'v
CONVENCIONES T R i b

[ Zonas Proteccion Hidrica [___] Terrazas Balcones Urbanos ’ % ‘%":f

[ Zona Conservacion Ambiental [ | Escenarios Deportivos Urbanes - / x\ y A r?

[ ] Parques, Plazas yPlazoletas [ | Escenarios Culturales AlAite LJbré W\/x.\rv U N < =
Urbanas —— Red Peatonal Exclusiva/ /{ '/ J\ % = ]

[ Parques, Plazas y Plazoletas Red Arterial PeatonaldéEspauo Publico e N S I T
Locales Existentes e T~ o

[ Parques, Plazas y Plazoletas Red Local Peatonal de Espacio Publico \ Q\ 3
Propiaaios % RN
Red Estructural Peatonal de Espacio Publico 2 PARQUES PROPUESTOS A NIVEL REGIONAL A
Red Sectorial Peatonal de Espacio Publico '()"

? PARQUES PRIVADOS DE CONSERVACION AMBIENTAL

==

ESPACIOS URBANOS DE IMPORTANCIAREGIONAL ADICIONALES

Fuente. Plan de Ordenamiento territorial-Decreto numero 1000 0823 de 2014.

Se hace necesario evaluar la efectividad de los parques privados de conservacion
ambiental en términos de biodiversidad y regulacion ambiental. La accesibilidad publica a estos
espacios debe ser considerada, garantizando su potencial como recursos educativos y de

recreacion sostenible.

La planificacion de nuevos parques regionales requiere un analisis de la demanda y la
idoneidad de ubicacidn. La evaluacion de la conectividad y la coherencia con la infraestructura

urbana existente es crucial para la integracion exitosa en el tejido urbano.

Las areas constitutivas del espacio publico, como calles, aceras y plazas, deben ser
analizadas en términos de funcionalidad, conectividad y accesibilidad. La calidad del disefio y el

mobiliario urbano influye en la experiencia de los peatones y en la vitalidad del entorno urbano.
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La evaluacion de las zonas de conservacion ambiental implica el analisis de la efectividad
de la proteccidn de la biodiversidad y la gestion de los recursos naturales. La planificacion debe

contemplar medidas para la educacion ambiental y la conciencia publica.

La evaluacion de los parques, plazas y plazoletas locales existentes comprende su
mantenimiento y su potencial para la interaccion comunitaria. La mejora de la infraestructura y

la optimizacion de los usos pueden aumentar su valor como espacios publicos de calidad.

La evaluacion de los escenarios deportivos urbanos comprende la identificacion de su
ubicacion, capacidad y estado de conservacion. La optimizacion de su disefio y mantenimiento

contribuye a la oferta de espacios para la actividad fisica y el deporte.

La evaluacion de los escenarios culturales al aire libre involucra su funcionalidad,
capacidad y adaptabilidad para eventos culturales y comunitarios. La infraestructura adecuada y

la integracion con el entorno urbano son aspectos a considerar.

La red peatonal exclusiva debe ser analizada en términos de conectividad, seguridad y
confort. La planificacion y el disefio adecuados aseguran la priorizacion del peaton y fomentan la
movilidad sostenible.

45.2. Sistema vial:
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Figura 23 Sistema vial

SISTEMA VIAL

TERRITORIO IBAGUE - TOLIMA R o
CONVENCIONES hp
Via Arteria Existente Via Local Propuesta POT
Propuesta Autopista Urbana POT Via Municipal :
Via Arteria Propuesta POT Via Regional o Np—s = REEN A,

Via Colectora Existente Via Nacional

Via Colectora Propuesta POT

Fuente. Plan de Ordenamiento territorial-Decreto numero 1000 0823 de 2014.

» Las vias arterias existentes desempefian un papel fundamental en la movilidad del casco
urbano de Ibagué. Son corredores de alta capacidad que conectan diferentes areas de la
ciudad, facilitando el trafico de largo alcance y el flujo constante de vehiculos. Se debe
considerar la necesidad de implementar medidas de gestion de trafico y mejorar la

infraestructura, como sefializacion y semaforizacion, para garantizar un flujo eficiente.

» La propuesta de una autopista urbana potencial representa una oportunidad para mejorar
la conectividad y el flujo de trafico en el casco urbano. Se deben considerar los
beneficios de la reduccion de la congestion y los posibles efectos negativos en términos

de desplazamiento de comunidades y alteracion del paisaje urbano.

» La propuesta de nuevas vias arterias es esencial para abordar el crecimiento urbano y la

movilidad eficiente.
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Las vias colectoras existentes tienen un rol de vital importancia al recoger el trafico de las
calles locales y llevarlo hacia las arterias principales. Su mantenimiento y capacidad son

cruciales para garantizar una distribucion adecuada del trafico en el sistema vial.

La propuesta de nuevas vias colectoras debe considerar el patron de movilidad de la
ciudad y la integracion con las arterias principales. Estas vias permiten reducir la carga de

trafico en areas residenciales y facilitar la conexion entre barrios.

Las vias locales propuestas son esenciales para la accesibilidad interna de los barrios y
vecindarios. Su disefio debe priorizar la seguridad de los peatones y ciclistas, asi como la

conectividad con otros modos de transporte.

Las vias municipales tienen una importancia fundamental en la conexion de barrios y
zonas locales. La inversién en mejoras y mantenimiento de estas vias contribuye a la

calidad de vida de los residentes.

Las vias regionales y nacionales son fundamentales para la conectividad de Ibagué con
otras ciudades y regiones. Es vital asegurar su mantenimiento y mejoras constantes para

facilitar el transporte de carga y pasajeros.
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4.6. Andlisis econémico:
4.6.1. Uso de suelo:

Figura 24 Uso de suelos

USO DEL SUELO

TERRITORIO IBAGUE - TOLIMA

CONVENCIONES
[ Residencial Primario
I Residencial Secundario
[ 1 Serv, Empresarial e Industrial
[ Servicio Personal
[__] Serv. Mantenimiento
1 Comercio Especial
[ Comercio Pesado
[ Industria Establecida
[ Industria de Bajo Impacto
[ Equipamiento Esencial
[ Equipamiento Colectivo
1 Equipamiento Recreativo
[ Central
[ Multiple
El'Totumo 2 (1 Zona Receptora de Esp. Publico
[_1 Zonas Comunales
a [ Parques, Plazas y Plazoletas
Ui e % [ Zonas Proteccién Ambiental
Cauchos parte alta

Fuente. Plan de Ordenamiento territorial-Decreto numero 1000 0823 de 2014.

El uso de suelo residencial es fundamental para albergar a la poblaciéon y crear
comunidades. Estas areas estan destinadas principalmente a viviendas unifamiliares,
multifamiliares o conjuntos residenciales. El funcionamiento de las zonas residenciales se centra

en proporcionar un entorno habitable y seguro para los residentes.

» Las zonas industriales son el motor economico de la ciudad. EIl uso de suelo empresarial
e industrial se destina a actividades comerciales, de manufactura y produccion. El
funcionamiento implica la creacién de empleo, generacion de riqueza y fomento del

desarrollo econémico.
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Las zonas de mantenimiento son esenciales para la logistica y el funcionamiento de la
ciudad. Los servicios de mantenimiento incluyen depositos, almacenes y talleres para la

gestién de suministros y equipos.

Las areas destinadas al comercio tienen un papel diverso en la vida urbana. El comercio y

la industria promueven la actividad econémica y la oferta de bienes y servicios.

El equipamiento recreativo incluye instalaciones deportivas, culturales y de
entretenimiento que enriquecen la vida de los residentes. El funcionamiento se basa en
crear entornos atractivos y funcionales que satisfagan las necesidades de la comunidad y

fomenten la interaccion social y econdémica.

Zona Receptora de Espacio Publico: Estas areas son esenciales para la expansion del
espacio publico y la creacion de lugares de encuentro. El funcionamiento se centra en
integrar areas verdes, plazas y espacios abiertos que permitan a las personas interactuar,

relajarse y disfrutar de su entorno.

Zonas Comunales: Las zonas comunales son espacios destinados a la comunidad. Aqui
se encuentran centros comunitarios, escuelas, centros de salud y otros equipamientos

esenciales.

Parques, Plazas y Plazoletas: Estos espacios verdes y abiertos tienen un papel esencial
en la calidad de vida urbana. El funcionamiento se centra en proporcionar areas de

recreacion, descanso y actividades al aire libre.
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« Zonas de Proteccion Ambiental: Estas areas son fundamentales para la conservacion

del medio ambiente. El funcionamiento se basa en la preservacion de la biodiversidad, la

regulacion del ciclo hidroldgico y la mitigacion de impactos ambientales.

4.6.2. Infraestructuray equipamientos:

Figura 25 Infraestructura y equipamiento
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Fuente. Plan de Ordenamiento territorial-Decreto numero 1000 0823 de 2014

* La infraestructura de abastecimiento abarca mercados, supermercados y tiendas de

conveniencia que proveen alimentos y productos basicos a la poblacidn. Estos espacios

son esenciales para garantizar el acceso a alimentos frescos y de calidad para los

residentes, promoviendo la seguridad alimentaria en la ciudad.
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Los equipamientos de bienestar incluyen centros de salud y hospitales que brindan
atencion médica a la comunidad. Estos espacios son vitales para mantener la salud de los
residentes y atender emergencias médicas. Ademas, centros de atencidn psicolégica y de

salud mental también contribuyen al bienestar integral de la poblacion.

La infraestructura cultural abarca teatros, auditorios y centros culturales que promueven
la expresion artistica y el entretenimiento. Estos lugares son fundamentales para
enriquecer la vida cultural de la ciudad, albergando eventos, exposiciones vy

presentaciones que fomentan la identidad cultural y el intercambio de conocimientos.

Los lugares de culto incluyen iglesias y templos que sirven a las comunidades religiosas.
Estos lugares son importantes para la practica espiritual y la cohesién de las
comunidades. La infraestructura debe ser accesible y adecuada para las necesidades

rituales y ceremoniales de cada grupo religioso.

Los equipamientos educativos abarcan desde escuelas primarias hasta instituciones de
educacion secundaria. Estos lugares son fundamentales para el desarrollo educativo de

los jovenes, proporcionando un ambiente propicio para el aprendizaje y la socializacion.

Las instituciones universitarias son centros de educacion superior y formacion

profesional. Son fundamentales para la formacidn académica y la investigacion.

El jardin botanico es un espacio especial destinado a la conservacion de la biodiversidad,
la educacion ambiental y la investigacidn cientifica. Alberga una variedad de especies de

plantas y ofrecer programas educativos para la comunidad.
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* Las instalaciones recreativas y deportivas incluyen parques, gimnasios, canchas
deportivas y piscinas. Fomentan el ejercicio fisico, la recreacion y la vida activa entre los

residentes, contribuyendo al bienestar y la salud.

* La infraestructura de transporte incluye el aeropuerto y la terminal de transportes
terrestres. Son puntos de acceso cruciales para la conectividad con otras ciudades y
regiones, facilitando el intercambio comercial y el turismo.

Tolima y tiene caracter de capital departamental, razén por la cual recibe
constantemente poblacion tanto de los cascos urbanos cercanos como del area rural.
De esta manera El déficit cuantitativo de vivienda en la ciudad de Ibagué en el periodo

1993 a2005disminuyo en 1.803 unidades, esto debido al comportamiento de la produccion de

vivienda. A partir del afio 2005, este déficit ha venido creciendo regularmente, puesto que el

numero de hogares aumenta en mayor proporcion que la construccion de viviendas, asi se
configura el déficit.

Tabla 3Proyecciones déficit cuantitativo y cualitativo de vivienda. Ibagué 2005-
2023

Déficit Déficit Total Ano Cuantitativo % Cualitativo % Déficit

2005 13616 52,23 12452 47,77 26068
2006 13839 52,5 12522 47,5 26361
2007 14102 52,97 12522 47,03 26624
2008 14370 52,5 13004 47,5 27374
2009 14643 52,5 13251 47,5 27894
2010 14922 52,5 13503 47,5 28425
2011 15205 52,49 13760 47,51 28965
2012 15494 52,13 14228 47,87 29722
2013 15788 52,49 14288 47,51 30076
2014 16088 52,49 14559 47,51 30647
2015 16394 52,49 14836 47,51 31230

2016 16705 52,49 15118 47,51 31823
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2017 17023 52,49 15405 47,51 32428
2018 17346 52,5 15697 47,5 33043

FUENTE: Universidad de Ibagué y Alcaldia Municipal - Inventario, tenencia y
accesibilidad de lavivienda en la ciudad de Ibagué, 2006

La diferencia entre el nimero de hogares y el nimero de viviendas marca el déficit
cualitativo. En elafio 2005, se present0 el menor déficit cualitativo en Ibagué: 9.909 unidades,
mientras que en 2015 se duplico llegando a 18.564 viviendas. En el municipio de Ibague, las
comunas que presentan mayor déficit cuantitativo son las comunas 8, 9 y 10, esto obedece en gran
medida que son las maspobladas de la ciudad y por lo tanto tienen el mayor nimero de hogares.

Tabla 4Déficit cuantitativo de vivienda por comunas —2014
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Fuente: Ismael Molina, Politica de vivienda del municipio de Ibague (2014)

La Alcaldia de Ibagué, en el marco del Plan de Desarrollo 2016-2019, en su &nimo de
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reducir estedéficit cualitativo ha suscrito acuerdos para gestionar mas de 10.000 viviendas VIS
y VIP con las constructoras. Bolivar, Colpatria, Coinver Ambientti, Torredn, Ospinay Prabyc

Tabla 5Acuerdos suscritos de la alcaldia para la construccion de VIS y VIP

Ao Constructora VIP VIS VIP+VIS
Bolivar 500 2100 2600
2016 Colpatria 1600 560 | 2160
Coinver Ambientti 720 1680 2400
Torredn - 420 420
Ospina 80 - 80
Prabyc 200 1500 1700
Plan Parcial EI Zorro 1203 - 1203
2018 Plan Parcial Santa Cruz 1000 - 1000
TOTAL 5303 6260 11563

Fuente: Secretaria de Planeacion municipal (2018)

Para conocer como evoluciona el déficit cuantitativo es pertinente Saber las viviendas
construidas, estas se dividen en VIS, No VIS y VIP. La vivienda VIS (vivienda de interés social)
son todas aquellas soluciones de vivienda reglamentada por el Gobierno Nacional y se clasifica
teniendo en cuenta elprecio deadquisicion.

Asi, de acuerdo al valor de la vivienda, estas se clasifican en: VIP (vivienda de interés
prioritario) es aquella vivienda de interés social cuyo valor méximo es de setenta salarios
minimos legales mensuales vigentes (70 SMLM); la vivienda VIS (vivienda de interés social)
cuyo valor maximo es de ciento treinta y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes (135
SMLM); y No VIS (vivienda de interés que no es social) cuyo valor es mayor a (135 SMLM) y
menor o igual a (335SMLM).

Las viviendas o unidades culminadas son aquellas que han terminado en su totalidad la
construccion, las unidades en proceso son las que estan en construccion y las paralizadas son las

que al momento del censo se encuentran suspendidas.
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Tabla 6Viviendas de interés social culminadas, en proceso y paralizadas

ANOS Unidades culminadas Unidades proceso ' En Unidades paralizada

2008 1001 6598 1407
2009 2395 6452 714
2010 1846 5023 576
2011 911 4791 709
2012 1136 5695 800
2013 | 2595 6831 1220
2014 2944 9009 798
2015 | 2726 6477 616
2016 1376 8621 1370
2017 1981 13391 1693

Fuente: DANE Censo Edificaciones CEED, Procesado CIMPP. (2018)

Las unidades que se encuentran en proceso de construccion, a partir del afio 2015, han
venido aumentando en un 106%, es decir, 6.914 viviendas en proceso de construccion
4.7.  Anadlisis proyectual:
4.7.1. Clasificacion proyectual del territorio urbano:

Figura 26 Clasificacion proyectual del territorio urbano

CLASIFICACION PROYECTUAL DEL TERRITORIO URBANO
TERRITORIO IBAGUE - TOLIMA
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Fuente. Plan de Ordenamiento territorial-Decreto numero 1000 0823 de 2014.
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Destinar cuatro sectores como escenarios de proyeccion urbanistica en el casco urbano

del municipio de Ibagué se basa en varios factores que incluyen el desarrollo sostenible, la

demanda de servicios y equipamientos, la conectividad, la planificacion estratégica y el

crecimiento poblacional. Cada uno de los sectores tiene caracteristicas Ginicas que hacen que sean

adecuados para la expansién y el desarrollo urbano.

El crecimiento urbano es inevitable en cualquier ciudad en constante desarrollo. Al
destinar sectores especificos para la proyeccion urbanistica, se puede gestionar de manera
mas sostenible y ordenada. Esto permite planificar la infraestructura necesaria, como
vias, servicios publicos y espacios verdes, evitando el crecimiento desorganizado que

podria generar problemas de congestion, falta de servicios y deterioro ambiental.

Al focalizar el crecimiento en determinados sectores, se pueden optimizar los recursos
disponibles. La inversion en infraestructura y equipamientos necesarios puede ser mas
eficiente al concentrarse en areas especificas. Esto incluye la planificacion de sistemas de
transporte, redes de servicios publicos y espacios de recreacion que atiendan las

necesidades de la poblacion en expansion.

La proyeccion urbanistica estratégica permite la conservacion de areas de valor ambiental
y cultural. Al destinar sectores para el crecimiento, se puede evitar la urbanizacion de
zonas sensibles como cuerpos de agua, areas verdes y sitios historicos. Esto garantiza la

preservacion de la identidad de la ciudad y su relacion con el entorno natural.

Al planificar la proyeccion urbanistica en varios sectores, se puede fomentar la mixtura

de usos. Esto significa integrar areas residenciales, comerciales, recreativas y de servicios
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en un mismo sector. Esta mixtura reduce la necesidad de desplazamientos largos y
promueve una vida urbana activa y diversa. Destinar sectores para el crecimiento urbano
ayuda a mantener un control y ordenamiento del proceso de expansion. Esto permite a las
autoridades municipales supervisar y regular el desarrollo de acuerdo con las normativas
urbanisticas y ambientales. Evita la invasion de areas no aptas para urbanizar y previene

problemas a largo plazo.

Los planes parciales son herramientas fundamentales en el desarrollo urbanistico del
casco urbano de Ibagué debido a su capacidad para guiar y gestionar el crecimiento de
manera planificada y sostenible. Estos planes permiten enfocarse en areas especificas,
definiendo normas y directrices detalladas que regulan el uso del suelo, la densidad, la
infraestructura y los equipamientos. Esto no solo asegura un desarrollo coherente y
ordenado, sino que también garantiza la adecuada provision de servicios y la proteccion
de areas sensibles, contribuyendo a la creacion de una ciudad equilibrada, eficiente y

amigable con el entorno



Figura 27 Planes parciales

PLANES PARCIALES
TERRITORIO IBAGUE - TOLIMA

col &
Planes Parciales
Perales (EN PROCE

(EN PROCESO)

I Sector Pamue i
B Urbana’ 2 ESO)
I Plan.Zon Cauchitos
1 Plan Zonal Parque Deportivo

Plan Zonal Picalena
BN Plan Zonal Salado

Plan Zonal El Tabor
[_"! Perimetro Suelo Urbano
Perimetro Suelo Expansion
- Zona T

Fuente. Plan de Ordenamiento territorial-Decreto numero 1000 0823 de 2014.

5. Emplazamiento

5.1. Predios de desarrollo prioritario:

Figura 28 Predios de desarrollo prioritario
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Fuente. Plan de Ordenamiento territorial-Decreto numero 1000 0823 de 2014.
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Ejecutar el proyecto de vivienda de interés social en predios categorizados como de

desarrollo prioritario puede ser una estrategia fundamental para el crecimiento y la

transformacion positiva de la ciudad. Esta categorizacion se basa en la identificacion de zonas

que requieren una atencion especial debido a diversas necesidades y desafios. A

continuacion, se explora la importancia de llevar a cabo el desarrollo del proyecto de vivienda

de interés social en alguno de estos predios:

Reduccion de Desigualdades Sociales: Los predios de desarrollo prioritario a menudo se
encuentran en areas con poblaciones vulnerables o con acceso limitado a servicios y
oportunidades. Ejecutar el proyecto arquitectonico en estas zonas puede contribuir a
reducir las desigualdades sociales al proporcionar infraestructura de calidad, servicios

basicos y espacios adecuados para la vida cotidiana.

Mejora de la Calidad de Vida: La ejecucion del proyecto arquitectonicos en predios de
desarrollo prioritario tiene un impacto directo en la calidad de vida de los residentes, la
construccion de viviendas dignas y espacios publicos adecuados, pueden satisfacer las

necesidades basicas y promuevan el bienestar.

Revitalizacion y Transformacién Urbana: Muchas areas de desarrollo prioritario pueden
estar degradadas o infrautilizadas. El proyecto de vivienda de interés social puede
revitalizar estas zonas, creando un entorno mas atractivo y funcional. Esto a su vez puede

estimular el desarrollo econdmico local y atraer inversiones.

Inclusion Social y Participacion Ciudadana: La ejecucion del proyecto de vivienda de

interés social en predios de desarrollo prioritario brinda la oportunidad de involucrar a la
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comunidad en el proceso de disefio y planificacion. Esto promueve la participacion
ciudadana, lo que a su vez garantiza que los proyectos sean adaptados a las necesidades

reales de los residentes y reflejen su identidad y cultura.

e Cumplimiento de Objetivos de Desarrollo Sostenible: El proyecto de vivienda de interés
social puede contribuir directamente a la consecucion de los Objetivos de Desarrollo
Sostenible de las Naciones Unidas ya que puede proporcionar viviendas asequibles y
servicios basicos promoviendo el desarrollo de comunidades sostenibles
5.2.  Uso de suelo en zonas de expansion:

Figura 29Usos de suelos en zonas de expiacion
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Fuente. Plan de Ordenamiento territorial-Decreto numero 1000 0823 de 2014.
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Aqui se explora la importancia de llevar a cabo el proyecto de viviendas de interés

social en esta fase de planificacion (Zonas de expansion)

Modelado de la Ciudad del Futuro: el proyecto de viviendas de interés social puede
modelar como se vera y funcionara la ciudad en el futuro. Esto es especialmente
relevante si los planes de uso de suelo y de ordenamiento territorial ya se han definido.
Los disefios pueden alinearse con la vision de desarrollo, asegurando que la expansion

sea coherente con los objetivos y valores de la comunidad.

Control y Prevencién de Problemas Futuros: La planificacion y ejecucion temprana de
proyectos en estas zonas permite anticipar y abordar posibles problemas de
infraestructura, accesibilidad, servicios publicos y sostenibilidad. Esto evita dificultades
posteriores al desarrollo y garantiza que la nueva zona pueda ser habitable y funcional

desde el inicio.

Atraccion de Inversiones: La ejecucion del proyecto de viviendas de interés social en la
zona propuesta de expansion urbana puede atraer inversores y desarrolladores interesados
en formar parte del crecimiento de la ciudad. Esto puede contribuir a acelerar el proceso

de consolidacién de la zona y aprovechar oportunidades econémicas.

Innovacion y Sostenibilidad: Al planificar y disefiar proyectos arquitectonicos en una fase
temprana, se tiene la oportunidad de incorporar innovaciones tecnoldgicas y conceptos de
sostenibilidad. Esto puede resultar en edificaciones mas eficientes energéticamente, con
sistemas de transporte sostenibles y un enfoque en la calidad ambiental.

5.3.  Criterios de emplazamiento:
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Consolidar el proyecto de vivienda de interés social en predios de desarrollo
prioritario presenta ventajas significativas en comparacion con llevar a cabo proyectos en
zonas de expansion urbana propuestas. Aunque ambas estrategias son importantes en el
contexto de la planificacion urbana, consolidar proyectos en areas prioritarias demuestra ser
una opcion mas impactante y beneficiosa en términos de equidad, desarrollo sostenible y

mejora de la calidad de vida de los ciudadanos.

Los predios de desarrollo prioritario se encuentran en dareas ya existentes y
consolidadas, donde las necesidades béasicas de la poblacion son imperativas y pueden o no
estar desatendidas. La ejecucion de proyectos arquitectdnicos en estas zonas puede abordar
desigualdades sociales y mejorar la calidad de vida de los residentes de manera inmediata.
Ademas, la inclusion de la comunidad en el proceso de disefio y planificacion asegura la

creacion de entornos que reflejan sus necesidades y aspiraciones.

Por otro lado, mientras que las zonas de expansion urbana propuestas representan una
oportunidad para modelar el futuro de la ciudad, ejecutar proyectos en estas areas puede
presentar desafios adicionales, como problemas de infraestructura y servicios inadecuados en
las etapas iniciales del desarrollo. Si bien la planificacion temprana puede evitar problemas a
largo plazo, consolidar proyectos en areas prioritarias ya existentes tiene un impacto mas

inmediato en la vida de las personas.

Para concluir, la ejecucién de proyectos arquitecténicos en predios de desarrollo
prioritario permite abordar necesidades criticas y desigualdades, mejorando el bienestar de la

poblacion actual. Aunque las zonas de expansion también son importantes para el crecimiento
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futuro, es en las areas prioritarias donde el impacto se siente de manera mas directa y
tangible. Por lo tanto, priorizar proyectos en estas areas se alinea mejor con los objetivos de
equidad, inclusion y desarrollo sostenible en el contexto urbano, por lo que se implementara
el desarrollo del proyecto en un lote de desarrollo prioritario ubicado en la comuna 8.

5.4.  Analisis comuna 8:

Figura 30 Analisis comuna 8
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Fuente. Plan de Ordenamiento territorial-Decreto numero 1000 0823 de 2014.

Después de haber analizado dos puntos de vista en los cuales se esta indagando por el
emplazamiento de la vivienda cuyo objetivo es mitigar el déficit de esta en la ciudad de
Ibagué, se escogid el punto perimetral la quebrada La mugrosa para intervenir, Este punto
pertenece a la comuna 8 de la ciudad, que se encuentra en el extremo oriental de la ciudad. La
comuna comenzé su desarrollo en 1968, mediante una ocupacién masiva de familias que
buscaban darle solucién a su necesidad de vivienda. Mas adelante se construyo el barrio

Atolsure que buscaba albergar a las familias de los retirados de las fuerzas militares.
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Posteriormente comenzo a crecer de manera acelerada hasta encontrarse con los barrios que
se comenzaban a crear con vivienda de interés social, tales como Topacio, la Ciudadela
Simoén Bolivar, Nuevo Armero, entre otros. La gran mayoria de estos barrios, especialmente
la Ciudadela Simén Bolivar, fueron creados principalmente después de la tragedia de Armero
ocurrida en 1985.

5.5.  Tratamiento del suelo segun POT:

Figura 31 Tratamiento de uso de suelos segun el Plan de Ordenamiento Territorial

DESARROLLO — Suelo Urbano
CONSOLIDACION - Por Implementacion

CONSOLIDACION - Por Estabilizacion

CONSERVACION — A mbiental

Fuente. Plan de Ordenamiento territorial-Decreto numero 1000 0823 de 2014.

En la comuna 8 predomina el uso de suelo residencial secundario, ocupando el 94.28%
del area total de la comuna. En este tipo de uso predomina la residencia, pero se presenta el

emplazamiento de sectores de comercio y servicio, localizados sobre centros y sobre ejes o
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corredores. En segundo lugar, se encuentra el uso comercial pesado con el 5.08% del total, y es
definido como el area destinada al comercio de insumos industriales, repuestos y materiales de

construccion a gran escala (Acuerdo 102 del 2000)

En la comuna 8 predominan los estratos 1, 2 y 3. En primer lugar esta el estrato 2 con el
49.2% de la poblacion, después el estrato 1 con 37.1% y el resto pertenece al estrato 3.

Como se vera en la parte referente a la propuesta, el lugar escogido para realizar la
intervencion cuenta con varias determinantes de disefio de gran potencial. Por una parte, se
encuentra en medio de varios planes parciales que se encuentran ya sea aprobados o en proceso
de aprobacion, lo que complementa la propuesta de vivienda al plantear diferentes tipos de
equipamientos alrededor. Por otra parte, esta el Parque Deportivo cuya importancia a nivel
urbano genera una gran tension en ese sentido. En cuanto a infraestructura, el terreno cuenta
directamente con una via proyectada a ser doble calzada que va sentido oriente occidente y lo
conecta con el Aeropuerto Perales. Por otra parte, dosde las ramificaciones mas importantes del
Rio Combeima atraviesan el terreno sentido oriente occidente, generando unos senderos

5.6. lineales que llegan al parque Deportivo.
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Figura 32 lineales que llegan al parque Deportivo
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Fuente. Plan de Ordenamiento territorial-Decreto numero 1000 0823 de 2014.

Desde una perspectiva urbanistica, la implementacion de un proyecto de vivienda de
interés social en la comuna 8 del casco urbano de Ibagué adquiere una importancia estratégica al
considerar la caracterizacion del uso del suelo en esta area. La zona se encuentra dividida en tres
categorias principales: actividad residencial, actividad comercial y de servicios, y actividad
institucional. Esta configuracion de uso del suelo establece la base para la integracion urbana,

esencial para el éxito y la coherencia del proyecto.

La interaccion planificada entre las areas residenciales y las areas comerciales y de
servicios posee multiples ventajas. En primer lugar, esta interconexion garantiza un acceso

conveniente a servicios esenciales para los habitantes de las viviendas de interés social. La



112

proximidad a instalaciones educativas, médicas y comerciales reduce la necesidad de

desplazamientos prolongados y promueve la comodidad cotidiana.

Ademas, la coexistencia de diversas funciones urbanas fomenta un ambiente socialmente
diverso y cohesionado. La interaccion entre habitantes de diferentes contextos socioecondmicos
estimula la formacion de una comunidad inclusiva y enriquecedora. La activacion de espacios
publicos se ve incentivada por la presencia de actividades comerciales y de servicios,
contribuyendo a una mayor dinamica social y la apropiacion del entorno publico por parte de los

residentes.

La implementacion del proyecto también genera oportunidades econdmicas locales. La
construccion, operacién y mantenimiento del nuevo desarrollo generan empleo y actividades
economicas, lo que impacta positivamente en la dindmica local y en el fomento del crecimiento

econdmico sostenible.

Asimismo, la integracion entre zonas de uso diversas fomenta la planificacion urbana
sostenible, la promocion de la movilidad peatonal y el uso compartido de espacios reducen la
dependencia del automovil, disminuyendo la congestion vial y mitigando las emisiones de
carbono. Esto alinea el proyecto con objetivos de desarrollo urbano sostenible y respetuoso con

el medio ambiente.

Finalmente, la implementacion de un proyecto de vivienda de interés social en la comuna

8 de Ibagué, con una atencion especial a la integracién urbana de las zonas residenciales,
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comerciales y de servicios, brinda una oportunidad valiosa para mejorar la calidad de vida de los
residentes, promover la diversidad social y econémica, y sentar las bases para una planificacién
urbana sostenible y cohesionada. La conjugacion de estas dimensiones garantiza un enfoque
integral en la creacion de un entorno habitable, funcional y enriquecedor para la comunidad y sus
habitantes.

5.7.  Predios de desarrollo prioritario comuna 8:

Figura 33 Predios de desarrollo prioritario de comuna 8

Predios de desarrollo
prioritario

Fuente. Plan de Ordenamiento territorial-Decreto numero 1000 0823 de 2014.

El emplazamiento del proyecto en un lote de desarrollo prioritario puede representar
beneficios para la planificacion urbana integral y sostenible del municipio. La convergencia de

estos elementos presenta una serie de ventajas significativas como, por ejemplo:
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Optimizacion de Recursos: Desarrollar proyectos de vivienda de interés social en predios
de desarrollo prioritario permite optimizar los recursos disponibles y maximizar su
impacto en la comunidad. Estos predios, previamente identificados como éareas de
atencion prioritaria, aseguran una asignacion efectiva de recursos y una inversion

estratégica en beneficio de quienes mas lo necesitan.

Valor Ambiental: La proximidad a la quebrada la mugrosa brinda la oportunidad de
incorporar medidas de proteccién y conservacion ambiental. Disefiar el proyecto en
armonia con la quebrada no solo contribuye a la preservacion del entorno natural, sino

que también agrega valor estético y recreativo al entorno urbano.

Eficiencia Energética: La implementacion de métodos sostenibles y eficientes
energéticamente es crucial para reducir el impacto ambiental y los costos operativos a
largo plazo. La orientacion de edificios, la incorporacion de sistemas de energia
renovable y la eleccion de materiales sustentables son enfoques clave para lograr una

mayor eficiencia energética.

Conectividad y Accesibilidad: La ubicacién estratégica del proyecto en este sector
garantiza la conexiéon a infraestructuras de transporte publico y vias principales,

mejorando la accesibilidad y la movilidad de los residentes.
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e Proteccion y Restauracién: La presencia de la quebrada la mugrosa plantea la
oportunidad de implementar medidas de proteccion contra inundaciones y erosion.
Ademas, se puede explorar la restauracion y revitalizacion de areas degradadas cercanas

a la quebrada, contribuyendo asi a la rehabilitacion del ecosistema.

e Calidad de Vida Mejorada: La combinacion de vivien7das de interés social con entornos
naturales y servicios esenciales crea un habitat mas equilibrado y enriquecedor. Los
residentes pueden disfrutar de una mejor calidad de vida al tener acceso a areas verdes,

servicios cercanos y una comunidad diversa.

En resumen, el desarrollo de un proyecto de vivienda de interés social en predios de
desarrollo prioritario en una zona de vivienda de interés social y en colindancia con la quebrada
la mugrosa ofrece un enfoque holistico para la planificacién urbana sostenible. Esta estrategia
aprovecha los recursos eficientemente, integra funciones urbanas diversas, preserva el entorno
natural y promueve la eficiencia energetica. Al incorporar medidas de proteccion ambiental y
mejorar la calidad de vida de los residentes, el proyecto contribuira significativamente al
crecimiento sostenible y la calidad de vida de la comunidad y establecerd un modelo positivo

para futuros desarrollos urbanos.
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5.8. Emplazamiento urbano:

Figura 36 Lote propuesto
Figura 35 Comuna 8

Figura 34 Casco urbano

g . "'ﬁf’j

SR

™

Fuente. Plan de Ordenamiento territorial-Decreto numero 1000 0823 de 2014.

El emplazamiento de un proyecto de vivienda de interés social en un sector donde existen
asentamientos urbanos ilegales es una estrategia urbanistica que merece una evaluacion
cuidadosa y un analisis técnico detallado. Esta estrategia presenta una serie de ventajas y
oportunidades significativas que pueden revitalizar el sector y mejorar tanto las dinamicas

sociales como el paisaje urbano.

En primer lugar, la presencia de asentamientos urbanos ilegales en un sector suele indicar
una falta de acceso adecuado a viviendas formales para una parte significativa de la poblacion.
Esto a menudo resulta en condiciones de vida precarias, falta de servicios basicos y un entorno
urbano deteriorado, en ese sentido, la concentracion de asentamientos ilegales puede tener un

impacto negativo en la calidad del paisaje urbano , con la presencia de construcciones informales
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que carecen de disefio y planificacién. Esto puede contribuir a una apariencia descuidada y poco

atractiva del area, afectando la percepcion de los residentes y visitantes.

Las vias existentes se encuentran en mal estado, las dos calles convergen en la carrera

48 b sur dando paso a la zona de asentamientos informales.

Figura 37 Vias de acceso sector

Calle 97 a

Ruta 90 - Carrera 2 sur
Ruta 14 - Carrera 2 sur
Ruta 23 - Carrera 4 sur
Ruta 33 - Carrera 2 sur
Ruta 37 - Carrera 2 sur,

carrera 4 sur Calle 99

Carrera 4*B
sur

Via colectora existente
I Via colectora propuesta
Vias de acceso
P00 Vias peatonales

Asentamientos i
Informales |

Fuente: Elaboracion propia

Sin embargo, la implementacion del proyecto de vivienda de interés social en este

contexto puede tener un impacto transformador. La construccion de viviendas formales y
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planificadas adecuadamente puede reemplazar gradualmente los asentamientos ilegales,
mejorando la calidad de vida de los habitantes y creando un entorno urbano mas ordenado y

agradable.

Figura 38 puntos de interés sector

Senderos
peatonales

Viviendas
residenciales

"""" Parque de las
jirafas

Asentamientos
Informales

Vivienda residenciales
e — B Parque de las jirafas
#m Senderos peatonales

Asentamientos informales

Fuente: Elaboracion propia

Ademas, un proyecto de esta naturaleza suele ir acompafiado de inversiones en
infraestructura basica, como calles pavimentadas, suministro de agua potable y servicios de
alcantarillado. Estas mejoras no solo benefician a los nuevos residentes, sino que también pueden
extenderse a las areas circundantes, mejorando la calidad de vida de la comunidad en su

conjunto.
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La integracion social es otro aspecto clave a considerar. La llegada de nuevos residentes a

través del proyecto de vivienda puede promover la diversidad y la integracion social, ya que se
crea un entorno donde personas de diferentes origenes y recursos pueden convivir de manera

mAas equitativa.

Asentamientos informales.

* Materialidad

En este predio residen cerca de 600 personas, estos asentamientos, tienen una
problematica evidente en cuanto a sus materiales de construccion, ya que dentro de ellos
se encuentran madera, lona, teja etc. esto sin un debido uso y estructura en la mayoria de
casos, que prevenga de catastrofes naturales, o por ejemplo las altas temperaturas de la

ciudad, que han causado incendios en distintas zonas.

Figura 39 evidencia fotografica asentamientos informales
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Fuente: Elaboracion propia

Inseguridad, Consumo y expendio Dentro de la zona y sus alrededores, se encuentran
problematicas evidentes debidas a el contexto de la zona, a cualquier hora se evidencia un
alto indice de inseguridad, incrementado en horas de la noche y madrugada.El mismo

contexto se da para el consumo y el expendio de sustancias ilegales

« Consumo

Esto es lo mas recurrente durante todo el dia, en la mafiana se encuentra gente
consumiendo en el parque de las jirafas y en la invasion, los rangos de edad varian desde los
15 afios aproximadamente, hasta los 40 afios aproximadamente, la mayor poblacion que sale a
consumir y se hace en las zonas cercanas a Villa resistencia son Jovenes. Horarios de

consumo recurrentes (8am hasta las 3am)

+ Expendio

La zona destaca por dar cobertura de expendio de sustancias a barrios como: La
ciudadela Simon Bolivar, Protecho B, Basconia, La Cima, etc. Puntualmente villa resistencia
es organizada en cuanto a el expendio por la familia Carrascal, los cuales controlan la

actividad en esa zona, y el acceso a la misma es complicado.
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Actividades econémicas del Sector

En la zona existen 3 actividades principales en cuento a lo econémico, el Comercio
Local, el expendio de sustancias Psicoactivas, reciclaje, estas no se encuentran reguladas y se
hace todo de manera informal.

Figura40 evidencia fotografica comercio informal

Fuente: Elaboracion propia

5.8.1. Criterios de sostenibilidad en la planeacién urbana:

La planificacion urbana sostenible se basa en una serie de criterios que abordan aspectos
clave para el bienestar de la comunidad y la preservacion del entorno natural. Estos criterios
fueron tenidos en cuenta al momento de proyectar el emplazamiento de la vivienda de interés
social, en el entendido en el que el desarrollo integral del proyecto promueve aspectos sistémicos

que deben ser considerados en diversas escalas.
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Inicialmente es imperativo hablar de la habitabilidad en escala urbana, esta se refiere a la
creacion de espacios urbanos que fomentan la calidad de vida de los residentes. Esto implica la
planificacion de zonas residenciales que estén cerca de servicios esenciales, como escuelas,
centros de salud y areas de recreacion. Ademas, se promueve el acceso a opciones de transporte
publico y la inclusion de areas verdes y espacios de encuentro comunitario, privilegiando el
entorno como un sistema para el uso y el disfrute de sus residentes, priorizando el peatdn y

limitando el uso de vehiculos dependientes de combustibles fosiles.

Asi mismo se tuvo en cuenta el concepto de integridad y resiliencia urbana en el que se
relacionaron aspectos que tienen que ver con la capacidad de una ciudad para resistir y
recuperarse de eventos adversos, como desastres naturales o crisis econdmicas. Esto se logra
mediante la diversificacion de la economia local, el uso de economias de escala y procesos agro-

comunitarios de panojar.

Con base en lo anterior el emplazamiento del proyecto tuvo en cuanta la adaptacion al
relieve natural, esto con la finalidad considerar la topografia existente y adaptar el disefio urbano
para minimizar la erosion, las inundaciones o los movimientos masivos de tierra, ademas de

garantizar una movilidad adecuada, tanto a nivel peatonal como vehicular.

Finalmente, la incorporacion de infraestructura verde contempla la implica la
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incorporacion de areas verdes y espacios naturales en el entorno urbano. Su finalidad es
contribuir a la calidad del aire, la regulacion de la temperatura y la biodiversidad urbana, por tal
motivo se incorpora la creacion de parques, corredores verdes y areas de conservacion que
también pueden servir como amortiguadores naturales contra inundaciones y otros desastres. Asi
mismo la integracion desde el paisaje proporciona lineamientos que se consideraron por lo que se
realizé una incorporacion de elementos naturales en el disefio urbano, respetando y resaltando los
rasgos geograficos y naturales distintivos del sector por otra parte, se realiz6 una caracterizacion
de componentes paisajisticos donde se realiz6 una identificacion de los componentes mas
significativos de la zona, quebrada, areas forestales, y otros elementos que contribuyen a la
singularidad del lugar. Estos componentes se consideran valiosos y se buscan proteger de
cualquier amenaza o deterioro. Dentro de los aspectos considerar se realizaron propuestas de
zonificacion y regulacién del uso del suelo garantizando asi la proteccion de estos componentes,
estableciendo areas de conservacion y restricciones de construccion de edificios que limitan la
consolidacion o la modificacion de estructuras cerca de estos elementos.

5.8.2. Criterios de rehabilitacion urbana:

La reutilizacion de espacios es un aspecto fundamental de la rehabilitacidn sostenible. En
el proyecto se busca revitalizar y adaptar las estructuras existentes para nuevos usos con la
finalidad, no solo de reducir la cantidad de residuos de construccion, sino de también conservar

el valor histérico y cultural del sector. Asi mismo se busca promover el reciclaje de materiales de
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construccion siempre que sea posible, recuperando y reutilizando elementos como ladrillos,
madera, vidrio y metal de estructuras antiguas, esta actividad reduce la extraccion de recursos

naturales y la energia requerida para la fabricacién de nuevos materiales.

Finalmente, y teniendo en cuenta todo lo anterior se busca generar una red sostenible de
eficiencia energética en el que se integren soluciones que reduzcan la demanda de energia y se
utilicen fuentes de energia renovables siempre que sea posible ya que estos criterios no solo
contribuyen a la sostenibilidad ambiental, sino que también pueden mejorar la calidad de vida de

las personas y preservar el valor ecosistémico de los lugares rehabilitados.
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5.8.3. Proceso de emplazamiento:

Figura 41 Proceso de emplazamiento

Fuente: Elaboracion propia

El proceso de emplazamiento del proyecto implica una serie de consideraciones técnicas
y urbanisticas fundamentales. Para lograr una descripcion precisa, es necesario abordar los

elementos clave que influyen en el proceso de emplazamiento.
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5.8.4. Trama Vial Existente:

Figura 42 Trama Vial Existente

Fuente: Elaboracion propia

La trama vial existente en el &rea de emplazamiento es un punto de partida crucial. Se
realizé un andlisis de las vias de acceso y las conexiones viales cercanas para garantizar una
integracion eficiente del proyecto con la red vial urbana. Esto incluye la creacion de nuevas
calles internas y la adaptacion de las existentes para facilitar la movilidad y el acceso a las

viviendas.
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5.8.5. Proteccion de la Ronda de la Quebrada — Eje ordenador:

Figura 43 eje ambiental

Fuente: Elaboracion propia

La proteccion de la ronda de la quebrada es un aspecto ambiental importante a
considerar. Se establecieron zonas de proteccidn y restricciones de construccion cerca de la
quebrada para prevenir posibles riesgos de inundaciones y garantizar la preservacion del entorno
natural. Adicionalmente se toma como eje central ordenador la morfologia del recorrido de la

quebrada.
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5.8.6. Puntos de tension:

Figura 44Puntos de tension

Fuente: Elaboracion propia

Existen dos puntos de tension que requieren atencion especial en el emplazamiento. Estos
estan relacionados con la topografia, la infraestructura existente y la presencia de asentamientos

ilegales.
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5.8.7. Ejes Predominantes del Lot

Figura 45 Ejes Predominantes del Lote

Fuente: Elaboracion propia

Se identificaron los ejes predominantes del lote y se utilizaron como referencia en el disefio
urbano. Estos ejes determinan la distribucion de las viviendas y la orientacion de las areas

comunes.
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5.8.8. Incorporacion de Espacios Publicos Verdes:

Figura 46+ Incorporacién de Espacios Publicos Verdes

Fuente: Elaboracidn propia

La incorporacién de espacios publicos verdes es esencial para mejorar la calidad de vida
de los residentes y promover la sostenibilidad. Esto implica la creacién de areas verdes comunes,
parques y zonas de recreacion al aire libre. Estos espacios no solo contribuyen al bienestar de la
comunidad, sino que también pueden servir como elementos de mitigacion de riesgos

ambientales.
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5.8.9. Emplazamiento respecto al sol

Figura 47 Emplazamiento respecto al sol

Fuente: Elaboracion propia

En el disefio del emplazamiento de las manzanas en el lote, se considera cuidadosamente
la orientacion solar para maximizar la eficiencia energética del proyecto. La disposicién de las
manzanas busca aprovechar al maximo la energia irradiada por el sol, con un enfoque particular
en orientar las fachadas principales hacia el sur, ésta orientacion estratégica no solo optimiza la
entrada de luz natural, reduciendo la dependencia de la iluminacion artificial, sino que también

evita la radiacién directa del sol en las fachadas y maximiza el aprovechamiento de esa energia
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para capitacion mediante paneles solares, contribuyendo a un ambiente interior mas confortable

Figura 48Emplazamiento respecto al sol

y un proyecto integral sostenible.
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Fuente: Elaboracion propia

La distribucion funcional dentro del proyecto de vivienda es esencial para optimizar la
interaccion de sus habitantes y promover una mayor calidad de vida. En este contexto, se
establece un disefio que coloca las zonas de actividad economica en la franja exterior, la zona
educativa en el centro y la zona comunal en los dos puntos tensores importantes de la

implantacién como hitos urbanos y de proteccién de las franjas del rio.

En la franja exterior del proyecto, se ubican las zonas de actividad econdémica. Esta
disposicion permite una facil accesibilidad desde el exterior, fomentando la integracion de las
viviendas con el entorno urbano circundante. Aqui, se pueden establecer pequefios comercios,
talleres y espacios para emprendedores locales, promoviendo la generacion de empleo y la

dinamizacion econdmica de la comunidad.

A su vez, la zona educativa se ubica en el centro del proyecto, asegurando que todas las
viviendas tengan igual cercania a las instituciones educativas. Esto facilita el acceso de los nifios
y jovenes a la educacion y promueve una mayor interaccion entre las familias, los docentes y los
estudiantes. Ademas, la zona educativa puede contar con espacios recreativos y deportivos para

el beneficio de la comunidad.

En los dos puntos tensores importantes de la implantacion, se establecen las zonas
comunales. Estos puntos no solo funcionan como hitos urbanos que caracterizan el proyecto,
sino que también desempefian un papel fundamental en la proteccion de las franjas del rio. Estas
areas pueden incluir parques, plazas, espacios de encuentro y areas verdes que preservan el

entorno natural y brindan lugares de esparcimiento a los residentes.
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Por otra parte, el espacio publico en el interior del proyecto se disefia de manera que sirva
como areas de convivencia y encuentro para los residentes. Estas zonas pueden incluir plazas,
senderos peatonales, areas de juegos infantiles y espacios de descanso. Facilitan la interaccion
entre vecinos y promueven un sentido de comunidad. Ademas, contribuye a la seguridad, ya que

proporciona areas de vigilancia natural.

Estas zonas verdes y areas de recreacion en el interior del proyecto ofrecen espacios
naturales para el esparcimiento y la relajacion. Estas areas pueden incluir jardines, parques y
canchas deportivas. Las zonas verdes no solo mejoran la calidad de vida de los residentes al
proporcionar un entorno mas saludable, sino que también promueven la sostenibilidad y ayudan

a controlar el clima urbano.

Con base en lo anterior, estos elementos de emplazamiento se disefian y se aplican
cuidadosamente en funcion de la revitalizacion integral del entorno, asegurando la mejora de la
movilidad urbana, la proteccion ambiental, la resolucién de desafios locales y la creacion de

espacios verdes que enriquezcan la calidad de vida de la comunidad.

El proceso de implementacion del proyecto se divide en dos etapas cruciales para
garantizar una transicion efectiva y la construccion ordenada de las viviendas de interés social.
La primera etapa se centra en la construccion de las viviendas en el lote contiguo al area de los
asentamientos urbanos ilegales, mientras que la segunda etapa implica la reubicacion de los
habitantes de estos asentamientos en las viviendas construidas en la primera fase y la posterior

construcciéon de mas viviendas en el lote liberado.
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6. Resultados:

La generacién de una vivienda de interés social sostenible se basa en una cuidadosa
planificacion y disefio que integra una serie de criterios de sostenibilidad. Este proceso implica
una evaluacién exhaustiva de factores clave que van desde la ubicacion hasta los materiales de
construccion y las tecnologias utilizadas. A continuacion, se detallan los pasos clave en la

creacion de una vivienda de interés social sostenible.

Ubicacién Estratégica: El primer paso en la generacion de una vivienda de interés social
sostenible es la seleccion de una ubicacion estratégica. Se priorizan terrenos que estén cerca de
servicios publicos, transporte publico y centros de empleo para reducir la necesidad de

desplazamientos largos en automavil y fomentar la movilidad sostenible.

Disefio Eficiente: El disefio de la vivienda se enfoca en la eficiencia energética y el uso
racional del espacio. Se buscan soluciones arquitectonicas que maximicen la entrada de luz
natural, reduciendo asi la dependencia de la iluminacion artificial. Ademas, se promueve una

buena ventilacion cruzada para minimizar la necesidad de refrigeracion artificial.

Materiales Sostenibles: Se seleccionan cuidadosamente los materiales de construccion. Se
priorizan aquellos que son ecologicos y de bajo impacto ambiental. Esto incluye la utilizacion de
materiales reciclados, maderas certificadas y productos de construccion con baja emision de

sustancias quimicas.
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Figuran 49 materialidad
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Fuente: Elaboracion propia

Huella de carbono es elel volumen total de emisiones de co2 que se producen directa e
indirectamente en todo el proceso de construccion y vida util de la obra

Figura 50 huella de carbono
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La huella hidrica es un indicador que refleja el uso total de agua fresca que se emplea
en la vivida en su vida util, también nos sirve para tener un valor de referencia en nuestro uso
del agua y sobre todo el valorar donde podemos mejorar

Figura 51 huella hidrica
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Fuente: Elaboracion propia

Tecnologias Verdes: Se incorporan tecnologias verdes, como sistemas de energia solar,
recoleccion de aguas pluviales y sistemas de gestion de residuos. Estas tecnologias no solo
reducen el consumo de recursos naturales, sino que también disminuyen los costos de operacién
a largo plazo para los residentes.

Acceso a Espacios Verdes y Transporte Sostenible: El entorno de la vivienda se disefia de
manera que los residentes tengan acceso a espacios verdes y opciones de transporte sostenible,
como rutas peatonales y ciclovias. Esto fomenta un estilo de vida méas saludable y reduce la

dependencia del automavil.
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Corte longitudinal:
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Cimentacion
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6.3.3. Vistas 3d

6.4.  Aspectos sostenibles utilizados en el disefio:

6.4.1. Confort Térmico

llustracion 52 confort térmico

Aislamiento foil de aluminio

TEMPERATURA EXTCRIOR Teja en polialuminio reciclado

PROMEDIO DIARIO 26°c

N,
&
K

/
/i .

SONDICIONFS TERIMICAS OF

/ ABITAB LIDAD
RA iNTED‘ 4 ‘ -

TEMPERATU
VIVIENDA 20°

¥ 2000
H === 190
Aislamiento térmico - |} = _—
Muro bloque de caRamo : E=—l 18
> == ) i DISCONFOR]
W
CONFORT TERMICO

Fuente: Elaboracion propia

En el disefio de la vivienda se incorporaron aspectos de arquitectura pasiva que permitan



148

la capacidad de mantener una temperatura interior agradable sin la necesidad de un consumo
excesivo de energia para calefaccion o refrigeracion. Para lograr esto, se aplican estrategias de
disefio pasivo, como la orientacién de las viviendas para aprovechar la luz solar en invierno y
sombrearlos en verano. Ademas, se utilizan materiales de construccion con buen aislamiento

térmico y se incorporan sistemas de ventilacion cruzada adecuados.

Fuente: Elaboracion propia

6.4.2. Confort Visual:

Figura 53 confort visual
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Fuente: Elaboracion propia

Para garantizar el confort visual se incorporan estrategias para mejorar la calidad de la
iluminacion natural. Se busca maximizar la entrada de luz natural a través de ventanas en todos
los espacios de la vivienda y cubiertas pergoladas estratégicamente ubicadas. También se utilizan
sistemas de control de iluminacion artificial que se ajustan automéaticamente segun la luz natural
disponible. La seleccion de colores y acabados de superficies contribuye a la reflexion y difusion

de la luz, creando ambientes agradables y eficientes en términos energéticos.

6.4.3. Confort Acustico:

En cuanto al confort acUstico se pretende garantizar la reduccion del ruido no deseado en
los espacios para crear un ambiente tranquilo y agradable. Esto se logra mediante el disefio de
barreras acusticas, la seleccion de materiales de construccion con propiedades de absorcion de

sonido y la incorporacién de vegetacion en el interior de la vivienda, a su vez, la consolidacion
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de areas de servicios lejos de areas de descanso y trabajo.
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Figura 54 confort acustico

AXOMETRIA MEDIANERA
Cubierta polialuminio reciclado
Colector de aguas lluvias
Paneles fotovoltaicos
Estructura metdlica
Cubiertas pergoladas
Celosias en ladrillo comun
Medianera en bloque de cafiamo
Cultivos hidropénicos
vegetacion en el interior de la vivienda
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AXOMETRIA ESQUINERA
Cubierta polialuminio reciclado
Colector de aguas lluvias
Paneles fotovoltaicos
Estructura metdlica
Cubiertas pergoladas
Celosias en ladrillo comun
Esquinera en bloque de cafiamo
Cultivos hidroponicos
vegetacion en el interior de la vivienda
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Fuente: Elaboracion propia

6.4.4. Integracion de los Aspectos de Confort:

La sostenibilidad en el disefio arquitectonico implica la integracion de estos aspectos de
confort. Por ejemplo, la orientacion de un edificio para aprovechar la luz solar también puede

influir en la distribucion de la luz natural y en la reduccion de la carga térmica, mejorando asi
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tanto el confort visual como el térmico. Del mismo modo, el uso de materiales de construccion
adecuados puede contribuir tanto al aislamiento térmico como al acustico.

6.4.4.1. Energia:

El disefio arquitectdnico sostenible abarca una serie de aspectos clave que permiten la
gestion eficiente de la energia y la reduccion del impacto ambiental. Estos aspectos incluyen los
modelos de gestion de energia, el disefio pasivo, la orientacion del sol, la proteccion solar, los
dispositivos eficientes de iluminacién y el uso de fuentes de energias renovables,

Figura 55ahorro energético

<

I CASO BASE ; ENVOLVENTE SISTEMAS ACTIVOS > ENERGIAS RENOVABLES

Fuente: Elaboracion propia

6.4.4.2. Modelos de Gestion de Energia:

Para la verificacion del uso eficiente de la energia se propone evaluar la incorporacion de
modelos de gestion de energia que nos permita evaluar el consumo energético de un de las

viviendas y optimizar su eficiencia, lo que ayuda en la toma de decisiones informadas para la



gestién de energia a largo plazo.

Figuara 56 gestion de energia modelo tradicional

paso accidental de variables
climaticas inconvenientes \

Variables climaticas
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E— w
+
e W S ,+calor
desaprovechamiento g 5 5 PR Sy s s tinin ehiianid
5 50 de dispo 0s de baja eficiencia,
de las variables climaticas altos requerimi iluminacién
convenientes artificialy r“rwfrm;‘rar‘nt:;‘-\'\
ENERGIA TOTAL
Uso Consumo
; Consumo L N
EQUIPOS Cantidad c/u(w) Consumo Gral (W) diario | Maximo,C
(h/dia) |T(wh/dia)|
Televisor 1,00 70,00 70,00 2,00 140,00
Nevera 1,00 80,00 80,00 12,00 960,00
Bombilla LED 13,00 3,00 39,00 5,00 195,00
equipos elctronicos 1,00 200,00 200,00 1,00 200,00
Energia Total 1495,00

Fuente: Elaboracion propia

El dimensionamiento energético para vivienda tipo se estiman en 1500wh/dia para una familia de

5 habitantes, conociendo esta cifra podremos gestionar el uso y el ahorro de consumo energético

6.4.4.3. Orientacion del Sol:
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Figura 57 modelo orientacion del sol

Climatico- Tipologi

Regulador Climatico- Tipologia entre Medianeras
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P o X ; Recoleccion y reusé de agua lluvia

ara riego y uso interno. { 3 5
—I—Para riego y uso interno.

Reciclaje de aguas grises
Sistema de tratamiento agua grises.
Aberturas protegidas del asoleamiento

7 Reciclaje de aguas grises

4 sistemade tratamiento agua grises.

Aberturas protegidas del asoleamiento

directo. o o
T ————————directo.
Ventilacién cruzada en todo los vist i
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ambientes. =
ambientes.

Ingreso de luz natural.
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Alimentaria.

Ingreso de luz natural.
Ventilacion inferior por elevacion.
Cultivos hidropénicos seguridad

Alimentaria.
Esquema de Sustentabilidad- Manzana modélica

Fuente: Elaboracion propia

La orientacion del sol es un aspecto critico del disefio sostenible. Los edificios se ubican
de manera que aprovechen la luz solar durante el invierno para el calentamiento pasivo y se
protegen de la radiacion solar directa en verano para reducir la carga de refrigeracion,
adicionalmente se incorporan paneles solares para el maximo aprovechamiento del sol y su

energia en la propuesta integral de uso eficiente de los recursos y las energias limpias.

6.4.4.4. Proteccién Solar:
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Fuente: Elaboracion propia

En aspectos de proteccion solar se incorporan elementos como aleros, muros celosias que

protegen los espacios interiores del calor excesivo y la radiacion solar directa. Estos elementos

son incorporados para permitir la entrada de luz natural mientras bloguean el exceso de calor.

6.4.4.5. Dispositivos Eficientes de Illuminacién:



156

Figura 58 gestion energética modelo eficiente

\ Variables climaticas
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Fuente: Elaboracion propia

La eleccion de dispositivos eficientes de iluminacion contribuye a la gestion de la

energia. Se utilizan lamparas LED de bajo consumo energético y sistemas de control de

iluminacion que ajustan la intensidad de la luz segun la necesidad y la luz natural disponible.

6.4.4.6. Fuentes de Energias Renovables:
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Figura 59 fuentes de energia renovable
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Fuente: Elaboracion propia

La integracion de fuentes de energias renovables es fundamental en el disefio sostenible.
En este aspecto se incorpora la instalacién de paneles solares fotovoltaicos para generar

electricidad o sistemas de energia solar térmica para el agua caliente.

En conjunto, estos aspectos permiten la creacion de edificios y entornos urbanos que son
mas eficientes en términos energéticos y respetuosos con el medio ambiente. La gestion de estos
aspectos son componentes clave del disefio arquitecténico sostenible que contribuyen a la
reduccion del consumo de energia y la mitigacion del cambio climatico.

6.4.4.7. Recursos hidricos:

La sostenibilidad en el disefio arquitectonico abarca diversos aspectos relacionados con la
gestion eficiente del agua, incluyendo la captacion y uso de aguas lluvias, el reciclaje de aguas

grises, sistemas de tratamiento de aguas grises y dispositivos de ahorro y uso eficiente del agua.
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6.4.4.8. Captacion y Uso de Aguas Lluvias:

:
£

i I ;
HE D e u -

Fuente: Elaboracion propia

Se incorporan elementos para la recoleccion y almacenamiento de aguas pluviales para su
posterior uso en tareas no potables, como riego de jardines, lavado de vehiculos y descarga de
inodoros. Esto se logra a través de la incorporacion de sistemas de recoleccion en techos que
dirigen el agua hacia tanques de almacenamiento. Estas aguas tratadas adecuadamente pueden

reemplazar parcialmente el uso de agua potable.
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6.4.4.9. Reciclaje de Aguas Grises:

[TTINLITITIN
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Fuente: Elaboracion propia

El reciclaje de aguas grises enfocado al tratamiento y reutilizacion de aguas provenientes
de lavabos, duchas y lavadoras se pueden utilizar después de un proceso de filtracion vy
desinfeccion, para lo cual se incorporan biofiltros en cultivos hidropdnicos donde estas aguas
pueden ser utilizadas para el riego de areas verdes o el llenado de inodoros, reduciendo asi la

demanda de agua potable.



Aguas Residuales generadas

en las Edificaciones |

Aguas Negras Aguas Grises
Provenientes de las Provenientes de
descargas sanitarias duchas, lavamanaos,
‘L lavado de ropa, cocina
S Presentan calidad fisico-quimica y L
Grado de contaminacion ¢ micrehioldgica diferants eot: 3 Grade de CD[TIHIH'III"IFJEIDI"I
Alto Bajo
Tratamiento complejo Tratamiento minimo
que implica altos costos con generacion de
l bajos costos
Descarga al sistema de Alto putencial
alcantarillade de reuso

6.4.4.10. Sistemas de Tratamiento de Aguas Grises:

Fuente: Elaboracion propia
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Dentro de los sistemas de tratamiento de aguas grises, fundamentales para garantizar la
calidad del agua reciclada, se incorporan filtros, sistemas biolégicos para eliminar contaminantes
y microorganismos. El agua tratada cumple con estandares de calidad y se almacena para su uso
posterior no potable.

6.4.4.11. Dispositivos de Ahorro y Uso Eficiente del Agua:

La sostenibilidad también se promueve a través de la instalacion de dispositivos de
ahorro y uso eficiente del agua. En el disefio de las viviendas se propone incluir grifos y duchas
de bajo flujo, inodoros de doble descarga y sistemas de riego con sensores que regulan la

cantidad de agua utilizada.

>i< ' @ il ria

No dejar el suministro de agua abierto, mientras hago
otras actividades
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Fuente: Elaboracion prop
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6.4.4.12. Ahorro del recurso hidrico

AGUA
1.  Colector de aguas lluvias
2.  Bajante de aguas lluvias
3. Tanque De Toma De Muestras
4. Tanque De Oxidacion
5. Tanque De Tamizado -
Separador De Grasas
6. Deposito de agua
7. Hidroponia (reciclaje de aguas
gises)
8. Sistema de bombeoy
recirculacion
9.  Huerta urbana (seguridad
alimentaria)
10. Aguas grises ( lavadora, lavamos
y ducha)
% ' 4 Caudal de
7 40% aguas
il \%}‘\ residuales
| @ 20% i‘ domestica
i é}l geneudopo;
15% Jé“ pet;«':.nasa
‘ % Ahorro 520 L/dia
|

ahorro con el tratamiento y recirculacion de aguas
gises

ahorro con accesorios hidrosanitarios de ahorro de
agua

ahorro con accesorios hidrosanitarios de ahorro de
agua

Fuente: Elaboracion propia

La cantidad de agua demandada por persona en Ibagué es de: (130 L/Hab*dia) ya que su
elevacion es de 1285 metros sobre el nivel del mar con una temperatura media de 21°C tomado
de Resolucion numero 0330 de junio 8 de 2017, del total de la demanda neta el 80% se convierte
en agua residual domestica que se incorporara al alcantarillado municipal, para una familia de 5
personas la produccion de aguas residual domestica es de 520 litros por dia, con el proceso de
tratamiento y recirculacion de aguas grises la reduccion es de 40% equivalente a 321 litros por
dia y suméandole a eso, la instalacion de accesorios hidrosanitarios de bajo consumo aumentado
el ahorro en 20% equivalente a 208 litros por dia adicionalmente la captacion y uso de aguas

lluvias que reduce en 15% mas equivalente a 130 litros por dia
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6.5.  Vivienda progresiva:

La vivienda progresiva se ha convertido en una solucion estratégica importante para
abordar el cambio morfolégico que afecta a las viviendas de interés social cuando no se
implementa un proceso de planificacion arquitectonica adecuado. En el disefio proyectual de las
viviendas de interés social en cuestion existe la posibilidad de tener una flexibilidad espacial en
el que los residentes de las viviendas puedan adaptar los espacios a las necesidades cambiantes a
lo largo del tiempo. Las divisiones internas y las areas de uso pueden ser reconfiguradas para
satisfacer nuevas necesidades familiares o individuales, evitando asi la demolicion o ampliacion
no planificada. Asi mismo, las viviendas se construyen siguiendo un enfoque modular que
permite la adicion de modulos o extensiones segun sea necesario. Esto facilita la expansion

gradual de la vivienda sin alterar su estructura basica, fachada o altura.
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Estructuralmente, la vivienda progresiva se planifica con una cimentacién y un
Predimensionamiento estructural preparado para el futuro, lo que implica la consideracion ex
ante de sistemas eléctricos y de plomeria que pueden soportar expansiones futuras sin necesidad
de modificaciones importantes, asi mismo vigas que resistan la carga posterior de losas para una

ampliacion futura, esto ahorra costos y minimiza los inconvenientes para los residentes.



166

Iméagenes 3D:
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Conclusiones

En concordancia con el desarrollo del proyecto de grado, pueden establecerse las
siguientes conclusiones:

* La vivienda de interés social en Colombia es disefiada en funcion de la normativa que
provee el ministerio de vivienda, pero no se consideran caracteristicas que son relevantes al
momento de disefiar, como por ejemplo la calidad espacial, la urbana, la progresividad, entre
otras, de tal forma que en el pais se intenta mitigar la falencia en vivienda, pero al momento de
ser disefiada no funciona en su totalidad, o mas precisamente no se ha desarrollado en su mayor
potencial.

* En segundo lugar, que al momento de disefiar y proyectar vivienda de interés social, se
hace necesario un estudio cultural y social, con el objetivo de poder llevar a cabo un proyecto
que se acople a las necesidades del usuario final que va a utilizarla, en el caso del presente
proyecto, el usuario es un migrante que se ha trasladado del sector rural y ha construido su
vivienda en zonas de alto riesgo (asentamientos informales), de tal forma que este corre peligro y
su vivienda presenta falencias tanto constructivas como arquitectonicas y de servicio. La
estrategia de implementar el proyecto en &reas con asentamientos urbanos ilegales muestra una
clara intencién de rehabilitar y revitalizar sectores urbanos en desventaja, esto no solo mejora la
calidad de vida de los residentes actuales, sino que también eleva el entorno urbano en su

conjunto.

* €S preciso acotar, que se hace necesario la implementacién de la progresividad en la
vivienda de interés social al ser un elemento relevante pues las familias con el pasar de los afios

van creciendo y su nacleo familiar aumenta, de tal modo que, al proponer una vivienda
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progresiva, este nucleo familiar que crece no necesitara buscar otro sitio donde construir su
vivienda, sino que en el mismo lugar podra realizar su progresion; La implementacion de un
proyecto de vivienda de interés social sostenible aborda de manera efectiva los fendomenos de
crecimiento urbano no planificado, de igual forma, la flexibilidad y adaptabilidad de las
viviendas progresivas permiten gestionar el crecimiento de manera planificada y escalonada, por
lo tanto, La vivienda progresiva promueve la participacion comunitaria y la adaptabilidad como
una solucion estratégica que no solo aborda cuestiones de vivienda, sino que también impacta
positivamente en aspectos sociales y ambientales.

« Se puede concluir que la incorporacion de criterios sostenibles en el disefio
arquitectonico del proyecto, asi como, la eficiencia energética, la gestion del agua y la
orientacion solar, demuestra una respuesta consciente y proactiva al cambio climatico
contribuyendo a la resiliencia del proyecto ante posibles eventos climaticos extremos, de este
modo, la integracion de zonas verdes y espacios publicos no solo mejoran la calidad de vida de
los residentes, sino que también puede contribuir a la seguridad alimentaria mediante la
implementacion de huertos urbanos o espacios destinados a la produccion de alimentos locales,
por lo tanto, el proyecto muestra coherencia con los principios de desarrollo sostenible al integrar
criterios econdmicos, sociales y ambientales. Desde la reutilizacion de espacios hasta la gestion
eficiente de recursos, se alinea con una vision holistica y equitativa del desarrollo urbano.

«Para concluir este Analisis y sintetizando la realidad especifica de la comuna 8 de
Ibagué, el proyecto demuestra ser relevante al abordar no solo las necesidades habitacionales,
sino también los retos especificos de crecimiento no planificado y cambio climético que pueden
afectar a la ciudad, en conjunto, el proyecto de vivienda de interés social sostenible en Ibagué se

presenta como una propuesta integral y equilibrada que no solo resuelve problemas
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habitacionales, sino que también aborda desafios mas amplios de desarrollo urbano,
sostenibilidad ambiental y bienestar comunitario, por lo que, su implementacion podria tener un
impacto positivo significativo en la calidad de vida de los habitantes de Ibagué y en la

configuracién sostenible de la ciudad a largo plazo.
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