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Resumen

La construccion de vivienda en la actualidad no responde completamente a las
necesidades habitacionales de los adultos jovenes y también puede ser el gran responsable
de la contaminacion de una ciudad, es por ello que brindar soluciones de vivienda que
responda a las nuevas dindmicas y a la demanda de la sociedad moderna es necesario para
que se puedan garantizar los principios de desarrollo sostenible y poder asi generar un
impacto positivo en el medio ambiente; actualmente la falta de espacios habitacionales en
la ciudad de Ibagué y los altos costos de la vivienda vuelven muy dificil la adquisicion de
una vivienda, ahora bien teniendo en cuenta que en Colombia las tasas de desempleo
juvenil son més elevadas cada dia y los niveles de informalidad laboral afectan ain mas la
consecucion de viviendas, se propone el desarrollo de un proyecto de vivienda sostenible en
la ciudad de Ibagué que dé solucidn a las problematicas antes mencionadas y responda a las
necesidades de los adultos jovenes Ibaguerefios, en el cual el Co-living sera el método mas
provechoso para garantizar una éptima utilizacion de recursos y de espacio con el propdsito
de garantizar la vivienda digna a los adultos jovenes de la ciudad de Ibagué; Este proyecto
se basa en la construccion de un edificio con alrededor de 200 espacios habitacionales,
basados en el sistema de espacios colaborativos o Co-living que brinden el maximo
aprovechamiento de recursos naturales y econémicos y que ademas se base en el correcto
uso de técnicas de construccion amigables con el medio ambiente, Mllennial 64 como se
Ilama el proyecto habitacional, busca generar espacios de vivienda digna para adultos
jévenes de la ciudad de Ibagué mientras se garantiza el cuidado del medio ambiente y de

los recursos naturales.
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Abstract

The construction of housing today does not fully meet the housing needs of people
and can also be largely responsible for the pollution of a city, which is why providing housing
solutions that respond to the new dynamics and the demand for modern society is necessary
so that the principles of sustainable development can be guaranteed and thus be able to
generate a positive impact on the environment; Currently, the lack of housing spaces in the
city of Ibague and the high costs of housing make it very difficult to acquire a home, although
taking into account that in Colombia the rates of youth unemployment are higher every day
and the levels of informality labor affect even more the achievement of housing, the
development of a sustainable housing project is proposed in the city of Ibague that provides
a solution to the aforementioned problems and responds to the needs of young adults from
Ibague, in which the Co-living It will be the most profitable method to guarantee an optimal
use of resources and space with the purpose of guaranteeing decent housing for young adults
in the city of Ibague; This project is based on the construction of a building with around 200
living spaces, based on the system of collaborative spaces or Co-living that provide the
maximum use of natural and economic resources and that is also based on the correct use of
techniques of environmentally friendly construction, Millennial 64 as the housing project is
called, seeks to generate decent housing spaces for young adults in the city of Ibague while

caring for the environment and natural resources is guaranteed.
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Introduccion
La dinamica de habitar de los adultos jovenes a nivel global esta experimentando
una transformacion notable que también impacta la ciudad de Ibagué. En la actualidad, las
personas han adoptado un enfoque mas individualista en sus vidas, redefiniendo la
estructura de las familias y generando nuevas necesidades tanto en términos de vivienda
como de interacciones sociales. Este cambio en el paradigma habitacional tiene una
influencia significativa en el desarrollo emocional y social de quienes ocupan estos

espacios.

Ademas, se ha observado un aumento en la conciencia ambiental entre los jovenes,
quienes reconocen la importancia de la sostenibilidad y la responsabilidad frente al cambio
climético. Esta conciencia ha llevado a la basqueda de modelos de vivienda y habitos de
vida que sean mas amigables con el entorno natural. En este contexto, el presente proyecto
se enfoca en la poblacion de adultos jovenes, con edades comprendidas entre los 18 y los

30 aflos, que representan una parte significativa de la poblacion de Ibagué.

Segun datos del DANE, en Ibagué, una ciudad conocida como la "ciudad musical de
Colombia", residen 529.635 habitantes, de los cuales 90.451 son adultos jovenes. Sin
embargo, la oferta actual de viviendas en la ciudad se basa en modelos familiares
convencionales, lo que no se ajusta a las nuevas dinamicas familiares y de vida de esta
poblacion. Esto plantea interrogantes sobre como viven, se comportan y se relacionan los

adultos jovenes en la actualidad.

Ademas, es fundamental destacar que el sector de la construccion es uno de los
principales contribuyentes a la contaminacion ambiental, con un impacto del 23% en la

contaminacion atmosfeérica, el 40% en la contaminacion del agua potable y el 50% en la
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generacion de residuos. Las practicas de construccion actuales no son sostenibles ni
respetuosas con los recursos naturales, lo que agrava la problematica de viviendas que no se

adaptan a las nuevas realidades familiares y de vida de los adultos jovenes.

En la investigacion se destacan varios referentes proyectuales y tedricos, como el
The Collective en Londres un coliving donde los residentes buscan compartir un espacio a
través de un conjunto de valores e intereses, en particular The Collective busca garantizar el
méaximo de comodidad y aprovechamiento de los espacios donde su mision es crear y
activar espacios donde se puedan generar conexiones y permitir a las personas llevar una
vida mas satisfactoria. Un referente tedrico que se convirtid en eje estructural del proyecto
es "¢Ciudades Sostenibles?" de Wackernagel (1996) donde el autor aborda la preocupante
problematica de la huella ecoldgica en las ciudades. El autor destaca que las urbes son los
principales consumidores de recursos y generadores de desechos en el mundo, lo que
resulta en una sobrecarga ecoldgica. El articulo resalta que un mal disefio urbano y de
viviendas puede llevar a consecuencias negativas en la vida de las personas, como
violencia, depresion y problemas familiares. Wackernagel propone criterios cualitativos
para una vivienda digna en el siglo XXI, que incluyen aspectos como espacios exteriores,

des jerarquizacion, espacios para el trabajo y el almacenamiento, ventilacion natural y mas.



Palabras claves

1. Adultos jovenes

2. Sostenibilidad

3. Medio ambiente

4. Calidad de vida

5. Din&micas de habitar

6. Iniciativas musicales

Linea de investigacion

Categoria: Proyecto arquitecténico.

Sub categoria: Vivienda- arquitectura interior.
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Objeto de estudio

Identificar y reconocer las nuevas dindmicas de habitar de los adultos jovenes a

nivel mundial que repercuten en la ciudad de Ibagué.

Hoy en dia las personas han cambiado notoriamente su nucleo familiar siendo mas
individualistas esto genera nuevas necesidades habitacionales y sociales que exige modelos

de vivienda distintas a las convencionales.

La importancia de la conformacion fisica de la edificacion en el desarrollo
emocional y social de las personas que habitan el espacio es influido precisamente por estos

modelos de habitar.

El asocio del medio ambiente en la vida cotidiana cada vez va tomando mayor
importancia debido a que los jovenes generan conciencia frente al desarrollo ambiental, las

dindmicas ambientales, y la responsabilidad frente al desarrollo sostenible en las ciudades.

Establecer la conciencia de la mitigacion desde la edificacion y la manera de habitar
al cambio climatico pueden permitir la reduccion de impactos ambientales que exacerben
precisamente esa abrupta modificacion climatica que tiene el territorio debido a las
edificaciones mas desarrolladas, pues esta en funcion de la conciencia de los habitantes
tienen y determinan un nuevo modelo amigable cargado de respeto y conciencia frente al

desarrollo sostenible de las ciudades.
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Problema

La conformacion familiar se ha visto transformada por las nuevas generaciones,
debido a las afectaciones sociales, econémicas u otras, los adultos jovenes tienen una vision
distinta de la familia, donde esta conformada en algunas ocasiones por un solo hijo, por
ninguno, o solo por mascotas, por otro lado el avance de la tecnologia a generado una

dependencia a esta en los jovenes creando nuevas necesidades en esta poblacion.

En la actualidad las ofertas dadas por los desarrolladores de proyectos en la ciudad
contemplan una vinculacion directa en lo establecido por el ministerio de vivienda nacional
gue permite establecer una evaluacién promedio de un nucleo familiar, de 3 a 4 personas
dado esto les permite establecer espacios estandarizados que desconocen precisamente las
nuevas vinculaciones de las nuevas valoraciones familiares que se establecen en los adultos

jévenes, ¢Como son? ;Como viven? ;Como se comportan? Y ¢como se relacionan?

Ibagué es conocida como la “ciudad musical de Colombia” y no cuenta con espacios

donde esta comunidad de artistas se pueda desarrollar social y culturalmente.

La conciencia desarrollada por el adulto joven y la responsabilidad ambiental que
adquieren plantea retos desde la arquitectura en el desarrollo de edificaciones de vivienda y

la solucion efectiva de los modelos de habitar.

Entendiendo que el desarrollo constructivo de nuestro pais se encuentra enmarcado
en cifras investigadas por (WorldWatch Institute, Washington) “organizacion de alcance
global sobre investigacion en medio ambiente” , El sector de la construccion es uno de los
mayores contaminantes del medio ambiente, siendo este el responsable del 23% de la

contaminacion atmosfeérica, 40% de la contaminacién del agua potable y 50% de residuos
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en los vertederos, las practicas actuales de construccion de edificaciones no son por lo tanto
las més amigables con el medio ambiente, pues estas como se evidencia no tienen en cuenta

los requisitos que garanticen el cuidado de los recursos naturales.

Es importante establecer que la problematica constructiva esta en funcién de

desarrollar proyectos cada dia més estandarizado para familias no convencionales.
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Poblacion objetivo

La poblacion objetivo del presente proyecto seran los adultos jévenes poblacion

comprendida entre los 18 a 30 afios.

Segun datos del DANE en Ibagué hay 529.635 habitantes de los cuales 90.451 son

adultos entre los 18 a 30 afos de edad.

llustracion 1 Poblacién objetivo
Poblacién Ibaguerefia= 529.635

Poblacién joven (18 a 30 afios)= 90,451 (100%)

Desempleados Poblacién universitaria Poblacién universitaria = 22.132 ( 24.5%)

Freelances = 15.320 (16,9%)

Webcams = 2.679 (3%)

Creadores de contenido = 3.825 (4,2%)
Iniciativas musicales= 1.767 (2%)

Trabajo tradicional = 23.042 ( 25.5%)

EO0COEE N

Desempleados = 21.709 (24%)

Freelances

Trabajo tradicional Webcams

Freelances Poblacién web work
Webcams (18 30 afios) Iniciativas musicales

Iniciativas musicales 23.591 ( 26.1%)
Creadores de contenido
Creadores

de contenido + proyeccién poblacional por motivacién

mundial

llustracion 1. Fuente: propia
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Justificacion

La vivienda digna como principal motivador al desarrollo inmobiliario, deberia
garantizar la satisfaccion de las necesidades de la poblacion que la adquiere. pero si se
analizan las construcciones de vivienda se han convertido en una solucion répida en masa
que no piensa en el usuario que la adquirird, las nuevas dinamicas y modos de vida de los

adultos jévenes de la actualidad.

La falta de espacios culturales y sociales para la comunidad de artistas en Ibagué
es un problema evidente. Abordar esta carencia puede contribuir al enriquecimiento cultural
y social de la ciudad, y proporcionar un entorno mas propicio para el desarrollo de talento y

la creatividad de esta comunidad.

Es responsabilidad de los arquitectos generar espacios que mejoren los niveles de
calidad de vida de quien lo habite. Es precisamente por esta razon que este proyecto esta
orientado a que se garantice confort, eficiencia y seguridad en una poblacién que ha sido
olvidada o ignorada. El enfoque en adultos jovenes entre 18 y 30 afios es relevante dado su
namero significativo en la poblacién de Ibagué, segin datos del DANE. Atender sus
necesidades habitacionales y ambientales es esencial para garantizar un futuro mas

sostenible y adecuado para esta poblacién clave.
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Hipotesis

Ante el panorama actual del sector de construccion de viviendas de la ciudad de
Ibagué, que no responde a las necesidades habitacionales de los adultos jovenes y que
ademaés genera un dafio ambiental dificil de reparar, genera que las condiciones de vida de
sus habitantes, no sean las méas dignas para el buen vivir y se vean en la necesidad de
habitar viviendas bajo ciertas condiciones de vida que impide el goce pleno de una vida

satisfactoria.

Teniendo presente lo anteriormente expuesto se propone Disefiar un edificio con un
nuevo modelo de vivienda para la ciudad de Ibagué que soporte las dindmicas de habitar de

los adultos jovenes y artistas musicales.
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Objetivos

Objetivo general

Disefiar un edificio de vivienda que Comprenda, analice y proponga soluciones para
las nuevas formas de habitar de los adultos jovenes en Ibagué, considerando tanto sus
necesidades habitacionales como su conciencia ambiental, con el fin de contribuir a la

creacion de un entorno habitacional méas adecuado y sostenible.

Objetivos especificos
e Identificar y analizar las nuevas dindmicas de habitar de los adultos jovenes a
nivel mundial y su impacto en la ciudad de Ibagué, incluyendo la evolucion en la estructura

familiar y las necesidades habitacionales y sociales resultantes.

e Analizar y comprender el entorno urbano donde se ubica el edificio, con el fin de

identificar su influencia directa en las actividades desarrolladas por los usuarios de este.

¢ Disefiar espacios habitacionales como alternativa a la vivienda tradicional con

espacios reducidos que garanticen confort y eficiencia para los usuarios.

e Promover las condiciones sociales por medio de zonas colectivas donde podran

divertirse en comunidad.

e Fomentar y fortalecer las iniciativas musicales en Ibagué mediante la creacion de

espacios, programas y eventos que promuevan la interaccion y colaboracion de los artistas.

e Promover la conciencia ambiental y la responsabilidad desde la arquitectura,
considerando como la edificacion y el desarrollo de viviendas pueden contribuir a la

mitigacion de los impactos ambientales y al fomento del desarrollo sostenible en la ciudad.



Metodologia

1.2 Metodologia de estudio
Tabla 1 Metodologia

OBJETIVOS

Estudiar e investigar las nuevas dinamicas de

habitar de los adultos jévenes.

Verificar y escoger el lote.

Analizar y evidenciar las determinantes
naturales del lote.

Disefiar un edificio con estrategias
ambientalmente sostenibles.

Tabla 1. Fuente: propia

1.2.1 Metodologia BIM

TECNICAS Y
HERRAMIENTAS

Documentos
existentes, estudios y
nuevas profesiones de los
adultos jovenes actuales.

Principios
sostenibles, cercania a
equipamientos, areas
verdes, matriz de
escogencia.

Diagrama
trayectoria del sol,
diagrama de sombras, rosa
de los vientos y evidencia
fotogréfica.

Analisis de
referentes proyectuales,
esquemas, simulaciones y
maquetas.

La metodologia BIM (Building Information Modeling) es una metodologia

colaborativa utilizada en la industria de la construccion facilitando el acceso a toda la

informacion del proyecto y acompafidndolo en todas sus etapas.

Actualmente hay proyectos a los que hay que cambiarle cosas a ultimo momento,
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con la metodologia Bim se busca reducir el margen de error antes de construir, esto trae un

impacto ambiental positivo ya que como se nombré anteriormente esta industria genera 21

toneladas de residuos y gracias a la metodologia bim pueden reducirse.
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1.1.2 Dimensiones BIM
1D: Laidea

Se parte de una idea inicial y se hace la investigacion necesaria para llevarla a cabo

(localizacion, determinantes, normativa)

2D: Boceto

Se realizan bocetos y planos en 2d

3D: Modelo

Se selecciona el software en el que re trabajara y se hace un modelado 3D que

permite reducir errores y generar las vistas completas del proyecto

4D: Tiempo

En la cuarta dimension se habla de tiempo, donde por medio de fases se puede dar

un estimado del proyecto.

5D: Costos

En esta dimension se busca mejorar la rentabilidad del proyecto y tener el control de

los costos de este.

6D: Simulacion

Esta Dimension mas conocida como el Green BIM es la dimension de la
sostenibilidad en ella se busca hacer simulaciones para generar un ahorro energético y

eficiencia en la gestion de los recursos.
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7D: Manual de instrucciones

Es el manual de cuidado y mantenimiento que se debe seguir con el edificio una vez
construido.

llustracion 2 Dimensiones Bim para el

proyecto
IDEA )
iD
5D 2D
SIMULACIOR

Se hacen sim ones
de ahorro eng |co y

la gestion den sos,
esto permlt &A
mejor | nes

antes dejiniciar una :
cion.
MODELO
p@ Se elige el programa y se genera

un modelado en 3d que permita
recoger y generar informacion,

9 actualizar vistas y disminuir
correcciones

llustracion 2. Fuente: propia
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2. Marco Tedrico

2.1 Antecedentes
En la actualidad la ciudad de Ibagué cuenta con muy pocos proyectos de viviendas

que sean sostenibles y tengan todas las garantias necesarias en vivienda digna y procesos de
construccion amigables con el medio ambiente, aun asi, existen proyectos que cuentan con
la Certificacion EDGE (Excelencia en Disefio para Mayores Eficiencias) que es el sistema
de certificacion de construccion verde para los mercados emergentes creado por IFC; tal es
el caso del proyecto algarrobo-Arboleda del Campestre y el proyecto laurel, que lograron
esta certificacion al garantizar ahorro en el uso de recursos naturales, sin embargo estos
proyectos de vivienda tienen espacios pequefios que no necesariamente garantizan

comodidad y acceso a transporte necesarios para considerarse vivienda digna.

A nivel nacional, encontramos a livinnx 21 es un colinving para personas jovenes
que piensa en las nuevas profesiones y los freelancers y ndmadas digitales lo han recibido
con los brazos abiertos. Colombia da grandes esfuerzos para apoyar el cumplimiento de los
objetivos de sostenibilidad para 2030, entre ellos podemos encontrar el subsidio de
vivienda sostenible, ecobertura, una ayuda para familias que adquieran viviendas no VIS
construidas bajo estandares certificados de sostenibilidad ambiental , estos esfuerzos se
traducen en mayor voluntad primero en construir viviendas de este tipo, es decir, se amplia
la oferta por este tipo de viviendas que impulsan a los habitantes del pais a adquirirlas
gracias a una mayor conciencia social y medio ambiental, y segundo permitira reducir los

efectos nocivos en el medio ambiente al largo plazo y los costos para adquirirlas.

En la ciudad de Bogota encontramos el edificio residencial Kubik Virrey 1y 2,

reconocido con certificacion LEED en categoria Gold, su disefio se basa en la integracion
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de una vivienda con todas las comodidades en un entorno de natural, ademas ofrece en

términos energéticos

un uso inteligente de esos recursos, con automatizacion que optimiza la iluminacion
de los espacios que no se encuentran ocupados, ademas toda su construccién cuenta con
garantias de uso racional de recursos naturales y la preferencia por proveedores nacionales

que reducen contaminacion en el transporte de materiales.

Como se evidencia a nivel nacional los esfuerzos son mas numerosos y demuestra
que existe un apoyo publico privado para la consecucion exitosa de proyectos de esta
naturaleza, a nivel mundial los esfuerzos son mas variados, es decir se enfocan en un
amplio espectro de edificaciones, el objetivo mundial es reducir las emisiones de co2 y
garantizar el uso eficiente de los recursos naturales, es asi como cada vez son mas
apetecidas este tipo de viviendas, en las cuales encontramos por ejemplo la TightHouse,
considerada la primera casa en obtener el certificado ambiental en la ciudad de nueva york,
La Slip House en Reino unido, una vivienda a un precio asequible también esta
UrbanCampus en Madrid — Espafia es un coliving para jovenes con estudios privados

totalmente amoblados y mas de 300 m2 de areas comunes para el disfrute de los usuarios.
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2.2 referentes proyectuales

2.2.1 The collective | Londres- Europa
Establecida en el 2021, the Collective, o el colectivo, basado en una forma de

vivienda que es el coliving donde los residentes buscan compartir un espacio a traves de un
conjunto de valores e intereses, en particular the collective estd ubicado en West London,
Ilamado Old Oak, para largas estadias, Canary Wharf en East London, para estadias cortas
y largas y Paper Factory en New York para estadias Cortas, como observa esta enfocado en
centros urbanos que debido al aumento del costo de los bienes raices en estos centros
urbanos asi como los altos costos de los alojamiento generaron la necesidad de suplir esta

necesidad.

The colective tiene como misidn crear y activar espacios donde se puedan generar
conexiones y permitir a las personas a llevar una vida mas satisfactoria, The collective se
enmarca en los valores como conectados, inspiracion y la implacabilidad, valores que se

basan en el cooperativismo que se crea en estos espacios.

Esta empresa brinda servicios de co-living o espacios compartidos en el cual los
adultos jovenes, profesionales pueden vivir el tiempo que consideren necesario por madicas
sumas, disefiados con el objetivo de brindar privacidad con espacios comunes, de igual
manera brinda espacios de co-working y eventos privados y corporativos de todo tipo,
ademas cuenta con una fundacién sin &nimo de lucro que apoya a distintos grupos de

caridad locales.

En la ilustracion 3 se observa como a nivel de disefio se encuentra un edificio
moderno y naturaleza, una combinacion que permite alcanzar tranquilidad para los

residentes del edificio, transmite y brinda todo lo que se pueda necesitar para tener una
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vivienda comoda, a 20 minutos de central London, las fuentes de acceso a transportes son

maltiples y seguras para los habitantes de este edificio de co-living.

llustraciéon 3 Fachada The Collective

maan _ Lo et U i i . %

llustracién 3 fuente: (web the collective official)
Cuenta ademas con espacios como gimnasios que demuestra que la actividad

deportiva es importante en los adultos, un espacio en el cual se puede hacer actividad fisica
sin la necesidad de salir de la casa, todo incluido en el precio el cual se ha acordado con el
residente, son espacios comunes que permite al residente liberar el estrés de un dia de

trabajo y mejorar su salud.
llustraciéon 4 Gimnasio The Collective

av ) R ST

lustracion 4 fuente: (the collective official)
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También Cuenta con un salon de juegos que demuestra que los disefiadores de la residencia
se han preocupado por brindar todas las alternativas necesarias para que los residentes
encuentren todo lo que necesitan en un solo lugar, estos espacios compartidos permiten
generar mayor confianza y espacios de entretenimiento necesarios en todo proyecto

residencial o urbanistico.

lustracién 5 Saldn de juegos The
Colletive
ecca -
o

&
- = ()

llustracion 5 fuente: (the collective
official)

Las habitaciones son disefiadas para garantizar el maximo de comodidad y

aprovechamiento de los espacios donde la organizacion y simplicidad son elementos que
favorecen la mayor cantidad de habitaciones y espacios compartidos, es decir siempre se
garantiza que la habitacion tendra un espacio privado y otro compartido, en el cual ninguno
de los vecinos de la unidad residencial se vera molestado por el otro, ademas de que brinda

todas las comodidades necesarias para el habitante.

llustracién 6 Modelo habitacién The
Collective

our private bathroom

-

Shared kitchenette

our nei

lustracién 6 fuente: (the collective
official)
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2.2.2 Riverside | Ecoliving Jerico

Establecido en la zona rural de Jerico, Antioquia es un establecimiento que ofrece
espacios compartidos y coworking donde ademas se encuentra bar, jardin y terraza. El
alojamiento cuenta con cocina compartida, servicio a la habitacion y excursiones, ademas
es cuenta con un menu vegetariano o sin gluten, el cual es ideal para las nuevas tendencias

entre los adultos jovenes que prefieren llevar un estilo de vida saludable.

llustracion 7 Fachada Riverside ecoliving

Este hotel-resort fue creado con el prop6sito de brindar a los viajeros un espacio
tranquilo en el cual puedan descansar y trabajar, en la comunidad digital se encuentran
viajeros que trabajan remotamente desde cualquier lugar del mundo es por ello que brindan
espacios de coworking las 24 horas del dia, con excelente conectividad donde el contenido

medio ambiental es altamente valorado, tal es asi que es considerado un espacio Pet

friendly. Iustracion 8 Habitaciones Riverside ecoliving
Jerico

llustracién 8 fuente: (nueva generacion de viajeros inteligentes)
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Las habitaciones estan disefiadas pensando en conseguir un espacio de comodidad y
simplicidad, que permitan al viajero sentirse en el campo, son elaboradas en Bamboo y
madera, todo con el fin de crear una experiencia de paz y tranquilidad para el cliente,
Riverside es una comodidad que brinda espacios eco-amigables por lo cual sus espacios

estan disefiados de esta manera.

Riverside Ecoliving es el espacio ideal para los amantes de la naturaleza y la
aventura, la tranquilidad del campo colombiano se combina con espacios de coworking que
le permite al viajero estar conectado para trabajar y al mismo tiempo relajarse disfrutando

de la naturaleza.

lHustracion 9 jardin Riverside ecoliving Jerico

[lustracion 10 fuente: (Riverside ecoliving)
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Espacios disefiados en guadua y madera, que aprovecha la luz natural que garantiza

bajos niveles de consumo de energia durante el dia.

llustracién 11 fuente: (Riverside ecoliving)
2.2.3 Roam Coliving en Bali
Disefiado por el Arquitecto Alexis Dornier, Roam cuenta con un area de 1750 m2,
creado en 2015, este lugar fue creado pensado en generar una comodidad, un modelo de
pequefia sociedad donde las personas puedan tener espacios colaborativos, espacios de

entretenimiento y privacidad, ubicada en una isla como Bali en indonesia podrian brindar.

llustracion 12 Comedor comunitario Roam Coliving

/4

[lustracion 12 fuente: (archdaily roam coliving in bali)
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Disefiado con el proposito de brindar alta luminosidad natural, posee ventanas

grandes que garantizan ademas aire puro y vista que permite disfrutar de la paradisiaca isla

llustracion 13 Ventilacion e iluminacién natural Roam Coliving

llustracion 13 fuente: (archdaily roam coliving in bali)

Roam entonces es un espacio urbano, en el cual se adecuaron diferentes espacios de
entretenimiento como una cafeteria, un bar, un restaurante entre otras, ademas de tener una
piscina central y cocina comunitaria, que ofrecen a los huéspedes y visitantes todos los
espacios necesarios para su comodidad, el espacio esta pensado en su maximo
aprovechamiento, pues tener todo cerca permite a la comunidad que se hospeda estar cerda
la una de la otra, permitiendo crear una comunidad como es la inspiracion inicial del

establecimiento.

llustracién 14 Isométrico Roam

= T o
) [
[lustracion 14 fuente: (archdaily roam coliving in bali)
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2.3 Referentes tedricos

2.3.1 Reflexiones para proyectar viviendas del siglo XXI (Montaner, 2010)
Josep maria Montaner plantea formular una revision de los criterios de disefio de la

vivienda colectiva para el siglo XXI, en el cual se plantea las siguientes preguntas
cresponde una vivienda a la diversidad de la sociedad? ¢ Contribuye a mejorar la calidad de
la ciudad y el territorio? ¢se hace un uso razonable de las tecnologias disponibles?

¢responde a los objetivos de sostenibilidad?

En este articulo el autor define la vivienda como el espacio privado, un interior
construido en el que se realizan las actividades y tareas de la reproduccion que hacen

posible el desarrollo natural, fisico y social de las personas.

En este sentido el autor define que los criterios sobre la vivienda basica se

fundamentan en cuatro parametros generales:

- (Montaner, 2010) “La atencion a la diversidad social, teniendo en
cuenta las nuevas estructuras familiares existentes, la diversidad de costumbres y la
igual-dad de género. La vivienda se define en funcion de las prestaciones que
permiten el desarrollo de las personas como individuos y como integrantes de la
sociedad, siendo necesario, para ello, que permita las relaciones igualitarias en su
seno y que facilite las maneras mas diversas en que los diferentes grupos utilizan el

’

espacio doméstico’

- (Montaner, 2010) “La situacion urbana es crucial en el disefio de
viviendas, ya que proporciona datos esenciales para determinar la propuesta
funcional y formal. Se debe considerar el tipo de entorno, la forma urbana, las

dotaciones y servicios disponibles, asi como las carencias del contexto, como
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equipamientos y espacios publicos. Un proyecto de viviendas debe ser
complementario y adecuarse al medio urbano, y se sugiere que se detenga si no se
garantiza un entorno urbano adecuado. Mientras algunas caracteristicas son
externas y definidas por el contexto y normativas, otras pueden ser influenciadas

tanto por el proyecto como por los usuarios. ”

(Montaner, 2010) “La implementacion de tecnologias apropiadas
implica que la vivienda ha sido disefiada considerando el contexto y las
necesidades temporales, maximizando el uso de recursos y facilitando la
adaptabilidad a lo largo del tiempo. Se destaca la importancia de considerar el
ciclo completo de los materiales, el consumo energético desde su fabricacion y la
limitacion de las fuentes minerales primarias. La coordinacion eficiente de los
sistemas en la vivienda, tanto en términos de elementos constructivos como de
instalaciones, puede favorecer la evolucion y adaptacion de los componentes a los

cambios en las necesidades de los usuarios.”

(Montaner, 2010) “El proyecto de la vivienda del siglo XXI tiene
como prioridad la correcta gestion de recursos, enfocandose en el ahorro
energético y la salud de las personas. Busca incorporar sistemas que mejoren el
clima mediante dispositivos constructivos y espaciales que favorezcan la eficiencia
en el uso de recursos. Se destaca la importancia de utilizar agua de lluvia 'y
reutilizar aguas grises, asi como promover la suficiencia energética mediante la
energia solar. Ciertos criterios de disefio, como la ubicacion de espacios de
almacenaje fuera de las areas habitables y la eleccion de materiales no tdéxicos,

contribuyen a la creacion de ambientes mas saludables. ”
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2.3.2 ¢ Ciudades Sostenibles? Ecologia Politica Nro. 12 (Wackernagel, 1996)
Es un articulo donde el autor nos explica la huella ecolégica en las ciudades, en este

nos explica que las ciudades o grandes urbes son las mas grandes consumidoras de recursos
y productora de desechos, el autor menciona que el mundo ecol6gicamente esta
sobrecargado con actividades humanas, ahora bien, si tenemos en cuenta que cada ser

humano tiene una huella ecoldgica,

El autor nos define asi que la calidad de vivienda no solo se comprende por el
interior, o los metros cuadrados que posee una vivienda, también por su contacto con el
espacio publico, que tan accesible es para los habitantes de un hogar las plazas, las aceras,
jardines, paseos y demas, todo ello comprende un estado de bienestar que debe ser tenido

en cuenta al momento de disefiar una vivienda y el lugar donde sera construida.

Ademas, recomienda que cada sociedad debe resolver de manera adecuada sus
viviendas, ya que el mal disefio de estas puede repercutir negativamente en la vida de las
personas, cuando la vivienda no responde a deseos reales de los individuos expresa el autor,
se traduce en violencia, depresion, problemas intrafamiliares, guetos y barrios

estigmatizados.

La presente teoria es en especial relevante para el tema de estudio pues nos brinda
pardmetros claros de lo que se considera una vivienda digna y de donde en especial deberia
ser construida, para garantizar lo que el autor denomina criterios cualitativos que ha de
cumplir la vivienda del siglo XXI tales como: Espacio exterior propio, des jerarquizacion,
espacios para el trabajo productivo y reproductivo, espacios de guardado, atencion a las
orientaciones, ventilacion transversal natural, dispositivos de aprovechamiento pasivo,

incidencia en la formalizacion, sistemas constructivos independizados, adaptabilidad,
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recuperacion de azoteas, integracion de la vegetacion en la arquitectura, posible integracion
de ambitos de otras viviendas y 14+1 volumen; estos criterios marcan una pauta del disefio
que deberia tener una vivienda y sirve de insumo como marco conceptual para el

fortalecimiento de la presente investigacion.

podemos evidenciar que las ciudades estan saturadas de una huella ecoldgica

importante que deteriora el medio ambiente y los recursos naturales.

Ante recursos naturales limitados y necesidades ilimitadas, se vuelve necesario
replantear los objetivos de ciudad y como esta provee de servicios a las personas, el
presente articulo es de especial interés porque plantea el uso del cooperativismo para
afrontar los desafios del cambio climatico, el autor define elementos que pueden realizarse

de manera local para tener una ciudad sostenible:

- El establecimiento de un foro local con la participacién de todos los
sectores de la comunidad urbana (cooperativismo) como los funcionarios locales,
planeadores urbanos, empresas publicas etc.

- Identificar areas de prioridad.

- Desarrollar un plan local de accién hacia la sustentabilidad, que
incorpora el dialogo la cooperacion con los actores locales.

- El establecimiento de mecanismos de control y documentacion de

progreso hacia los objetivos del plan.
Por ejemplo, el autor reconoce las estrategias para ciudades sustentables tales como:

- La planificacion urbana sustentable en favor de nudos de densidad

alta con acceso al transporte publico
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- El manejo de una estrategia de transporte integrado en favor del
transporte publico y los transportes no motorizados, es decir incentivar el uso de la
bicicleta o la caminata, y en consecuencia mejorar la seguridad para estos actores
viales.

- El manejo eficiente de los flujos de energia y material, incluidos los
desechos, el agua, la infraestructura, etc. Especialmente, las soluciones con

tecnologia sustentable.

A pesar de que se tienen claros las estrategias que pueden mitigar los efectos
nocivos de la actividad humana en el medio ambiente, la falta de cooperativismo hace que
estas actividades no prosperen, es necesario establecer consensos sociales para gque estas
actividades no generen un alto impacto en los recursos naturales necesarios para proveer
servicios en las ciudades, una ciudad sostenible es posible si se esta en la capacidad de
cambiar el paradigma social que imperado en el humano en la sociedad, por uno que pueda

reducirse como grupo consciente de su impacto en el mundo.

2.4.3 Teoria del desarrollo sostenible
Esta teoria surgi6 con la necesidad de armonizar lo que se concibe como desarrollo,

donde la explotacion de los recursos, las inversiones, los cambios tecnolégicos y las
trasformaciones institucionales deben corresponder con las necesidades de las generaciones

presentes y futuras (Pichs,2002).

El desarrollo sostenible tiene tres pilares fundamentales que se deben armonizar
para garantizar el correcto desemperio de las sociedades presentes y futuras las cuales son:
el crecimiento economico, la equidad (social, econdmica y ambiental) y la sostenibilidad

ambiental. (Dourojeanni, 2000).
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La idea del desarrollo sostenible surge como un nuevo paradigma que propone un
modelo de desarrollo desde una vision diferente a la que se ha tenido tradicionalmente en la
sociedad, la complejidad se basa en que armonizar estos procesos entre crecimiento y

desarrollo por lo

general es dificil, pues en muchas ocasiones el crecimiento econémico no
necesariamente se traduce en desarrollo social ni econémico, mucho menos se traduce en
un desarrollo sostenible, es por ello que el uso indiscriminado de recursos naturales pone en
riesgo a la vida humana, la fragilidad del planeta tierra hoy en dia se vuelve mas clara para
los seres humanos el cual plantea serias exigencias y la toma de acciones prontas para su

mitigacion y asi poder reversar y garantizar una vida digna para las generaciones futuras.

En este sentido el paradigma ambiental exige ver al desarrollo como algo intrinseco
a lo que es el medio ambiente, es decir no podemos hablar de desarrollo sin considerar que
una vida digna necesariamente se expresa en una buena calidad del medio ambiente, dicho

sea esto por la polucion, contaminacién del agua entre otros.

Existen diferentes dimensiones del desarrollo sostenible como las enumera Ocampo

(2001) y Souza (2002):
1. Satisfacer las necesidades humanas basicas
2. Lograr un crecimiento economico constante.
3. Mejorar la calidad del crecimiento econdémico
4. Atender a los aspectos demograficos
5. Seleccionar opciones tecnoldgicas adecuadas

6. Aprovechar, conservar y restaurar los recursos naturales.
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Es asi que el ser humano se vuelve eje principal de la concepcion del desarrollo,
somos los encargados de garantizar una vida digna para nosotros mismos que pueda

perpetuar el uso

adecuado de los recursos naturales para garantizar el circulo virtuoso que permita a

los seres humanos vivir en armonia con el medio ambiente.

La teoria del desarrollo sostenible, parte como eje fundamental de la presente
investigacion pues enfoca sus esfuerzos en garantizar que las personas tengan una vida diga

en armonia con las dimensiones del desarrollo sostenibles anteriormente mencionadas.

2.4.4. Estado del arte
Al hacer un andlisis historico de la vivienda siempre se ha alcanzado la misma

respuesta desde las sociedades autoorganizadas que, a través de procesos colaborativos de
los miembros de la misma comunidad, han tratado de construir un estilo de vida alternativo

juntando intereses comunes.

Han existido diferentes motivaciones para este tipo de autoorganizacion, enfocadas
siempre en un estilo de vida que va en contra a las establecidas por la sociedad, las
motivaciones medio ambientalistas, hasta motivaciones utdpicas que anhelan una vida
mejor o un pasado que fue mejor, todas estas con gran énfasis en los movimientos

contracultura que tuvieron boom en los afios 60 y 70 en estados unidos y Europa.

Por lo general todas estas comunidades estan enmarcadas en un contexto de critica y
disconformidad con las formas de vida de la sociedad, es por ello que estas comunidades y

sus modelos de vivienda son la respuesta a estas necesidades y creencias.
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El modelo danés o Bofallesskaber basado en vivienda colaborativa tiene sus inicios
en finales de los afios setenta, es un movimiento baso en comunidades con un nivel socio

economico alto que tienen como objetivo tener un estilo de vida alternativo.

Como lo definiria Meltzer son “viviendas privadas autonomas integradas a través de

servicios comunes e instalaciones recreativas- (Meltzer, 2005) es decir son espacios de

viviendas colaborativas con espacios privados y servicios comunes compartidos,
este tipo de definicién muy estrecho con el de cohousing, este se caracteriza por la tipologia
del pueblo que se compone por 15-30 edificios de entre 30 y 120 metros cuadrados

distribuidos en un terreno que cuenta con espacios comunes y espacios peatonales.

Con el auge antes mencionado de este tipo de viviendas colaborativas se empieza
una expansion en estados unidos que seria mas cercano al cohousing, las primeras
comunidades en adoptar este tipo de vivienda colaborativas fueron aquellas de alto novel

socio-econdmico y ademéas muy hegemonica entre sus miembros.

A pesar de las dificultades al inicio para generar estas comunidades colaborativas,
se empieza a evidenciar que es un buen negocio para las inmobiliarias por lo cual se
empiezan a desarrollar proyectos de viviendas que cuentan con viabilidad legal y financiera
que garantiza un buen uso de recursos y les permite a las comunidades que alli habitan, por
lo cual empiezan a evidenciarse proyectos amplios de cohousing o de viviendas que se van

agregando al desarrollo de estas comunidades.

Esta vision alternativa de sociedad se relaciona con las teorias del decrecimiento y

la sostenibilidad ambiental como lo menciona Lietaert (2009) es por ello que hoy esta
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caracteristica es de mucho interés para la poblacion consciente de afectar positivamente las

grandes urbes con el fin de disminuir la huella ecoldgica de estas.

Siguiendo lo antes mencionado se da una globalizacion de la vivienda colaborativa,
donde se evidencia la relacion que existe entre el cohousing y el concepto de vivienda
sostenible aunado a estilos de vida que permitan reducir la huella ecologica de las personas
lo cual se vuelve una gran motivacion para las personas para elegir este tipo de vida o

vivienda.

A partir de lo anterior, se empieza a emplear el concepto de coliving, es el concepto
que actualmente predomina en el mundo, concepto desarrollado con el objetivo de
promocionar el tipo de vivienda basado en el cohousing del que se ha mencionado
anteriormente, estos proyectos de vivienda integrales que encontramos en el mundo
responden a un mercado objetivo que como se menciono se basa en un sistema colaborativo

de espacios privados y espacios comunes.

Se plantea su origen en Silicon Valley como respuesta a la demanda de viviendas en
san francisco que se genero por la fuerte inmigracion de jovenes profesionales relacionados
con trabajos digitales que ante la necesidad de encontrar un buen empleo se mueven a este

lugar y encuentran en espacios compartidos la mejor manera para tener una vivienda.

(1113

El coliving es ““una extension o evolucion del Coworking en el mercado de la
vivienda, que dota de espacios a sus residentes, generalmente profesionales afines, que
ademas de compartir un lugar de trabajo, comparten un hogar donde pueden seguir

intercambiando experiencias, laborales y vitales” (Brualla, 2018) por lo cual se vuelve muy

atractivo para los adultos jovenes, profesionales que tienen un concepto de familia diferente
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0 némadas digitales que buscan un espacio de comodidad que les permita trabajar mientras

viajan.

Los coliving actualmente pueden ser con espacios parciales de uso compartido es
decir viviendas independientes con espacios exteriores comunes como espacios peatonales
y servicios comunes a 'y el de espacios de uso compartido extensivo donde la mayoria de

espacios se comparten y el Gnico espacio privado es la habitacion.

El crecimiento del coliving ha sido sin precedentes, que pone en evidencia la gran
demanda que hay para esta nueva forma de vivir, estados unidos, reino unido y Francia
presenta mercados maduros pues fueron los primeros en apostar por esta nueva forma de
vivienda, segun datos del Global comercial real estate services el crecimiento en camas en

estados unidos a partir del 2018 ha sido superior al 22%

Ilegando al 2021 a 10.512 camas, la inversién en proyectos de coliving ha crecido

un 210% anual desde 2015.

En general, los proyectos de coliving tiene las siguientes ventajas:

1. Permite ahorrar tiempo y dinero: pues ofrece todos los servicios y
espacios que necesitan el adulto joven en un mismo lugar y que le permite tener una
mayor calidad de vida.

2. Reduce la huella ecoldgica: al ser de uso compartido los recursos son
usados de manera eficiente por lo cual se genera un impacto positivo en el medio

ambiente.
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3. Solucion de vivienda: les permite a los adultos jovenes encontrar un
espacio donde puedan vivir tranquilamente a un bajo precio, casi similar al caso de

las viviendas estudiantiles.

El coliving entonces se presenta como una solucién efectiva para una poblacion
objetivo especifica como lo son los adultos jovenes, estos proyectos de vivienda sirven para
descongestionar las grandes urbes en cuanto a los procesos de construccién de vivienda y
de este modo se puede reducir la huella ecologia que es grande en las grandes urbes, gracias
a este tipo de proyectos los adultos jovenes encuentran espacios de trabajo y de

entretenimiento que impactan positivamente su calidad de vida y el medio ambiente.
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3. Marco contextual

3.1. Diagnostico
Se realiza un diagndstico urbano partiendo desde la poblacion objetivo y

reconociendo puntos estratégicos para ubicar el proyecto y que se tenga acceso a espacio

publico, equipamientos y transporte urbano.
lustracion 15 Poblacion de 18 a 30 afios por comunas
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lHustracion 15 fuente: DANE ilustracion
pronia

Se evidencia que la mayor presencia de la poblacion joven en Ibagué se encuentra

en las comunas 7, 8 y 9, el proyecto busca centralizar un poco mas esta poblacion

permitiendo asi una mejor calidad de vida.

A partir de esta informacion se hace una seleccion de posibles lotes para el
desarrollo del proyecto.

Lote 1 Calambeo
Lote 2 Piedra pintada
Lote 3 Prados del norte

Lote 4 VVarsovia
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llustracién 16 Posibles lotes
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llustracién 16: fuente propia

Mediante una matriz se hace un estudio de cada uno de los lotes para mirar cual es

la mejor opcidn para el desarrollo del proyecto.

Tabla 2 Estudio posibles lotes

lotes area topografia accesibilidad | transporte | Ruido por | Pertinencia por
trafico cercania a
equipamientos
Lote 1 4.755 m2 | Pendientes Acceso Cobertura 2 Alto grado de
Calambeo medias 2 % inmediato baja Se hara pertinencia por
por calle de un ) cercania a
primer orden estudio equipamientos
(calle 19)
Lote 2 4.500 m2 | Pendientes Acceso Cobertura Alto grado de
Piedra medias 10% inmediato alta Se hara pertinencia por
pintada por carrera un cercania a
de segundo estudio equipamientos
TIiE de este
(carrera
| sexta)
Pendientes Acceso Cobertura e Alto grado de
Lote 3 334 bajas 2% inmediato alta € hara pertinencia por
- por calle Wi cercania a
m2 principal estudio equipamientos
Prados (calle 64) y de este
carrera
<l secundaria
LCHEE (carrera
sexta)
Lote 4 6.150 m2 | Pendientes Acceso Cobertura ; Alto grado de
Varsovia bajas 2% inmediato baja Se hara pertinencia por
por calle de un cercania a
primer orden estudio equipamientos
(calle 60)

Tabla 2: fuente propia
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llustracion 17 fuente: Adaptacion requisitos leed

llustracion 18 Evaluacion Posibles lotes y escogencia del mas

pertinente
LOTE 1 CALAMBEO LOTE 2 PIEDRA PINTADA

0 10 20 30 40 50 0 10 20 30 40 50

140 160
llustracién 18 fuente: Adaptacion requisitos leed
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llustracién 19 Evaluacion Posibles lotes y escogencia del méas
pertinente
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[ustracion 19 fuente propia Adaptacién requisitos leed

Una vez realizado el diagnostico de cada uno de los lotes y hacer una evaluacion de
estos se determina que el lote mas oportuno es el lote de prados del norte ya que cumple
con todos los criterios evaluados, ademas que garantiza una centralidad y un facil acceso a
espacio publico, transporte urbano y demas equipamientos, ya que esta ubicado sobre la

carrera sexta y la calle 64 vias que son importantes en la ciudad de Ibagué.

llustracién 20 Lote ganador Prados del norte

#

BN

llustracion 20: fuente propia
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lustracién 21 Diagnostico del lote seleccionado
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lHustracién 21: fuente propia adaptacién pot

El lote se encuentra ubicado estratégicamente en el centro de la ciudad de Ibagué.
Se encuentra a escasas dos cuadras de dos arterias viales fundamentales, la avenida quinta y
la avenida guabinal, consolidandose como un punto neuralgico en la trama urbana. Este
emplazamiento goza de una significativa presencia de sistemas de transporte publico,

garantizando una conectividad efectiva y comoda, tanto para vehiculos como para peatones.

Adicionalmente, su cercania a centros comerciales, instituciones médicas de alta
calidad, prestigiosas universidades y otros servicios y equipamientos esenciales, aporta un
indudable valor a esta ubicacion, haciéndola sumamente atractiva desde una perspectiva

profesional y comercial.
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3.2 Localizacién

lustracion 22 Localizacion del proyecto
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llustracién 22: fuente propia

El lote se encuentra ubicado en la ciudad de Ibagué especificamente en la comuna 5,
esta comuna se encuentra en la zona centro de la ciudad y se caracteriza por tener la
presencia de importantes centros comerciales y zona gastronomica de la ciudad, en esta
comuna se han desarrollado grandes proyectos de vivienda todos con una alta demanda por
los habitantes de Ibagué, al quedar ubicado tan cerca de las calles arteriales de la ciudad
cuenta con un alto sistema de transporte urbano que logra conectarlo con el resto de la

ciudad asi facilitando que los usuarios satisfagan todas sus necesidades.
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3.3 Sistemas urbanos

llustracion 23 Sistema vial Ibagué

'._

¥ &pr/-ﬂ-’ 'J Z

SISTEMA VIAL

VIAS PRIMARIAS O VIAS ARTERIAS
VIAS CONECTORAS

VIAS SECUNDARIAS

PROPUESTA AUTOPISTA URBANA
VIA NACIONAL

llustracion 23 fuente: adaptacion del pot

Ibagué cuenta con vias arterias, vias conectoras y vias secundarias, en las vias
arterias se tiene la presencia de la carrera quinta, la avenida guabinal, la avenida Ambala, la
calle 10, calle 37 y la calle 60 en estas se desarrollan las actividades mas importantes de la

ciudad, y por ende tienen total cobertura de transporte urbano.

El pésimo estado de las vias y calles, y un pavimento en constante deterioro, ejerce
una influencia considerable en la fluidez del trafico y en la percepcion visual de la ciudad.
A diario, los conductores se ven enfrentados a los perjuicios ocasionados por la
degradacion de las vias y calles que ain no han recibido atencion, aunque en ciertas areas
se han llevado a cabo trabajos de pavimentacion, lamentablemente, el problema persiste

con la reaparicion de defectos en la superficie.
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llustracién 24 Sistema vial comuna 5

VIAS PRIMARIAS O VIAS ARTERIAS
VIAS CONECTORAS
VIAS SECUNDARIAS

llustracion 24 fuente: adaptacién del pot
La comuna 5 por su ubicacion central cuenta con 3 vias arterias de la ciudad como

son la carrera quita, la calle 60 y la avenida guabinal, esto la hace muy conveniente ya que

tiene posibilidad de conectar con el resto de la ciudad.
Ilustracion 25 Sistema vial cercania al lote

llustracion 25 fuente: adaptacion del pot

El lote estd ubicado exactamente en la calle 64 con carrera sexta y esta a solo dos
cuadras de tres vias arterias de la ciudad la carrera quinta, la calle 60 y la avenida guabinal,

brindando una gran variedad de transporte urbano a los usuarios del proyecto.
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llustracion 26 Sistema ambiental Ibagué

ZONA DE MANEJO Y PRESERVACION DE RIOS
CORREDOR ECOLOGICO VIAL

GRANDES BOSQUES

SISTEMA AMBIENTAL o - ZONAS VERDES Y RESERVAS FORESTALES

RIOS ¥ QUEBRADAS

LAGUNAS

llustracion 26: fuente propia

Ibagué esta ubicada en el centro-occidente de Colombia, sobre la cordillera central
de los andes entre el cafion del combeima y el valle del magdalena, tiene a sus alrededores

bosques y reservas naturales algunas son:

- parque de la Martinica

- Jardin botéanico san Jorge

- Jardin botanico ut

- Bosque colegio liceo nacional

- Cerro pan de azucar

Ibagué cuenta con fuentes hidricas importantes para la estructura ecolégica de la

ciudad ya que abastecen el agua de esta.

- Rio chipalo
- Rio combeima
- Rio Alvarado

- Rio Coello



Una Universidad con Presencia
Nacional y Vocacion Regional

UNIVERSIDAD
ANTONIO NARIND

ZONA DE MANEJO Y PRESERVACION DE RIOS

CORREDOR ECOLOGICO VIAL

GRANDES BOSQUES

20NAS VERDES Y RESERVAS FORESTALES

RIOS ¥ QUEBRADAS

LAGUNAS

| (L

llustracion 27: fuente propia

La comuna 5 esta bordeada por el rio chipalo, fuente hidrica abastecedora de agua
en la ciudad, también esta rodeada de dos grandes corredores ecoldgicos viales como lo son

la carrera quinta y la calle 60.

Ilustracién 28 Sistema ambiental
cercania lote

. CORREDOR ECOLOGICO VIAL
‘ GRANDES BOSQUES |

IlustraC|on 28: fuente propia

Dentro del lote se encuentra presencia Arborea y muy cerca se encuentran parques
con grandes bosques, ademas de estar muy cerca de los corredores ecolégicos viales de la

carrera quinta y la calle 60.



lustracién 29 Sistema Equipamental Ibagué

EDUCATIVO
UNIVERSIDADES

58

oy,
e o i
|

llustracion 29: fuente propia

Tabla 3 Equipamientos

ADMINISTRATIVO

HOSPITAL FEDERICO
LLERAS

SAN FRANCISCO

JAVERIANOS
CLINICA NUESTRA

AVIDANTI

Tabla 3. Fuente propia
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lustracion 30 Sistema equipamental comuna

Clinica keralty Q C.C multicentro

llustracién 30: fuente propia

En la comuna 5 hay presencia de 3 equipamientos esta el centro comercial
multicentro, la clinica keralty y la estacion de policia metropolitana central, ademas de
comercio local como restaurantes, droguerias, peluquerias etc

llustracion 31 Sistema equipamental cercania lote

llustracion 31: fuente propia
El lote tiene relacion inmediata con la clinica keralty, el centro comercial

multicentro y panamericana, ademas de contar con comercio local.
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3.4 Normativa
3.4.1 usos del suelo

llustracion 32 Usos del suelo

usos

Resigencial Primario
Residencial Secundario
] servicio Empresarial & Industnal

I servcio Personal
[ Servcn de Manienimiento
I Comercio Especial
I comercio Pesado.

I nciusiria Establecida
I rcustria do Bajo Impacto

[ equiamiento Esencial

T 700 Receptors se Espacio Piiico
55 zonas Comunales

|| Parques, Plazas y Pazoletas
I 2nas ce Proteceion Ambientai

lustracion 32 fuente: POT lbagué

El uso del suelo del lote a intervenir es zona de actividad central, alrededor se
puede evidenciar presencia de uso residencial primario, uso residencial secundario,

comercio especial y algunos equipamientos colectivos.

3.4.2 tratamientos
llustracién 33 Tratamientos

LEYENDA

TRATAMIETO

B susio Urbano
I sucio de Expansion
[ | Por Implementacién
[ Por Estabilizacisn
Bl ubanisiica

[ | Ambiental

B Pl

[ Renovacién

I veioramiento Integral

Consolidacion

llustracion 33 fuente: POT lbagué
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Ubicado en tratamiento de consolidacion por estabilizacion, permite y es compatible
con el proyecto ya que la zona en su mayoria son vivienda en altura, asi que se daria

continuidad a las caracteristicas urbanas del sector.

3.4.3 Amenazas

GRADO Y CLASE DE AMENAZA

ALTA POR REMOCION EN MASA

‘ 2

\ 1 MEDIA POR REMOCION EN MASA
/"ﬁ.m\‘,"g | 1
TR Ay 8o

BAJA POR REMOCION EN MASA

CAUCE MAYOR
(ALTA POR INUNDACION)

MEDIA POR INUNDACION
(BAJA REMOCION EN MASA)

Esta en una zona baja por remocion en masa, esta es un area casi plana con un 2%

de inclinacion y por lo tanto no tiene riesgo natural a la hora de construir en él.
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3.4.4 Marco legal

3.4.4.1 ley 9 de 1979
Se dictan medidas sanitarias: para asegurar el cuidado del medio ambiente y el

bienestar de la salud humana esta ley busca tener un control sanitario de los usos del agua,
residuos solidos, residuos liquidos y las emisiones atmosféricas estableciendo estrategias

para prevenir todo el dafio derivado de las malas practicas.

3.4.4.2 ley 99 de 1993
Fundamentos de la politica ambiental colombiana: Se crea el ministerio del

medio ambiente en el cual de dictan unos principios generales ambientales que se encargan
de crear una armonia entre el hombre y la naturaleza, para que se conserven, protejan y

aprovechen los recursos naturales renovables y asi poder asegurar el desarrollo sostenible.

3.4.4.3 ley 373 de 1997
Programa para el uso eficiente y ahorro del agua: esta ley busca regular el

consumo del uso del agua por medio de campafias de concientizacién a la comunidad para

el uso racionalizado de este recurso hidrico.

3.4.4.4 ley 697 del 2001
Declarase el Uso Racional y Eficiente de la Energia: como asunto de interés

social, publico y nacional se crea esta ley que busca fomentar el uso racional de energia

promoviendo la utilizacion de energias alternativas.

3.4.4.5 decreto 1052 de 1998
Reglamento de licencias de construccion y urbanismo: busca que las licencias

cumplan con los requisitos del POT y normas urbanisticas del territorio, con esta licencia se

puede modificar, ampliar, adecuar y demoler construcciones.
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3.4.4.6 decreto 1057 del 2015
reglamento del sector Vivienda, ciudad y territorio: tiene como objetivo lograr

ejecutar proyectos de desarrollo territorial y urbano planificado en el pais.

3.4.4.7 Decreto 1285 del 2015
Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo

relacionado con los lineamientos de construccion sostenible para edificaciones: segun
este decreto el estado debe garantizar el cumplimiento de la planificacion y

aprovechamiento de recursos naturales y asi lograr un desarrollo sostenible.

3.4.4.8 Resolucion 542 de 1994
Reluga el cargue, descargue, transporte, almacenamiento y disposicion final de

escombros, materiales, elementos, concretos y agregados sueltos, de construccién, de
demolicion y capa organica, suelo y subsuelo de excavacion: en esta se habla del
transporte y como deben estar adecuados para que no se pierda el material en su trayecto de

descarga y tener regulado el peso y volumen de estos escombros.

3.4.4.9 resolucion 1555 de 2005
Reglamenta el uso del Sello Ambiental Colombiano: busca como gobierno

garantizar un ambiente sano y preservar y conservar los recursos naturales renovables del

pais, para lograr un 6ptimo desarrollo sostenible.

3.4.4.10 resolucion 549 de 2015
El Gobierno Nacional a través del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio,

adoptara mediante resolucion, los parametros y lineamientos técnicos para la
Construccién Sostenible: en esta se adopta la guia de construccién sostenible para

establecer el ahorro del agua y energia en las nuevas edificaciones



3.5 Determinantes

llustracién 35 Determinantes
fisicas

Y ZONAS
VERDES

llustracion 35 fuente propia

64



65

3.5.1 Temperatura:

(Cedar Lake Venture, 2023) El clima en Ibaguée es calido, himedo y nublado. En el
transcurso del afio, la temperatura generalmente varia de 17° C a 28° C y rara vez es

inferior a 16° C o superior a 31° C .

llustracién 36 Temperatura y precipitaciones

Clima en Ibagué

& Enlace & Descargar  Comparar  Historia: 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016

overcast

| | | TNow tourism score: 5.9 I I |
T

Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec

llustracion 36 fuente: Cedar Lake
Venture
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3.5.2 Nubes:

(Cedar Lake Venture, 2023) En Ibagué, el porcentaje promedio de cielo cubierto por

nubes experimenta una importante variacion estacional a lo largo del afio.

La parte mas despejada del afio en Ibagué comienza aproximadamente el 3 de junio;

dura 3,7 meses y se termina aproximadamente el 25 de septiembre.

El mes mas despejado del afio en Ibagué es julio, durante el cual, en promedio, el

cielo esta despejado, mayormente despejado o parcialmente nublado el 32 % del tiempo.

La parte mas nublada del afio comienza aproximadamente el 25 de septiembre;

dura 8,3 meses y se termina aproximadamente el 3 de junio.

El mes més nublado del afio en Ibagué es marzo, durante el cual, en promedio, el

cielo esta nublado o mayormente nublado el 87 % del tiempo.

lustracion 37 Cielo nublado y sol

Ene Feb al AgQo sSep # Nov D
Parcialmente nublado @ Nublado

Sol Dias de precipitacién

lustracion 37 fuente: meteoblue
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3.5.2 Sol:
(Cedar Lake Venture, 2023) La duracién del dia en Ibagué no varia sustancialmente

durante el afio, y varia entre 22 minutos y 12 horas en todo el afio. En 2023, el dia méas
corto es el 21 de diciembre, con 11 horas, 52 minutos de luz diurna; el dia més largo es el

21 de junio, con 12 horas, 23 minutos de luz diurna.

llustracion 38 Horas de sol y crepusculo

Horas de luz y crepusculo en Ibagué

& Enlace . Descargar Comparar  Historia: 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
24 hr 0 hr

night
20 hr 3

16 hr

12hr 12 hr, 7 min 12 hr, 23/min 12 hr, 7min |11 hr, 52 min 1

shr Mar 20 Jun 21 | Sep 23 Dec 21 16 hr

4 hr 20 hr
day

0hr 24 hr

Jan Feb Mar Apr May Jun o Aug 7 Sep " Ot Nov Dec

El nimero de horas durante las cuales el Sol es visible (linea negra). De abajo (mds amarillo) a arriba (mds
gris), las bandas de color indican: plena luz del dia, crepusculo (civil, ndutico y astronémico) y plena noche.

Horasde Ene Feb Mar Abr Puede Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic

Luz 11.9h 12.0h 12.1h 122h 123h 124h 123h 123h 12.1h 120h 11.9h 11.9h

llustracion 38 fuente:

matanhliin

3.5.3 Registro fotografico de trayectoria solar
Para tener una percepcion mas real de las sombras y luz solar se realiza un registro

fotogréfico utilizando la maqueta urbana realizada y el diagrama del sol, para esto se toman

diferentes dias en diferentes meses del afio y cada dia se toma con 5 horas exactas.

Horas: Dias:

8:00 am 07 de enero
10:45 am 24 de abril
12:00 m 13 de julio

2:15 pm 01 de octubre
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3.5.3.1 Enero 07
llustracién 39 Enero 07

SunEarthTools.com

02:15 pm 03:30 om

)

llustracion 39 fuente propia
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3.5.3.2 Abril 24

llustracién 40 abril 24

02:15 pm 03:30 pm

llustracidn 40 fuente propia
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3.5.3.3 julio 13

llustracién 41 Julio 13
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3.5.3.4 Octubre 01

llustracién 42 Octubre 01

10: 45 am 12:00 m

llustracion 42 fuente propia
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3.5.3.5 Diciembre 17 ] o
llustracion 43 Diciembre 17

SunEarthTools.com

12:00 m

llustracion 43 fuente propia
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3.5.4 Ruido
Se realizan mediciones sonoricas en el lugar con un sonémetro y se hace un mapa

del ruido con los resultados dandonos asi una imagen clara de donde hay mayor cantidad de

contaminacioén auditiva.

llustracién 44 Mapa de ruido

llustracién 44 fuente propia

3.5.5 Precipitacion:
(Cedar Lake Venture, 2023) Un dia himedo es uno con al menos 0,04 pulgadas de

precipitacion liquida o equivalente a liquido. La probabilidad de dias mojados en Ibagué

varia considerablemente durante el afo.

La temporada mas mojada dura 9,0 meses, de 11 de septiembre a 12 de junio, con
una probabilidad de mas del 59 % de que cierto dia sera un dia mojado. El mes con mas
dias mojados en Ibagué es abril, con un promedio de 22.4 dias con al menos 1 mm de

precipitacion.
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La temporada més seca dura 3,0 meses, del 12 de junio al 11 de septiembre. EI mes
con la menor cantidad de dias mojados en Ibagué es enero, con un promedio de 13.3

dias con al menos 1 mm de precipitacion.

Entre los dias lluviosos, distinguimos entre aquellos que experimentan lluvia
sola, nieve sola o una mezcla de los dos. EI mes con mas dias de lluvia solo en Ibagué
es abril, con un promedio de 22,4 dias. Con base a esta categorizacion, la forma méas
comun de precipitacion a lo largo del afio es solo Iluvia, con una probabilidad maxima

del 78 % el 19 de abril .

lustracion 45 Precipitacion

t d t
100% we o = 100%
% %
90% apr 9 90
80% 78% 80%

70% | Jun 12 Sep 11 70%
60% % %% 60%
50% | Aug 7/ fﬁu,; 50%
41%. N
40% | 40%

30% 30%

20% | 20%

10% | 10%
0% 0%

Jan Feb Mar  Apr  May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec

El porcentaje de dias en los que se observan varios tipos de precipitacion, excluyendo trazas: lluvia sola,
nieve sola y mixta (lluvia y nieve cayeron en el mismo dia).

Diasde Ene Feb Mar Abr Puede Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic

Lluvia 13.3d 13.9d 18.5d 22.4d 22.0d 17.1d 13.9d 14.1d 185d 23.0d 21.0d 16.3d

lustracion 45 fuente: Cedar lake venture
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3.5.6 Viento:
(Cedar Lake Venture, 2023) Esta seccion analiza el vector de viento promedio por

hora de area amplia (velocidad y direccion) a 10 metros sobre el suelo. El viento que se
experimenta en un lugar dado depende en gran medida de la topografia local y otros
factores, y la velocidad y direccion instantaneas del viento varian mas que los promedios

por hora.

La velocidad promedio del viento por hora en Ibagué tiene variaciones

estacionales leves en el transcurso del afio.

La parte mas ventosa del afio dura 4,1 meses, del 15 de mayo al 19 de septiembre,
con velocidades promedio del viento de mas de 5,2 kilometros por hora . EI mes mas
ventoso del afio en Ibagué es julio , con una velocidad promedio del viento de 6,6

kilémetros por hora .

El tiempo més calmado del afio dura 7,9 meses , del 19 de septiembre al 15 de
mayo . EI mes mas tranquilo del afio en Ibagué es febrero , con una velocidad promedio del

viento de 4,0 kilémetros por hora .

llustracién 46 Velocidad de los vientos

30 dias

25 dias
20 dias
15 dias
10 dias
5 dias l . I I
-

0 dias

>1 > @312 @319 ®>28 @ >38 >50 @ =61 km/h =
metecblue =

llustracion 46 fuente: meteoblue
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3.5.7 Topografia:
(Cedar Lake Venture, 2023) Las coordenadas geograficas de Ibagué son latitud:

4,439°, longitud: -75,232°, y elevacion: 1.325 m. La topografia en un radio de 3 kilémetros
de Ibagué tiene variaciones muy grandes de altitud, con un cambio maximo de altitud
de592 metros y una altitud promedio sobre el nivel del mar de 1.256 metros. En un radio de

16 kilometros contiene variaciones muy grandes de altitud (3.112 metros).

En un radio de 80 kildbmetros también contiene variaciones extremas de altitud
(5.077 metros). El &rea en un radio de 3 kilémetros de Ibagué esta cubierta de pradera (49
%)y arboles (46 %), en un radio de 16 kilometros de &rboles (58 %) y pradera (15 %) y en

un radio de 80 kilémetros de arboles (47 %) y pradera (23 %). (Cedar Lake Venture, 2020)

llustracion 47 Topografia

llustracion 47 fuente propia
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Marco conceptual

3.6 Criterios de intervencion
e Generar espacio publico comun, logrando una conexion con la ciudad y una

integracion de los usuarios del proyecto y la demas poblacion de la ciudad.
e Mejorar la movilidad peatonal a través de espacio publico y un parque.

e Aprovechar la normativa de uso de suelo para realizar un proyecto residencial ya
que la zona cuenta con todos los requisitos para este.

ePlantear un parque lineal generando una conexién Urbano ambiental con el parque
de parrales y el parque Teo y pipo creando asi un eje ambiental importante.

e Proponer un centro interactivo tecnoldgico donde los usuarios puedan aprender de

musica a través de los tics.
llustracién 48 Criterios a intervenir

1, conexién con la
ciudad.

2. Mejorar la movilidad
3.inclusién social

4. Uso de suelo
residencial

% 5. Eje ambiental

M 6. equipamiento

llustracion 48 fuente propia




78

3.7 Ideacion del concepto

3.7.1 Socializar y vivir.
Traer a Ibagué un nuevo estilo de vida en el que las personas tengan espacios

colectivos permitiendo por medio de este nuevo modelo de vivienda los jovenes puedan

acceder a espacios residenciales diferentes a lo habitual.

Una caracteristica importante del proyecto es que a pesar de que los habitantes
tendran su habitacidn independiente con bafio y cocina también podran compartir espacios
con los demas residentes como, coworking, salas de juegos, gimnasio, cocina, lavanderia, y

estudio de grabacion todo en un mismo lugar.

Al ser un espacio gque ya cuenta con todo lo necesario para vivir las personas
ahorran tiempo y esfuerzo porque en su renta ya esta incluida limpieza, lavanderia y

mantenimiento en zonas comunes.
llustracion 49 Conceptualizacion coliving

[ lesam,

Area privada

7 #i

Area privada social

n 2

Terrazas recurribles

llustracion 49 fuente propia
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4.Marco proyectual

4.1 Implantacion del proyecto
Area bruta (Area total del lote)6,334 M2.

Ilustracion 50 Area bruta

i

llustracion 50 fuente propia

Por el Lote pasa un flujo de agua causando una afectacion y por ende un retroceso

con un total de 624 M2.

llustracién 51 Afectaciones

llustracion 51 fuente propia
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Para obtener el area neta urbanizable se debe restar las afectaciones al area bruta y

como resultado se obtuvo 5710 M2.

llustracion 52 Area neta urbanizable

\

\

El lote se encuentra en tratamiento de consolidacion, pero normativamente por el

llustracion 52 fuente propia

tamafio de este se debe tomar como tratamiento de desarrollo y dar las cesiones que este

exige que seria el 25% del area neta urbanizable.

lustracién 53 Cesiones

llustracion 53 fuente propia



Las cesiones son un area utilizable por el estado y se divide en equipamiento,
parques y zonas verdes en este caso el 12% se cedid para parques y zonas verdes

planteando un parque lineal y el 13% restante para el equipamiento.

llustracién 54 Parque y Equipamiento

==

llustracion 54 fuente propia

Como resultado final el area util es de 4283 m2.

Ilustracion 55 Area (til

llustracion 55 fuente propia
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4.1.1 Conceptualizacion de la propuesta
e El cubo como figura base.

Giro de 30° resultado del analisis de determinantes fisicas

ndcleo estructural

adicion y extraccion volumétrica

llustracion 56 Conceptualizacion volumétrica

llustracién 56 fuente propia
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lustracién 57 Implantacion

7/ ACCESOS

llustracion 57 fuente propia

lustracion 58 Implantacion

AREAS LIBRES

llustracion 58 fuente propia
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llustracién 59 implantacion

PLAZOLETA COMERCIO

T

llustracion 59 fuente propia

lustracion 60 Implantacion

llustracion 60 fuente propia
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El proyecto se implanta en una zona muy importante de la ciudad como es la calle
64 con carrera 6ta, se propone el acceso vehicular por la calle 64 ya que es la cota més baja
en su topografia y esto permite una mejor adaptacion para el parqueadero, se utiliza el
espacio publico y areas libres como aislante acustico, ya que en el mapa de ruido realizado

se puede observar que por el alto flujo vehicular se presencia contaminacion auditiva.

El volumen esta ubicado estratégicamente para el aprovechamiento de los vientos y
la iluminacion natural, para evitar la radiacion solar se proponen paneles que disipan esta

radiacion aprovechando Unicamente la iluminacion natural necesaria.

llustracion 61 Implantacion del proyecto

L —
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i
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llustracion 61 fuente propia



4.1.2 Espacio publico

llustracién 62 Conexién urbano ambiental

llustracion 62 fuente propia

Se plantea un parque lineal generando una conexién Urbano ambiental con el
parque de parrales y el parque Teo y pipo creando asi un eje ambiental importante y

generando espacios de esparcimiento para los usuarios.

llustracién 63 Parque lineal

llustracion 63 fuente propia
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llustracion 64 Espacio publico
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llustracién 64 fuente propia

llustracion 65 Espacio publico
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llustracion 65 fuente propia
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4.2 Lo Arquitectonico
4.2.1 Forma

lustracion 66 Acceso al proyecto

Acceso
vehicular

Acceso
peatonal

Ilustracion 66 fuente propia
llustracion 67 parqueaderos

Parqueaderos

llustracion 67 fuente propia



Ilustracion 68 Areas compartidas y terrazas

Terrazas
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Areas
compartidas

llustracién 68 fuente propia

llustracion 69 Areas privadas

at

Areas privadas

llustracion 69 fuente propia
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El disefio se enfoca en la creacidn de espacios comunes atractivos y funcionales.
Esto incluye areas de estar, cocinas compartidas, espacios de trabajo, zonas de
entretenimiento y jardines o patios comunes. Estos espacios estan disefiados para fomentar
la interaccion y la socializacion entre los residentes. Al compartir espacio y recursos con
otros residentes, los colivings a menudo tienen un menor impacto ambiental en

comparacion con las viviendas tradicionales.

llustraciéon 70 Zonas comunes

Acceso peatonal

llustracion 70 fuente propia
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lustracion 71 lluminacion natural planta 1

|') Room 32
& Working plane (Room 3:
= 1275 I

') Room 33
s Working plane (Room 33;
e 129 Ix

I'") Room 34
& Working plane (Room 3:
e 1847 I

') Room 35

s Working plane (Room 35
e 1831 Ix

') Room 36
a» Working plane (Room 36
e 1887 I

') Room 37
s Working plane (Room 3
M 1884 Ix

') Room 38
& Working plane (Room 3:
e 1853 b

) Room 39
&= Working plane (Room 3
=+ 454 Ix

') Room 40

llustracion 71 fuente propia

llustracion 72 lluminacion natural planta 2

L) Room 128
4r Working plane (Room 128)
e 2031 Ik

'Y Room 129
4» Working plane (Room 129)
e 1856 Ix

'Y Room 130
4a» Working plane (Room 130)
e 2038 I

'Y Room 131
& Working plane (Room 131)
e 1763 Ix

'Y Room 132

& Working plane (Room 132)
e 204 K

'Y rRoom 133
& Working plane (Room 133)
e 1318 Ix

'Y rRoom 134
& Working plane (Room 134)
e 116 Ix

Y Room 135
& Working plane (Room 135)
e 636 Ix

llustracion 72 fuente propia
Al aprovechar la luz natural, se reduce la necesidad de iluminacién artificial, lo que

puede disminuir el consumo de energia y los costos asociados. La luz natural también
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permite a las personas sentirse mas conectadas con la naturaleza, lo que puede tener
beneficios psicolégicos y emocionales. Los espacios con iluminacion natural a menudo se
perciben como maés agradables y relajantes.

lustracion 73 lluminacion natural planta 3,4,8,9 Y 10

') Room 166
4w \Working plane (Room 166)
e 1895 Ix

(‘) Room 167
4» \Working plane (Room 167)
i 1014 Ix

() Room 168
& Working plane (Room 168)
&+ 203 K

) Room 169

4» \Working plane (Room 169)
W 235 Ix

) Room 170
4w \Working plane (Room 170)
H 1352 Ix

') Room 171
4w \Working plane (Room 171)
B 1219 I

(‘) Room 172
4» \Working plane (Room 172)
E 1727 Ix

() Room 173
& Working plane (Room 173)
&+ 1630 K

llustracion 73 fuente propia

lustracion 74 lluminacion natural planta 5,6 Y 7

|“Y Room 221 u
& Working plane (Room 221) | |
] 863 b 0078 V] m

[} Room 222 [ ]
& Working plane (Room 222) | |
+H 1898 Ix 005 /] m

") Room 223 u
4 Working plane (Room 223) | |
. 1889 Ix 009 ] m

L") Room 224 u
& Working plane (Room 224) | |
e 2107 b 003 V] m

() Room 225
& Working plane (Room 225)

EH 0.00 Ix

(2} Room 226
&» Working plane (Room 226)

e 1882 Ix

) Room 227
4 Working plane (Room 227)

] 2157

') Room 228

4 Working plane (Room 228)
= 971 Ix

llustracion 74 fuente propia
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Los balcones desempefian un papel importante como sistema protector al
proporcionar beneficios tanto funcionales como estéticos. Estos estan disefiados con una
orientacion adecuada y proporcionan sombra a las ventanas los cuales ayudan a reducir la
entrada de luz solar directa en el interior del edificio, lo que a su vez disminuye la ganancia

de calor y reduce la necesidad de refrigeracion, contribuyendo a la eficiencia energética.

llustracién 75 Fachadas
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llustracion 75 fuente propia
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llustracién 76 Fachadas

llustracion 76 fuente propia

llustracién 77 celosias moviles

llustracion 77 fuente propia
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4.2.2 Tipologia
Los mddulos agrupados constituyen un paradigmatico enfoque arquitectdnico donde

la concepcidn y disposicion de estructuras y unidades habitacionales se ejecutan de manera
sistémica, orientdndose hacia la centralizacion en un nucleo focal y la integracion de
espacios compartidos, como terrazas. Este disefio meticuloso busca promover la
interactividad entre los residentes, propiciando asi un sentido de comunidad més arraigado,
a la vez que engendra &reas comunes que se experimentan como prolongaciones organicas
del entorno residencial. En consecuencia, esta configuracion arquitectonica no solo atiende
a consideraciones estéticas, sino que también se erige como un catalizador para la cohesion

social, definiendo un contexto propicio para la interconexién y la convivencia colaborativa.

llustracién 78 Volumetria

llustracion 78 fuente propia



96

lustracién 79 Tipologia

llustracion 79 fuente propia

4.2.3 Funcion

La funcionalidad del proyecto se basa en la axialidad que es la creacion y uso de
ejes visuales, en este caso el nucleo central se convierte en el elemento que se utiliza para
proporcionar estructura, simetria, orientacion y jerarquia en la disposicién de los elementos
arquitectonicos. Este tipo de circulacion proporciona un enfoque organizativo y estético
para la disposicion de los espacios y tiene un impacto significativo en la experiencia del

lugar.
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llustracion 81 Funcion

llustracion 81 fuente propia
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4.2.4 Programa arquitecténico
El edificio presenta una distribucion estratégica en la que se incluyen tres niveles de

estacionamiento semisubterraneos, aprovechando la peculiaridad topografica del terreno.
Esta configuracion no solo optimiza el espacio, sino que, ademas, origina una terraza de

observacion en el nivel superior, la cual se destina a propdsitos comerciales.

Los dos primeros pisos se han reservado para el desarrollo de areas compartidas de
uso comun. Desde el tercer nivel hasta el décimo, se encuentran los espacios destinados a la
ocupacion residencial. Cabe destacar que el décimo piso aloja una terraza ajardinada con
una piscina, area de parrillas (barbacoas) y un bar, proporcionando una experiencia de ocio

y esparcimiento en un entorno urbano.

Tabla 4 Programa arquitectonico

ZONA DESCRIPCION | ESPACIOS CANTIDAD MT2

Son areas Estacionamientos 1.368
destinadas al
estacionamiento
o de vehiculos Rampa 3m 3 672
g dentro del
© s s
g edificio, cuenta o ign 3m 1.707
o con tres niveles y
= un
estacionamiento Puntos fijos 3m 2 108
por espacio
habitable.
3.855

Tabla 4 fuente propia
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Tabla 5 Programa arquitectonico

ZONA DESCRIPCION ESPACIOS CANTIDAD -

Area residencial

lobby
cine 3m 1 52
lavanderia 3m 1 143
gimnasio 3m 1 173
Estas areas ala de i
compartidas estan Sala de juntas 3m 1 45
disefiadas  para coworking 3m 1 155
CrCHT §eut1d0 Zona de 3m 1 93
de fomumdad y meditacion
facilitar la . :
colaboracion Cocina colectiva 3m 1 114
enfre los  sala de juegos 3m 1 124
AR Sala de musica 3m 1 119
Estudio de 3m 2 110
grabacion
Barfios 3m 3 132
Puntos fijos 3m 2 72
Circulacion 3m 357
1.807

Tabla 5 fuente propia
Tabla 6 Programa arquitectc’mico

Comercio

Los negocios en Locales

edificios

residenciales

pueden fomentar

una sensacion de TP 1 480

comodidad a los

residentes. Ya que

Pueden acceder a

productos y Circulacion 3m 280
servicios sin tener

que desplazarse

lejos de su hogar.

Tabla 6 fuente propia
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Tabla 7 Programa arquitectonico

ZONA DESCRIPCION | ESPACIOS CANTIDAD -

Es un espacio al Piscina y jacuzzi
aire libre ubicado

en el ultimo piso Zona bbq 3m 1 47
ofrecu?n@ vistas bar 3m . 7
S panoramicas de la
o iundad  disefiad .
o cimea setiada Bailos y vistieres 3m 1 68
= para proporcionar
areas de
relajacién, Puntos fijos 3m 2 36
entretenimiento y . .
recreacién  para Circulacion 267
los residentes o Zonas verdes 3 324
visitantes.
1.071

Tabla 7 fuente propia
4.3 Lo Tecnoldgico

4.3.1 Materiales
El uso de materiales adecuados es esencial para el éxito del proyecto, se evalud

cuidadosamente las necesidades especificas de este y se seleccionaron los materiales que
mejor se adaptan a estas necesidades, teniendo en cuenta la funcionalidad, la sostenibilidad,

la estética y otros factores clave.

El concreto es un material versatil y esencial en la arquitectura moderna. Su
resistencia, durabilidad y capacidad de adaptacion lo convierten en ideal para este proyecto

ademas su uso eficiente y sostenible es fundamental en el disefio y la construccion.

llustracién 82 Referencia de
Concreto

lustracién 82 fuente
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El uso de celosias moéviles en fachadas es una estrategia arquitectonica que ofrece
diversas ventajas en términos de disefio, eficiencia energética y control ambiental. Estas
celosias, también conocidas como lamas moviles, son elementos que se pueden ajustar y

mover para modular la entrada de luz, ventilacion y calor en un edificio.

llustracién 83 celosias

T ML

I
|

! ‘{ | I] \“

llustracién 83 fuente internet

El vidrio "Low-E" es una tecnologia de vidrio de baja emisividad el cual reduce la
pérdida de calor en invierno y minimiza la ganancia de calor en verano al reflejar parte de
la radiacion infrarroja lejana. Esto permite que el edificio mantenga temperaturas mas
constantes, lo que puede reducir la carga en sistemas de calefaccion y refrigeracion, lo que

ahorra energia y costos.
llustracién 84 Referencia Vidrio Low E

llustracion 84 fuente
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4.3.2 Domotica
La domdtica, o la automatizacion residencial inteligente, involucra la fusion de

tecnologia avanzada en el entorno edificado con el proposito de optimizar la comodidad, la
eficiencia energética, la seguridad y la practicidad. Esta integracion implica un enfoque
meticuloso durante la fase de disefio, que engloba la optimizacion de la disposicién de
sensores y dispositivos con miras a mantener una estética cohesionada. En el ambito de la
eficiencia energética, la domotica regula de manera precisa sistemas como la iluminacion y
la climatizacidn, con el objetivo de minimizar el consumo energético. Simultdneamente,
fortalece la seguridad a través de sistemas de supervision y control de acceso. Ademas,
enriquece la experiencia del usuario con funcionalidades tales como la automatizacion de

persianas y la gestion integral del entorno construido.

llustracién 85 Domotica

Medidores
inteligentes de agua
Respuesta a la demanda = Deteccion de uso y flujo
Deteccion d e Q v Mantenimiento y
eteccion de ocupacioén > -
Incendios :
- . Acceso y seguridad
Verificaciones de £
n . o Identificadores,
funcionalidad servicio , i
camaras, perimetro de

de detectores ) o
integracion, puertas

Supervision 24/7 4
Supervision de las @
condiciones, utilizacion

de parqueaderos

llustracién 85 fuente
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4.3.3 Proceso Constructivo
La eleccion del disefio estructural delined con precision las fases iniciales del

proceso constructivo: cimentacién, nacleo central, estructura de cubierta y pisos estandar.
Para trasladar de manera eficiente las cargas totales del edificio al suelo, se implementa una
zona de concentracion, respaldada por una red de pilotes principales distribuidos
estratégicamente debajo de la estructura para absorber la carga estatica del edificio. Estos
pilotes estan habilmente conectados mediante vigas de concreto disefiadas para resistir

asentamientos diferenciales con gracia y robustez.

llustracién 86 Pilotes

llustracién 86 fuente internet

El componente central de la estructura se configura mediante un robusto nicleo
central de concreto reforzado. El tltimo nivel de este nucleo se complementa con una viga
cajon, desde donde se despliegan armoniosamente los tensores que se extienden hacia la
fachada con intervalos regulares de 4 metros. Las placas de entrepiso, esenciales para la

estabilidad, estan habilmente ancladas en dos puntos fundamentales: los tensores exteriores
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y el nacleo interior. Este nicleo, ademas, despliega vigas pos-tensadas que se entrelazan

como anillos, confiriendo una resistencia estructural 6ptima a cada nivel del edificio.
llustracion 87 Nucleo estructural

llustracion 87 fuente internet

Para abordar los muros de contencion en los sotanos, se siguid un proceso

estructurado:

1. Preparacion con Cortinas en Trincheras:

Inicialmente, se opto por erigir cortinas en trincheras a lo largo del perimetro del

terreno para establecer una base sélida.

2. Construccion del Muro de Relleno:

A continuacién, se llevd a cabo la construcciéon del muro, rellenandolo con material

excavado hasta alcanzar el nivel inferior de la placa del primer piso.

3. Desarrollo de Caissons y Pilotes del Nucleo:

La tercera fase se centrd en la construccion de caissons y pilotes en el nucleo,

aportando una base resistente y estable.
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4. Construccion de Zapatas y Columnas Interiores:

El cuarto paso implicd la construccion de zapatas y columnas en el interior,
incluyendo parte de las vigas, consolidando la estructura del segundo sotano.
5. Vinculacion de la Placa del Primer Piso:
Posteriormente, se ejecuto la placa del primer piso, conectdndola habilmente al
muro de contencidn para asegurar una integridad estructural cohesiva.
6. Finalizacion de Vigas y Losas del Segundo Sétano:
Finalmente, se concluyd el proceso con la ejecucion y perfeccionamiento de las

vigas y losas en el segundo sotano, afiadiendo los toques finales para fortalecer la estructura

subterranea.
llustracién 88 Referencia muros de contencién
I '
"
" f_::_.
gt [ty | Fag | il | i [ sl

nll panp T -

llustracion 88 fuente internet

Después de la finalizacion del nucleo central, se procedi6 a la instalacién de la
estructura superior. Trabajando meticulosamente sobre la plataforma, se erigio la estructura
de cabeza, compuesta por ingeniosas vigas cajon metalicas disefiadas con precision para la
futura colocacion de los cables de tension. Estos cables, a su vez, asumiran con gracia las
cargas finales del edificio una vez ocupado. La disposicion especifica de la cubierta dejé un
espacio libre en el piso 19, el cual fue habilmente destinado para dar forma al disefio del

"sky roof".
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llustracién 89 Sky roof

llustracion 89 fuente internet

Se incorporan sistemas constructivos livianos, como estructuras de acero y técnicas
de ensamblaje modular, Se utilizan paneles de aislamiento acUstico que contienen
materiales como lana mineral, fibra de vidrio o0 materiales compuestos disefiados para

absorber y reducir la transmision del sonido.

lustracién 90 Construccion
liviana

llustracion 90 fuente
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lustracién 92 Aislamiento acustico

l

lustracién 92 fuente

llustracién 91 Detalle constructivo

ISOMETRICO DE ESTRUCTURA DE
PANELES DRYWALL

lustracién 91 fuente

La ejecucién de cada losa tipica implica una serie de operaciones especificas:
primero, se procede con el desplazamiento de la plataforma de nivelacion para contrarrestar
las deflexiones, luego se refuerza y calza tanto la plataforma exterior como la interior. A
continuacidn, se realiza el ensamblaje del refuerzo y los cables de las vigas principales, se
instalan los testeros y los elementos prefabricados de fachada, los cuales simultaneamente
funcionan como testeros para la viga de borde. Después de vaciar las vigas principales, se

retiran los testeros laterales para proceder con la colocacion de viguetas y plaquetas
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prefabricadas. Luego, se procede a la tension de los cables y, finalmente, se realiza el

descimbrado del conjunto.

Los tensores de fachada fueron dispuestos a intervalos de 4 metros y conectados a
los entrepisos mediante un conducto cuadrado de mayor seccion, a través del cual se
desplazan tanto la viga como el tensor. Esto permite ajustar la posicion del entrepiso una

vez descimbrado en tres zonas, distribuidas cada 6 pisos.

Tras la conclusion del proceso de tensionamiento, se lleva a cabo la inyeccion de
mortero. Al completar esta fase y avanzar en la ejecucion de las losas de los pisos
inferiores, se procede a reforzar la viga cajon de la cubierta mediante la aplicacion de

concreto y al tensionamiento de los cables correspondientes.

4.4 Lo Ambiental
La estructura ecoldgica en el terreno consiste en un curso de agua que lo atraviesa,

lo cual brinda la oportunidad de concebir un corredor verde lineal que establece una
conexion continua entre el Parque de Parrales y el Parque de Teo y Pipo. Este
planteamiento da lugar a la conformacion de un eje ambiental, que no solo favorece la
interconexion de espacios verdes, sino que también promueve la sostenibilidad y la

preservacion del entorno natural.
llustracion 93 Eje Estructural

llustracion 93 fuente propia
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llustracién 94 Interconexion ambiental

llustracion 94 fuente propia

4.4.1 Arborizacién
La seleccidn de especies arbdreas responde a una variedad de consideraciones,

siendo el microclima interior, el aislamiento acustico y las propiedades aromaticas uno de
los aspectos mas notables. Estos arboles, cuidadosamente elegidos, contribuyen a la
configuracion de condiciones climéticas internas especificas, brindan una barrera de

insonorizacién efectiva y emiten fragancias que desempefian un papel en la definicion del

ambiente dentro del recinto.
llustracién 95 Arboles

llustracion 95 fuente propia



llustracién 96 Fichas Técnicas Fitotectura

" Coloradillo

Codigo :
P-116

“ Arbol

Morfologia:

Hoja: Lobodasdos Fotos:
Vista Frontal: Plonta:

Fruto: Copsuia giobosa

7-10m, 2.4m.
Flor: inficrescencig en
-4 eiGa
. .
101 tancuios0 2-4m,
Descripcidn Técnica: Simbolo técnico:
Nombre Cientifico : physocolymma scaberimum Phol
Familia :Llythraceae
Origen : Nativa
Altura :7-10m
Forma de la copa : Conica
Diémetro de copa :2-4m
Flores : Lilo intenso
£poca de Floracién: Julio-septiembre
Tipo de raiz : Fasciculada
Observacién : Esta especie se puede colocor en Eshrolor
espacios obiertos parques, plozas, ¢ y Ao
acergs sin tendido electrico. Medio X
8cjo
c teristicas y M
{Poda | Riego | Contol _ |Propagacién| Usos | Crecimiento |
No |Enelleraio No Semillos ‘Ornomental Intermedio
(del 1er estadio requiere
o fransplante)

lustracion 96 (Cierra, Gobierno santa Cruz de la Cierra,

llustraciéon 97 Fichas Técnicas Fitotectura

Codigo:
P-11

"~ Arbol

Hojo:Paimeados y compuestof

Fotos:

Epoca de Floracién :
Tipo de raiz 5
Observacién 5
ya que cuenta con una raiz pivotante profunda (puede ser
en parques, plozos,

Planta ' ,
Sﬁ
Fruto:  Cépwia
" -
Flo Ponicyios omoriias
. <
. . PR
sm »
Descripcién Técnica Simbolo técnico:
Nombre Cientifico :  Tabeubia aureo.(sive Monso)Benth & Hook
Familia :  Bignoniaceae
Origen Nativo
Altura 1 8m
Formadelacopa : Globosa
Diémetrodecopa : 5m
Flores omarillos brilantes

Agosto - Diciembre
Pivotante
Se debe considerar el porte del Grbol,

y aceras).

Ci it y N
Poda Riego Control Propagacién| Uses | Crecimiento
No | Enellerano No Semilias Omamental
(del 1er estadio | requiere
o transplante)

lustracion 97 (Cierra, Gobierno santa Cruz de la Cierra,
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llustracion 98 Fichas Técnicas Fitotectura

""" Ficus guaranitica

"~ Arbol

ICodigo:

P-151

Morfologia:
Vista Frontal:

i

ot §

Vi
3

-5m
2-3m

Flor: Compuestos
s 2-3m i .

Hoja: CoriGeeos

Pianta: g"’emszg

Fruto: Globost

Fotos:

Descripcion Técnica

Nombre Cientifico :
Familia :
Origen

Altura H
Formade lacopa :
Didmelro de copa :
Flores H
Epoca de Floracién :
Tipo de raiz s
Observacién

Ficus gucranifica Chedat
Moracece

Notiva

36m

Umbeliforme

4-8m

Compuestas

Julio-Noviembre

Fosciculcdo

€s una especie adecuada para
(puede ser en oreos

)
omplaios como ser parques ).

Simbolo técnico:

Fitocalendari

< ¥

Poda Riego Control Propagacién Usos Crecimiento
No Frecuente No Semilla Reforestacién | Rpido
requiere requiere

lustracion 98 (Cierra, Gobierno santa Cruz de la Cierra,

lustracién 99 Fichas Técnicas Fitotectura

" Cedro

“ Arbol

Cddigo :

P-88

Morfologia:
Vista Frontal:

%D-?ﬂm a 6-8m.

witfotorte 4-8m.

Hojo: Compuestas Attemas]

Plenta:

Fotos:

Descripcién Técnica: Simbolo técnico:
Nombre Cientifico  : Cedrela fissilis Vell

Fomilia : Meliccece

Origen : Notiva

Altura :10-20m &

Forma de la copa : Copc encha y redondo

Diémetro de copa  :46-8m

Flores 1 Pétolos oblongos, color cremao verdoso

€poca de Floracién : Mayo-julio

Tipo de raiz : Pivotante

Observacion : La corteza externa de color rojizo posee Esholo:

un clor o ajo y sabor amorgo ( esta especie debe ser Ao T x
donde hay suficiente luz en plozos, parques, ' 4 Medio

clamedas). B0jO
Fitocalendario: [ én [Mveg 0 6

Poda Riego Control Propagacién Usos Crecimiento
Poda de No De Lepidoplero | Por semillas | Moderable, Répido
formacién | requiere Hypsipyla eslacas e ornamentol,

grandella injertos. medicinal

lustracion 99 (Cierra, Gobierno santa Cruz de la Cierra,
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llustracién 100 Fichas Técnicas Fitotectura

PONIOINGEGS
s
.

Fruto: Legumbre erqueada

Flor:Pequonas, omariientas,

Descripcién Técnica:
Nombre Cientifico : Prosopis chilensis(Mclina) Stuntz.

Familia : fobaceae
Origen : Nolivo
Altura 112m

Forma de la copa  : Umbeliforme
Diémetro de copa :12m

Flores : Amarillos

Epoca de Floracién : Octubre-noviembre

Tipo de raiz : Romificada

Observacién : Posee un sistema rodicuiar

frosplentarse (esta especic se puede colocor en plozas y
clomedas)

extremademente desarrolado por lo que es muy lcborioso su

Simbolo técnico:

Fitocalendario: I Foracién [llVegetatvo M

Poda Riego Control Propagacién Usos

De Norequiere. | Norequiere. | Semillos. Ormamental, Intermedio.
forrojero y
medicinal.

Nombre: Vé Tipo: ¥ (Codigo :
Cupesi Arbol P-83
Morfologia: Fotos
Vista Frontal: Planta: Hojo: Compuestos,

o

llustracion 100 (Cierra, Gobierno santa Cruz de la Cierra,)

llustracién 101 Fichas Técnicas Fitotectura

10 Pvetorto &-16m.

Fruto: Fruto vono
16 — EEeREEP®e
2o
Snamesass *<®

Flor: Infiorescencia con
flotes A

Descripcién Técnica:

Familia : Leguminosae-mimosoidae
Origen : Fobacece
Aliura 1530m
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llustracién 102 Arboles

llustracion 102 fuente propia

llustraciéon 103 Arboles

llustracion 103 fuente propia
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5. Conclusiones

Los nuevos paradigmas que se presentan en la actualidad en el concepto de familia
ha llevado a los adultos jovenes a replantear también el concepto de hogar y de los espacios
gue necesitan para habitar, es decir, hoy en dia los jévenes no consideran necesario tener
una vivienda tradicional para poder vivir comodamente, pues en su mayoria son jovenes
profesionales dedicados a sus carreras dejando de lado el hecho de tener una familia 'y por
lo tanto el concepto tradicional del hogar desde el punto de vista arquitectonico y de

espacio.

Los conceptos minimalistas y de eficiencia de espacio y recursos son lo primordial
en la actualidad, poder descongestionar las grandes urbes con proyectos de vivienda que
aprovechen mejor el espacio y los recursos naturales, brinda un alivio a el medio ambiente,
es por ello brindar soluciones efectivas como un coliving genera un impacto positivo no

solo en las vidas de sus habitantes si no en suma a la sociedad en general.

Espacios mas limpios y mejor organizados se alcanzan cuando la sociedad
comprende que con procesos colaborativos se encuentran las soluciones a los desafios que
se encuentran hoy en dia en las ciudades y que de igual manera se pueden mejorar los
procesos de construccion que permita un uso eficiente de los recursos naturales sin
contaminar en exceso los mismos y permitir asi que la construccion siga siendo un ejercicio

dinamizador de la sociedad.
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